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Consiliul Judefean Covasna
Kov6szna Megye Tandcsa
Covasna County Council

COMISIA TEHNICA ])E AMENAIAREA
TERITORIULUI SI URBANISM

AVIZ Ne,4U_2011

Comisia Tehnicd de Amer.ajarea Teritoriului gi Urbanism, analizdn.d

clocumentatia privincl i'lanul Urbanisti c Zori"tl- ,,ZONA PRESTARI SERVICII" - SFANTU
GHEORGHE, proiec t m. 76U2011, elaborat Ii.I.A,,FLOREA STELA" SF.GHEORGHE

v d,zA nd av izele oblinute,

- Certificatul de urbanism nr. 28I di;t 21..06.2011, eliberat de Primdria Municipiului
Sf.Gheorghe,

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 3 din 12.09.2A11 aprobat cu HotdrArea nr.
14U2077,

- Aviz Comisia localX de urbanisr:r gi amenajarea teritoriului cu nr. 41665 din
76.08.201,1,,

- Aviz SC GOSP.COM SA Sf.Gheorghe cu nr. 17-5570 din11.07.201.1.,

- Aviz favorabil cu nr. 12661A123.08.2011- Direcfia Regionali de Centru de Distributie
Gaze Naturale - Bragov,

- Av iz ;,avor,t1,:ji ii.CiviTELECiJivr S.r:r - cu nr. Ztj-L\,i07.A7.2Oi7,
- Decizianr. 45118.08.2011, ale Agenliei pentru Proteclia Mediului Covasna,
- Aviz de amplasament nr.7060L70L441.111..07.2017 eliberat de Electrica Distributie

Transilvania Sud SA, sucursala Covasna,

- Aviz Ministerul Administraliei gi Internelor - Serviciul Rutier nr. 156395 din
1.3.07.201.7,

- Aviznr.Dl 2670 - Stat Major General al M.Ap.N. cu nr. D-3291 din\7.08.2011.,

- Aviz Serviciul RomAn de Informalii cu nr.35.296 din1.4.07.2017,

- Ministerul Administrafiei gi Internerlor - I.S.U. pe linie P.S.I. gi Proteclia Civild, cu

nr. 936050 dtn 15.07.2011 $I NR. 936065 DIN ?-2.07.20'J"1.,

- Aviz AN Apele RomAne - SGA Sf.Gheorghe cu nr.37271C8120.07.2011 G.R.A,

emite,
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BIROU INDI\/IDUAL DE ARIII'I'ECTURA FI,OREA STELA
SFANTLI CIIEOIIGI]I], STR. I MAI, NR.30,52OOO9 COVASNA
TEL/FAX:0267.31 5.371 lil\,lAll,: s{slafi r;r'e:a.h!:rrillqffi ril^r

PROIECT NR. 161 IZ$ft:

DENUMIREA LUCRARII : ZONA DE SERVICII

LOCALITATEA : MUN. SFANTU GHEORGHE

JUDETUL COVASNA

ER.DELYI SZABOLCS LEVENTE IT SERVICE P.F.A.tsENEFICIAR I

I'ROIECTANT GENERAL FLOREA STELA - BIROU INDIVIDUAL DE

ARHITECTURA - SF. GHEORGHE

FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL

VOLUMUL PIESE SCRISE SI PIESE DESENATE

LISTA DE SEMNATURI

SEF PROIECT si PROIECTAT

SF.GI{IIORGI IE, FIBI{T]AIIIE 20 I I



BIROU INDIVIDUAL DE ARI{ITECTURA FLOR]IA STELA
SFANTU GFIEORGI{E, STR. 1 MAI, NR.30,52OOO9 CO\/ASNA
TEL/FAX: 0267.31 5.37 I EMA I L: stel:riSorc*.bin.asmril"com

BORDEROU GENERALPAZ

A _ PIESE SCRISE

VOLUMUL I. MEMORIUL DE PREZDNTARE

- foaia de garda
- borderoul generalPUZ
- memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE

- 1.1. date de recunoastere a documentatiei
- 1.2. obiectul lucrarii
- 1.3. surse documentare

2. STADIUL ACTUAL ALDEZVOLTARII

2.1. evolutia zonei
2.2. ineadrarea in localitate
2.3. elemente ale cadrului natural
2.4. circulatia
2.5. ocuparea terenurilor
2.6. echipare edilitara
2.7. prableme de mediu
2.8. optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

- 3.1. concluzii ale studiilor de fundamcntare
- 3.2. prevederi ale PUG
- 3.3. valorificarea cadrului natural
- 3.4. modernizarea circulatiei



- 3.5. zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
- 3.6. dezvoltarea echiparii eclilitare
- 3.7. protectia mediului
- 3.8. obiectir.e de utilitate publica

4. CONCLUZII, MASURI IF{ CONTINUARE
5. ANEXE

VOLUMUL II _ REGULAMI\T LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1. DISPOZITII GENER.ALE

- rolul RLU
- baza legala a elaborarii
- domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZ.A. PT{.IVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

- reguli cu privire la pastrarea integritatii mecliului si protejarea patrimoniului
natural si construit

- reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
- reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
- reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
- reguli cu privire la echiparea edilitara.
- regului cu privire la forma si dimeniunile tcrenurilor pentru constntctii
- reguli cu privire la arnplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

- unitati si subunitati functionale

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
F'I]NCTIONALE

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA



B _ PIESE DESENATE

A - 01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA scara 1/5000

A._02 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE _ DISFUNCTIONALITATI

Scara 1/1000

A - 03 a PLAN DE ANSAMBLU

A - 03 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE scara 1/1000

A - 04 POPRIBTATEA ASUPRA TERENURILOR scara 1/1000

A - 05 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA scara 1/1000

A - 06 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA scara 1/1000
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BIROU INDIVIDI]AL DE ARHITECTURA FLOREA STEI-A
SFANTT] GHEORGI{E, STI{. I T,IAI, NR.30,52OOO9 COVASNA
TEL/FI\X: 0267.315.37 l, DN,lAlL: stcl;r{}{}rea"bi$'lrC.U.Ltd"Sj$!

MEMORIU DE, PREZEI\TARE

La proiectul in faza PUZ pentru obiectivul

ZOI.{A DE SERVICU

MUNICIPIUL SFANTU Gt{EO}l GHE, j u cl etul COVASNA

\'- Intocrnit in conformitate cu preveclerile Reglementarii Tehnice - Ghid privind

rnetoclologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal-

INDICATMN{-O 1 0-2000, aprobat prin Ordin nr. 17 6 lN 12000 al ministrului

Iucrarilor publice si amenaiarii teritoriului

1. INTRODUCETTE

Date de recunoastcre a investitici :

- denumirea obiectivului : ZONA DE SE,RVICII

- localitatea : municipiul SF.GIIEORGHE, judetul Covasna

- beneficiar : ERDELYI SZABOLCS LEVENTE IT SERVICE PFA

Obiectul Iucrarii :

Proiectr-rl de fata propLrne realizarea unei microzone de servicii in mr-rnicipiul

Sf.Gheorghe, pe Lln amplasament care se incadreaza intr-o zona mai ampla cu aceasta

functiune. Terenul se afla in extravilanul municipir"rlui, in imediata lui vecinatate, pe

strada Lunca OltulLri, la vest de parcela Sectiei Drumuri Nationale Covasna. Terenul

de arnplasament studiat este sitr-rat in partea de nord a nTr-rnicipiului, pe principala

artera de circulatie care leaga municipiLrl de localitatile sijudetele aflate la nord fata

de acesta.



Se intentioneaza amenajarea unei zone de servicii cuprinzand mai multe obiective

specifice intr-un cadru apropiat in care functioneaza d6jd asemenea unitati, intr-o

zona a carei trend de dezvcltale este cea specifica serviciilol si rlicii productii

industriale. Ansamblul se contureaza ca o micro-zona amenajata, cu constructii si

cladiri cu regim maxim de inaltime P+l nivel, accese auto si pietonale, spatii verzi

amenajate, Lrti I itati.

Solicitari ale temei program :

Tema program definita de titLrlarul de proiect se refera la urmatoarele elemente :

Se vor amplasa cladiri specifice programului de servicii, in asa fel incat sa raspunda cat

mai multor posibile optiuni in cadrr"rl acestei functir-rni majore, cu referire concreta la

activitati de stnrnjire lemn, metal sau alte nTateriale. Pentru acest tip de prograrn de

servicii este necasara o hala de procesare, ul-l spatiu administrativ si de expunere tip

showroom, cladiri si constructii anexe, amenajari de teren, circulatii, parcaje publice.

Obiectivele vor beneficia de anrenajari de teren pentru protectie si pentru agremetrtarea

cadrr-rlui amenajat, acces carosabil corespunzator, trotuare de acces pietonal, expLrnere

optima spre cadrele inconjuratoare. Toate cladirile principale se vor amplasa astfel incat

sa bereficieze de insorire eficienta, de circulatii si accese confortabile. Incinta va fi astfel

organizata incat sa utilizeze cu maxima eficienta suprafata reglemeutata.

Spatiile libere de constructii si amenajari vor fi configurate ca spatii verzi.

Se vor asigura utilitatile necesare : alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa rece

potabila, canalizare mena-jera, canalizare pluviala, racord la sistem de telecomunicatii.

Incalzirea spatiilor interioare se va realiza in sistem local, cu centrale termice pe

con-rbr-rstibil solid, este posibil, in functie de optiunile benel'iciarului, racordul la sistem de

distribLrtie a gazelor naturale aflat pe strada lunca Oltr"rlui.

Prevederi ale programului de dezvoltare a Iocalitatii, pentru zona studiata.



Planul Urbanistic General al municipiului Sf.Gheorghe nu prevede pentru aceasta zona

functiuni, terenul fiind in extravilanul localitatii. In zonele invecinate sunt prevazute

functiuni de servicii.

$i $u rl i a; I x xtqe"aE a I rtren3,{:it;r rii u rh;l n n i s f i a:a:

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetr,rlr-ri Covasna pe termen scurt si mediu, aprobata de

Corrsiliul Judetean Covasna in anul 2006, prevede dezvoltarea econornica accelerata a

judetului pentru reducerea ramanerii in urma fata de alte jLrdete dir-r tara. Aceasta

dezvoltare are in vedere cresterea economica, cresterea nivelulr"ri de trai si reducerea

somajului. Dezvoltarea durabila a judetr,rlui este prioritatea administratiei publice locale

judetene si locale.

Cr-r siguranta, municipiul Sf'.Cheorghe este principalul pol in dezvoltarea echilibrata a

teritoriului jLrdetLrlLri. In acest sens, investitiile publice sau private care yizeaza

dezvoltarea mLrnicipiului, a zonelor rezidentiale, de productie si depozitare, a zonelor

de servicii, a celor tr-rristice si de agrernent, sunt deosebit de irnportante si de mare

actr.ralitate pentru dezvoltarea orasului si a intregr-rluijudet. In acest context, Primaria

municipir-rlui Sf.Gheorgh sustine si sprijina constant dezvoltarea afacerilor, publice

sau private, inenite sa creeze locuri noi de muuca, valoare adaugata si eficienta in

activitatile prioritare pentru progresul economic general.

Surse doeumentare :

La baza elaborarii propr-rrrerilor prezentului proiect au stat urmatoarele docr"rmentatii

existente :

PIanLrl de Anrenajare a Teritoriului Jr-rdetului Covasna ( PAT.I ).

Plarir-rl Urbarristic General al municipiurlLri Sf.Gheorghe aprobat, HCL nr. 9311999

PlanLrl de dezvoltare pe ternren scurt si mediLr (2007-2013 ) a jLrdetului Covasna



Date statistice

Site-r-rri oficiale

Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL ALDEZVOLTARII

Evolutia zonei :

Date privind evolutia zonei :

AmplasamentLrl stLrdiat se afla sitLrat in afara perimetrLrlLri intravilan al niunicipir,rlui
Sf.Gheorghe, in partea de nord a acestuia, cu acces de pe strada Lunca OltLrlui, prin
intenredir-rl unui drum local. Terenul este plan, fara denivelari importante. Nu este

mobilat in rnontetul de fata cr-r nici un fel de constructii sau amenajari importatrte.

Zona este una de servicii diverse, depozite, comert en-gros si en-detai1, swolll'oolrl-
uri, alimentatie pLrblica, institLrtii si servicii publice.

Zona este de interes pentru investitori avand in vedere situarea inzona de nord a

intravilanulr-li, in proximitatea unei artere importante de transport DN 12, existenta de

utilitati urbane in zona si accesibilitatea facila de pe arterele principale ale

n-runicipiuh"ri.

Ramura economica a serviciilor se afla pe un trend ascendent in cadrul orasului, fapt

sustinut de numeroase unitati mici si mijlocii private care fiinteaza in oras. Acest fapt

este de natura sa fixeze forta de mlrnca locala si sa asigure conditii mai bune de viata

cetatenilor.

Car:rcteristici semnificative nle zonei, relationate cu evolutia localitatii :

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea favorabila in cadrr,rl teritorir-rlr-ri

adrninistrativ al municipiulLri, in imediata vecinatate a intravilatrr-rlui existent, de

accesibilitatea din directiile in-iporlante de interes. Astfel, amplasamentul este unul
potrivit perrtru realizarea unei unitati de servicii in conditiile in care procesele

tehnologice, incepand de la acoesul rTrateriei prin-re pana la livrarea produsr,rlui finit se

vor desfasura in lirnitele unei functionalitati corecte, neperturbatrte pentru vecinatati.

Suprafata terenului permite realizarea de cladiri si coustructii specifice, permite

realizarea de platforme ample pentru manipularea materialelor, de spatii de depozitare

inchise si deschise acoperite, astflel, controlul, organizarea si desfasurarea intregii
activitati va fi lesnicioasa si corect.



Potential de dezvoltare :

Poteltialul de dezvoltare al municipiului Sf. Gheorgh. .r," unul evident, fiind cel mai

important centru urban al judetulr"ri, resedinta acestuia. In oras functioneaza nllmeroase

institLrtii publice, societati comerciale, polarizand cea mai mare parte a fortei de rnunca

angajate. Dezvoltarea mr-rnicipir-rlui este marcata de existenta a multe firme private mici si

mijlocii care asigura fondul sanatos al r,rnei dezvoltari durabile, utilizand resurse locale si

angajand forta de munca locala calificata.

lncadrarea in localitate :

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :

Elemente ale cadrului natural :

Zola studiata este situata in extravilanul mun. Sf.Gheorghe, in imediata vecinatate a

iltravilarrului, it't 
"ot-ta 

nord a acestuia. In apropiere se gasesc institutii publice, unitati

cle proclLrctie si servicii, spatii comerciale diverse. Zona este definita ca un spatiu ct-t

potential de dezvoltare ridicat, interesul investitorilor pentru aceasta zona este in

crestere, astfel, reglementarea unei zone de servicii in acest areal este deplin

jLrstificata. Terenul este liber de constructii si amenajari in momentul de fata'

Sr-rprafata totala de teren stLrcliata este de 6.500 mp, aflata in prorietate privata.

Clir-pa este temperat-contirrentala cu veri umede si calde si cu ierni geroase.

Date privind geologia zonei

Se va rcaliza obligatoriu anterior solicitarii autorizatiilor de construire, ttn studitt

geotehnic, prin grija titularului de proiect.

Perimetrul se incadreaza in bazinr,rl Sf.Gheorghe, tinut care reprezinta digitatia

Depresiunii Tarii Barsei.



Altitr"rdinea in zona se situeaza intre 522,00 si 524,00 m.

In perirretrul Sf.Gheorghe, situat in depresir-rnea Barsei, surrt prezente depozite de

molasa de varsta pliocen - pleistocena, care stau peste ddpozitele cretacice si suut

acoperite de formatiuni cuaternare, date furnizate de stLrdii geotehnice anterioare realizate

in zona.

Fundaurentul este reprezentat prin depozite cretacice inferioare ale stratelor de

Sinaia, dezvoltate in l'acies de flis ( fomatiLrni larg dezvoltate la suprafata in zonele

Mr-rrrtilor Baraolt si Bodoc). Aceste fom-ratiuni sunt alcatuite din depozite de gresii,

tnicroconglorrerate, sisturi argiloase si conglomerate de valsta valanginian-hauterivierre

si barremian-aptiene. Sunt prezente formatiuni de Pliocen, Pleistocenul inferior, Holocen.

Conditii clirnatice si de acvifer

Caracterul intramontal al depresir,rnii Sfantu Gheorghe contribr.rie la conturarea Lrnol'

particularitati clipatice eviderrtiate prin: temperatura n-redie anuala 8 grade Celsius,

media temperaturilor lunii ianuarie de -3,9 grade Celsius, media tempelaturilor lunii ir,riie

17,8 grade Celsius.

In tirnpul iernii sr"rnt frccvente inversiunuile de temperatura. Aparitia medie anuala a

probabilitatii gerurilor timpLrrii este data de l0 octornbrie, iar a gerurilor intarziate este 20

aprilie.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza o medie anuala intre 500-600 tnm. Verile aLr

uneori caracter secetos.

Hidrogeologic, perimetrul se caracterizeaza plin prezenta a doua unitati acvifere,

cel de adancirne situat in complexul cretacic si cel din complexr-rl pliocen-cr"raternar, in

cadrr"rlcaruia se deosebesc: acviferulde medie adancime siacviferr"rl fleatic.

In zona Lunca OltLrlLri se afla frontul de captare al apei pentru alimentarea

sisterlurlui cerrtralizat al nir-rnicipiului, front care cuprinde mai mr:lte puturi de medie

adancime.



Conditii geotehnice de fundare

IIr cazul constructiilor de categorie de importanta nonrale, in functie de factorii de

teren, constructiile se vor incadra in categoria geotehniczi - risc geotehnic in urma

rezultatelor de laborator ale probelor gcotehnice. In acest serrs, prin grija titLrlarLrlLri de

proiect, inainte de inceperea proiectarii constructiilor, se varealiza un studiu geotehnic pe

atnplasarnent, menit sa precizeze conditiile concrete de fundare ale obiectivelor care se

vor realiza.

Datorita caracteristicilor litologice pentru fundarea directa a constnrctiilor, studiul

geotehrric va preciza daca terenul stLrdiat prezinta conditii br-rne de fundare, va propllne

tipLrl de fundatie adecvat si va deternrina presiunea conventionala de baza care se va

calcula conform STAS 330012 din 85. Adancimea de inghet este, probabil, la -1,10 m

(STAS 6054 - 85), r-rrrnar-rd sa fie precizata de acelasi studiLr geotel.rnic.

Din punct de vedere seismic, perirnetrul se incadreazainzona seismica de calcul D

si perioada de colt Tc (sec) : 1,0

Hazardul seisn'ric pentru proiectare descris de valoarea de varf a acceleratiei

orizontale a terenului ag, determinata pentru intervah"rl mediu de recurenta de ref-erinta

IMR de 100 de ani, colespunzatol starii lirnita r"rltime - conform codLrlr.ri Pl00 - I12006,

valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este de ag:O,20 g.

Studir-r geotehnic va evidentia daca nivelul hidrostatic al apelor freatice se gaseste

sau nu sub cotele de fundare.

Incadradea trenurilor dupa natura 1or, dupa proprietatile lor coezive si modr"rl de

comportare la sapat se va face conforrrr normativelor Ts-81 .

Conditiile de firndare si de executie a constrr-rctiilor sc vor definitiva in urma

realizarii studiilor geotehnice insotite de determinari in situ, analize de laborator efectuate

pe probele prelevate din lLrcrari.



Cercetarea va stabilit daca in zona terenului de fundare se gasesc sau nu goluri

carstice, hulube, saruri solubile, sau daca au fost interceptate alunecari de teren.

Adarrcimea optima de fundare se va stabili pentrLr fiebare obiectiv in pade, prir.t

loraje specifice si se va determina presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor.

Reulizareu studiului geotehnic esle obligatorie si cacle in sarcina titularului cle

proiect.

Circulatia

Aspccte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,

navale, aeriene

Accesul in zona stLrdiata este posibil de pe un drum locai, derivat din DN 12, existent.

Acesta trebuie moclenrizat ca si geometrie, infra si slrprastructura si trebuie adus la

amprizanecesaracirculatiei aLrtosipietonalecorecte,respectiv9mlatime(1+7+lm).

Perrtru aceasat este necesara cedarea de teren din proprietatea persoanelor fizice si

jLrridice adiacente drunrului existent a unor suprafete de teren care vor trece din domeniul

in privat in domeniulpLrblic.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile

de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de

modernizare a traseetror cxistente si de realizare a unor artere noi, capacitate si

trasce ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

In momentul de fata , circulatia spre amplasament se desfasoara pe Lln dn-rrn local

derivat din DN 12, strada Lunca Oltului, in zona dintre Restaurantul Saint Georghe

Palace si Dorneniul Sectiei Drumuri Nationale - Covasna. Acest drum ntt are ampriza

suflcienta pentru a asigr:ra dservirea zonei de amplasament studiate. Din acest trotiv, S.C.

Tc3 S.R.L. a studiat \a faza de oportunitate posibilitatea de acces la terenul studiat de pe

urr drum local derivat din Dn 12, existent, conlorm plansei care face parte din prezenta

documentatie. Pe traseul drLrrnului national se desfasoara Lln trafic important, este



culuarul de descarcare cel mai inrpoftant intre partea de sud si partea de nord a jLrdetului,

cu legaturi impoftante spre judetul Harghita si spre lt4oldova. Drmul se afla in stare buna

si rru se rentarca incompatibilitati in circulatie, intersectiile apropiate sunt modernizate si

semnal izate corespunzator.

Nu am identificat incornpatibilitati irrtre tipLrrile de circulatie sau intre acestea si alte

functiuni pe traseul DN 12 in zona stLrdiata.

De pe DN l2 se poate accede la amplasarnent prin intermedir-rl unui drum local

existent care deserveste loturile aflate iri spatele frontului catre DN. Acest drum este

foarte putin circulat si numai sporadic, astlel nlr am identificat incompatibilitati in

circulatie. E,ste necesara modernizarea drumului, ca si geometrie, infra si suprastrLtctLtra,

astfel ca geometria drurnului sa fie corespunzatoare circulatiei auto, se propune latirea

arnprizei la 9 m.

Ocuparea terenurilor :

Principa[cle caractcristici ale functiunilor cc ocupa zona studiata :

Zona de arnplasarnentvizala se intinde pe ur1 teren liber, in suprafata totala de 6.500

rnp, rotund calcule de bilant teritorial 0,65 ha. FunctiLrnile actuale sunt de exploatatie

agricola irr extravilan ( faneata ).

Relationari intrc functiuni .

Nu exista functiuni antropice pe amplasameut, t.tr-r se plllle problema relatiortarii intre

acestea. In vecinatatea dinspre vest functioneaza Sediul Sectiei Drumut'i Nationale

Covasna, pe Lln lot de teren amenajat si imprejmuit. Spre nord se afla traseul drumului

local dincolo de care exista un teren in proprietate privata, al SC. Prod Macelaria Kovacs,

spre sud si est, terenuri in proprietate privata.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :



Pe teren nu exista constructii supraterane civile sau industriale, POT : 0,00 yo, CUT :
0,00.

Aspecte calitative ale fondului construit :

Constrr-rctiile din zonele apropiate sunt constructii descrise mai sus, aflate in stare buna

fiind relativ noi. Specificul constructiilor existente in vecinatate este de tip urban.

Asigurarea cu servicii azonei, in corelare cu zonele invecinate:

Pe traseul drr-unului national exista retea de alimentare cu euergie electrica de

'\_ n-redie tensiune, retea centralizata de alimentare cu apa, retea centralizata de canalizare

menaj era, telecomun icati i.

Zona este asigurata cu alirnentare cu gaze naturale.

Asigurarea cu spatii verzi:
I

Terenurile care compun amplasamentul sunt ocupate in timpul verii de vegetatie agricola

si vegetatie spontana. Nu exista pe amplasament spatii verzi special amenajate cu rol

decorativ sau de protectie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :

\-, Amplasamentul vizat se afla in apropierea cursului raului Olt, regularizat in intravilanul

n-runicipiului, fara a pune in pericol de inundare zona studiata. Riscul seismic al zonei nu

este mai mare decat n-redia judetului.

B ilant teritorial * situatia existenta

Specificatie ha o//o

suprafata totala stud iata 4,00

su prafata totala reglementata 0,65 100,00

suprafata ocupata de constructii 0,00 0,00



suprafata ocupata de circurlatii carosabile 0,00 0,00

suprafata ocupata de circulatii pietonale, platforme, terase 0,00 0,00

sr"rprafata ocupaia de ecliipai'e edilitara 0,00

sr-rprafata ocupata de oglinzi de apa 0,00 0,00

suprafata ocupata de zone verzi neamenajate 0,65 100,00

suprafata ocupata de spatii verzi amenajate 0,00 0,00

suprafata totala ocupata 0,65 100,00

procent de ocupare a terenului P.O.T. 0,00 0

coeficient de utilizare a terenului C.U.T. 0,00

Principaletre disfunctionalitati :

Nu am constat disfunctionalitati majore care sa necesite interventii ample in sit.

Echipare edilitara :

Stadiul echiparii ecli!itarc azonei, in corelare cu infrastructura locnlitatii ( debite

si retele ctrc distributie apa pctabila, retele cle canalizare, retele de transport

emergie electrica, retele de telecornunicatie, sursc de alimentare cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

In zona studiata exista retea de distribr.rtie a energiei electrice, in irr-rediata vecinatate

Este posibit racordul la sistem centralizat de alimentare clr apa, existetrt in zona

drun-rului national, in irnediata vecinatate. Canalizarea menajera este posibila prin

racord la sistemul centralizat existent pe strada Ciucului, in cooperare cu Sectia

Drurnuri Nationale care are un sistem propriu de canalizare ce functioneaza prin

pompare dat fiind ca diferenta de nivel existenta fata de canalizarea de pe strada

Cir-rcului necesita acest lucru. Nu exista in zona un furnizor de energie termica in

sistem centralizat. Este posibil racordul la retele de telecomunicatii.

Principalele disfunctionalitati :



Accesul carosabil derivat din DN 12, existent, se cere a fi modernizat pentru

asigurarea unei accesibil itati corespunzatoare la obiectivele propr"rse.

Ilrobtreme de mediu :

Relatia cadrul natural - cactrul constru!t

Dat fiind ca arlplasamentul studiat se afla in imediata vecinatate a intravilanulr"ri, el

are irnplicatii directe asupra cadrulLri urbanistic si functional al intravilanulLri irr

nromentul de fata. Astfel, conturarea propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont

de aceasta situale, urmarindu-se o conrpozitie arrnonioasa, organic legata de

configuratia si structura cadrr"rlui natural, adoptand o dispozitie a volumelor

supraterane olgatiizata si functionala, dispr-rsa pe teren intr-o armonie cu cadrul

Iratural si configuratia geografica a acestuia, dar si in arrnonie cu veciuatatile

constru ite.

Evidentierep riscurilor naturale si antropice:

In zonele invecinate f-r-rnctioneaza mai nrr:lte tipuri de functiLrni dar acestea nu sunt de

natura sa pericliteze intergritatea mediului, nLr utilizeaza, tlLt prelucreaza si nLr produc

materiale toxice, periculoase. Pe amplasamentul stLrdiat se vor realiza constructii

pentru servicii de prelLrcrare a Llnor obiecte mici din lernn, din metal, de asamblare si

montaj, functiuni care uLr vor genera noxe si nocivitati pentru vecinatati si nrcdiu,

drumuri de acces, platforme, plantatii decorative si de protectie. Aceste functiuni nu

sr-rnt de natura sa afecteze factorii de nrediu in sensul degradarii calitatii acestora in

conditii de exploatare corecta.

RiscLrl seismic nu este mai accentuat decat nivelul medir-r aljLrdetLrlui.

Riscr-rl la inr-rndatii este diminuat prin existenta digLrlLri raului Olt care protejeaza toata

Lunca Oltului, spre vest.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile edilitarc, ce prezinta riscuri pentru zona:



Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte. Se

impune modernizarea drumului de acces la arnplasament, derivat din strada Lunca

OltulLri.

Evidentierca valorilor de patrirnoniu ce necesita protectie:

Pe amplasarnent ntr am corrstatat elemente naturale sau constnrite supraterane cu

valoare de patrimoniu care ar necesita protectie speciala.

Eviclenticrca potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balneale saLr turistice.

Optiuni ale populatiei:

OptiLrnile generale ale populatiei sunt cele care sustirr dezvoltarea orasului, cresterea

venitr:ilor populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor adrrinistratiei publice

Iocale, crestelea niveluluide trai si fixarea fortei de munca locale.

Pentru consultarea popLrlatiei cu privire la proiectul de fata, se va da un anunt intr-o

publicatie locala de mare tiraj referitor la intentia de realizare a obiectiveior propuse.

De asemenea, la sudiul Prin-rariei MunicipiLrlui Sfantu Gheorghe, proiectul va fi expus

pentru a fi consultat. Eventr-ralele observatii se vor depLrne la sediul Prin-rariei

MLrnicipiului Sf.Gheorghe, in terrnen de 30 zile de la expunerea proiectLtlui spre

consultalea populatiei, la sediLrl APM Covasna, Sf.Gheorglre, strada Gen.Grigore

Balan, nr. i0 in termen de 15 zile de la aparitia anuntului in presa. Pentrut consultarea

populatici se va aplica procedura prevazuta de lege. Investitia propusa prin prezentul

proiect va genera cateva locuri de munca noi itT zonele de servicii, si este de natura sa

contribuie la fixarea fortei de mlrnca locale. Punctul de vedere al elaboratorului

proiectului este exprinrat prin rezolval'ea Lrrbanistica si functionala propusa pentrr.t

avizare. Pr:oiectul raspunde cerintelor terlei-program a beneficiarr-rlui si ofera solutii

la problenrele pe care le pune tema si arr,plasamentul. DLrpa opinia elabortorului,

proiectLrl evidentiaza irr mod corespunzator viziunea temei-prograu.



3. PROPUNERI DE DEZVOI-TARE UR.BANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiul de fundamentare elaborat anterior PUZ este ridicarea topoglafica in sistem

STEREO 70.

Pentm amplasamentul str-rdiat se va realiza, prin grija titLrlarLrlui de proiect un str"rdiu

geotehnic.

Preverleri ale P.[I.G.:

Plarrul Urbanistic General al municipiulLri Sf.Gheorghe nu prevede pentru aceasta

locatie functir"rni pentru ca se afla in extravilan., 1a limita acestuia. Avand in vedere

functiunea clominanta a zonelor invecinate din intravilan, propunerea reglementarii

unei zone de servicii este compatibila cu functiunile existente in vecitatate.

Valorifi carea cadrului natural:

Orice interventie Llrnana in cadrr"rl natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea

conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de rnediu. In acest sens titularul va

intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a

investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de

exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare. Cadrr"rl natural va fi refacut dupa

terminarea lr.rcrarilor de constructii si adus la starea initiala.

Constructiile principale ar-r fost orientate tinand cont de punctele cardinale si de

configuratia terenului pentru asigurarea unei functionari corecte a obiectivelor, prin

realizarea unei expuneri eficiente fata de soare si iluminat natural. De asemenea, s-a

avut in vedere ferirea directa de efectul vanturilor dominante care bat din directia

nord-vest spre sud-est, si amplasarea constructiilor in sistem organizat, pentru a

utiliza cat mai eficient suprafata de teren.

Modernizarea circulatiei:



Accesul lazona regleurentata se va face de pe un drurn local existent mai la nord de

atnplasarnent, care se propune a fi modelrrizat, ca si geometrie, ca ampriza, ca infra si

suprastructura. Drumul interior al arnplasamentului va f-i Cruur semicarosabil cu

ampr\zacle 6,00 m, cLr o barrda de circulatie pe sens. Vizitatorii si personalul vor avea

asigurate posibilitatile de parcarea autoturismelor personale in incinta. Se va asigLrra

posibilitatea de acces pentru ar-rtor-rtilitare de stins incendiLrl, salvari, autor:tilitare,

altele.

Zonificarc functionala * reglernentari, bil:rnt teritorial, indici urbanistici:

Confbrm temei de proiectare, s-all propus constrlrctii si amenajari specifice unei

microzone de servicii.

Construrctiile principale sunt cele de procesare si realizare a obiectr,rlr.ri de activitate al

serviciului respectiv, cladiri si constructii de depozitare, anexe, cladiri administrative si

de prezentare, spatii de depozitare, cai de circulatie, platfbrrne, spatiiverzi amenajate.

Cladirile vor avea regim maxim de inaltime P+1 nivel. ConstrLrctiile si cladirile nll vor

avea subsol.

Compozitia este olganizala in concordanta cu forma si dirlensir-rnile terenului, cu

posibilitatea accesului direct, cornpozitia este integrata in configuratia cadrului natural

existent, asigura o accesibilitate economica a tuturor obiectivelor, orietttare corecta a

spatiilor construite si libere in functie de punctele cardinale, de curcntii si vanturile

dominante. Catle zona de nord, spre drumnl local existent, se vor realiza plantatii de

arbusti si tufe cu vegetatie bogata pentru a proteja zona de pulberi si vant, precum si

pentrur frzarea solulLri si sr-rstinerea spatiala a irrprejmr"ririi. In baza amenajarilor propuse

se stabilesc urrlatorii indici niaxirni de ocupare si Lrtilizare a terenului :

Bilant teritorial - situatia propusa

Specificatie ha o//o

suprafata totala stud iata 4,00



Suprafata reglementata 0,65 100,00

suprafata ocupata de constructii 0,21 3? t0

supi'afaia oci-ipata de circulatii carosabile c,15 23,08

suprafata ocupata circu lati i pietonale 0,01 1,54

suprafata ocupata de echipamente edilitare 0,01 1,54

suprafata ocupata de platforrr-re, terase 0,lJ )6 15

SLrprafata ocupata de spatii verzi amenajate 0,10 15,39

Suprafata ocupata de amenajari speciale 0,00 0,00

suprafata ocupata de alte functiuni 0,00 0,00

suprafata totala ocupata 0,65 100,00

Indici de ocupare a terenului :

Frocent tle ocupare a terenului POT realizat : 32,20 o/a

Coeflcient de ocupare a terenului CUT realizat : 0,45

Proccnt de ocupare a terenului POT maxirn : 60,00 7"

Caeficient cle ocupare a tercnului CUT maxim: 1,00

Dezvoltarea echiparii eclilitare

Alirnentarc cu apa :

Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la sisterr-rul de alirnentare existent in imediata

apropiele a amplasamentului, de-a lungurI traseului drurnului national, strada Lunca

Oltului. Apa va fi condusa la pr-rnctele de consum prin bransament la conducta de

alimentare si retea de distribute interioara, tevi din material plastic pozate pe pat de nisip.

Pe traseul conductelor de distribLrtie se vor amplasa doi hidranti de stins incendiul

exterior. Conductele de distributie urmaresc traseele cailor de circr,rlatie carosabile si

pietonale interioare propuse.

Canalizare menajera



Apele uzate menajere se vor conduce prin retea de canalizare menajera subterana catre

reteaua centralizata de colectare aflata pe strada Ciucului, prin intermeCiul sistemului de

canahzare al Sectiei Drumuri Nationale, cu accepturl acestei institutii. ln functie de

specificul activitatii de servicii vor fi amplasate pe trase separatoare sau alte accesorii

necesare pentru a se respecta normele de calitate ale apelor uzate deversate in canalizarea

centralizata.

Canalizare pluviala

Apele meterorice si de suprafata se vor conduce prin rigole acoperite pozale sub traseele

carosabile si pietonale si prin rigole deschise spre spatiile verzi arnenajale si spre partea

de vest a amplasamentului, gravitational, unde se pot varsa in rigolele existente sau pot fi

absorbite de spatiile verzi perene.

Incalzire

Spatiile interioaqe vor fi incalzite de la centrale termice proprii functionand cu energie

electrica, amplasate in interiorul cladirilor anexe propLlse, gaze naturale sall cll

combLrstibil solid, lemn si peleti.

Apa calda menajera va fi fun,izata de aceleasi centrale, in completare se va putea incerca

r.rtilizarea de par,ouri solare sau a energiei geotermale, tehnologii noi in judetul Covasna,

a caror eficienta nu este inca verificata si testata la scara ampla in conditiile climatice

locale.

Alimentare cu energie electrica :

Pentru asigurarea alirnentarii cu energie electrica necesara circr,ritelor de iluminat si prize

preclun si ih-rminatului exterior, se va realiza racordul la reteaua existenta la limita

amplasamentului, in partea de vest, pebaza unui sproiect de specialitate.

Telccomunicatii :



Racordr,rrile telefonice posibile pot fi realizate

existente in zona ir-rtravilanului mLrnicipiului Sfantu

de benefiari de la detinatorii retelelor Tc existente.

Alineentarc cu gaze naturale :

din instalatiile de telecomunicatii

Gheorgl, e, pe baza avizelor solicitate

Exista retele de alimentare cu gaze naturale in zona. In etapele de perspectiva si irr

filnctie de specificr-rl serviciilor ca se vor implementa, este posbil racordul la reteaua

de distribLrtie a gazelor rraturale.

Gospodaric comunala :

Se va rezolva in mod coresplrnzator colectarea si depozitarea temporara a deser.rrilor

menajere si a celor de la procesalc. Acestea se vor colecta conteinerizat si se vot'

depozita in depozitele agrementate din zona. Materialele refolosibile, PET-uri, hartie

si carton, textile, sticla si metal se vor colecta separat si se vor preda la unitati

special izate $e colectare, prin grij a adrnin istratoru [r-ri i rtci ntei.

Frotectia rnediutrni :

Orice interventie antropica irT n-redir-r are repercllrsiuni asupra acestuia. Obiectivul

propLls prin prezentul proiect este un ansatnblu omogen de atlenajali si constluctii

functionale al caror specific de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu apa,

aer, sol, subsol si asezari umarle, in lirlitele unei utilizari corecte. In cadnrl

ansamblului vor exista unitati de servcii si felurite procesari care vor opera cu diferite

tipLrri de materiale. Se interzice realizarea de servicii care prin materiile prime,

materialele si deser"rrile rezultate pot afecta irrtegritatea mediului sau pot crea

discorrfort pentru asezarile umane. Nu se penr,ite realizarea de investitii care

genereaza ernanatii nocive, noxe si deseuri periculoase pentru mediu. In consecinta,

aspectele de protectia mediLrlLri se rezlrma la implerr-rentarea de servi,cii neagresive

pentm mediu, la rezolvarea utilitatilor de asa maniera incat sa nu impieteze asupra

irrtegritatii factorilor de mediu, confomr celor propuse la capitolele respective,

folosind ir.rstalatii, echipamente si r-rtilaje ale caror caracteristici sunt contpatibile cu



normele de protectia mediului, si, evident, o utilizare, o explotare corespunzatoare a

tutu ror con structi i 1or, amenaj ari lor si d otari lor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi :

In interiorul incintei se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol de protectie si de

agrementare vizuala si fizica. Acestea vor fi plantate cu plante perene pe partere de

gazon si cLr arbori si arbusti specifici zonei. Spre drurnul local se vor planta arbori si

arbr"rsti cu vegetatie bogata cu rol de absorbtie, fixare a suspensiilor de pulberi si praf,

rol de paravan in calea curentilor de aer, roi de paravan irrtre drumul public si zona de

servicii si, evident, cu rol decorativ.

Protejarea bur-rurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : bunurile de

patrirnoniu aflate pe teritoriul mLrnicipilui Sfantu Gheorgl-re vor fi protejate prin

corecta exploatare si utilizare a ansamblului propus, prin asigurarea unei functionari

corecte a obiectivelor si dotarilor si prin respectarea prevederilor PUZ.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

Nu se pune problerna reabilitarii urbane. In ce priveste peisajele, se va avea in vedere

refacerea cadrului dupa terminarea lucrarilor de constructii in rnod cat mai apropiat de

starea initiala a sitului.

Valorificarea potentialului turistic si balnear : pe amplasament, in sine, nu exista

asemenea oportunitati in momentul de fata.

Obiective propuse :

Obiectivele principale propuse sunt :

Cladiri administrative si de expunere showroom

Cladiripentru activitatea debaza ( servicii)

Anexe ( centrale termice, depozite, ateliere )

Soproane acoperite pentru depozitare



Platforme pietruite, asfaltate sau betonate )

Parcaje publice

Loc manevre de intoarcere auto

Imprejmuiri

Echipare edilitara

Spatii verzi arnena-iate

Terenul se afla in proprietate privata, in intregime.

4. CONCLUZII _ MASURI IN CO]\TINUARE :

Masuri in continuare :

Planr-r1 Urbanistic Zonal se va supune avizarli organismelor interesate, conform

Certificatului de Urbanism care stalabaza elaborarii lui.

Planr-rl Urbanistic ZonaI se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Mun.

Sfantu Gheorghe, dnpa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi respectate

conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarca investitiei, beneficiarul va face demersurile necesare in continuare.

potrivit legii.

Sef proiect, arh. FLOREA Stela
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VOLUMUL II

TTEGULAMEF{T DE URBAI\ISM AFERENT P.U.Z.

I. Dispozitii generale :

1. Rolul ftegulamentului Local de Urbanism aferent PUZ:

Regulatnentul local de urbanisrr RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in

aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg

teritorir"rl care face obiectul PUZ.

2.Baza legala a elaborarii :

Labaza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

- Regr"rlamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 52511996 si Ghidul de

aplicare al RGU, aprobat prin OrdinuI MLPAT nr. 21lN/10.04.2000, cu

actu alizarile ulte r i o are.

- Reglernentarile cuprinse inPUZ pentru zona studiata.

Odata aprobat, impreuna cvPUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

adini stratiei publice locale.

III. Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenurilor :

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construif :



- constrLlctiile de drumuri si Lrtilitati se vor realiza cu respectarea normelor de

protectie a mediuh-ri ( materiale, tehnologii, eciripanrente care nu agreseaza rnediul)

- constructiile supraterane se vor realiza cu respectare"a normelor si prescriptiilor

tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor si la calitatea materialelor de

constructii. Nu se vor folosi materiale poluante, pcricr"rloase si nocive.

- sLrpraletele exterioare pavate vor fi permeabile pentru apa. Nu se vor construi terase

impermeabile betonate saLr asfaltate cu suprafata mai mare decat 100 rnp., pentru a

permite absorbtia lenta a apelor mcteorice irr sol.

- se vor planta spatiile libere de corrstructii si amerra.iari cLr arbusti si arbori, se va

asigLrra cresterea vegetatie pereue existente pe parterele acestor spatii, pentru

prezervarea ecosistemelor existente in momentul de l'ata.

5. R.eguli cu privile la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

In proiectarea, execLrtia si exploatarea constlr"rctiilor de orice fel se vor respecta

prevederile Legii nr.10 11995 privind calitatea in constructii, Legii nr.50/1991

privind autorizarea executalii constL'uctiilor si unele masut'i pentru realizarea

locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea RegulamentLrlLri privind

controlul de stat al calitatii in constructii, toate noi'iirele tehnice si normativele in

vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in proiectare, execr"rtie si

exploatare reglementarile in vigoare cu privire lapaza si protectia fatade incendii, la

asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins

incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.

6. Reguli de arnplasare si retrageri minirne obligatorii :

Amplasamentele constructiilor vor respecta prevederile din plansa , nr. A-03

reglemerrtari urbanistice - zonificare. Zona de edificabil defirreste conturul in cadrul

caruia constrr-rctiiie pot ocupa loc.



Se vor respecta retragerile fata de limita arnplasamentului, fata de reperele materializate

in plarrsa de reglementari urbanistice - zonificare.

Se vor respecta prevederile CodLrlui Civil cu privire la ietragerile minime fata de

vecinatati, intimitate si toate celelalte prevederi legale de amplasare.

fteguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii :

acceseie obligatorii sLrnt :

accesul auto in incir,ta al utilitarelor de

gospodarie comuuala, cu repectarea

stins incendiu[, salvarilor si utilitarelor de

prevederilor legale de gabarite si pante

tnaximale.

Accesul autovehiculelor in spatiile de parcare de incinta.

Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

Acces carosabil si pietonal special amenajat pentru persoanele cLr dizabilitati

locomotorii la toate obiectivele interioare si extelioare proplrse deschise pr-rblicr"rlui,

semnal izarb corespu r-lzatoare.

Rcguli cu privire la echiparea eclilitara :

Echipar:ea edilitara va respecta legislatia in vigoare si norrnele tehnice cu privire la

nraterialele si procedLrrile prin care se realizeaza asigurarea de Lrtilitati.

7. Reguli cu privire la amplasarca cle spatii r.erzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi sunt amplasate selectiv pe teritoriul studiat, ele ocupa aproape 15,39 o/o din

suplafata terenului amenajat, sub forma de ronduri florale, gazon, plantatii de protectie,

rolul acestora este si firnctional si estetic. Se va face tot posibilLrl ca vegetatia salbatica

existenta pe amplasarnent sa supravietuiasca si sa acopere spatiile libere de corrstructii si

anrenajari artificiale. Intre spatiile functionale se pot realiza imprejrnuiri din gard vir"r din

arbrrsti fasonati, nu mai inalte de 1,5 m. Se pot realiza parapete decorative din piatra,

lemn si argila arsa, nlr mai inalte de 0,8 nT. Spre drurnul public se vor planta arbusti ct-t



vegetatie deasa cu rol de protectie irnpotriva curentilor de aer, a vantului dominant si a

propagarii zgomotului si suspensiilor de pe carosabil.

III Zonificarea functionala :

Teritorir-rl studiat, data fiind ornogenitatea functiunilor se constituie intr-o unitate

functionala, respectiv o unitate teritoriala de referinta.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale :

Un.itatile functionale cuprind urmatoarele firnctiuni importante :

\- lS * institutii si servicii

P - spatii plantate

C - cai de comunicatie

TE - echipare edilitara

V. Unitati teritoriale de referinta :

UTR-urile reprezinta instrurnentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice

din PUZ, delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si

furrctionala. Ele se contureaza prin strazi sau limite cadastrale, pe baza functiunii

dominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

UTR UNIC _ ZONA SERVICII

Suprafata : 6.500 rnp

Vecinatati :

- spre nord : teren in proprietate privata ( furnctiuni comerciale )

- spre sud : teren in proprietate privata liber

- spre est : teren irr proprietate SDN Covasna - institutie publica

- spre vest : terenuri private in extravilarr



subzone functionale : IS, P, C, TE.

Procent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenului

POT rnaxirl 60,00 % CUT maxirn 1,00

functiunea dominanta : servicii

functiuni complementale : ecliipare edilitara, circulatii carosabile si pietonale, spatii

verzi, arnenajari de teren, anexe.

furrctiLrni pcrmise fara conditii :constructii si amenajari pentru servicii, comerciale,

anexe de depozitare, garaje, terase acoperite, terase descoperite, platl'orme,

echipare edilitara, amenajari exterioare, irnplejn-iuiri.

Functiuni permise cr-r conditii : functiuni cornpatibile

Fr-rnctir-rni interzise : constructii rezidentiale, unitati cu fitnctit-tui generatoare de

zgontot, trepidatii, noxe, deseuri pericr-rloase, functiuni tLrristice si culturale.

Regim maxim de inaltirne :P+l

Nu se penlite construirea de obiective provizorii.

StrLrctr-rri si materiale de constructii permise : structuri din lemn, din beton artnat si

zidarie, acoperisLrri tip sarpar-rta de lemri cu itrvelitori din tigla, sau invelitori usoare,

panta minima a invelitorii 30 grade, acoperisuri tip terasa, tamplalic lernn. PVC alb

sau colorat, lnetal, tencr-rieli de exterior in culori pastelate, inchideri tip panouri

izolante, pavaje din piatra naturala sau piatra artificiala, carosabil impietruit , betonat

sau asfaltat, pietonale pietruite, betonate sar-r asl'altate, impre.in-ruiri transparente spre

druntul de acces, transparente/ opace spre vecinatatile sud si vest, nu mai inalte de 2,0

m.

Orientarea fata de pr.rnctele cardinale :

Se recomanda orientarea sud, est sau vest a incaperilor de birouri, expltnere principale

si a teraselor, orientarea vest a spatiilor de procesare, orientare nord a spatiilor de



depozitare. Spatiile de parcare pentru personal si vizitatori se vor asigura in interion"rl

incintei.

Spatii verzi :

Se vor realiza spatii verzi plantate, cu rol decorativ, de agrementare a incintei

interioare si cu rol de protectie, absorbant pentru praf, zgomote, miros, pr.rlberi, fum si

emanatii de esapare, fixare a solului, perdele de protectie in calea curentilor de aer.

Sef proiect arh. Florea Stela
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pLAh{ DE TNCADRARE ?ru zor{A

L-35-76-B-c-3-ll

scara 1:5.000

N

A
loc. Sfantu. Gheorghe

CIRINTAVf RIFICA Sf I'lNATURA

TITLUL PLANSI1
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BIROU INDIVIDUAL DE ABHITECTURA
FLOREA STELA
SF.GHEORGHE, strada 1 Mai nr. 30
tel 1 oasz.:r+.s:r

e-nra!! : stelaf !orea.bia@gniai l.eont
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P. F" A NAGY ISTVAf.I
Autorizafa seria RO4V-F, nr. 0{5/20{0
Adrcsa: mun. Sf. Gheorghe, str. Arcugului, nr' 7,iud. Covasna
Telefon: A7210837l0d., email: is-nagy@yahoo.com

F .u ""* $-*.i&vt*,*",
I s,q.l- Fi.s.l, I

\ry'M{J-.uL#4\

RIDICARE TOPOGRAFICA

A IMOBILULUI iruSCnlS iru C.r. NR. 29014 Sfintu Gheorghe
pentru intocmirea documentafiei de Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: Erd6lyi Szabolcs-Levente

Executant: P. F. A. Nagy lStvdn - autorizalia RO-CV-F, nr. 01512Q10
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i'EMORIU TEHNIC

Denumirea lucririi: Ridicare topografici a imobilului inscris in CF nr. 29414,

Sfdntu Gheorghe, situat in e*ravilanul municipiului $fAntu Gheorghe.

$copul lucririi: Ridicare topografici a imobilului inscris in CF nr. 29O14 Sf6ntu

Gheorghe sub nr. top.Z7\7lblZlcfiAE8nnn in vederea intocmirii documentaliei pentru

P.U.Z.

Beneficiarul lucririi: Erddlyi Szabolcs-Levente - mun. SfAntu Gheorghe, str.

LicrSmioarei, nr. 7, bl. 35, sc. A, ap. 10

Executantul lucrfirii: P. F. A. Nagy lstvin - autoriza{ia seria RO-CV-F, nr. 015.

Amplasamentul bunului imobil: lmobilul se afli in extravilanul municipiului SfAntu

Gheorghe, T 15, A 1931111, intre vecinii: drum exploatare la nord, san! la est, Gdrocs

Levente, &il B6la la sud giAdministra[ia Nafionali a Drumurilor la vest.

Situalia juridici a imobilului in Cartea Funciari : lmobilul este inscris in CF nr.

2W14 $f6ntu Gheorghe, sub nr. top. 2757bWcl1l4l2l3l2nn gi este in proprietatea lui

Erd6lyi Szabolcs - Levente.

Descrierea lucririlor topogrff ce gi geodezice:

3000 (seria 132291gi prisme optice; Ridicarea detaliilor planimetrice s-a

executat prin puncte radiate dintr-o stalie convenabil ales, materializat pe teren

prin {drug din lemn.

proiecfie Stereografic 1 970.

coordonatele punctelor din re[eaua poligonometricd a oragului: boma nr. 504

(,La Fabrica') Si borna PT 111 pentru orientare. Starea punctelor geodezice

vechieste bund. Prelucrarea mdsurdtorior s-au excutat cu programul TopoSys

5.0. Planul de situalie a fost executat cu ajutorul programului Mapsys 9.0.

documentatiei.

intocmit,

sing. Nagy lstv6n

25.05.2011
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AlItz
nr. 3t15.03.1011

C6tre Nagy lstvan Tn calitate de executant RO-CV-F-001S

Analizdnd solicitarca dumneavoastr5, inregistmtd la noi cu nr. 5133109.03.2011,
avizdm inceper*a lucrdrii cu prlvire la lucrsrea " doertmentafie topggrafica pentru PUZ ta
imabilul inacris in CF nr. 29014 Sf. Gheorghe* , beneficiari: Erdelyi $rabolcs Levente

1. Datele principale ab lucrSrihrprev*zute a se execuF.
Obiectivul lucririi : Elocumentaf ie topografica pentru ebtinerca PUe.
Amplbsamentul pentru care se solieilfi aviauleste: L-3S?FB.c-3-ll.
- :suprafata total5 : 6500 mP,
- termenul de executle: aprilie 2011
2, Docurnentare: consultatJ baza de data a OCFI Covasna.
3. Gonddii tehnice pentru executarea lucrdribr: suporfurl digital in format dxf w

eon{ine informatiile, pe sbaturi tematice.
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si lntemelor"

Birecfarul OFerului de &dasfru gi Pub&orfafe Govasna
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Descrterea topografied a punctului geodezie

o.c.P.r Covasna

Localitatea Sf. Gheorehe
Tio ounct Statie
Numlr Dunct 100

Ordin Num[r vechi Denumire
Vechi /Nou Nou Semnalizare

Materializare Tirus din lemn Marc5 subterani
Stare Inscriotii marci
Coordonate (STEREO' 70) Cota fMarea Neasra)

x I 486333.632 Y I s6240s.7t6 7, I S23.26t

Traaez{ 1:5000) l-35-76-B-c-3-II
Puncte vtrate

Nr. ounct Denumire ounct Orientare

Executant Nasv Istvan Lucrare Ridicar tooosra"ficd An I 2011
Data insoectirii ounctului
Proprietarul locului Domeniu oublic
Adresa oroorietarului

Vize pentru reperarea ounctului
Numir reper Denumire Orientare Distanti
100- I Colt - safi zrdit 32.42
100 -2 Colt * sard alasa 12.68
100-3 Fentani 77.34

Schita amolas[rii ounctului inXtime semnal
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Descrierea topograficd a puncfiilui geodezic

o.c.P.r Covasna

Localitatea Sf. Gheorehe
Tip punct Statie

Numlr ounct l0t
Ordin Num[rvechi Denumire

Vechi /Nou Nou Semnalizare

Materializare Pichet metalic Marc5 zubterani

Stare Inscriptii marci
Coordonate (STEREO' 70) Cota (Marea Neasra)

x I 486372.745 Y I s62282.737 z I s24.144

Traoez( 1:5000) L-35-76-B-c-3-II
Puncte wzate

Nr. punct Denumire punct Orientare

Executant Naw Istvflt Lucrare Ridicar tooopra.fci An l20ll
Data insnectdrii punctului

Proorietarul locului Domeniu oublic
Adresa uroprietarulur

Vize oentru reoerarea ouncfului
Numir reoer Denumire Orientare Distanti
101 I Stfllp electric 10.71

101 2 Cdmin canahzare 9.49

101 _J Colt - srad plasa 6.63

S chita amolas[rii ounctului Iniltime semnal
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PLAN DE ixcnoRARE iru zoruA

L-35-76-B-c-3-ll

scara 1:5.000

N

A
loc. Sfantu. Gheorghe
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DIRECTIA REGIONALA CENTRU
DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE
Serviciu Inginerie Retea - Birou CEL - CI
Loc. Brasov
Jud. Brasov
Cod postal 500086
gpnlact: retelenp,r:d@di"stri gazsud- retele.ro
Interlocutor: Dobrea Constantina Luminita
Tel, serviciu: 0268 402 5691 0268 402 54t
Nr. 1256/A lRtE L429 /Data 23,08,2011

PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
ERDELYI SZ- IIT SERVICE
Str. IACRAMIOAREI, nr. 7,
Bl. 35, sp. a, ap, 18,
Jud. Covasna, loc. Sfantu Gheorghe
Cod postal 520990

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. L266lAl2011, prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament pentru intocmire - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ,,ZONA SERVICII -
STR. LUNCA OLTULUI"- loc. Sfantu Gheorghe , str. Lunca Oltului, nr, fn, jud. Covasna , va restituim
planul de situatie scara 1:1000 proiect nr. 18/2011 - elaborat de SC TC3 SRL, ARH, TITUS CHIRILA, completat cu
datele solicitate siva transmitem urmatoarele :

1. Conform planului de situatie prezentat, in zona unde urmeaza a se amplasa constructiile societatea
noastra nu detine retele de distributie sau alte instalatii.

In urma analizdriidocumentatiei depuse se emite :

AVrZ FAVORABTL NR. 1256/A/23.08.2011

Cu mentiunea :

1, Avizul nu este valabil gi pentru brangamente (racord la utilitati)

2. Se vor respecta prevederile NTPEE-2008 si a Legii Gazelor nr. 351-2004 cu privire la pastrarea
zonelor de siguranta si protectie fata de conducta de gaze naturale ;

3. In cazul in care se doreste alimentarea cu gaze naturale a zonei, in conformitate cu Legea
35L12004 societatea noastra poate sa finanteze lucrarile necesare pentru proiectarea si executia
de obiective/conducte daca acestea sunt economic justificate.

4. In cazul in care realizarea obiectivelor/ conductelor nu este economic justificata, solicitantul are
dreptul sa participe in colaborare cu societatea noastra la cofinantarea acestora sub conditia
incheierii unui contract prin care sa consimta la predarea in patrimoniul nostru a
obiectivelor/conductelor din momentul punerii in functiune, solicitantul putandu - si recupera
investitia in conditiile legii

5. Conform HG t04312004 societatea noastra poate sa elaboreze programe proprii de dezvoltare
privind sistemul de distributie a gazelor naturale in zonele pentru care detinem licenta de operare
in concordanta cu evolutia teritorial administrativa,
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6' Pentru realizarea accesului la sistemul de distributie si stabilirea programului propriu de
dezvoltare va rugam sa inaintati catre noi o solicitare in acest sens ( cereie tipizata ) conform
H.G. 104312004, care trebuie sa cuprinda:

prepararea hranei, incalzire, apa calda menajera, alti consumatori.

P.U.D. cu destinatia fiecareia.

In urma acestei solicitari sucursala noastra executa un studiu de fezabilitate tehnico - economic ce va
fi analizat pentru a se decide asupra formei de finantare

Avizul este valabil, numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat
si a Certificatului de Urbanism nr. 281/21.06.2011.

n

{'
BrRqU CEL- Cr,
Sori{ Spinu

_ -__
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Prezentulaviz este insotit de urmatoarele documente : Planulde situatie sc. 1:1000

Achitat cu Chitanta lordinul de Plata nr. DSGl1 5564361 23.08.2011
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Cod 00347.02.03

lnregistrata la Registrul Comertului sub nr. J1212339/1997
Cod unic de inregistrare 4459090

Directia Executivi Operatiuni
Directia Operare Re{ea de Bazi
Divizia Managementul Performantei & Alocarea Resurselor

Data: 20.07.2011
Numar de inregistrare: 29-CV I 07.07.2011

Cdtre: P.F.A. ERDELYI - LIT SERVICE
Adresa,' SFANTU GHEORGHE, STR. LACRAMIOAREI NR. 7

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentaliei prezentatd la ROMTELECOM, privind lucrarea: "INTOCMIREA
UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU <ZONA SERVICil - SIB, LUNCA OLTULUI

OLTULUI ruR" FN, CU281/21.A6.2011, vd comunicdm urmatoarete:

ln zona in care urmeaza sa se deruleze lucrarile mentionate, ROMTELECOM nu are amplasate
relele si echipamente de comunicatii eletronice care sd fie afectate.

Avand in vedere aceastd situatie, ROMTELECOM este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului
strldigt - beneficiarul va reveni pentru oblinerea avizului ROMTELECOM, in baza unei documentatiiry

Este interzisd folosirea informaliilor referitoare la instalaliile de telecomunicalii din prezentul aviz,
pentru alte scopuri decAt cele pentiu care au fost furnizate, ca si transmiterea lc;r unor ter"ti.

Prezentul aviz este valabi[ 12 luni cle la data eliberdrii"

Cu stimd,

$ef Dep. Centru Operatiuni BV-CV,
Eugen TRANDAFIR

lntocmit,
Comp. Inventariere Retea

DAn PURECEL

4"*
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Romania
Ministerul Administraliei qi Internelor

NESECRET
Sfdntu Gheorghe

Nr 936065 din 15.07.201 1

Exemplar nr.

Inspectoratul pentru

,,Mihai Viteazul" al
Situalii de UrgenJd
Judefului Covasna

Citre,
DOMNUL ERDELYI SZABOLOS

Sff,ntu Gheorghe, str. Licrlmioarei, nr.7rjud. Covasna

Urmare la cererea dumneavoastrd nr. 936065 din 08.07.2011, vd comunicdm cd
acorddm avizfavorabil pentru PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,ZONA
SERVICI", in municipiul Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului, jud. Covasna, cu
condilia respectdri prevederilor cuprinse la punctele 4.9 qi 4.10 la anexa nr. 4 din
Regulamentul general de urbanism nr. 525 din27 iunie 1996 cu privire la accesele
carosabile qi perspectivarcalizdrii instalaliilor de alimentare cu apd a noilor zone
Iotizate.

Pentrufosa D.T.A.C. tn vederea ob(inerii uutorizaliei de construire, se va
depune documentalia tehnicd necesard pentru obfinerea avizului de securitate la
incendiu conform art.9, pct. 1. din o.M.A.I. nr. 3106.01.2011pentru aprobarea
Normelor metodologice de avizare qi autorizare privind securitatea la incendiu qi
proteclia civilS.

Cu respect,

INSPECTOR
Colonel,

r, 1

i

Alfons Gheorghe



AGENTIA PENTRU PROTF]CTIA MilI}IULUI COVASNA

CATRp,

P. F.A.TREDELYI SZ -L I.T, SERVI CE
SIT.LACRAMIOAREI, Nr.Z, b1.35, sc.A,

din mun. SFANTU GHEORGHE,
ap.18, jud. Covasna.

Pdvind et^pa de incadrare a planului:PTJZ-,, zoNA SERVICII MUN. SFANTU GHEORGHE JUD.covASNA", in scopul: rcaliza.i unei microzone de servicii in mun. Sf. Gheorghe, str. Lunca oltului,la vest de patcela sectiei Drumuri Nationale, corruurru,l";. t;;;r;","."ior" ti totutude - 6.500 mp.

Avind in vedere:

- notificarea Ei documentagia depusi de P.F.A. ERDELY'I sz-L L'l. sERVICll, prin proiectant BIROU INDIVIDUALDE AR]-IITECTURA FLOREA srE'LA nt'.:,09.4,^{" li Gh"otgh", str. 1Mai, nr.30,520009 covasna, tel/fax9267 315371 inregistrata la ApM Covasna cu nr.505g dtn 13.07.2011; 
o

- pre'ederile Il'G' nt' 1076/2004 privind stabilirea pto..dnrii de tealtzarea evaiuirii de mediu perr-ru planuri pi programe;- prevederile ord' nt' 995/2006, pentru uprolrirru listei planurilor. gi program.tor .ur" intri sub inciclenga H.c]. nr.r076/2001, privind stabilfuea procedudi d.e riaLzatea evaluirii de mediu pentru planud gi programe;- pte'ederile HG 918/2010, p'vind teotganizarea si functionarea A.N.F.M ., art. 1"3,pct (2);- concluziile consultirii comiietului .p..iul constituit in cadnrl ApN{ covasna in gedin}a dtn 2r.07.2011.;

ACgNTIA PilNTRU PROTECTIA MEDIIJLUI CCIT,ASNN
Adresa: lf?lq Gheorghe , B-dur Grigore Baran Nr. r 0 cocr 520013 J*crerur C'vasna

PUz 
"ZONA SERVICII MUN' SFANTU GHEORGHE JUD. CoVASNtr', pentru: realizatea uneimicrozone de servicii in mun. sf. Gheorghe, str. l.m"u oltului, ra vest de patcela sectiei DrumuriNationale covasna, care propune - sisteriatizarea si amenaiarea terenulur cu supnfatade (1500 mp care se

'fla in ertravilanul municrpiului, in urrediata lui vecinatate, pe str. Lunca oltului. Se intention eaza amenajateaurrei zone de sewicii cupnnzand mai multe obiective ,p..ifi.. intr-un ."d; ;;;"p iat in cate functtoneaza d,ejaascmenea unitati' intr-o zotra a carei trend de dez'oltate'este cea specificu ,"t,i.iilor si micii productii industr-iaie.Ansamblul se contureaza c o tnicto-zona amenaiata,cu constructii si cladiri cu regim maxirn de inaltime p*1niveJ' accese auto si pietonale, spatii verzi amenajate, uti,litati. Se va construi o hala 6e procesare, un spatiuadrninistrativ si de expunere tip ,lio*ro.r-, cladrri si constructr anexe, u^"n^i^rir"r"r, circulatri, parcajepublice.Asigurarea utilitatilor necesare se face din retelele aflate in imediata 
'^propiir:", 

alimentare cu energie erectrica,alimentare cu apa potabria, canaltzate menajeta, canaltzarepluviala, ,"*u d" telecomuni cati. rncalziea spatril.rlntefloare se tealtzeaza in system local, cu,centrale- termic" prop*p. combustibil solid sau cu record la reteaua de

*:"|f,f,:':fr.:3J;ht*.tt' 
Lunca oltului. Planul ,r."ur" efecte semnificative asupra mediulur si 'u este

Tel :0267 / 323701 Fax : 0267 I 3241 gl e-mail :cif{lce62up,r,ru.unpnrr..,



Planul este supus procedudi de adoptare fdtil aviz de mediu in urmdtoarele condilii:
- solicitatea gi obtinerea tuturor avizelor indicate in certificatul de urbanism m.644 dln 10.12.2010 emis de Consiliul
Judetean Covasna;
- se vor tespecta prevederde Legii nr. 50/L991 (repubJicati, actaalizat|) privind auto4z.area executitii lucririlor de
constructii.
Conform prevederilor HG l()76l2004 aveti obligalia de a informa pubiicul in mass media asupra deciziei privind etapa de
incadrare a planului in termen de 3 zile de la orimirea acesteia. Dovada publicitii in mass - media va fi inaintati la
APNI Covasna.
inaintea demariri-i investiiei privind lucrdrile propuse in prezentul PriZ se va depune la APM Covasna documenra;ia
tehnica necesari in vederea obtinerii Acordului de mediu.
Prezentei decizi i se apJici ptevederile Legii nt. 554/2004 privind contenciosul administrativ (*actualtzat|*).

Sef serv-iciu Reglementari,
nita Cornea

Intocmit,
Ing. Consta4.lin Jghac

K
\

DIRECTOR EXECUTIV,
INg. BENEDEK KAPLAR GABOR

f.ll {.,r11;1.' F.r,qr,,rr', i,lr'tL, :rf,ir,lLt C.,te(,r.jfr#
..lrr'-l C ava5rta . Jrl 5lltt i.i

y1'1i /lLAFlilC't/ f{r
E-rnail: rlrr cerfte[rn("n It

T-,t

F*;r
ll;fiT,}:37f J

D:i'i7 3:{181



Romania
Ministerul Administra{iei qi Internelor

NESECRET
Sfdntu Gheorghe

Nr 936065 din 15.07.201 I

Exemplar nr.

Inspectoratul pentru

,,Mihai Viteazul" al
Situalii de Urgen{d
Judefului Covasna

Citreo
DOMNUL ERDELYI SZABOLOS

Sff,ntu Gheorghe, str. Ldcrimioarei, nr.7rjud. Covasna

Ijrmare la cererea dumneavoastrd nr. 936065 din 08.07.2011, vd comunicdm cd
acorddm aviz favorabil pentru PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,ZON,A
SERVICII", in municipiul Sf. Gheorghe, str. Lunca oltului, jud. covasna, cu
condifia respectdri prevederilor cuprinse la punctele 4.9 qi 4.10 la anexa nr. 4 din
Regulamentul general de urbanism nr. 525 din27 iunie 1996 cu privire la accesele
carosabile qi perspectivarealizdrii instalafiilor de alimentare cu apd a noilor zone
lotizate.

Pentrufaza D.T.A.C. tn vederea oblinerii autorizaliei de construire, se va
depune documentafia tehnicd necesari pentru oblinerea avizului de securitate la
incendiu conform art. 9, pct. 1. din O.M.A.I. nr. 3106.01.2011pentru aprobarea
Normelor metodologice de avizare qi autorizare privind securitatea la incendiu gi
protec{ia civild.

Cu respect,

INSPECTOR
Colonel,

Alfons



ROMANIA
MTNTSTERUL ApARAnlr ruenoNALE

-- Statul Major Generai -
Nr. D.- 3d9l

dint*.oa.zott
Bucuregti

NESECRET
Exemplar nr. 1

r

Cdtre,
Domnul ERDELYI SZABOLCS LEVENTE

AVIZ NR. D/2670

La Certificatul de Urbanism nr.2B1 din 21.06.2011;
in baza prevederilor art. 56, alin. 1, din Legea nr. 350/06.07.2001, privind

amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificdrile gi completdrile ulterioare gi a
ordinului Gomun al M.L.P.A.T., M.1., s.R.l.9i M.Ap.N" nr. M.30/02.1L199s, Statul
Maior General avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafald de 6.500,00 mp, situat in extravilanul municipiuhli Sfdntu Gheorghe, str.
Lunca Oltului, parcela 2757lbl2lcl1l4l2l3l2l112, C.F. nr. 29014, judelul Covasna,
conform documentafiei de unbanism trinnise, in vederea realizdrii obiectivului "Zond
servicii - str. Lunca oltului". Beneficiar: F.F.A. Erd6lyi Sz - L l.T. Service.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictele a limitelor amplasamentului gi a zonelor funclionale

precizate in dpcumentalie;
- neafectarea, sub nicio fotmii, a activitafilor militare, a terenurilor,

constructiilor sau instalafiilor, de orice fql, aflate in administrarea Ministerului Apdrdrii
Nafionale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizaliei de construire.

incdlcarea oricdrei condifii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit gi rdspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obfinerii autorizaliei de construire, este necesar sd trimiteli documentalia tehnicd
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investi{ii, ce urmeazda se realizain zona studiatd, in
conformitate cu prevederile H.G. nr. 62 din 07 .A2.1996.

$E ARE 02514"D" BUCURE$TI
G

ldinl



ROMANIA
SERVICIUL RoMAN nn INFORMATII

u.M.0362 BUCURE$Tr
Nr. 35.296 din 14.07.2011

Cdtre

Ex. nr. T

ERDELYI SZ. _ L. IT SERVICE P.F.A.
- Sffrntu Gheorghe, str. Ldcrdmioarei nr. 7, bI. 35, sc. A,

et 2, up. 10, jude(ul Covasnu -

La solicitarea dumneavoastrd, inregistratd Ia Serviciul Romdn de

Informalii cu nr. 32.224 din 07.07.2011, referitoare la "Plan Urbanistic

Zonal" in vederea realizdrii investiliei "Zond servicii", in amplasamentul din

extravilanul municipiului SfAntu Gheorghe, str. Lunca Oltului , C.F. nr.

29014, nr. topografic 2757lblzlclll4l2l3l2ll12, judelul Covasna, yd

comunicdm c6, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrdrilor

Publice qi Amenaj6rii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului

Serviciului RomAn de Informalii qi ministrului Apirdrii Nafionale nr. 422111995

gi ale art. 56' alin. (1) din Legea nr.35012001 privind amenajarea teritoriului

Si urbanismul, cu modificlrile gi completdrile ulterioare, s-a avizat favorabil

documentafia depusd de dumneavoastrd.

Orice modificare ulterioari a condinutului documenta{iei de

amenajare a teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de

la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data

emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pebaza Certificatului de urbanism nr.

281 din 21.06.2011, emis de Primdria Municipiului Sffintu Gheorghe.

V6 restituim aliturat documentatia.

Cu stim6,

$EFUL



RShgAI{HA
VEiF{{SEERUL AFMIN{ST'R.ATIE{ SN {NTERNELC}R NF'SECRET'

NR. 156395 / 1_3.{i?.3S1i
Ex. nr. _

Nr. ex" Redaara€c_2**
HNSFg,Cg'SRATUE eE POLITIE Jtr&]iTH,Ai\ COVASNA

SERVICIUI- RUTIER
Operator cle date cu caracter personai 4-392

Catre,

*L.KRBELVS SZAtsOLCS LEVgiq E"E
McE &.S{"Gheo rgAae- Str.La crarar ioa rei, nr"7,irE.3S,s*",&,et.{{,a F. € tl

jeld.Covasraa

R.eieri:*r tra docurtentatta dllryiflea.voastra . inregistr*ta tra aceasta unliaii: i*
pclitie eu nu4rarul 156395rc6.07.2A i I , in vederea raalizaiir p::oicctuiuri " F.Li,;,-i
E#HA SHR.V{C{8"-str.Lunca OEter{un- in extravilanul i*caiitatii Si-Gli*r-,rrii'r;
j i.:d. r-)ovasc.a, va com.unicarn :

AVEZEJL F'AVOR,AtsIL NR."€ 56395/2S1 1

Orlce modifieeire a contintitutrui documsntatiei de arnenajar€a a tffiiciiiilui,',.i,;
iirbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anrrlarr:;r a.,rizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de i2 iur-ri <ie i* data einit*rir z*:s:r,:ia.
flind eiiberat in baz.a certificatului cle urbanism nr.281l28"tl , ernis cie Frirnaris
Munrcipiulu; Sf.Gheorghe..

Cc* stiexae.,

SH,F'LIL TNSPE,CTO iB-Ug
isaf sef e

AN

ll

Date cu caracter in conflon::iiaie cu prevecielk 1egii nr.6'17 i].{i{:i
SF"GHECRCne-ffi-.t<orosi Csoma. Sandor lrlfi..16

6t"'-,.8
a@.'".*

,LlolrfidEn:ial

'T ei.*267 13012100 int.20220 ( SECRETAR] AT S. R.) nx.D26t t 3': +2i 3



ADMINISTRATIA NATIONALA'APELE ROMANE"

ADMINISTRATIA snzINnLA or npA oLT
SISTEMUL DE GOSPOPNruNT A APELOR COVASNA

jtr" Lunca Oltului, nr.4I, cod 520036, Sfintu Gheorghe, Covasna, Rom6nia

tel:02671 31,0833, 3l75lV: fax:0267 310046
Cod fiscal: f8264803 sau RO23730128

Cod iBAN: RO98 TREZ 2565 025X XX00 2618
e-mail : dispecerat.cv@dao. rowater. ro

http : //www, rowater. roldaolt/sgacovasna

ffiw
}T F I

*I$'.,rlw,ffi

e-mail : ara@apecv. planet. ro

cAtRf: Dl, Erdelyi Szabolcs Levente

Referitor: Avizul de gospodbrire a apelor pentru investilia ,,PUZ- Zona servicii str. Lunca Oltului, Mun. Sf.

Gheorghe"

Prin prezenta vi returndm documentalia tehnic5 depusS la S.G.A. Covasna 5i inregistratd cu nr.

3727105.07.2011 privind Avizul de gospoddrire a apelor pentru investitia ,,PUZ-Zona de servicii, str. Lunca

Oltului, Mun. Sf. Gheorghe", cu precizarea ci in aceasti fazd nu este necesari emiterea avizului
solicitat deoarece investilia propus5 nu se aflS in zonb inundabilS (zona este protejatb prin dig de apdrare

impotriva inundatiilor, Ia distanta de 150 m) gi se racordeazi la sistemele edilitare centralizate.
inainte de inceperea lucrbrilor se va depune documentalia tehnici necesari obtinerii "Notificirii

pentru inceperea executiei investitiei privind alimentarea cu ap5 9i evacuarea apelor uzate - Zona servicii, str

Lunca Oltului, Mun. Sf. Gheorghe", cu precizarea ci documentatia tehnicd trebuie intocmitS conlorm
Ordinului M.M.G.A. nr. 661"12006 privind ,,Normativul de continut al documentatiilor tehnice de fundamentare
necesare oblinerii avizului de gospod5rire a apelor gi autorizatiei de gospoddrire a apelor". gidepusd la S.G.A

Covasna in doui exemplare.

Cu respect,

DIRECTOR,
.n.b"io' kovncs ,7t

/
{

nt. Jfil rc/20.07.20r1, G.R.A.

INGINER $EF, OJ
lng. Anna DEAK '/)

BIROU GRA,
sing. Elisabeta GRUBISICS

Intocmit,
hidr. Geanina ASTILEAN /
tr-... rw
Nr. ex. 2

"::;3 ;l''..'.--.

I

a



OPERATOR REGIONAL
SC GOSPoDARIE coMUNAI-A sn

JUDETUL COVASNA
RO 520031 SfAntu Gheorghe

Str. Bdnki Don6t nr. 27
Nr J14128411 996
cutRo 8574327
COD IBAN :RO44RNCB0 1 24038021 880001

Tel:0267 - 351 390
Fax:0267 - 351 739

secretariat@a pacov.ro
www.aph-sfantugheorghe. ro

Nr. IIIA 17- 5570 /lI .07 2011.

Cdtre,

ERDELA SZABOLCS
Str.Licrimioarei Nr.7 81.35 Sc.A Ap.l0
Sf Gheorghe

Referitor la cererea Dvs. din data de A6.07.2011 prin care solicitali avizul nostru
necesar la oblinerea autorizafiei pentru " PIJZ " gi ulterior pentru autorizalia de construire a obiectivului de
investifii "Zona de servicii" ce intenlionagi sd realizagi ?n Sf Gheorghe str.Lunca Oltului f.n. -teren aflat in
spatele S.Drumuri Nafionale-,proiectnr.265l2ffi1-fazadocumentalie pt.obfinerea avizului- elaborati de
S.C.Tc3 S.R.L prinpreznnta Vi comunicdmavizrl nostru favorabil,cu mengiunea cdinamplasament nu avem
relele hidroedilitare publice.

Pentru racordarea obiectivului propus la refelele publice de api potabil6 qi canalizare
menajeri ,se va depune ,spre avizare,documentafie tehnicd elaboratd de proiectant autorizat de specialitate.

Dm'ECTO#ENERAL,
ing.Fejer A$xandru'h ,d.%

DIRECTOR EHNIC,
ing.i\4aty6q renc

I

L
HGoseo'llrie 

?

Con"!ur{ata
5.4

*
o

.g
hel:

ElaboratOlar Ludovica
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Tclr ft?fi: :Ni3 91ti F,)x: 0257 15:1. *75 y.,',:,ry,,,r.:lp.lfi{;itq.ff:

FAVORABIL Nr. 70601101"441 I L1.O7.20L1"

IntocmitDirector
ING, CSABA

Serviciul S.E.A.R. 
l

STNG. BUZILA MIIIAI IT'

it{l
I

ING. vEREs 

&\|.t- 
HUBA

#%
i)) l

t:r l.1rilt:;t llJitr;kri Qi. t.rll{il& SFAI{TIJ ,:lhfiflrRtlilF. .;r.:d**.;l

Servicj.ul Energetic, Acces Retea

CATRE,
PFA ERDELYI SZ-L.IT SERVICE

jude[ COUASNA, Iocalitafe S.EANTUL GIIEORGHE str.
LILIACULUI nr. 1- bL B sc. B ap.3 cod postal 520086

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr.
70601-10L441- I 06.o7.2o1.L, pentru obiectivul TNTOCMTREA uNUr P[AN
URBANTSTIC ZONAL PT ''ZONA SERVICII,STR LT]NCA OLTI]LT]I"SF
GHEORGHE
amplasat in Judet COUASNA, loc. SFANZ-Ur. GHEOF.GHE, str. LUNCA OLTULUI
29014

in urma analizei documentaliei, pentru construc[,ia obiectivului men[ionat, se
emite:

AVIZ DE AMPI,ASAMENT
pentru faza PUZ

Utiiizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastrd, se va face respectAndu-se
condi[iile impuse de legislatia in vigoare :

CONSTRUCTIA PROIECTATA NU AFECTEAZA INSTALATIILE ELECTRICE PROPRIETATEA SDEE
COUASNA

AWZUL DE AMPI-ASAMENT NU CONSTTTUIE AVIZ TEHNIC DE RACORDARE. PENTRU
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A OBIECTIWILUI CONSUMATORTJL UA SOLICITA I-A
SDEE COUASNA AVIZ TEIINIC DE RACORDARE.

SOLWIA DE ALIMENTAR,E CU ENERGIE ELECTRICA A OBIECTIVULUI SE UA STABILI DUPA
DEPUNEREA DE CATRE UTILIZATOR A CERERII PENTRU AVIZ TEHNIC DE RACORDAP.E.

AWZUL DE AMPI-ASAMENTESTE UAI-ABIL NUMAI PENTRU AMPLASAMENTUL PENTRU CARE
A FOST EMIS; REALIZAREA CONSTRIJCTIEI PE T]N ALT AMPIASAMENTNU POATE FI FACLTrA
DECAT DUPA OBTINEREA UNUI AWZ PENTRUNOUT AMPI-ASAMENT.
PREZENTUL AVIZ ESTE UAIA,BIL PE PERIOADA UALABILITATII CERTIFICATTJLT]I DE

URBANISM SI TST PIERDE UAI-ABILITATEA IN CAZUL NERESPECTARII PI-ANT]LUI DE
AMPLASAMENT AL OBIECTIVULUI.
LA FAZA DTAC SE UA SOLICITA UN NOTJ AWZ AMPI-ASAMENT.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanismnr. 281 din 21.06.2011
Tariful de emitere ui de amplasament, in valoare de 68.20 RON s-a achltat cu chitanfa nr. /

Aviz nr 70601 101441 I 11 .07 .20L1 rl1



Sg-p;lsze1!gyorgy-P_o-lg--Slmesterf Hlva,tala ., Plipdria Municipiului Sfdntu Gheorghe

SERVICII'L DE URBANISM
NR.4t66sn6.08.201 I

CATRE,
ERDELYI SZABOCS LEVENTE I.T.

SERVICE P.F.A.
STR. LILIACIJLUI B.8-B-3
SFANTU GHEORGHE

Urmare cererii Dvs. ?nregistrat la noi sub nr. de mai sus pentru
emiterea avizului de specialitate pentru terenul inscris in c.f. nr. 29014 sub
nr. top. 2757hl2lclll4l2l3l2lll2, situat in str. Lunca Oltului f.n. Sfdntu
Gheorghe,

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului qi lJrbanism al
Municipiului Sf.Gheorghe, in gedinla din 10.08.20I1, analizAnd proiectul
,,PLAN I]RBANISTIC ZONAL ZONA DE SERVICII'" CIAbOTAI AC ETNOU
INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLOREA srELA, proiect nr.
I 61 120 11 propune avizareaproiectului

In urma anahzdrii proiectului, propunerii CTATU qi a verificdrii
datelor existente, se emite urmdtorul :

:

AVIZ..FAVORABIL

cu condilia obfinerii tuturor avizelor prevdzute de legislalia in vigoare .

PRIMAR
ANTAL ANPEN-AXDRAS

ARHI T $EF
ANE SEBET CSILLA

lf"
t*

Str. Pet6fi 55ndor nr. 2 . 520008 Sf6ntu Gheorghe . Jud. Covasna . Romdnia
Tel: + 40 267 316 957 . Fax: + 40 267 31 1 243

E-mail: primar@sepsi.ro . www.sepsiszentgyorgyinfo.ro / www.sfantughecrgheinfo.ro
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Paftea I. (Foaie de avere)
CARTE FUNCIAM NR, 29014

Comuna/Oras/Municipiu : Sf6ntu Gheorghe
Nr. CF vechi: Nr. 13799

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 13799 )

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

\
C. Partea IIL (Foaie de sarcini)

t\
f {t"'tr

,..1.i..;, Lii, ---,.

'*:;'tadr';" A"r*fl' ,i1 D,- 'i+ 
, osaf jl I

\i'i",:';;'3fi!iqlq"t/
"iT19*:"

Nr. cerere 23871
Ziua T7

Luna 10

Anul 20tl

Nr. CF vechi: Nr. 13799

Top:2757/
b/ 2/ cl tl 4/
2/3/2/r/2

CARTE FUNCIAM NR. 29014
Com : Sf6ntu

10263 / 07.05.2008
Act act, dosar executare nr. 317.2008, emis de Ex. lud. Cimpian Mihai din Cluj
Napoca

3 se noteaza notificatrea de revendicare din Dosar Executare nr.3I7/2OOB de Executor
Judecatoresc Cimpian Mihai din Cluj Napoca

A1

(provenita din conversia CF
r3799)

18139 / 25.08.2010
Act act notarial, contract de v6nzare cumpirare nr.207O,20.08.2010, emis de NP
DOMOKOS TRNO RTTTM

6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumpdrare ca bun propriu,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / 1

A1

I r ERDELYI SZABOLCS LEVENTE necisitorit

CARTE FUNCIAM NR, 290].4
Comuna/Oras/Municipiu : Sf6ntu Gheorqhe

NU SUNT
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 29014
Comuna/Oras/Municipiu : Sf6ntu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 13799 )
TEREN
Adresa: Sf6ntu

Geometria imobilului nu este disponibila
in planul cadastral de carte funciara

din sistemul informatic.

\s

Gheorghe

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



/
Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate inregistrate anterior cererii
curente:

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr.
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
MARIANA PAIC .

valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
t486O2/ 17 -tO-2OLt, pentru serviciul de publicitate

,,'ffi
'l: 

'*T,'i,]i"'' ,/t<gl:trt" -/
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ROMANIA
Judetul COVASNA

ff 'YFf,r-Wooll'"tt'"^ru cHEo RGHE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 281 din T:gg:2911

iN SCOPUI: iTVTOCN,TM=M UNUIPLAN URBANIST-IC ZSNA_I, PENTRU ]: ZONA
SERVICtr -STR. LUNCA OLTULUI iISX'ANTU GIIEORGHE

satul _. , sectorut codpoqtal szQggq, str. LAC.B14IVUQAREI
ff. ? bl li ,sc 4 ,et. 2,ap 18 ,tetefonfax0T?4Jfg246l __ _ ,email ._. __.

inregistratd la nr. 2p.1Sq _. din . 06.06.2011

pentru imobilul - teren qi/sau construcfii _ situat in judelul CaIASNA
municipiul/oraqul/comuna SFANTU_GHEQRGEE sarul sectorul
cod poqtal 5?90"1? , str. LUNCA elTgpgl

nr. -Elt " 
bl , sc. -. -, €t. , ap.

sau identificat prin plan de incadrare in zond vizat de O.C.P.I

in temeiul regrementdrilor Documentaliei de urbanism nr. 6 r 1995
fazaPUGlPUZlPUD, aprobatl prin HotdrArea Consiliului Judelean /LocalSf6ntu Gheorghe
nr.. .. g_3 / 27.1?.!ggg

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizareaexecutdrii lucrdrilor de construclii,

\, 
republicatd, cu modificdrile qi completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA
I. REGIMUL JURIDIC:

Nr. CF: 29014

Nr. Top 2757 /b/2lcltt4t2/3tzfit2

TERANUL ESTE PROPRIETATE PERSONALA 5I SN ATLA iX NXTNAVILANUL
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGIIE

2. REGIMUL ECONOMIC:

CONF'ORM PUG APROBAT ESTE ZONA AGRICOLA



CL.: 281/

3. REGIMUL TEHNIC:

: DoCUMENTATIA SE VA iNTOQMI CgNEQRMPBDVEDERI_LOR LEGII NR 35012001
PRTVIND AMENAJABEA TERITQRIULU $-I URBAN.ISMUL- CU MODIXICARILE SI
COMPLETARILE ULTERIOARE
: SE YA BSSPECTAAVIZUL PREALABTL DE OPORTUNTTATE NR 3/J0.0s.2011
aPROBAT qU E.C.L. NR 141i2011

Prezentul certificat de urbanism poate fi utllizatin scopul declarat pentru:

ixro-cnrnnA uNlll pt,Ari URBAN_ISTIq zor{A_L pENTRU 1i zoNa sERvrcr - srR LUNCA

Scopul emiterii cerlificatului de urbanism conform precizirii solicitanlului, formulati in cerere

Cerlificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
NU conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIF'ICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentaliei pentru autorizarea executlrii lucrdrilor de construclii -de

construire/de desfiin{are - solicitantul se va adresa autorit[lii competente pentru protec{ia mediului:
AGENTTA PENTRII PRQTECTTA l,{EDru-LU CoI/ASNA _. }ULEyABDUL GENEBIGQBI EAI.AN, NR.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85133'llCCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitol
proiecte publice 9i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului g'll]1rcE gt prin Directiva
Consiliului qi Parlamentului European 20031353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri qi programe in legdtura cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului 5i accesul
la justi{ie, a Directivei 85133'7lCEE qi a Directivei 96161/CE prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritorial[ de mediu pentru ca acesta sd, anaTizeze gi sd decidd
dupd caz, incadrarea./neincadrarea proiectului investilie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
inrpactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 55133'7ICEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfdqoarl dupl emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documenta{iei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construc!ii 1a autoritatea administra{iei publice competente.

in vederea satisfacerii cerin{elor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
conpetenti pentru proteclia mediului stabileqte mecanismul asigurlrii consultlrii publice, centralizlrii
op{iunilor pnblicului qi al formulIrii unui punct de vedere oficial cu privire la reaTizarca investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

in aceste condi{ii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea
competenlS pentru proteclia mediuluiin vederea evaluirii iniliale a investrliei qi stabilirii necesit[{ii evaludrii

efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalulrii iniliale se va emite actul administrativ al autoritdtii

In situalia in care autoritatea competentd pentru proteclia mediului stabilegte necesitatea evalulrii efectelor
investiliei asupra mediului, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autorit5{ii administra{iei publice

cu privire la menlinerea cererii autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

n srtualia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulIrii procedurii de evaluare
a efectelor investr,tiei asupra mediului, solicitantul renunld la intenlia de realizare a investi{iei, acesta are

obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratj lice co



s. CEREREA DE EMTTERX A AU'rORrzATrEI DE
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului,

actualizat la zi qi extrasul de carte funciari
(copie legalizati);

c) documentafia tehnici - D.T. , dupi
!r o.r.a.c

teren-gi/sau construc{ii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
de informare actaalizat la zi, in cazul in care legea nu dispune artfer

CU.: 28t / 20tI
CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insoriti de

! l.r.a.l

fl alimentare cu api

fl canalizare

fl alimentare cu energie electrici

! alimentare cu energie termicl

d.2) avize qi acorduri privind:
I verilicator A (inginer)

I verilicator B (arhitect)

cazi

! n.r.o.n

fl gaze naturale

f, telefonizare

f salubrilate

f transporturban

I aviz proiectant inilial

I verificatorl

Alte avizelacorduri:

f, securitale la incecliu

fl proteclia civilI

I sinatatea populaliei

U o.c.p.r.

! acorclul proprietarilor

gi/sau ale serriciilor descentralizate

d) avizele qii acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize qi acorduri privind utiliti{ile urbane qi infrastructura:

d'3) avizelacorduri specifice ale administra{iei pubrice centrale
ale acestora:

- AVIZAGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- AYIZ STAT MAJOR GENERAT, er, iU.ep.N,
- AVIZS.RI.
- AVIZ MINISTERUL ADMINISTRATIEI $I INTERNELOR

d.4) studii de specialitate

AVIZS. G. A. COVASNA

e) actul administrativ al autoritdfii competente pentru protecfia mediurui;
l) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmltoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de !2 luni de la data emiterii.

Pentru Secretar
I{ENGAN HAJN

Arhitect-sef
BJRTALASMSEBET TSILLA

_r7\' . ". I 1r,tei-c.,\__
intocmit

Sitndor Juditlt / i
,/.-.-,.---.--

Achitat taxa de: 
Q2,g!r lci _ _ - , , conform Chitanlei nr. 28402 din 06.06.2011

Prezentul certificat de urbanism a iosttransmis soticitantutul;r..tp";;;qti ru dr:; 
ve'Ye:'
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Primdria oraqului Sfdntu Gheorghe Anunfuri Page 1 of5
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proiecte de hotdrari privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -,,Zond Servicij..stL Lunca Oltului" gi a
Planului Urbanistic zonal - ,,Locuinle str. Armata RomAnS - str' Toamnei" W
proiectul de hot;rere privind stabilirea impozitelor gi taxelor locale pentru anul 2012, respectiv proiectul de

hotdrare pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea gi aplicarea taxelor locale speciale pe teritoriul
municipiului Sfantu Gheorghe pe anul 2012 ffi
Proiectul de hottrAre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -,,Lunca Oltului Sud-Est" din Sfentu
Gheorghe W
proiectul de hotbrere privind asocierea Municipiului Sfantu Gheorghe cu Jude!ul Covasna, in--I:g:Ig.g infiinlSrii
,,AsocrATIEI DE DEzvoLTARE INTERcotYUNITAnA euIruro KozdssEcEK rozrr rAnsurAs ffi
proiect de hotdrAre privind modjficarea Planului Urbanistic Zonal "Cartier rezidential str. Borviz", Sfantu
Gheorghe, jud. Covasna, proiect de hotlr6re privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Amenajare spa!ii de

prelucrare produse din carne", str. Borviz nr. 97, Sfentu Gheorghe, jud. Covasna, proiect de hotSrere privind

aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CoSeni Nord - DN12", Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, proiect de

hotirare pentru modificarea 9i completarea H.C.L. nr. 130/2010 privind stabilirea impozitelor Si taxelor locale
pentru anul zOttWW
proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "ZONA CfrufnnlA" din Sfantu Gheorghe,
proiect de hotd16re pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de atestare a persoanelor fizice care
doresc sA obtind calitatea de administrator de imobile la Asociatiile de Proprietari, proiect de hotErere pentru

modificarea 9j completarea H.C.L. nr. 130/2010 privind stabilirea impozitelor gi taxelor locale pentru anul
2011, cu modificArile 9i complet;rile ulterioare, respectiv al H.C.L. nr. 131/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea 9i aplicarea taxelor locale speciale pe teritoriul municipiului Sfentu Gheorghe
peanul 2011@ i

proiect de hotArere privind modificarea 9i completarea H.C.L. nr.369/2010 privind stationarea 5i parcarea

autovehiculelor cu masE total; maximd autorizatd mai mare de 3,5 tone pe teritoriul municjpiului Sfentu
Gheorghe W
proiect de hotdrere privind aprobarea PUZ -,,Comercializarea plante 9i servicil pentru grddinSrit" Chilieni
W

proiectul de hot5rare privlnd aprobarea Planului Urbanistic Zonal,,Extindere Tribunal Covasna" din SfAntu

Gheorghe, respectiv a Proiectul de hotdrare prlvind institujrea taxei hoteliere pe anul 2012 w
proiectul de hotSrare pentru modificarea 9i completarea H.C.L. nr. 130/2010, respectiv al H.C L nr. 131/2010

W
proiectul de hoterare privind aprobarea Planului Urbanistic zonal - Locuin!e str. D6zsa Gyiirqy, Sfantu

Gheorghe W
proiectul de hoti16re privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,,Modernizare statie cale feratS" Sfentu

Gheorghe ffi
Proiectul de buget al municipiului SfAntu Gheorghe pe anul 2OtlW
proiectul de hotArare pentru modificarea 9i completarea H.C.L. nr. 130i2010 privind stabilirea impozitelor 5i

taxelor locale pentru anul zottW
proiectul de hotirere pentru modificarea Si completarea H.C.L. nr. 130/2010 privind stabilirea impozitelor gi

taxelor locale pentru anul 20rLW
proiectul de hotbrare privind stabilirea condi!iilor de v6nzare a vehiculelor pe teritoriul municipiului Sfantu

Gheorghe W
proiectul de hotArare privind sta!ionarea gi parcarea autovehiculelor cu masb totalS maximb autorizatl mai

mare de 3,5 tone pe teritoriul municipiului Sfantu Gheorghe W
proiectul de hot5rere privind aprobarea Studiului de Fezabilitate pentru proiectul,,Extinderea 5i modernizarea

sistemelor de api Si apb uzattr in judetul Covasna" gi a indicatoritor tehnico-economici aferenti investiliei din

aglomerarea Sfentu Gheorghe

proiectul de hotarere nr. 4f.52Il20fO, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,,Zonb rezidentialS 9i

servicii Nord" din SfSntu GheorgheW
proiectul de hotlrare pentru modificarea 9i completarea H.C.L. nr.28212009 privind stabilirea impozitelor 9i

taxelor locale pentru anul zotO W
proiectul de hotirere N.27fi l20IO, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -,,Zon5 de locuit 9i servicii
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proiectul de hotbrare privind zonificarea intravilanului municipiului Sf6ntu Gheorghe prin delimitarea zonelor 9i
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2011-11-24 Oltmez6 utcai Szolgiiltatdsok 6s a Romdn Hadsereg - Osz utcai lak6negyed elnevez6s[i K6rzeti trlffiW
Vdrosrendezdsi Tervei jdvdhagy6 hal6rozattervezetek

2OLI-IO-24 2012. 6vi Sepsiszentgydrgy municipium kozigazgat6si terrlletere 6ru6nyes helyi ad6k-6s illet6kek, valamint W
"iorilei6ur" 

e.enyes kLitcinteies iiietet<et< megdltapitdsi €is alkalmazisi szabilyzatdtj6viihagy6 hatdrozattervezet

2011-10-05 2011-10-05: Sepsiszentgydrgy, Oltmez6 utca d6l-keleti r6sz elnevezds[i ovezeti vdrosrendez6si tervdt W
jovdhagyo hatirozattervezet

2ort-og-27 2orr-og-27: AsocrATrA DE DEzvoLTARE rruftncovurutrnne EUINFo KOzossEGEr xozl rAnsurls W
letrehozdsd16l szo16 hatdrozattervezet

2011-09-26 2011-09-26: Hatdrozattervezet Boryiz utcai lakdnegyed, Sepsiszentgyiirgy elnevez6sii kdrzeti W
vrirute;reszt6si teru 16v5hagydsd16l,a Hisfeldolgoz6 helyis6gek kialakitdsa a Boruiz utca 97 szSm alatt,

sepsisz'enigyorgy el'ievezdiU torzeii udrosfejte;6si terv j6;iihagyiisi16l, az Eszak szotyor - DN12, sepsiszentgydrgy

ufii""oeiil'rlOri6ti Urosfejteszt{si terv j6vdliagy;i#161, a'20r1. Avi hetyi ad6k 6s illet6kek kivet6s6rril sz6l6 2010/130-

as szimI tandcshatdrozat mddositdsi16l es kiegeszil6sdr<11

2011-08-08 2011-08-08: Hatdrozatteruezet a Sepsiszentgyiirgy, Kdzponti aivezet elnevez6sl1 kdzeti vdrosfeilesztdsi ffi
teru j6viinagyiisiir6t, hat6rozatteruerei i turuiJoiori t,lrr-"iet6t'hizmesteri min6s6get i96nyl6 term6szetes szemelyek

atteiztrli;si s.aoatyiatinak jdviihaqyiisii16l, hatdrozatteruezet az ut6lagosan m6dositott 6s kieg6szitett 2010/130-as

i.iim,i ianjcsf'atdio.at m6d'ositds616s kieg6szit6s6t, a 2011. 6vi sepsiszentgyorgy municipium.kdzigazgat6si

i"iiir"ier" arenv"t hetyi ad6kkat 6s illet6k;kkel kapcsolatosan, valamint a 2010/131-es szimi tan6cshatitro.zat

rOO"ilri*i ai ki"q"r.it6rdt, 
" 

2011-es 6vre 6rv6nyes k0lonleges illet6kek megdllapitdsi ds alkalmaz6si szabdlyzatival

kapcsolatosan

2011-05-03 2011-05-03: 2010/369 szSmi tanScshat6rozat m6dositiisa 6s kie96siit6se, Sepsiszentgyorgy municipiumt ffi
teriiletdn a 3,5 tonnin6l nagyobb vdrakoz6 6s parkol6 g6pj6rmfivekkel k"pcsolatosan

2011-05-03 2011-05-03: Nov6nyek forgalmaz,sa 6s kertdszeti szolgdltatdsok Kily6n ter0letdn elnevez6sfi Korzeti W
Virosrendezdsi Terudt jovihaqy6 hatdrozatteryezet

2011-04-19 2011-04-19: Kovdszria Megyei Toru6nysz6k kib6vft6se elnevez6sij kiirzeti vdrosrendez6si teruvel, valamint W
a 2012-es dvre 6ru6nyes szdllodai illet6k i6tesit6s6vel kapcsolatos hatirozattervezetek

2011-03-07 2011-03-07: A 2010/130-as,131{s sz6mri tan5cshatdrozatok m6dosftdsa 6s kiegeszit6se

2011-03-01 2011-03-01: A sepsiszentgyorgyi vasitdllomds korszerijsit6se elnevezdsii v6rosfejleszt6si rdszlettervet

jdvihagyo hatdrozatteruezet

2011-03-01 2011-03-01; A D6zsa Gyorgy utcai lakdsok elnevez6s[ Korzeti Virosrendez6si Terv6tj6vdhagy6

hatdrorattervaet

2011-01-14 2011-01-14: sepsiszentgy6rgy municipium 2011. 6vi kdltsdgvet6si tervezete

2010-12-03 2010-12-03: 2010/13o-as sz6mi tandcshatSrozat m6dositds6161 6s kiegdszit6s6rcil sz6l6 hatdrozattervezet

2010 11-15 2010-11-15: 2010/130-as edmi tan6cshatdrozat m6dositdsd161 6s kiegesziles6r6l sz6l6 hat6rozattervezet

2010-11-04 2010-11-04: Sepsiszentgyorgy municipium teriiletdn g6pjiirmijvek eladisi feltdtelelnek megdllapitdsd16l

szold hatdrozattervezet

2010-11-01 2010-11-01: sepsiszentgyiirgy municipiumi tertjlet6n a 3,5 tonndndl naqyobb vdrakoz6 6s parkol6

g6pjirmiivekkel kapcsolatos hatirozatteruezet

2010-10-01 2010-10-01: Kovdszna megyei viz- 6s szennyvizhdlozat kiteriesztdsdt 6s korszerilsft6s6t 6s

sepsiszentgy6rqy kozvetlen krirnyezetjberuhdzisi miiszaki-gazdasdgi mutat6it jovdhagy6 hatiirozattervezet

2010-09-10 2010-09-10; Eszak, Lak6- 6s szolgdltat6si ovezet elnevez6s0 Korzeti Vdrosrendez6si Teru6t j6v6hagy6

haUrozattervezet

2OtO-07-21 2010-07-21; 2009/282-es sz6mI tandcshatirozat m6dositdsSrdl es kieg6szit6s6r6l sz6lo hatdrozattervezet

2010-06-30 2010-06-30: 27.13412010-es szSmrj, Arkosi rit, Lak6- 6s szolgdltatisi dvezet elnevez6sii Kdrzeti

Vdrosrendezesi Tervet jovdhagyo hatdroratteruezet

2010-04-30 2010-04-30: Meghiv6 k6zmeghallgatdsra a sepsiszentgyorgy municipium utcdk n6wdltoztatds6val 6s

utcdk n6vaddsSval kapcsolatos hat6rozattervezettel kapcsolatosan

2010-04-26 2010-04-26: 201l-es 6vre sz6l6 sepsiszentgyiirgy municipium kozigazgatdsi tertilet6re 6rv6nyes helyi

adok ds illetdkek megillapitisdval kapcsolatos hatirozattervezet

2OtO-04-2_6 2010-04-26: 2OOglZB2-es sz6mi tan6cshatdrozat m6dosft6si161 6s kieg6*it6s6nil sz6l6 hatdrozattervezet

2010-04-26 2010-04-26: 2011-es 6vre sz6l6 krilonleges illet6kek megSllapitisi ds alkalmazSsi szab6lyzataval

kapcsolatos hatirozattervezet

201O-04-13 2010-04-13: Sepsiszentgydrgy municipiumi utc6k n6w6ltoztatds;val,6s utcdk n6vadds;val kapcsolatos

hatdrozattervezete

2010-04-09 2010,04-09: sepsiszentgydrgy municipiumi utcik n6vadSsdval 6s n6w6ltoztat;siival kapcsolatos

W
W
W
walj&ju;M

ffi
W
W
ffi
W
W
W
W
W
W
W
W
W
W

hatdrozatterveet

2010-04-09 2010-04-09: Sepsiszentgydrgy municlpium 1918. December l utcSjdnak elnevez6s6vel kapcsolatos w
hat6rozatterveet

2010-03-09 201O-03-09: Sepsiszentgyorgy municipium terilletdn l6tesitend6 Kereskedelmi Kclzpont elnevez6sli kdrzeli W
v6rosfeileszt6si r6szletterv6t j6vdhagy6 hat6rozatteruezet

2010-02-25 2010-02-25: Sz5mvez6rl6s 6s ipari elektronika fejleszt6si kozpont elnevez6sil Korzeti vdrosrendez6si w
Terv6t j6vdha9y6 hatdrozattervezet

2010-02-11 2010-02-11: sepsiszentgyorgyi J6kai 146r utcai lak6ovezet kiterieszt6se elnevez6sil Kdrzeti Vdrosrendez6ti ffi
Terudt j6v5 hagy6 hatdrozattervezet
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