SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

V z "V &K" st ROMANIA
A 4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

Oltel. & fax 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

Catre,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Referitor la :
e PLAN URBANISTIC ZONAL “PLAN URBANISTIC ZONAL STR. ARMATA ROMANA —
STR. TOAMNEI”, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna
e  Beneficiar : Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
e Initiator P.U.Z. : Fulop Berta, Csatlos Ludovic, Timar Balint, Garbea Gheorghe

Stimate domnule Primar,

Societatea Comerciala “ V&K S.R.L.-Romania, in calitate de proiectant general intocmeste documentatia
tehnica aferenta realizarii Planului Urbanistic Zonal “PLAN URBANISTIC ZONAL STR. ARMATA
ROMANA — STR. TOAMNEI”, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna , initiator P.U.Z. Fulop Berta,
Csatlos Ludovic, Timar Balint, Garbea Gheorghe.

In conformitate cu propunerile din documentatia de reactualizare a P.U.G. Sfantu Gheorghe, in aceasta zona
se vor realiza constructii din domeniul “locuinte*.

In sensul celor prezentate mai sus si in conformitate cu cele stipulate in certificatul de urbanism nr. 84 din
28.02.2011 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, ne.adresam dumneavoastra cu rugamintea de a
analiza documentatia prezentata si de a ne elibera avizul dumfieavoastra.

Pentru orice detalii suplimentare va stam la dispozitie. ‘

Cu stima,

S.C”V&K®” S.R.L.
Arh. Vivianne Gheorghiu

Anexam:
- documentatie tehnica



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

V i "V & K" st ROMANIA
AL 4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

® tel. & fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
STR. ARMATA ROMANA — STR. TOAMNEI

Amplasament Municipiul Sfantu Gheorghe, teren intravilan,
intersectie str. Armata Romana — str. Toamnel

Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Initiatori PUZ Fulop Berta, Csatlos Ludovic,
Timar Balint, Garbea Gheorghe

Proiectant general S.C.*V&K®”S .R.L.-ROMANIA
Numar contract 1398 /2010

Faza | PLAN URBANISTIC ZONAL
Volumul PREVEDERI GENERALE

Director S.C. " V&K®" S.R.L.-Romania

Nota : Toate drepturile de autor privind prezenta documentatie apartin injexclusivitate
S.C”V&K®”S.R.L. - ROMANIA, Sfantu Gheorghe.Nici un fragment alfacestei documentatii nu va
putea fi reprodus s-au refolosit la alte documentatii similare, sub nici o forma de reproducere, fara
acordul autorului, care este protejat in concordanta cu legislatia romanegsca si internationala prin

® “marca rezervata”.

iunie 2011



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

V z "V &K' st ROMANIA
4 4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

Oltel. & fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

COLECTIV TEHNIC DE COORDONARE GENERALA A PROIECTULUI SI
PROIECTANTI DE SPECIALITATE

arh. Gheorghiu Vivianne-sef de proiect

/’m
\s Q\AR<¢

ARHITECTURA

dipl.arh. Vivianne Gheorghiu
dipl.tarh. Kali Nagy Stefan
dipl.arh. Mircea Gheorghiu
dipl.arh. Monica Tataru

INSTALATII

dipl.ing. Kopacz Peter

iunie 2011

2



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

t A FZ "V & K" sl ROMANIA
AL\ 4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

® tel. & fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

CUPRINS
PIESE SCRISE
- Foaie de titlu
- Cuprins
- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 28532, nr. top 28532 — 63 Imp, Fulop
Berta

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 24317, nr. top 1454/11/5/2/3 —
2430mp, Fulop Berta

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 24729, nr. top 1454/11/5/2/5 —
1245mp, Fulop Berta

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 28729, nr. top 1454/11/5/2/4 —
1245mp, Csatlos Ludovic si Csatlos Magda

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 28653, nr. top 1454/11/5/2/2 —
3680mp, Timar Balint si Timar Elisabeta

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 28603, nr. top 1454/11/5/2/6/1 —
1913mp, Garbea Gheorghe

- Aviz prealabil de oportunitate nr.2 din 18.01.2011 emis de catre Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe

- Hotarare nr. 10 din 27.01.2011 privind aprobarea Avizului prealabil de oportunitate
nr. 2 din 18.01.2011 emisa de catre Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe

- Certificat de urbanism nr.84 din 28.02.2011 emis de catre Primaria Municipiului
Sfantu Gheorghe

- Aviznr. [ITA 17-2063 din 21.03.2011 emis de catre S.C. Gospodarie Comunala
S.A. Covasna, inclusiv planse anexa

- Aviznr. 70601101093 din 23.03.2011 emis de catre Electrica Distributie
Transilvania Sud S.A. Covasna

- Aviz nr.v481/A/RIE 586 din 08.04.2011 emis de catre Distrigaz Sud Retele Brasov

- Aviznr. 100/05/02/02/04/Cv/57 din 22.03.2011 emis de catre S.C. Romtelecom
S.A. Covasna

- Aviznr. 936083 din 29.07.2011 emis de catre Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta “Mihai Viteazul” al Judetului Covasna

- Aviznr. 243 din 01.08.2011 emis de catre Compania Nationala de Cai Ferate
“CFR” - S.A., sucursala Regionala de Cai Ferate Brasov

- Plan de incadrare in zona, scara 1:2000, nr. 22428 din 10.11.2009 vizat de catre
0O.C.P.I. Covasna
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:1000

- Memoriu tehnic de prezentare
- Breviar de calcul

(O8]



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

V Z "V & K" st ROMANIA
A 4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

Oltel. & fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

2. PIESE DESENATE

1. | Plan de incadrare in proiect actualizare PUG nr. 1333/2008 — A-00
municipiul Sfantu Gheorghe, scara 1:5000
2. | Analiza situatiei existente, scara 1:1000 A-01
3. | Reglementari propuse, zonificare, circulatii, scara 1:1000 A-02
4. | Retele tehnico-edilitare, situatia existenta si propusa, scara 1:1000 [-03
5. | Tipuri de proprietate ale terenurilor, situatia existenta si propusa, A—-04
scara 1:500
Intocmit ,

arh. Monica Tataru

iunie 2011
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N, cérare 21280
Fiua 06
Luna 10
Ant | 2014

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

| pentru
INFORMARE

A. Partea I, (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NE. 28532

Comuna/ Qras/Municipit: SfAnta Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartla a OF Nr. 19778 )
Nr catlastral 7 Nr, topografic vechi Imabll:

' CTopr 1453/ 16/°1/1

TEREN intravifan
Adresay $fanty Gheorghe

4

~

Masurata H31

B. Partesg 11, (Foaie de _pmim'iétate)

CARTE FUNCIARA NR. 28532
Comuna/Oras/Municiphu: Sféntu Ghearghe
i rarsid de. pe hartie a CF N 18778 )

11249 / 28,05.2010
Act act notarial, contract de vinzare-cumpirare 688,
SAVU ALIN GABRIEL

5 | Intabulare, drept te PROPRIETATE, cu titly de drept cumpirare €@ bun propriu,
dobandit ptin Conventie, cota actuala 1/1 '
1 |FULOP BERTA necBsdtoritd

264.05.2010, emis de BNP

AL

c. Partea TIL. {Foaie de sarcini)

CARTE FUNCTARA NR, 2B532
_ Comuna/ Oras/Municipiu: Sfartu Gheorghe
anits din conversia de pe hartle a CF Nr. 19778 )

Lincis pivig:
NU SUNT
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Anexa N 1la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 28532
Comuna/Oras/Municipiu Sfants Ghedrghe
(provenita din conversta de pe hartie a CF-No 187789

PARCELE

altele Din acte:-; 1AK3/16/1)

Masurata 63

Certific ca prezentul extras coresptnde intrutotul cu pogitile in vigoare diny cartea funclara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu esté valabil a incheierea actetor autentificate de notarul public,
S-a achitat tariful de 120 RON, chitanta nr. 131554/06-10-2010, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 254, '

Asistent - registrater,
ANNA-MARIA BENKO

3
%
&
i
§
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/ --Nr:_'cerere-,'_ 28393
7 Ziwa | 23
/ Luna 12
i Anul 2008
" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobmara COVASNA
B!mul de Cadastru si Publicitate: Imoblilara Sfantu Gheorghe
EXTM& DE CARTE FUNCIARA
pentm ,;
' INFORMARE
A Pa_riéea I (Foaie dé'aveire) -
" CARTE FUNCIARA NR. 34317
oy Comuna/Qras/Muriicipiu’ -Sfantu Gheorghe
» {provemta din conversia de pe hame a CF Nr 11310 ¥
TEREN , .

Adresa Sfantu Gheorghe

Top: 1454/11/5/2/3

B. Partea Ii. {F@aié de proprietate)

' CARTE FUNCIARA NR. 24317
Comuna/Oras/Mumcipxu Sfantu Gheorghe
ga 11310)

28393 / 23.12,2008
Act act notarial, Contract.de vanzare-cumparare 3935, 22.12.2008, emis de BNP
GRAMADA CLAUDIU GABRIEL :
2 ; Intabu!are, drept de PROPRIETATE, Vaéoare 12.000 / EUR; cumpara:re, dobandit Al
prm Conventlg, cota Injtiafa 1/1, cota actuala 1/ 1 , .

1 [FULOP BERTA divertata

¢ Partea IIl. (Foaie de sarcini}

CARTE FUNCIARA NR, 24317
Comuna/Oras/Municipius Sfantu Gheorghe
{provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 113 -

= ¥
O,A*% e *.
Nnluzor
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Anexa Nr. 1 1a ﬁbamea_bx R g ‘

, . CARTE FUNCIARA NR. 24317
» CominafOrasfMunicipiu: Sfantu Ghearghe
| {provenita din convarsia de ‘pe:hartie 2 CF Nr. 11310)

" arshil

Certific ca prezentul extras corespunde intrutatul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou. ' . P '

Prezeéntul extras de carte funciara nu este valabil-|
S-a achitat tariful de 83 RON, chitanta nn. 5576912
imobiltara 732, ' . ‘

Asistent - registrator,
TIOLANDA ANA GASPAR

a iﬁéhe(erea écte‘!or ,autentiﬂiféife de ﬁqga—fui public.
2-12-2008, pentru serviclul de publicitate -




[ Ne cerere |- ¢ 2133 Y
I A T
wuna | @2
g Andl . | 2009

| Gf' ciul da Cadastru §i Pubi f{::tate Imobmara COVASNA
Btmui de Cadastru gt i Publicitate: Im&bfkara S{‘antu Gheﬁrghe

EX‘T RAS DE CART E FUNCEAM
pentru
INFQRMARE

. A Partea I. (Foaie de-avere) — -

. : CA&TE FUNCIARA NR. 74?29’.
: Camunafoi'as[mumc%piu Sfantu Gheorghe
_ tprovenita din coriversia de'pe hartie 3 .CF N&. 11308 SfGheorghe )’

TEREN | |
Adresa: Sfantu Gheorghe

. arabil

Top: 1454/ 11/ 5/ 2/ 5

B, Partea L. {Foaie cﬁevﬂg’smgsﬁétata} o

, CARTE FUNCIARA NR. 24729
_ CamwtafomﬁfMumcxpiu Sfantu Gheorghe
provenita gin conversia de pe hartie & CF i 11309 SFG

1/ 03,
Act act notar iaf, Contract de VanZars CUmparare nr. 291 02 02,2009,
| GRAMADA CLAUDIU GABRIEL .
5 |Intabulare; drept de PROPRIETATE, Valoare: 10.000 f EUR,_-cu tity de drefpt T AL .
cumiparare, dobandit prin Conventie, cota initiala 1/1, cota actuala 1/1 o

1 |FULOP BERTA divortata

em‘ts ‘de

£, Partea YL, {(Foais de sarcini)

; CARTE FUNCIARA NR. 24728
‘ Camuna/Oras/Municipiu: SFRtY Gheorghe
renlta din conversiz dé pe hartle 8 CF Nrv 11309 SfGheoraghe )
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Anexa Nr.. 3 la Par#:ea I

e e

Certxﬁc ca prezentu& extras corespunae :ntmtmtui 043 pozztﬁie in wgoare chn cart*ea furxcrara ongi
 pastrata de acest birou. ,
- Prezentyl éxtras de carte funclara nu este va%abi ia incheferea actefar autentxﬁca’ce de. nutaru! pubt i
" S-a achitat tariful eie 81 RON chitanta nr; 0055927!02~02 2&09 pentru servic uj de pub&cxtate T
: ;mobfésara 732, - - : ‘ L NSRS
Asistem regsatrat@r,
'MAE.‘EAE@@ i’AEC '




N carere 13543
Zlua, ; 29
Luna 06
Anul 20510

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru |
INFORMARE

A. Partea L (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR, 28729
ComunafOrag/Munigipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din convarsia de pe hartle 3 CF Nrn. 11307)

Din acte: 12457
Masurata.-

s,

B, Partea IL. {Foaie de proprietate]

CARTE FUNCIARA NR. 28729
Comuna/Oras/Municiptu: Sféntu Gheorghe

provenita din conversia de pe hartle a CF Nr. 11307 )
Erv {3 [

nEa g

AT TE

1759 / 29.11,1995
Act contract de vanzare-cumparare, 133.1995, emis de BNP Olariu Gydangylke
dobandit prin - Al [

fInta.b‘ulare,, drept de PROPRIETATE, cumiparare ta bun cotnur,
Conventle, cota actuala 1/1 (provenita din conversia CF
11307)‘

1 |CSATLOS LUDOVIC cHsétoritcu

2 |[CSATLOS MAGDA. nasc.Gal

r. Partes [IL {Foale de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR, 28729
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantl Gheorghe
rovenita din conversia de pe hartie a CF-Nr, 113 )

1 aaaet e

mw“xma
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Anexa Nr. 1 Ia Partea I

CARTE FUNCIARA NR, 28722
Comuna/Oras/Municipiu; Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nn 11307 )

PARCELE

arablt’ | = Din - } -
acte:1245;
‘Masurata:-

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotuf cu pozitiile in vigoare din cartea funclara originala,

pastrata de acest birou. .
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea. actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr, 127088/29-06~2010, pentru serviciul de publicitate

imobiliara 272,

Asistent - registrator,
ANNA-MARIA BENKO
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Nr. cerere 12523
 Ziua 15
Luna | 0B

Anul | 2010

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR, 28653
Comuna/Oras/Municipiy: Sfanty Gheorghe.
(provenita din conversia de pe hartie, a CF Nr 11308 )

TEREN

dr.esa: sfantu Gheorghe

Top: 1454/ 11/ 5/ 2/ 2 Din acte:3680;
) Masurata:-

B. Partea IIL. {Foale de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 28653
CorunayOras/Muficipiu: Sfantu Gheorghe
in ¢ sia de pe hartle a CF Nrn 11308 )

1760 / 29,11.1995
I Tact contract de vanzare-cumparare, 134.1995, emis de NP Olariu Gyongyike
| 1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit prin Conventie, AL o
cota actuala 1/1 (provenita din conversta CF
11308)

1 | TIMAR BALINT casatorit cu
[ 2 TTIMAR ELISABETA nasc. Tanko

Partea II1, {Foaie de sarcini)

G

CARTE FUNCIARA NR, 28653
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
ita din conversia de pe hartie a CF Nn 11308 )

NU SUNT
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Anexa Ny, 1 la Partea I

~ CARTE FUNCIARA NR. 28653
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 11308 )

in. )
acte:3680;
Masurata:-

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pezitiile in vigoare din cartea funclara originala,

pastrata de acest birou. ‘
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la inchelerea actelor autentificate de notarul public.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 124491/15-06-2010, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,

GIANINA TEACA
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Nt cerere | 11484
Ziua 01
‘Lura 06
Anul | 2030

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

- INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FLINCIARA NR, 28603
Comuna/Oras/Munitipius Sf&ntu Gheorghe
(provenita diiy conversia de pe hartie 3 CF N& 11032-SfGheorghe )

TEREN

Din actes1913;
Masurata: -

Top: 1454/ 13/ 5/ 2/6/ 1

B. Partea I1. (Fozie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR, 28603
Comuna/Cras/Munjcipiu: SFantu Gheorghe
din conversia de pe hartle a CF Nr. 11032-S#

63/ 29.11.1995

‘Act contract de vanzaré-cumparare, 137,1995, emis de NP Olariu Gyongyike

1 Intabulaﬁe, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota Al l

actuala 1/2 (provenita din coniversia CF
| 11032~5f:Gheorghe)

"1 [GARBEA GHEORGHE
20563 / 04.09.2008
Act certificat mostenitor, 208.2008, emis de NP Gramada Ghieorghe i

2 |Irtabulare, diept de PROPRIET, ATE, mosteriire, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/2 (provenita din conversia CF
11032-8f.Gheorghe)

1 [GARBEA GHEORGHE

C. Partea III. (Foale de sarcini}

CARTE FUNCIARA NR. 28603
Comuna/Oras/Municipius Sfantu 'Gheorghe‘
conversia de pe hartie a 11022-SfGheorghe )

roveriita, din

i

1S
NU SUNT
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR, 28603
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Ghearghe
{provenita din conversia de pe hartie a CF N 11032-Stheorghe 3

PARCELE

D
acke:1913;
| Masurata:~

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pézitille in vigoare din cartea funciara originala,

pastrata de acest bitou.
Prezentul extras dé carte funclara nu este vafabit la inchéierea actelor autentificate de hotarut public.

S-a achitat tartful de 20 RON, chitanta nr. 124270/01-06-2010, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent ~ registrator,

IOLANDA ANA GASPAR
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ROMANIA
Judetul COVASNA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 84 din 28.02.2011

LOCIUINTE STR. ARMATA ROMANA- STR. TOAMNEL ..

Ca urmare a Cererii adresatede FULOP BERTA, CSATLOS LUDOVIC, TIMAR
BALINT, GARBEAGHEORGHE . . . . ..

cu domiciliul/sediul in judeful COVASNA  municipiul/oragul/comuna _ SFANTU GHEORGHE __
satl ,sectorul . ,cod postal Jstt. MUZEULUL
or. 3 bl 1 ,sc. B,et. ,ap. 14 ,telefon/fax 0267-352303/ ,emal

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnar. 6 . N 1995 ..
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotirirea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe

nr. 93 / 27.12.1999 -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 28532, 24317, 24729, 28653, 28603,28729

Nr. Top 28532, 1454/11/5/2/3, 1454/11/5/2/5, 1454/11/5/2/4, 1454/11/5/2/2, 1454/11/5/2/6/1

TERENURILE SUNT PROPRIETATE PARTICULARA SI SE AFLA IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA TEREN AGRICOL
DESTINATIA STABILITA CONFORM PUG APROBAT-ZONA REZIDENTIALA SI

SERVICHI



CU.: 84/ 2011

3, REGIMUL TEHNIC:
- DOCUMENTATIA SE VA INTOCMII CONFORM PREVEDERILE LEGII NR, 350/2001

..................... oot A VLA BRI AT AATARE VANV ANTE LA Y RPN AR ] L IV VYL

............................................................................................................................................

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze si si decid4
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii

impactului asupra mediului
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu

se desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurfirii consultirii publice, centralizirii
opfiunilor publicului §i al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice
In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autorittii
competente pentru protectia mediului._

In situafia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéitii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




Cu.: 84/ 2011
5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism,

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat 1a zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel

(copie legalizati);
c) documentatia tehnicé - D.T. , dupa caz:
[J DTAC. ] D.T.O.E. ] D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

W] alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:

canalizare telefonizare W] securitate la incediu

alimentare cu energie electricd [] salubritate ) protectia civild

[] alimentare cu energie termici [] transport urban [] sanitatea populatiei
d.2) avize §i acorduri privind:

[] verificator A (inginer) [[] aviz proiectant initial ] 0.CPL

(] verificator B (arhitect) [] verificator I [] acordul proprietarilor

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:
- AVIZ AGENTIA PENTRU PRO TECTIA MEDIULUI
-AVIZ C.F. R.

d.4) studii de specialitate
- STUDIU GEOTEHNIC

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism arg walabilitate de 12 Iuni de\la/data emiterii.
Secr ,
ANTAL £ KULCSART -ILDIKO

r

BIRTALAN ERZSEBET CSILLA
7\
L

Intocmit /
Sandor Judith 174/7 S —

Achitat taxa de: 115,00 lei , conform Chitanfei nr. 8884 din 24022011
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PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULUI

cU PROPUNEREA DE DEZMEBRARE

RBeneficiarii lucrarit:

Scara 1:1000

Timar Balin, Timar Elisabeta

Sistem de proiectie STEREO 70

Judetul Covasna
Ter. adm: Sf. Gheorghe

Fulép Berta
Csatlos Lajos i Magdalena

Garbea Gheorghe

Cod SIRUTA: 64782

Cod INTRAVILAN:2

Nr.cadastral: 63401

SIr. Toamne;

Timar Balint

4oy

Biro Kéroiy.Arpad
. nr.top 1453/15/1/2 LOT NR.4
S8 |0 Biro Margit = <2862 mp
nrtop 1453/16/1/ &
536 Op 1453/15/1/1
drum propys Xf;NR.ZBSSZ-SF_GHEORGHE o
. Pl nr.fop 1453/16/1/1 e B - N
e & Prum propus LOTNR 2 T
Cas ) S= |
& Demeter Gyyig ; — 461 mp i
W Demeter Eleng s
o LOT NR.1 / g '
~Ed g s/ F s
«___>-_1_»va-‘.~_>_ ! £ '!:"
nr.cad 23570 ; T e i
C: LOT NR.2 ! 5oE
S=544 mp ; "' SZ élg ’[ b
I :3 i be: 4

Csatlos Ludovic
Csatlos Magda

LOT wR.1 .
=568 mp el

T TGamne;

nr.top 1454/1 1/5/2/1

2 [Timar Balin

LOTNR.2
5=1528 mp

# [ RNR.28653-SF.GHEORG
A+1 nr.top t4641T/5/2/2
_S=3680 mp
e, 35.6u
Lorwgs T
8=357 mp drum propys &
38 @z
LOTNR.5 2
82824 mp T
- s TF-NR 24317-SF.GHEGRGHE™
T A+1 nr.top 1751213
LOT R 4 =2430 mp
S=524 mp 3
Csatlos Ludovic si Csatlos Magda
LOTNR3 CE-NR.28729-SF. GHEORGHE
8520 mp A+Tnriop. B4 |
_S=4745 mp

TFNR.24729-SF.GHEQORGHE
A+1nrto 5/2/5
45 mp

| EGENDA:
limita imobit
RS e linle de dezmebrare
Executant
Ing. de col. Kelemen EIdd
27.10.2010
e



Tabel de miscare parcelard pentru dezmembrare imobile

_ Situatia actuala Situatia viitoare
(Inainte de dezlipire) (Dupa dezlipire)
Carte NF. To Suprafata CatZ%ona Descrierea | Lot Nr. Suprafata Catcé%ona Descrierea
Funciara - 1op (mp folosint3 imobilului nr. | cadastral (mp) ~ imobilului
olosinta folosinta
28653 1 2862 A Arabil
Sf. 1454/11/5/2/2 3680 A Arabil w ; :
Gheorghe “Br
A
24317 2 544 A
Sf. 1454/11/5/2/3 2430 A Arabil i b
Gheorghe A
A
28729 A
Sf. 1454/11/5/2/4 1245 A Arabil .
Gheorghe A
24729 A
Sf. 1454/11/5/2/5 1245 A Arabil D
Gheorghe
28603 1 300 A Arabil
Sf. 1454/11/5/2/6/1 1913 A Arabil 2 1258 il
Gheorghe
28532
Sf. 1453/16/1/1 631 Gradind
Gheorghe
Total 11144 e | 11144
LOWINIS 7o
/T CERTIFICAT T
[ e e
Executant /o7 AUTORIZARE ‘-
Ing. de col. Kelemen Eléd E j SerialVia. 122
. CATEGORILE .
Data: 27.10.2010 V?ﬁ B/C o
- \\E/ KELEMEN ELGD |
N ":’%}» /"1_." p
/ S Oy e

V | s

Nota:

Lucrarea serveste la obtinerea Certificatului de Urbanism pentru imobilele inscrise in
CF.NR.28653-SF.GHEORGHE, CF.NR.24317-SF.GHEORGHE, CF.NR.28729-SF.GHEORGHE,
CF.NR.24729-SF.GHEORGHE, CF.NR.28603-SF.GHEORGHE, CF.NR.28532-SF.GHEORGHE pentru

~ dezmembrare.



OPERATOR REGIONAL
SC GOSPODARIE COMUNALA SA

JUDETUL COVASNA
RO 520031 Sfantu Gheorghe Tel: 0267 — 351 390
Str. Banki Donat nr. 27 Fax: 0267 — 351 739
Nr J14/284/1996 secretariat@apacov.ro
www.apa-sfantugheorghe.ro

CUIRO 8574327
COD iBAN:RO44RNCB0124038021880001

Nr. IITA 17- 2063 /21 .03. 2011.

Citre,

S.C. ROMANO- GERMANA DE PROIECTARE SI DE PRODUCTIE ,,V& K” SRL.

Str.Korosi Cs.Sandor Nr.24

Sf Gheorghe
Tel /Fax:0267-352303

Spre stiinta:
Priméria mun. 3£ Gheorghe
r

£

Referitor la cererea Dvs.nr.5744/16.03.2011 privind documentatia tehnicd “ PUZ
STRADA ARMATA ROMANA - STRADA TOAMNEI -mun.SF.GHEORGHE ” , elaborati de S.C.
ROMANO- GERMANA DE PROIECTARE $I DE PRODUCTIE ,, V& K” S.R.L.,proiect nr.1398-2010-faza

PUZ,prin prezenta Vi comunicim avizul nostru favorabil,cu urmétoarele conditii:
Pentru extinderea retelelor de api si canalizare menajers ,pe teren public,se va depune

spre avizare documentatie tehnici elaboratd de proiectant autorizat de specialitate, dupd care proprietarii
imobilelor pot solicita , pe bazi de proiect , racordarea la conductele de apé i canalizare menajerd.
Mentioném ci presiunea in refeaua publicd de api potabild este de 2,5:3bar.

————Anexim planul de situatie pe care-au fost trasate retelele hidroedilitare publice existente ———

in amplasament.

DIRECTOR {
ing. Fejer Al

Elaborat:Olar Ludovica
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e S.C Filiala de Distributic a Energlel Electrice
elec triafg ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIASUD S.4
o SUCURSALA COVASNA

CUI 14531754
St Lunca Oltului 94, 520036 SFANTU GHEDRGHE, Judetul Covasna

Tel: 0267 305 999 Fax:

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
FULAP BERTA

judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE
str. LASZ1.0 FERENC nr. 3 bl. 1 sc. B ap. 14

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu nr
70601101093 /17.03.2011, pentru obiectivul INTOCMIREA UNUI PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU LOCUINTE STR.ARMATA ROMANA-
STR.TOAMNEI, amplasat in judet COVASNA, localitate SFANTUL
GHEORGHE zona ARMATA ROMANA, TOAMNE

In urma analizarii documentatiei faza STUDIU DE
OPORTUNITATE, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601101093/23.03.2011

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmétoarele conditii :

CONSTRUCTIA PROIECTATA NU AFECTEAZA INSTALATIILE ELECTRICE PROPRIETATEA SDEE
COVASNA
AVIZUL DE AMPLASAMENT ESTE VALABIL NUMAI PENTRU AMPLASAMENTUL PENTRU CARE
A FOST EMIS; REALIZAREA CONSTRUCTIEI PE UN ALT AMPLASAMENT NU POATE FI FACUTA
DECAT DUPA OBTINEREA UNUI AVIZ PENTRU NOUL AMPLASAMENT.
PREZENTUL AVIZ ESTE VAILABIL PE PERIOCADA VALABILITATII CERTIFICATULUI DE
URBANISM SI ISI PIERDE VALABILITATEA IN CAZUL NERESPECTARII PLANULUI DE

AMPILASAMENT AL OBIECTIVULUI.

S-a eliberat prezentul aviz In conformitate cu certificatul de urbanism nr 640 din 16.12.2010

in vederea avizarii PUZ .
Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 68.20 (inclusiv TVA) s-a achitat cu

’ chitanta nr. / .

Director Serviciul S.E.A.R. intocmit
el SING. BUZILA MIHAI ING. VERESS ATTII%\‘HUBA
A

i

Aviz nr. 70601101093 / 23.03.2011



DISTRIGAZ SUD

Sediu social: Bd Méarasesti nr, 4-6

Sector 4, Bucuresti, Cod postal 040254 R E T E L E

Tel.: 021 301 20 00

www.distrigazsud-retele.ro

GToF S\

DIRECTIA REGIONALA CENTRU DE DISTRIBUTIE

GAZI_E l_‘lATUBALE_ ) Dna FULOP BERTA etc.
Serviciu Inginerie Retea — Birou CEL - CI Str. Muzeului, nr. 3,
Loc. Brasov Bl. 1, sc. B, ap. 14,

Jud. Brasov

Jud. Covasna , loc. Sfantu Gheorghe

Cod postal 500086 Cod postal 520064
contact-retefencrd@distrigazsud-retele.ro

Interlocutor: Dobrea Constantina Luminita
Tel. serviciu: 0268 402 569/ 0268 402 541
Nr. 481/A/RIE 586 /Data 08.04.2011

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 481/A/2011, prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament pentru intocmire PUZ — LOCUINTE — loc. Sfantu Gheorghe, str. Armata Romana, Toamnei

SC MIXTA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE ,V&K” SRL completat cu datele solicitate si va
transmitem urmatoarele :

1. Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale existenta, operata de SC

Distrigaz Sud Retele SRL;
In urma analizarii documentatiei depuse se emite :

Cu mentiunea :

AVIZ FAVORABIL NR. 481/A/08.04.2011

1. Se vor respecta prevederile NTPEE-2008 si a Legii Gazelor nr. 351-2004 cu privire la pastrarea

zonelor de siguranta si protectie fata de conducta de gaze naturale ;

2. Avizul nu este valabil si pentru bransamente (racord la utilitati)

3

J40/2728/2008 ° C.U.I. RO 23308833 ¢ Capital social: 54.672.670 lei

. In cazul in care se doreste alimentarea cu gaze naturale a zonei, in conformitate cu Legea

351/2004 societatea noastra poate sa finanteze lucrarile necesare pentru proiectarea si executia
de obiective/conducte daca acestea sunt economic justificate.

In cazul in care realizarea obiectivelor/ conductelor nu este economic justificata, solicitantul are
dreptul sa participe in colaborare cu societatea noastra la cofinantarea acestora sub conditia
incheierii unui contract prin care sa consimta la predarea in patrimoniul nostru a
obiectivelor/conductelor din momentul punerii in functiune, solicitantul putandu - si recupera
investitia in conditiile legii

. Conform HG 1043/2004 societatea noastra poate sa elaboreze programe proprii de dezvoltare

privind sistemul de distributie a gazelor naturale in zonele pentru care detinem licenta de operare
in concordanta cu evolutia teritorial administrativa.

Pentru realizarea accesului la sistemul de distributie si stabilirea programului propriu de
dezvoltare va rugam sa inaintati catre noi o solicitare in acest sens ( cerere tipizata ) conform
H.G. 1043/2004, care trebuie sa cuprinda:




DISTRIGAZ SUD
RETELE

Sediu socat: Bd Marasesti nr, 4-6
Sector 4, Bucuresti, Codl postal 040254

Tel.: 021 301 20 00
www.dlstrigazsud-retele:ro

»  estimarea consumului orar nominal de gaze defalcat pe obiective pentru:
prepararea hranei, incalzire, apa calda menaijera, alti consumatori.

Autorizatie de Construire ( copie )

plan de incadrare in zona scara 1:2000.

>
plan de situatie scara 1:500, 1:1000 cu ansabmblu de cladiri cuprins in P.U.Z. sau

>

>

P.U.D. cu destinatia fiecareia.
cestei solicitari sucursala noastra executa un studiu de fezabilitate tehnico - economic ce va

In urma a
fi analizat pentru a se decide asupra formei de finantare
Avizul este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului propus , conform planului anexat

si a Certificatului de Urbanism nr. 84/28.02.2011.

[ BIROU CEL-CI,
Forin Spinu

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente : planul de situatie sc. 1:1000
Achitat cu Chitanta /Ordinul de Plata nr. DSG11 553083/30.03.2011

a0 4 RT0 R70) iai
53 al; 64.672.670 e

J40/2728/2008 « C.U.I. RO 23308833 » Capial soci
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S.C ROMTELECOM S.A.

Data: 22.03.2011
Nr.inregistrare: 100/05/02/02/04/Cv/57

Catre:  S.C.,V&K” SRL pentru PRIMARIA MUNICIPIULUI SF.GhEORGHE
Adresa: SF.GHEORGHE, str. KOROSI CSOMA SANDOR NR.24

SUBIECT:
AVIZ TEHNIC FAVORABIL

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii
pentru “ PUZ STR. ARMATA ROMANA - STR. TOAMNEI ” , in localitatea
SF.GHEORGHE ,va comunicam :

AVIZAM FAVORABIL

executia lucrarilor proiectate.
Instalatiile de telecomunicatii existente in zona nu sunt afectate.

Documentatia lucrarii va contine si traseele proiectate pentru
eventualele instalatii de telecomunicatii.

Pentru orice alte lucrari (racorduri la utilitati, etc.), se va reveni cu
documentatia necesara in vederea obtinerii unui alt aviz.

Prezentul aviz este valabil un an de la data eliberarii.
. coteinterzisa folosirea-informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii -
din prezentul aviz, pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si

transmiterea lor unor terti.

Cu stima,

Sef Dep.Centru Tc. Covasna

_CSIKILASZLO
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Sf.Gheorghe,Bd. G-ral Grigore Balan nr.26, tel. 0267/378378,
fax 0267/352097



Romania NESECRET
Ministerul Administratiei si Internelor Stantu Gheorghe

Nr 936083 din 29.07.2011
Exemplar nr.

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
,»Mihai Viteazul” al Judetului Covasna

Catre,
S.C. ROMANO - GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE V&K S.R.L.
Sfantu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor nr. 24, jud. Covasna

Urmare la adresa dumneavoastrd nr. 936083 din 26.07.2011, vd comunicdm ca
acorddm aviz favorabil pe linie de securitate la incendiu §i protectie civild pentru
,PLAN URBANISTIC ZONAL STR. ARMATA ROMANA — STR. TOAMNEI ,,
amplasate in municipiul Sf. Gheorghe, jud. Covasna, cu conditia respectari
prevederilor cuprinse in Regulamentul general de urbanism nr. 525 din 27 iunie 1996
cu privire la accesele carosabile si perspectiva realizarii instalatiilor de alimentare cu
apa a noilor zone lotizate.

Cu respect,




COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “CFR”- S.A.
Registrul Comertului 1/40/9774/1998, CUL:RO 1 1054529
Capital social subscris si varsat:1.41.214.369.137,41 lei

SUCURSALA:
REGIONALA DE CAI FERATE BRASOV IFER

Cod 500024, BRASOV, str. Politehnicii nr. 1, ROMANIA R
Tel: 00-40-(0)268-472092 Fax: 00-40-(0)268-475451 , CFR 133000 e c;ff}.ifs’i,igﬂ”ﬂ\?ff”
Registrul Comertului J/08/1134/2003, CUI:15509275 ’

T e S S S

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
Proces verbal nr. 32 din 01.08.2011
Aviz nr. 243
DOCUMENT DE AVIZARE

1. Denumirea documentatiei/obiectivului : Intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru locuinte str.
Armata Romani — str. Toamnei, mun. Sf. Gheorghe — linia c.f. Sf. Gheorghe — Bretcu km.c.f. 0+538
- 0+618
2. Div./Serv. care prezinta: Divizia Patrimoniu — Serviciul Cadastru
3. Faza documentatiei:
4. Faza de avizare: Aviz CTE
5. Elaborator: SC “V&K”’ SRL ROMANIA -
6. Beneficiar: FULOP BERTA, CSATLOS LUDOVIC, TIMAR BALINT, GARBEA GHEORGHE
7. Prezentare generala:
Situatia existenta si proiectata
Documentatia trateazd intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru locuinte str. Armata Roméana — str.
Toamnei - municipiul Sf. Gheorghe, la intersectia strazii Armata Roméana cu strada Toamnei,
Calea feratd implicatd - linia c.f. 318 Sf.Gheorghe — Bretcu, infrastructurd publica, neinteroperabila,
linie simpla neelectrificatd;
Pe partea dreapta intre linia c.f. Sf. Gheorghe — Bretcu si zona pentru care se solicitd PUZ existd o
linie industriald apartinand SC Dunapack Rambox Sf. Gheorghe la o distantd care variaza intre 25,00 — 30,00
m fatd de teren
Limita zonei cadastrale cfr, este de 4,35 m din axul liniei 318, conform planului de situatie vizat de
Serv. Cadastru al Sucursalei Regionala CF Brasov.
Situatia cablurilor C.F.R. In zona nu sunt cabluri SCB si TTR.
Terenul pentru care se solicitd intocmirea PUZ se afld la o distanta de 40,00 m fata de axul liniei 318
Sf.Gheorghe — Bretcu.
in concluzie constructiile vor fi amplasate:
- in afara zonei cadastrale c.f. (a crei limita este de 4,35 m masurata din axul liniei ferate 318)
_in afara zonei de sigurantd c.f. (a carei limita este de 20,00 m din axul liniei ferate 318)
- in zona de protectie c.f. (a cdrei limitd este la 100,00 m din axul liniei ferate 319)
8. Continutul documentatiei :
e Memoriu tehnic de prezentare
e  Proces verbal incheiat in comisie la fata locului in data de 28.07.2011
e Certificat de urbanism nr. 84 din 28.02.2011 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
e Exiras de carte funciard nr.28532, 24317, 24729, 28729, 28653, 28603 - OCPI Covasna — BCPI
Sfantu Gheorghe
e Plan de situatie sc.1:1000
e Plan de incadrare in zona sc. 1 :2000

9. CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC AL SUCURSALEI REGIONALEI CF Brasov intrunit in data
de 01.08.2011 in prezenta a 10 membri titulari din 11 si 7 invitati, analizdnd documentatia prezentatd, cu 10
voturi pentru, 0 abtineri si 0 voturi impotriva, emite:



AVIZ CTE FAVORABIL

Pentru documentatia ,, Intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru locuinte str. Armata Romana

_ str. Toamnei, mun. Sf. Gheorghe — linia c.f. Sf. Gheorghe — Bretcu km.c.f. 0+538 — 0+618’" cu
respectarea urmatoarelor conditii:

Beneficiarul trebuie s stie ca 0.U.G. nr. 12/1998 aprobata prin Legea nr. 89/1999, instituie zona de
sigurantd a infrastructurii feroviare publice, in limitd de 20 m masurati de o parte si de alta a axului
ciii ferate. De asemenea, HG 581/1998 precizeazd ca ,,CFR-SA™ are dreptul sa utilizeze zona de
sigurantd a infrastructurii feroviare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare, de siguranta
circulatiei, a instalatiilor §i lucrdrilor de protectie a mediului, amplasarea constructiilor
(inclusiv drumuri, parcari, parcuri, etc.) si instalatiilor neferoviare fiind strict interzisa;
CNCF’CFR’- S.A. nu-si asuma raspunderea pentru eventualele degradari ale constructiei determinate
de vibratiile produse de traficul feroviar pe toata durata existentei constructiei intrucdt amplasamentul a
fost ales de beneficiar in zona de protectie a infrastructurii feroviare (limita ei este la 100 m distantd din
axul CF).

Se interzice depozitarea in zona de sigurantd a caii ferate a resturilor menajere, a deseurilor, a
molozului sau a materialelor de constructii;

Se interzice efectuarea oriciror lucréri care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica
echilibrul freatic;

Este interzis a utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbena, verde sau albastra care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviarg; : R ' S
Pagubele inregistrate la CNCF’CFR™- SA ca urmare a unor deranjamente, incendii sau explozii
produse de si la beneficiar, vor fi suportate de catre acesta;

Beneficiarul raspunde de respectarea prevederilor din Normele de sdnitatea si securitatea muncii, cele
de aparare impotriva incendiului si de mediu, pe toata durata executiei si a exploatarii constructiei;
Nerespectarea celor mentionate mai sus din prezentul aviz, constituie contraventii sau infractiuni, dupa
caz, ce sunt sanctionate conform :

- H.G. nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si sanctionarea contraventiilor privind transporturile pe

A

S0l Locindn animm Rimn Ay FAn 1 Sy 1 29
ciile ferate roméane, cu toate modificdrile ulterioare’ sau a

- .Legii nr. 289 din 11 oct. 2005 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea fenomenului

infractional in domeniul transportului pe calea feratd™

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii
e Prezentul aviz CTE are valabilitate 12 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, ; SECRETAR,

DIRECTOR ; SEF SERVICIU O.T.D.

Oprescu Laurian /
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MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii

“PLAN URBANISTIC ZONAL STR. ARMATA
ROMANA — STR. TOAMNEI”

Amplasament Municipiul Sfantu Gheorghe, teren intravilan, intersectie
str. Armata Romana — str. Toamnei

Beneficiar PRIMARIA SFANTU GHEORGHE

Initiatori PUZ: Fulop Berta, Csatlos Ludovic,

Timar Balint, Garbea Gheorghe

Proiectant general

SC."V&K®"SR.L.
SFANTU GHEORGHE, Str. Korosi Csoma Sandor nr. 24

Data elaborarii

ianuarie 2011 — iunie 2011

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii "PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL STR. ARMATA ROMANA
STR. TOAMNEI" - municipiul Sfantu Gheorghe, la intersectia strazii Armata Romana cu

strada Toamnei, consta in elaborarea reglementarilor urbanistice pentru zona studiata,

aflata in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, intr-o zona functionala de locuinte si

functiuni complementare, conform PUG aprobat, proiect nr. 6/1996.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incumba o analiza complexa si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de
proiectare intocmite cu initiatorii lucrarii si planurile de dezvoltare aferente conform
punctelor de vedere ale autoritatii locale.

Planul Urbanistic Zonal propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice ale zonei.
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Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste :

- aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zoneli, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea, aspectul
arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor,

echiparea cu utilitati edilitare)

- schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului , din teren arabil in
categoria ‘“‘curti constructii”

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din domeniul
public sau privat

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile cadrului
natural si construit existent

- rezolvarea unor solutii de accesare a unitatilor teritoriale de referinta , care se dezvolta in
aceasta zona, asigurarea fluentei si sigurantei circulatiei, realizand o legatura lesnicioasa
spre investitiile propuse in zona.

1.3. Surse documentare - baza topografica

La elaborarea prezentei documentatii de urbanism au fost consultate urmatoarele lucrari:

- "Planul de amenajare al teritoriului judetului Covasna" , elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti , in anul 1995

- “ Planul Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe * intocmit de
SC.”"URBANPROIECT” S.A - Bucuresti, proiect nr.6/1996

- ridicarea topografica a zonei, pusa la dispozitia proiectantului general de catre
beneficiarul prezentei lucrari

- documentatii similare de urbanism si amenajarea teritoriului , intocmite de proiectantul
general (PUZ “Zona Stadionuilui “ Targu Secuiesc, PUZ “ Zona TELEK”- Turia, PUZ
Baraolt - Zona Lokodi - cuprinzand si o statie de benzina , PUZ Catrusa etc.)

- Anuarul statistic a judetului Covasna

- documentatii de urbanism si amenjare a teritoriului din Franta, Finlanda si Germania

- Neufert- Bauentwurstlehre, 2001
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Incadrarea in localitate

Zona studiata se afla situata in partea de nord Municipiului Sfantu Gheorghe, la intersectia
strazii Armata Romana cu strada Toamnei

2.2. Analiza situatiei existente
2.2.1. Aspecte generale

Zona studiata se afla pe terasa Raului Olt, fiind o zona plata , de tip " campie".

Zona se afla la altitudinea medie de 536 m, deasupra nivelului Marii Negre.

Terenul studiat in prezentul Plan Urbanistic Zonal se afla Bazinul Hidrografic al Raului
Olt, pe cursul Raului Olt, la cca. 800,00 m de acesta. Prin executarea unui dig de aparare,
problema neinundabilitatii a fost rezolvata.

2.2.2. Analiza geotehnica

Teritoriul analizat face parte din Depresiunea Trei Scaune.Din punct de vedere geologic,
depresiunea este umpluta cu depozite levantin-cuaternare, formate din pietrisuri cu nisipuri
argiloase fine si straturi de carbune peste care se dispun nisipuri si pietrisuri de

La executarea forajelor geotehnice, care sa confirme conditiile exacte ale terenului in zona
de amplasare a constructiilor propuse, in faza urmatoare de proiectare se vor lua masurile
corespunzatoare de alcatuire a detaliilor de fundatii .

Zona se afla din punct de vedere seismic, in zona “D”.

Adancimea de inghet se aflala-1,10 m.

2.2.3. Caile de comunicatie

Zona studiata este deliminata la vest de strada Toamnei.

2.2.4. Analiza fondului construit existent

Zona care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal nu este construita, terenurile fiind
libere de constructii.

2.2.5. Echiparea edilitara
2.2.5.1.Alimentare cu apa rece

In apropirea zonei studiate exista retea de alimentare cu apa rece si anume:
- retea publica de distributie apa potabila PEID cu diametrul de 75mm — str. Toamnel
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- retea publica de distributie apa potabila PEID cu diametrul de 110mm — str. Armata
Romana

2.2.5.2. Canalizare menajera

In zona studiata exista retele de canalizare menajera si anume:

- retea publica de canalizare menajera PVC cu diametrul de 250mm — str. Toamnei si str,
Armata Romana

2.2.5.3. Canalizare pluviala

In zona studiata nu exista retele de canalizare pluviala.

2.2.5.4.Alimentare cu energie electrica

In zona studiata exista linie electrica aeriana 20k V.

2.2.5.5. Alimentarea cu energie termica

In zona studiata exista retea de gaz metan, pe str. Toamnei si pe str. Armata Romana.
2.2.6. Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente rezulta urmatoarele

- zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, intr-o zona
functionala de locuinte si functiuni complementare, conform PUG aprobat, proiect nr.

6/1996.

-terenurile sunt neconstruite, propunerile din prezenta documentatie au tinut cont de
limitele de proprietati, fara a avea si vicisitudinea existentei unor cladiri prost amplasate

-nu exista zone verzi specific urbane, amenajate.

- nu exista parcelari in baza unor planuri urbanistice, modul de delimitare a terenurilor
fiind rezultanta aplicarii de catre administratia locala a Legii fondului funciar nr.18/1991.
Analiza modului de delimitare a parcelelor in marea lor majoritate a demonstrat ca loturile
atribuite sunt posibil a fi parcelate fara a se creea probleme deosebite in redistribuirea
proprietatilor, ele avand latimi corespunzatoare.

- intersectiile intre drumurile existente sunt neamenajate
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2.2.7. Necesitati si optiuni

Conform temei de proiectare intocmite de proiectant impreuna cu initiatorii lucrarii,
rezulta cu pertinenta oportunitatea realizarii unui plan urbansitic zonal , datorita faptului
ca suprafata de teren analizata este situata intr-o zona de terenuri proprietate privata a unor
persoane fizice si juridice, in majoritate improprietarite in baza Legii nr.18/91 a fondului
funciar, care intentioneaza sa construiasca.

In baza temei de proiectare si a prevederilor cuprinse in regulamentul de urbanism ce face
parte din Planul Urbanistic Zonal au rezultat urmatoarele determinante “reper” de
dezvoltare a zonei:

- este necesara scoaterea din circuitul agricol a terenului in cauza

- se va creea a retea de circulatie fluenta alcatuita din strazi colectoare si respectiv strazi de
deservire locala, avand latimi minime normate, astfel incat sa se asigure circulatia
autovehiculelor si a pietonilor corect, fara a se afecta insa decat ca “minim necesar”
terenurile aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice din zona

- se va reglemenata zona functionala de locuinte si functiuni complementare

- se vor creea zone verzi de tip urban in mod suficient

- se vor asigura locuri de parcare dimensionate in asa fel incat sa preia fluxurile de
autoturisme preconizate fara a se produce blocaje pe arterele de circulatie

- se varealiza premiza de ridicare a gradului de urbanizare a zonei
- se va urmari imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei
- realizarea propunerilor pentru o dotare tehnico-edilitara unitara, conditie sine qua non

pentru a se putea construi fara a se polua mediul si pentru a se asigura un confort de tip
urban zonei

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTII, REGLEMENTARI

3.1. Elemente de tema

Elementele de tema de proiectare care stau la baza intocmirii prezentei documentatii

urbanistice sunt:
- Precizarile de la pct. 2.2.7 din prezenta documentatie



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

V Z "V & K" st ROMANIA
A 4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

® tel. & fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

- Avizele detinatorilor de retele edilitare din zona, alte autoritati implicate in
procesul de avizare

3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural urbanistica

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele:

- zonificarea functionala a terenului aferent PUZ

- sistematizarea incintelor propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a se realiza,
deservirea functiunilor cu drumuri de acces

- stabilirea regulilor de construire pe acest teren in asa fel incat sa se respecte prevederile
Codului Civil si legislatia specifica in domeniu

- stabilirea obiectivelor de utilitate publica , in acest caz a terenurilor ce vor trece in
domeniul public al statului

- stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile viitoare prin
“procent de ocupare a terenului”, respectiv “coeficient de utilizare a terenului”, regim de
inaltime, sistem de invelitori etc., detaliate pe plansele cu propuneri si in “Regulamentul
de aplicare aferent PUZ”

- proiectarea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor preconizate
Reteaua majora de circulatie se structureaza pe circulatii majore si respectiv strazi de tip
alei carosabile. Toate prospectele de strazi sunt prevazute cu fasii de zona verde, pe care sa

se planteze plantatie de aliniament.

Pentru realizarea premiselor mentionate mai sus , coroborate cu datele temei de
proiectare, se propune realizarea urmatoei zone functionale, definite dupa cum urmeaza:

e zona functionala de locuinte si functiuni complementare “L”
ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(notate pe plansa de reglementari cu “L”) cuprinzand:

- loturi construibile de cca. 400,0 - 600,0mp , pentru realizarea de locuinte si functiuni
complementare.

- strazi si alei carosabile pentru accesbilitatea loturilor

10
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- perdele verzi si spatii verzi amenajate urban
- spatii verzi de agrementare in cadrul parcelelor

- retele tehnico-edilitare aferente

3.3. Organizarea circulatiei
3.3.1. Caile de circulatie

Reteaua de circulatie a zonei studiate s-a proiectat tanand cont de:

- determinantele rezultate datorita strazilor existente in vecinatate,

- modul de lotizare a terenurilor prin aplicarea Legii Fondului Funciar,

- constructiile existente in zona ( afectare minima posibila a cladirilor existente).

Proiectarea drumurilor s-a facut cu respectarea Legii nr.13/74 si a Legii nr.43/75, precum
si a noilor normative :

- Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator

- Ordinul nr. 45/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobaarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

- Ordinul nr. 46/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

- Ordinul nr. 47/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si apomilor in localitatile
urbane si rurale

- Ordinul nr. 49 / 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea se realizarea strazilor in localitatile urbane

Zona nou sistematizata cuprinde 1 tip principal de strada, respectiv alei carosabile:

- strazi de categoria a IlI-a, colectoare cu 2 benzi de circulatie

Strazile propuse vor avea urmatoarele profile transversale:

- strada de categoria a III-a, profil A-A : latime transversala totala 9,0m, cuprinzand partea
carosabila pentru 2 benzi de circulatie cu latime totala de 6,0m, zona verde de o parte si de
cealalta a carosabilului de 0,5m latime, in care se vor amplasa si retelele tehnico-edilitare
de deservire, stalpii de iluminat stradal, trotuare pe ambele parti ale arterei avand 1,0m
latime. Partea carosabila a acestei strazi este realizata cu stratul de uzura din asfalt.

11
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3.3.2. Sistematizare verticala
Din ridicarea topografica folosita la intocmirea prezentului PUZ si din cele observate la
fata locului, rezulta ca terenul este relativ plan , deci nu se impun lucrari speciale de
sistematizare verticala .
La amplasarea noilor constructii precum si la amenajarea drumurilor, platformelor se va
avea in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul
de colectare al zonei.
La stabilirea cotei +/-0.00 a constructiilor proiectate se va avea in vedere amplasarea
acesteia deasupra cotei axului strazii adiacente parcelei cu cel putin 0,50m.
3.4. Zonificarea teritoriului
Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal se zonifica in urmatoarele
unitati teritoariale de referinta:

- zona de locuinte si functiuni complementare (L)

3.5. Regim juridic, circulatia terenurilor

Teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal este de 11.331,00 mp, zona studiata insa,
pentru a se analiza impactul intr-un context mai larg, este de 140.973,75 mp.

3.6. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de:

- necesitatile functionale rezultate din destinatia cladirilor

- necesitati compozitionale

- incadrare in situl existent

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune un regim de inaltime maxim de P+2
3.7. Regimul de aliniere a constructiilor

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere ale constructiilor au fost
urmatoarele:

- profilele transversale ale strazilor la care se aliniaza parcelele propuse

- regimul de inaltime al constructiilor
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- distante adecvate , de buna vecinatate fata de vecinatati

- efecte compozitionale (unitate, scara zonei etc.)

- prevederile Codului Civil

Regimul de aliniere stabilit prin “limita zonei de construire”( limita edificabilului)
indica limita maxima admisibila de construire pe toate directiile coroborat cu
prevederile din Codul Civil pentru situatiile rezultate concret la construire.

3.8. Modul de utilizare a terenului.

Bilantul teritorial inscris pe plansa “Reglementari propuse, zonificare, circulatii” ilustreaza
coeficientul de utilizare al terenului CUT = 1,20 si procentul de ocupare al terenului

POT = 40 %, indici globali la nivel de PUZ.

Procentul de ocupare al terenului (POT), exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol
de cladiri si suprafata terenului construit.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT), exprima raportul dintre suprafata desfasurata
a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor. regimul de inaitime,
etc.

Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfel :

Suprafata de teren aferenta zonei studiate 140.973,75 mp
Suprafata de teren aferenta PUZ 11.331,00 mp
Suprafata drumuri de deservire publica 2.426,20 mp
Suprafata zona locuinte si functiuni complementare 8.904.80 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 1.780,96 mp 20%
Suprafata spatii verzi 3.561,92 mip 40%
Suprafata construita maxima 3.561,92 mp 40%
Suprafata desfasurata maxima 10.685,76 mp
Procent de ocupare al terenului POT 40 %
Coeficient de utilizare al terenului CUT 1.20
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Indicii urbanistici caracteristici unitatii teritoriale de referinta se prezinta astfel:

POT CUT
zona functionala de 40 % 1,20
locuinte si functiuni
complementare

3.9. Echiparea tehnico-edilitara

Toate retelele tehnico edilitare ale zonei sunt proiectate pe trasee situate numai pe terenuri
ale domeniului public al Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Retelele tehnico- edilitare pe strazile de categoria a I1I-a, se vor amplasa in principal in
zona de spatiu verde adiacenta aleii carosabile proiectate.

3.9.1.Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece se va asigura prin bransament la reteaua publica de distributie apa
rece existenta, pe strada Toamnei, fiind propusa extinderea retelei pe strada de categoria a
[1I-a profil A-A, conform plansei I-03 “Retele tehnico-edilitare, situatie existenta si
propusa”.

Necesarul de apa rece calculat conform “Breviarului de calcul” este de:

Qmed zi = (64 x 170):1000 = 10,88 m*/zi, din care apa calda 3,26 m>/zi

Qmax zi=1,2 x 10,88 m’/zi = 13.04 m3/zi, in care apa calda 3,90 m/zi  kzi= 1,2

Qmax orar=2 x 13,04 / 16h = 3,26 m*/h (0,44 1/sec), din care apa calda = 0,98 m>/h (0,28
I/s) ko =2

3.9.2. Instalatii de stins incendiu

Stingerea incendiului din exterior se va realiza de la retelele publice existente si propuse
prin hidranti exteriori de stins incediu, ce se vor amplasa in zona verde a drumurilor
existente si propuse, din 100 in 100 de metri.

3.9.3. Canalizarea

Canalizare menajera se va asigura prin bransament la reteaua publica de canalizare
menajera existenta pe strada Turia, fiind propusa extinderea retelei pe strada de categoria a
[I-a profil A-A, conform plansei I-03 “Retele tehnico-edilitare, situatie existenta si
propusa’.

Debitul de ape menajere calculat conform “Breviarului de calcul” este de:

Qmed zi =0,90x 10,88 =9,78 m>/zi

Qmax zi = 0,80 x 13,04 = 10,42 m*/zi

Qmax orar = 0,80 x 3,26 = 2,60 m’/h (0,72 I/s)
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3.9.4.Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe acoperis si platforme vor fi colectate si stocate in rezervoare de
V =3 m’. Apa colectata se va utiliza periodic pentru stropit zone verzi si platforme.
Debitul de calcul conform “Breviarului de calcul” este de 49,67 I/s.

In etapa urmatoare, cand localitatea va dispune extinderea retelei publice de canalizare
pluviala, noile constructii realizate in baza prezentului Plan Urbanistic Zonal vor fi
obligatoriu racordate la reteaua publica de canalizare pluviala.

3.9.5.Alimentare cu caldura

Incalzirea cladirilor, respectiv prepararea apei calde se va face cu centrale termice proprii,
functionand pe combustibil solid sau cu gaz metan.

3.9.6. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii propuse se va realiza printr-un racord
la reteaua stradala existenta. Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va
face in baza unui studiu de solutie de specialitate realizat de Electrica, in functie de tipul
investitiilor care se vor realiza, necesarul de putere al fiecareia.

Acest studiu va stabili si modul de amplasare a eventualelor posturi de transformare ale
zonel, in conformitate cu prevederile din prezentul Plan Urbanistic Zonal, fara a deranja
solutiile urbanistice propuse.

3.9.7. Alimentare cu gaze

In zona exista retele de distributie gaz metan de presiune redusa, la care se vor bransa
posibilii consumatori.

3.9.8. Telecomunicatii

Telefonizarea noilor constructii ce urmeaza a se realiza in aceasta zona se va face pe baza
unui proiect de specialitate comandat de la ROMTELECOM - SA.

3.10. Obiective de utilitate publica
3.10.1. Obiectivele de utilitate publica sunt :

- drumurile si aleile carosabile care deservesc zonele functionale propuse
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3.10.2. Tipul de proprietate a terenului
Totalul teritoriului aferent Planului Urbanistic Zonal este de 11.331,00 mp, se defalca pe
tipuri de proprietate dupa cum urmeaza

- terenuri in proprietatea publica a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe (strazi si alei
carosabile : 2.426.20 mp

- terenuri in domeniul privat al unor persoane fizice sau juridice: 8.904.80 mp

3.10.3 Circulatia terenurilor

Necesitatile de amplasare a obiectivelor noi, impun treceri de terenuri in domeniul public,
avand in vedere necesitatea realizarii drumurilor, strazilor si aleilor propuse, respectiv a
modernizarii strazilor existente.

Totodata se impune

- bornarea efectiva a proprietatilor si a intravilanului construibil , avand in vedere
prezentul Plan Urbanistic Zonal

- folosirea serviciilor unor specialisti topografi

- serviciile unor specialisti in operarea in Cartea Funciara, respectiv specialisti de la
Oficiul de Cadastru, reprezentanti al autoritatilor locale si a proprietarilor persoane fizice
si juridice. |

4. CONCLUZII
Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in “Regulamentul aferent
PUZ *, care se utilizeaza insa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de
piese scrise si respectiv desenate .

Intocmit ,

Proiectant general—"

S.C.”V

arh. Gheorghiu Vi\\/‘i@nne

iunie 2011
GHEORGHIU

>
+
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PLAN URBANISTIC ZONAL
STR. ARMATA ROMANA — STR. TOAMNEI
Municipiul Sfantu Gheorghe

BREVIAR DE CALCUL - INSTALATII

I. NECESAR APA POTABILA (STAS 1478)

Apa rece: Qur= (N X qs,):1000 =[m?/zi]

Ni - numarul locuintelor 16 loc.
Np — numarul de persoane 16 x 4pers/loc.=64pers.
Qs— necesarul specific de apal70 I/pers.zi

Qmed zi = (64 x 170):1000 = 10,88 m3/gi, din care apa calda 3,26 m>/zi
Qmax zi=1,2 x 10,88 m>/zi = 13,04 m>/zi, in care apa calda 3,90 m’/zi  kzi=1,2

Qmax orar=2 x 13,04 / 16h = 3,26 m*/h (0,44 1/sec), din care apa calda = 0,98 m>/h (0,28 1/s) ko =2

II. CANALIZARE MENAJERA

Qmed zi =0,90 x 10,88 =9,78 m*/zi
Qmax zi = 0,80 x 13,04 = 10,42 m’/zi
Qmax orar = 0,80 x 3,26 = 2,60 m>/h (0,72 1/s)

III. CANALIZARE PLUVIALA

Qpl=0,000l xmxiZSx 0= [/sec]

- zona teritoriala 18

- frecventa de calcul I/1

- durata ploii 15 min.

- intensitatea ploii i =130 /s

-m = 0,8 (t<40 minute)

- suprafata acoperis + coeficient de curgere (STAS 1846)

- invelitori tigle Sy =3.537,91 m*; ©,=0,90
- drumuri, platforme S, =1.768,96 mz; ,=0,80
- Zone verzi S;=3.537,91 m2; ¥,=0,05

Qpl =0,0001x0,8x130 l/sec.Ha (3.537,91m%x0,90) + (1.768,96m°x0,80)+ (3.537,91m*x 0,05) [I/s]
Qpl =49,67 /s

Qi loeying = 49,67 Vs : 16=3,10 1/s
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Volumul rezervorului de stocare:
>kaax *Kl = %*210?—*3’]0*0306 = 2,481’113

2
tR

v Lali
2

IV. INCALZIRE ST PREPARARE APA CALDA DE CONSUM

1. Necesar de caldura pentru 1 locuinta cu incalzire centrala — in medie
Necesar de caldura Qinc = 371m’x 40 W/ m’= 14840W
Preparare apa calda de consum = 6160W
21000W
TOTAL CAZAN/PE LOCUINTA (in medie) 21 kW

16 loc. x 21 kW x 0,7 =235,20 kW
pentru 0,7 coeficient de simultaneitate

V.NECESAR GAZ METAN

1. Necesar gaz metan pentru o locuinta
-incalzire si preparare apa calda de consum
Qg =21000 W / (9883 W/m’xx 0,91) = 2,33 m’x/h
-preparare hrana
soba de gatit 1 loc = 1,00 m’w/h
3,33 m’v/h

- incalzire si preparare apa calda de consum pe ansamblu
Qgm =23520 kW x 10°/ 9883 W/m’yx 0,91  =21,66 m’v/h
- preparare hrana
16 loc x 1,0 m’w/h x 0,34 = 5.44 m’v/h
TOTAL 27,01 m’v/h
K = 0,34 coeficient de simultaneitate

VI.NECESAR ENERGIE ELECTRICA

Necesar pentru o locuinta
-Putere instalata Pi = 12 kW/loc
-Putere ceruta (0,7) = 8,4 kW/loc

Pi=16loc. x 12 kW/loc = 192 kW
Pc=16loc. x 8,4 kW/loc =134,4 kW

Intocmit, \ Fa

Ing. Kopacz Peter

Sfantu Gheorghe, iunie 2011
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Primiria orasului SfAntu Gheorghe - Anunturi
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Home Grasul nostry Primaris Consiliul local

Proiecte de hotarari privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - »~Zond Servi Lunca Oltului” si a

Planului Urbanistic Zonal - ,Locuinte str. Armata Romand - str. Toamnei”

Proiectul de hotdrdre privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2012, respectiv proiectul de
hot&rare pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea si aplicarea taxelor locale speciale pe teritoriul
municipiului Sfantu Gheorghe pe anul 2012

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,Lunca Oltului Sud-Est” din Sfantu
Gheorghe

Proiectul de hotérare privind asocierea Municipiului Sfantu Gheorghe cu Judetul Covasna, in vederea infiintdrii
LASOCIATIEI DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA EUINFO KOZOSSEGEK KOZTI TARSULAS

Proiect de hotdrare privind modificarea Planului Urbanistic Zonal “Cartier rezidential str. Borviz”, Sfantu
Gheorghe, jud. Covasna, proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Amenajare spatii de
prelucrare produse din carne”, str. Borviz nr. 97, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, proiect de hotdrare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Cogeni Nord - DN12”, Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, proiect de
hotdrare pentru modificarea si completarea H.C.L. nr. 130/2010 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul 2011

Proiect de hot&rare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "ZONA CENTRALA” din Sfantu Gheorghe,
proiect de hotdrare pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de atestare a persoanelor fizice care
doresc s obtind calitatea de administrator de imobile la Asociatiile de Proprietari, proiect de hotdrare pentru
modificarea si completarea H.C.L. nr. 130/2010 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul
2011, cu modificarile si completérile ulterioare, respectiv al H.C.L. nr. 131/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea si aplicarea taxelor locale speciale pe teritoriul municipiului Sfantu Gheorghe
pe anul 2011

Proiect de hotdrare privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 369/2010 privind stationarea si parcarea
autovehicul masj totals maxima autorizatd mai mare de 3,5 tone pe teritoriul municipiului Sfantu
Gheorghe §

e hotérare privind aprobarea PUZ — ,Comercializarea plante si servicii pentru gradindrit” Chilieni

Proiectul de hot&rare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Extindere Tribunal Covasna” din Sfantu
Gheorghe, respectiv a Proiectul de hotérare privind instituirea taxei hoteliere pe anul 2012

Proiectul de hotdrare pentru modificarea si completarea H.C.L. nr. 130/2010, respectiv al H.C.L. nr. 131/2010

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Locuinte str. Dézsa Gyobrgy, Sfantu
Gheorghe %

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu .Modernizare statie cale feratd” Sfantu
Gheorghe

Proiectul de buget al municipiului Sfantu Gheorghe pe anul 201

Proiectul de hotérare pentru modificarea si completarea H.C.L. nr. 130/2010 privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2011

Proiectul de hotdrare pentru modificarea si completarea H.C.L. nr. 130/2010 privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2011

Proiectul de hot&rare privind stabilirea conditiilor de vanzare a vehiculelor pe teritoriul municipiului Sfantu
Gheorghe

Proiectul de hot3rare privind stationarea si parcarea autovehiculelor cu mas4 totald maxima autorizatd mai
mare de 3,5 tone pe teritoriul municipiului Sfantu Gheorghe

Proiectul de hotirare privind aprobarea Studiului de Fezabilitate pentru proiectul ,,Extinderea si modernizarea
sistemelor de ap3 si ap uzatd in judetul Covasna” si a indicatorilor tehnico-economici aferenti investitiei din
aglomerarea Sfantu Gheorghe

Proiectul de hot&rére nr. 41.521/2010 ivind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,Zona rezidentiald si

servicii Nord” din Sfantu Gheorghe

Proiectul de hot3rare pentru modificarea si completarea H.C.L. nr. 282/2009 privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2010

Proiectul de hotirare nr. 27134/2010, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,Zona de locuit i servicii
str. Arcusului

Proiectul de hot&rare privind zonificarea intravilanului municipiului Sfantu Gheorghe prin delimitarea zonelor si

stabilirea num&rului acestora in Municipiul Sfantu Gheorghe

http://www.sfantugheorgheinfo.ro/ index.php?page=114
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2011-11-24 Oltmez8 utcai Szolgaltatasok és a Roman Hadsereg — Osz utcai lakdnegyed elnevezésti Korzeti
Vérosrendezési Tervei jovahagyo hatarozattervezetek

2011-10-24 2012. évi Sepsiszentgydrgy municipium kdzigazgatasi teriiletére érvényes helyi addk és illetékek, valamint
a 2012-es évre érvényes kiilonleges illetékek megallapitasi és alkalmazasi szabélyzatat jovahagyo hatdrozattervezet

2011-10-05 2011-10-05: Sepsiszentgydrgy, Oltmezé utca dél-keleti rész elnevezésii dvezeti varosrendezési tervét
jovahagyo hatarozattervezet

2011-09-27 2011-09-27: ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA EUINFO KOZOSSEGEK KOZTI TARSULAS
létrehozasérdl szold hatdrozattervezet

2011-09-26 2011-09-26: Hatarozattervezet Borviz utcai lakénegyed, Sepsiszentgyorgy elnevezésii korzeti
varosfejlesztési terv jovahagyasardl,a Husfeldolgozd helyiségek kialakitésa a Borviz utca 97 szam alatt,
Sepsiszentgydrgy elnevezésii kdrzeti vérosfejlesztési terv jovdhagyasarol, az Eszak Szotyor — DN12, Sepsiszentgydrgy
elnevezésii korzeti varosfejlesztési terv jovahagyasardl, a 2011, évi helyi adok és illetékek kivetésérdl szolé 2010/130-
as szamu tandcshatdrozat modositasardl és kiegészitésérdl

2011-08-08 2011-08-08: Hatarozattervezet a Sepsiszentgydrgy, Kozponti Gvezet elnevezésii korzeti varosfejlesztési
terv jovdhagyasardl, hatarozattervezet a tulajdonosi tarsuldsok hdzmesteri minéséget igényld természetes személyek
attesztaldsi szabalyzatanak jovahagyasardl, hatdrozattervezet az utdlagosan mddositott és kiegészitett 2010/130-as
szamu tandcshatarozat modositasat és kiegészitését, a 2011. évi Sepsiszentgydrgy municipium kézigazgatasi
teriiletére érvényes helyi addkkal és illetékekkel kapcsolatosan, valamint a 2010/131- es szamu tanacshatarozat
mddositasat és kiegészitését, a 2011-es évre érvényes kiilonleges illetékek megallapitasi és alkalmazasi szabalyzataval
kapcsolatosan

2011-05-03 2011-05-03: 2010/369 szamUl tanacshatérozat médositasa és kiegészitése, Sepsiszentgy6rgy municipiumi
teriiletén a 3,5 tonnanal nagyobb varakozo és parkold gépjarmiivekkel kapcsolatosan

2011-05-03 2011-05-03: Noévények forgalmazésa és kertészeti szolgaltatasok Kilyén tertiletén elnevezésii Korzeti
Varosrendezési Tervét jovédhagyd hatérozattervezet

2011-04-19 2011-04-19: Kovészna Megyei Térvényszék kibbvitése elnevezésii korzeti varosrendezési tervvel, valamint
a 2012-es évre érvényes szallodai illeték létesitésével kapcsolatos hatdrozattervezetek

2011-03-07 2011-03-07: A 2010/130-as,131-es szamU tanacshatarozatok mddositasa és kiegészitése
2011-03-01 2011-03-01: A sepsiszentgydrgyi vasitallomas korszer(isitése elnevezésii varosfejlesztési részlettervet
jovahagyo hatérozattervezet

2011-03-01 2011-03-01: A Dézsa Gydrgy utcai lakdsok elnevezésii Korzeti Varosrendezési Tervét jovahagyd
hatérozattervezet

2011-01-14 2011-01-14: Sepsiszentgydrgy municipium 2011. évi koltségvetési tervezete

2010-12-03 2010-12-03: 2010/130-as szamU tanacshatdrozat mddositasardl és kiegészitésérdl szolo hatarozattervezet
2010-11-15 2010-11-15: 2010/130-as szam( tanacshatarozat médositasardl és kiegészitésérdl sz0lo hatarozattervezet
2010-11-04 2010-11-04: Sepsiszentgyorgy municipium teriiletén gépjarmiivek eladasi feltételeinek megallapitasardl
sz0l6 hatdrozattervezet

2010-11-01 2010-11-01: Sepsiszentgydrgy municipiumi teriiletén a 3,5 tonnanal nagyobb vérakozo és parkold
gépjérmiivekkel kapcsolatos hatdrozattervezet

2010-10-01 2010-10-01: Kovaszna megyei viz- és szennyvizhélozat kiterjesztését és korszeriisitését és
Sepsiszentgytrgy kizvetlen kirnyezete beruhazési miiszaki-gazdasagi mutatdit jovéhagyd hatarozattervezet

2010-09-10 2010-09-10: Eszak, Lako- és szolgaltatasi Gvezet elnevezés(i Korzeti Varosrendezési Tervét jovahagyo
hatdrozattervezet

2010-07-21 2010-07-21: 2009/282-es szam tandcshatarozat médositasardl és kiegészitésérdl sz6l6 hatarozattervezet
2010-06-30 2010-06-30; 27.134/2010-es szamu, Arkosi (it, Lako- és szolgaltatdsi dvezet elnevezésii Korzeti
Vérosrendezési Tervét jovéhagyd hatdrozattervezet

2010-04-30 2010-04-30: Meghivé kézmeghallgatésra a Sepsiszentgydrgy municipium utcék névvaltoztatasaval és
utcdk névadasaval kapcsolatos hatdrozattervezettel kapcsolatosan

2010-04-26 2010-04-26: 2011-es évre sz6l6 Sepsiszentgydrgy municipium kdzigazgatasi teriletére érvényes helyi
addk és illetékek megallapitdsaval kapcsolatos hatarozattervezet

2010-04-26 2010-04-26: 2009/282-es szam( tanacshatarozat médositasardl és kiegészitésérdl sz616 hatdrozattervezet

2010-04-26 2010-04-26: 2011-es évre 52816 kiilonleges illetékek megallapitdsi és alkalmazasi szabalyzataval
kapcsolatos hatérozattervezet

2010-04-13 2010-04-13: Sepsiszentgyorgy municipiumi utcak néwvaltoztatasaval, és utcak névadasaval kapcsolatos
hatdrozattervezete

2010-04-09 2010-04-09: Sepsiszentgydrgy municipiumi utcék névadasaval és névvaltoztatdsaval kapesolatos
hatarozattervezet

2010-04-09 2010-04-09: SepsiszentgyGrgy municipium 1918. December 1. utcajanak elnevezésével kapcsolatos
hatdrozattervezet

2010-03-09 2010-03-09: Sepsiszentgydrgy municipium teriiletén létesitendd Kereskedelmi Kozpont elnevezésii korzeti
varosfejlesztési részlettervét jovahagyd hatdrozattervezet

2010-02-25 2010-02-25: Szamvezérlés és ipari elektronika fejlesztési kdzpont elnevezésii Korzeti Varosrendezési
Tervét jovahagyd hatdrozattervezet

2010-02-11 2010-02-11: Sepsiszentgydrgyi Jokai Mor utcai lakddvezet kiterjesztése elnevezésii Korzeti Vérosrendezési
Tervét jovahagyd hatdrozattervezet

http://www.sepsiszentgyorgyinfo.ro/index.php?page=17
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