
SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO.GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

''V & K'' SrI ROMANIA

4000-Sf6ntu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

tel. & fax OO4O267 352303, mobil GSM: 0040 722385511 si0040722 3855'12, email: v&k@honoris.ro

CFr;*/i\

Catre,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Referitor la :

r PLAN URBANISTIC ZONAL ..PLAN URBANISTIC ZONAL STR. ARMATA ROMANA-
STR. TOAMNEI", municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

Beneficiar : Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Initiator P.U.Z.: Fulop Berta, Csatlos Ludovic, Timar Balint, Garbea Gheorghe

Stimate domnule Primar.

Societatea Comerciala " V&K" S.R.L.-Romania, in
tehnica aferenta realizarit Planului Urbanistic Zonal
ROMANA - STR. TOAMNEI", municipiul Sfantu
Csatlos Ludovic, Timar Balint, Garbea Gheorghe.
In conformitate cu prdpunerile din documentatia de

se vor realiza constructii din domeniul "locuinte".
ln sensul celor prezentate mai sus si in conformitate cu cele stipulale in cerlificatul de urbanism nr. 84 din
28.02.2011 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, dumneavoastra cu rugamintea de a

analiza documentatia prezentata si de a ne elibera ayizul du eavoast

Pentru orice detalii suplimentare va stam la dispozitie.

Cu stima,

S.C.''V&K@" S.R.L.

Arh. Vivianne Gheorghiu

Anexam:
- documentatie tehnica

a

a

calitate de proiectant general intocmeste documentatia
..PLAN URBANISTIC ZONAL STR. ARMATA

Gheorghe, judetul Covasna , initiator P.U.Z. Fulop Befta,

reactualizare a P.U.G. Sfantu Gheorghe, in aceasta zona

i:]fii,4,,'i,* {:iA



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

"v&K" srl ROMANIA

4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

@ltef.afax: 0040 267352303,mobi1 GSM: 0040722385511si Oo4O722385512,email: v&k@honoris.ro

Nota : Toate drepturile de autor privind prezenta documentatie apartin in

S.C."V&K@"S.R.L. - ROMANIA, Sfantu Gheorghe.Nici un fragment a tei documentatii nu va

putea fi reprodus s-au refolosit la alte documentatii similare, sub nici o a de reproducere, fara
si intemationala prinacordul autorului, care este protejat in concordanta cu legislatia

iunie 2011

PLAN URBANISTIC ZONAL
STR. ARMATA ROMANA - STR. TOAMNEI

Denumirea Iucrarii

Municipiul Sfantu Gheorghe, teren intravilan,
intersectie str. Armata Romana - str. Toamnei

Amplasament

PRIMARIA MTINICIPIULUI SFANTU GHEORGFIE

Initiatori PUZ Fulop Berta, Csatlos Ludovic,
Timar Balint, Garbea Gheo

S. C. "V&K@"S.R.L.,ROMANIAProiectant general

Numar contract 1398 I 2010

PLAN URBANISTIC ZONAL

Volumul PREVEDERI GENERALE

Director S.C. " V&K@" S.R.L.-Romania arh. Vivianne Gheo

@ "marca rezefvata"
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"V&K" srl ROMANIA

40OO-Sfdntu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

tel. & fax OO40 267 352303, mobil GSM: 0040 722385511 si0O4O722 385512, email: v&k@honoris.ro

COLECTIV TEHNIC DE COORDONARE GENERALA A
PROIBCTANTI DE SPECIALITATE

ARHITECTURA

dipl.arh. Vivianne Gheorghiu
dipl.tarh. Kali Nagy Stefan
dipl.arh. Mircea Gheorghiu
dipl.arh. Monica Tataru

INSTALATII

dipl.ing. Kopacz Peter

iunie 2011

PROIECTULUI SI

u

sotnnfiuri

@';';D
#"-'l

arhitect

G6E.

arh. Gheorshiu Vivianne-sef de proiect
\lc TAn



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

"V& K" srl ROMANIA

4000-Sfdntu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24
@ltef . a fax: 0O4O 267 352303, mobil GSM: 0040722385511 si oo4o722 385512, email: v&k@honoris.ro

CUPRINS
PIESE SCRISE

- Foaie de titlu
- Cuprins
- Extras de Carte Funciara pentru informare nr.28532, nr. top 28532 - 631mp, Fulop

Berta
- Extras de Carte Funciara pentru informare nr.24317, m. top l454llIl5l2l3 -

2430mp, Fulop Berta
- Extras de Carte Funciara pentru informare m.24J29, nr. top l454ll1l5l2l5 *

7245mp, Fulop Berla
- Extras de Carte Funciara pentru informare nr.28129, nr. top 1454111151214 -

7245mp, Csatlos Ludovic si Csatlos Magda
- Extras de Carte Funciara pentru informare w.28653, nr. top 1454lII15l2l2 *

3680mp, Timar Balint si Timar Elisabeta
- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 28603, nr. top 1454l11151216ll -

1 91 3mp, Garbea Gheorghe

- Avrz prealabil de oportunrtatenr.Z din 18.0i.2011 emis de catre Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe

- Hotarare nr. 10 din27.01.2011 privind aprobarea Avizului prealabil de oportunitate
nr. 2 din 18.01.2011 emisa de catre Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe

- Certificat de urbanism nr.84 din28.02.2011 emis de catre Primaria Municipiului
Sfantu Gheorghe

- Avrz nr. IIIA 17-2063 din2I.03.2011 emis de catre S.C. Gospodarie Comunala
S.A. Covasna, inclusiv planse anexa

- Aviz nr. 70601101093 din23.03.2011 emis de catre Electrica Distributie
Transilvania Sud S.A. Covasna

- Aviznr.v4SllA1RIE 586 din 08.04.2011 emis de catre Distrigaz Sud Retele Brasov
- Aviznr. 100/05/021021041Cv157 din22.03.2011 emis de catre S.C. Romtelecom

S.A. Covasna
- Aviz nr. 936083 din29.07.2011 emis de catre Inspectoratul pentru Situatii de

Urgenta "Mihai Viteazul" al Judetului Covasna
- Aviz nr.243 din 01.08.201 1 emis de catre Compania Nationala de Cai Ferate

"CFR" * S.A., sucursala Regionala de Cai Ferate Brasov

- Plan de incadrare in zona, scara 1 :2000, m. 22428 din i 0. 11 .2009 vrzat de catre

O.C.P.I. Covasna
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1 :1000

- Memoriu tehnic de prezentare
- Breviar de calcul

J



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

"V&K" srl ROMANIA

4000-Sfdntu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

tel. & fax OO4O 267 352303, mobil GSM: 0040 722385511 si OO40 722 385512, email: v&k@honoris.ro

1 Plan de incadrare in proiect actualizare PUG nr. 133312008 -
municioiul Sfantu Gheorshe. scara 1:5000

A-00

2. Analiza situatiei existente. scara 1:1000 A-01
J. Reslementari oroouse. zonificare. circulatii. scara 1 :1000 A-02
4. Retele tehnico-edilitare. situatia existenta si oroousa. scara 1 :1000 r-03
5. Tipuri de proprietate ale terenurilor, situatia existenta si propusa,

scara 1:500
A-04

2. PIESE DESENATE

iunie 2011

Intocmit,

arh. MonicaTataru
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Sficiul de fiadastru ,5i Fublicitete lryrobitriar# SO'VA'$NA

nirour ** cu*us#u"pi puuticftmte hnobiliars sfentu Gheorghe

ffiKTffi"A$ ffiffi fiARTffi FT-T$'df,HAffiA

pentnu
X$$FSMM&RH

r&, Fartea I {Ftraie de'avere}

'CARTf FUNCXA'RA NF*; 2CI$32

Cnmq$n/Op#Munlclpitt : 5f6nli-'Sfreogfg
{ororoenlta d{n conversla de pe tre*te a CF Nr, f!l{e.,)" Nr' cadastrar I *I. t"nffiilnfffinifft?'1i

B" f.artea KI" {Fsa}s de proprfr*tate}

C, ftartea ffiE" {Fomte de earcitti}

CJ1RTF FU$.ICIARA NP., ?S53?

Con"runa,{0ra*/i''lunicipiu : Sidntu Ghecrghe
din cofifsr$ia de

CAI{TT FI}NCIA"RA I{R, }85S?
(.om u na/Or:as,1M r"rr'ric.i pIu : Sffi u tu Gherirghe
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UpfrJ,nAit pjti* Cnmventi*.cote actu&la 1rl1

rulOP Bfftfa $$cF$*tclritg
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lLnexa I.{r. I la Farten I

ci\RTE lsUNclAF.F' NR' 2853?
Conr un a/'0 rcs,/ltun iclpi u.l $fA'n tu Gh€ars he

(provenita din conversi* de Fe hartie a CF Nr. tr9778 )

fler.tific ss prf;Eqr;tul.extras core$pund€ intrut*tut cu Fozitiile in vL.goar:e din car:tea funclara origi{}aie,

pe$tra[a de ace$t biro*,
Frerqntul *xttss de cnrhe funciara nil f,$[.e vaJahitr {a lr:lrheter:ee acteior aut*nlificate de n+larul putrtic"

$;a achitflt tarifiri d;.dn gorv. **ii*nta:nr. lit554/06 1s-x010, pentru $erviciul de publlcitate

imshifiarn 254,

A$i#ta$rt r rsststr&tsr{
J[T$NA*S{&R[*. &HFNKffi

{il1r,i:,li .ir:,i:r:q " fi': i"lg;
;".,_...t:,,:: il'';:ri ,.: jl

L.*-t'tr f/ 1\ 1 14r' ?1 I f i:E
.,y:---.'L.\ I ,t I$:,r,^' l\\ L' 
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I
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cficiul de cadastrr.r 9i Publicitate InnobiliarE covAsltA" .

Eirour ce CuouJrrr]i, p"niidture rmoblla$ sfantu Gheor:ghe',. 
ORAS SH CARTE FT'TTh{Cf,ARA' '

'.. 
TNFORMARE-t-'-.:

',

A. Fartea tr' (Foatre de svere) 
.

cARrF FirNqllMry$'{111
comuna/QraelMunlciFu: 5f6ntu Gtreorghe

, : (proven:ita uio Canvirsta ae pe hirtte a CF Nr't.11310 )

S" Fartea If,' {Foa$e de SrnoprFetate}

C. Fatrtea I53, (:Pq!*ie'de sarcfni]

/i{:;i,'r$'"'#r.\

Comuna/OraslMunici plu I Sfe ntu Gheorghe
din conversia de pe hartie a Ci-N! l{IlgJ

Nr.:cererg. 28393

Zlua 23

Li.rna t2
Anul 2008

CAF-TE FUNCIARA NR' 243.17

CARTE FUNCIARA NR. 24317

\

-;)

Com una/OraslMunicipiu ; Sfdntu Gheorg he

rli'.""olor" Oe oe fiirtie a CF Nn 113fql

ffifj

TE.REN.

2839s / 23,12,200e
6' e?'tZ'ZOOg' enl$ de FlllP

GRAI.4ADA CLAUDTU GABR'IEL
EUR; cumparare' dobandit

Drin convenlle' cola initiala l'l1' cofq qctua{a 1/1 '
FULOP BERTA

\pffr*., :9,rolu?r/
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ll,nexa Nn !.la Fartee n

. CARTE FUNCIARA N'FT. 24317
corntrnaloraJfrunil;lt;; sid"1" c;rreorshg

(Frovenlta ;il';;;*d;* pe't a':ti* a CF Nr' 11310 )

cerrific ca preznr*ulextraF csresp$nde intrutetur cu pgzitiile in vigoare *ln cartea fi:nciara ariginala,

.p*strata de acest birou. l

prezdrrntul:extias de carte.funciara nu este valabil !a inclglgga actelor au.tentiflcate de:r+otarul public'

$-a achrtar rar:tfut de S3: R0fit, chitantt # ;;f69ftJ-ii:I+ae, penfni servlr,cluL;de pubilcibte ''

imohif{:ara73?, : ---' - I 1

Asistent - reglf stratorr
EOE"&NNA A${E GASPAR

#
!
H

1



Nli c€rere. al31
zlila, o3

Luns o?

,Anul 2009

Oficiul de :Cadastru 5i Publicitate
Sir:uut de_$e'das*ru g:* Fu&licttate

Cne.TE FUf'lCiARA ItR; 147?9
CEmuna,/&as/Municiplu : gfg$t{r Ghesrghe

CARTE fl.S{CIARA NF- ?4729
Csrnune/Oras/trtueicipfu : Sftn& GheorEhe

{pravenlb d.in conversia de pe ha*ie a CF Nr' 11309 SfGh€orghe )

\
1.,}

S," Fartea SI' {Fcsa$e de proprletmte}

C, Fuctea XEI" {Foa** de umncilri}

af,FNn 11309

CAFTE Ft'.Nfi'ARA Nil' 24729

Cornuna/OraslMUritcipiur SfA$tlr Gheorghe
a Cfll* 11309

fuk*fio1fu*s{emsfin
&ry*$rwr

Scr

TERgN

2t3L l03.02.eo09
;ffit,de vanrare cernpar.are nr. ?9l, c2"0?;?0s9, emis de

GMMADACLAUDIUGABRTEL - , - .'1- *
to"l tyl-a:fll fid*F*

ru*.brra.e; Coli'anCt pri$ Convefitie, ce@
F1JLoP BERrA divortata

Paqina 1 dln 7



A$exa, h!r. l, lm'FarFea. t

c^nre r.,.n*cronn **-'ii

Certific ca prezentul extras c,crespunde.intrutotuf'cu:potitllle in vlgoare ciin. cartea funciara originalar ',:,,'
pasffafadbacestbir*li '," 1 ;'

- Frezefitgl exfrasce ca$e fonciara nu este v*]abit.ia inchelersa aetqior. gt tentificate de nplafilf 'ouu'ii*''i
;:].iliruffi;frr ffi#sd;;#id-dil u0ls$iiloe-$?.t$0ei,Fentru'servtctul ;de pLrhilcitats -. .,... 

i:

irnebiliar:a ?3?;.

A$fl stgnt .- rsslstratorn
FIJqRTAF$A FAIC

!



hl.r. cerere r3543
ztua 29

Lunq o5
Anul 20n0

oficiul de cadas.tru gi Publieitate Imobiliarft covASf{A

Birout *e Cn6a[#u Si punii*Agte tmobiliar6 $fantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCTARA

Fentru
F#RMARE

!

-)

A, Parteet L (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR.. ?S?29

cgrnunaf ora#t"tun isi p tu; $f 6 ritu. Ghr'eoreh e

(prsvenitq aii mnvGia ie pe hirge'a cF ltlr' 11-307 )

S, Partea Itr. {F*aE* de ProPrfetate}

CARTE FUN.C1A8.A.NR. 2S729

Comuna/0FE/t'4unlclplu: Sf6ntu'Gheor$lhe
o6'iiii[oi"-ae Pe t'irtte a ffSLll

c. Fas'teia EIf* {Foaie de sarcimi}

&m$#F*ms"&,&o$m
s}d'Md4tt. rp$fiwrehlr

$fn$re$

Ir
." : I ; 

'-, :." i \",,1/t'"\
"- *\.., l/' j

1759 / e9.11.1995
I$.rb95, emis de :P!flOj!l!!nul Le,*, ssr e? 'e,,::.- --::':r;; . 

-6n cqnrun, dobandit prin
i"tr b,, l. l=,i t.tpt d - FR0PRIFTATE, cump5ra re ca

(provenita din conYersia CF

csnrlos tUDQV,S-gi,'siI9II cg

FsArr-os ttAGDA nxsq$q!
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Ar'rer(a Nr. t Ia Part'ea I
tl; t

com qn a/o ra stfi llft'ff.} ttAH'S'; 3?.l i3
(provenifr dln cbhversia de pe hafiie a CF Nr, I[307 )

Certiftc Fa prezentLll exfras corespunde intrutotut cu.pozitiile.in vigoare din ca*ea funciqra origlnala'

pastrara de Ecest birou' 
'c rarahil ra incheiere te de noteirul public'Fieientuiexiras dq carte funciqra nu este valabit la inchoerea,actelor sutentlflca

S-a achitat tarlfut de 40 RON, chitanta ni fi?Oee l2g-06'2f.10, pentru Feryiciul de puhlicltate

imobiliara 272,

Aslstent - r*ilistratorr
ANru&*MARXA BHII{KS

x

&M6eeffi."ffifids
ft,M8s$ - l,rNmgtrsttrr

@

,':' 'iriiii.:-',,";'!- ^"**":' " .i ..

#fFqS;':0"'
ti,",ffi'

\.Ifgtlr'l.l"

t'i .-3
il..' I + t,n; ! it'!,.

' 'tfi [ ''u''+'t"'1
_" ,r-r.d{ t

.t-' I

I
J

''t

j

;.r.." ) 'i.ti';
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Nr. ceiere 7"523
Zlua 15

Luna 0i3

Anul: 2010

oficiul de cadastru gi Fublicitate In:robiliard covAsNA

Biroul, de Cada-ttu gi p*nti.itate Imobiliar6 Sfantu Gheorghe

t

-l

Sf&ntu G

1:r..;: 
"

' j:r '1;r' -
,):.-

*----l:i;!'j ,- 
*r - 

'

T'EREN

Top;1454/ |Li5/2 2

EXTRAS DE CARTE FTJIqCTARA
pentru

[NFSRMARE

A. Fartea t, tFoaie d.o avero)

co m u na/o rasl$Hffii# ?ffi"H; illii
fprovenita di4 convirsla ile pe triitie,aCF Nn 11308 )

F, Fartea tI' (Foa*e #e pnoprFetete)

CARTE RJNCIARA NR' 28653

fl. Fartea ETI" {Foaie de sarcini}

CARTE FUNCIARA NR' 28653

Comuna/Oras/Murricipiu : SfAntu Gheorghe

din conversia de pe hartie Sqf-Uq-U3ggJ

Comunal0ras/Municipiu I SfAntu Gheorghe
din convirtria .de pe haftle. F cF. N!i-l-lggq)

L76;o I zg,tt,r995
t34".I999, emis de NP Olgli!

rare' dobandit Prin Conventie'
(provenila din conversia Cf

TIMAR BALINT CASAtOTit CU

TIMAR ELISABF{A nasc. Tanko

l-+i*!-lrr
' .. ,!*c;:):-t 

'
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Anexa ftr, L la Pa.rtea I

CARTE FUNCTARA NR, 28€53
Comuna/ ras/Municiplu: Sf6nlu Gheorghe

(prbvehita din conversia de pe hartie a CF.Nr' 113.08 )

Cer:tific ca pre2entul exbras c.ore$pun-de intr=ulolul cU pozjtiile in viEaare djn cartea li"rnciafa ofigina{a,
pastrata de acest birou.
Frezentul extras de carte functara nu este valabil la Inchelerea actelor autentificatel de notarul pub{ic.

5-a achitattariful de Z0 RON, chitanfa nn 124491115-06-4CI10, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asfstent - rsgistrat&r,
GSJLf{TFIA TEATA

',, :rt.ii ';:i,r'trlrut}i ir'i;tfi !
,.. :;,irtii, iiJjtn.i.Jii.l

i,:itrg..:$lc:J'-''
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ffi#,$

',ffi,rrtitil$,l':(C, #{i$}I}'}i Ari{i

$.ii[*Sh[{ }lif;t,tl,.,.t\

0ficiuldeCadastrugiPubticitatelmobitiarHCOVAS"NA
Birour ue cecas'ffii p,intmit*G i*,obif'arH sfantu Gheorghe

EXTRA$ E}E CARTH FUNCIA'RA
pentru

INFORMARE

i
-_ ./\

)

A. Palt64 t. (Foaie dei avene)

CAfiTE FUNCIARA NR' 28S03

Cpmuna/oraslMuntsipiw-5f&ntu Ghgorg he

(prove$ite diir copversiaE id rlbtl* a cF ri'r-r; rroaz-sreheorghe )

fi. partsa EI. {Fslaie dE prsprietets}

CARTE FUNCIARA NR. 28603

Cbmuna/Oras/Municipiu: Sf8ntu Gheorghe

;;'oI Anil cF r'ri" r lsaz-srGbgo#k*),

I

",)

C. Fartea III. (Foale de sarcini)

.,.. I i:''; I
'- .1-t'',-i""tis-" ,r'{

: ,ti'-it
;,k ..,. -.'1 :

1J:- $ 6T 
;fi45*t4;;*,r :.,

1. rdtL itt,\'rj$ .:
Ii^/'f

,t' , t'*:.,.. - ,

I'

/ ,'-.t-,,' 1
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Nf. cerere 1.1494

Ziua o1
'Luna 06
Anul 2010

iop: ra5a1 LLl 5l U 6l L

t763.1 79.11.7 ffi:gss, etlg-qglqAtrLu{rr,rlr:bl sE vs"&1'|:e-r-""r--r'-' ' --_- 
Brin conventie., qot.a

ffi PRIFTATE, cumpararg' d(
(provehlta din conveisia cF

;ilnne* 6HE0R64E

?"0563 /'04.09,2008
Act certificat m$sfeniloiAcL Lsr LilrLdr f,r.&')rv,,*Y'f 

%it prin Succesiune, cota
I.ttili*-, d'"pt de PROPRIETATE, mostariir€' dp

11037-5f.

GARBEA GHEORGHE



t*lr:iif,,iiil'l.j1illl,l,,rii]1:i$.1itiri'ilrii" .*ilj'il:ii1{iiiiiililliiitr,,ffllii'ry1r,;,rtjrliff{i.'|illilllii ij'ffi:li

.Anexa Hr. I [a.Fartaa tr

CARTE FUN.CIARA NR, 2&603
Co:rnunHl0ras/Muntcipiu r 5[6 ntu GheorEhe

{provenita dln conversia de.pe hartle a C,F Ni llq3z-Sfqheorqhe }

Cerfffi'c ca pre.zentul qxtras corespunde intrutotul {u poziilile in vigqarq din cartea funciarA odgi:nala,
pastrata de acest blrou.
hrezentul extras d€ carte funcldra nu esLe vafabit la.tncheierea actelor autentificate de notarul public.
$'a achitat tariful de ?0'Rd.N, .chiianta nr. 124270/'Ot-06:2010, pentru serviciul de puhlicitate
imoblliarai 272,

Asistent - registnatcrT
IOLANDA ANA GASPAR.
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ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULTI SFA}ITU GHEORGIIE

N,, .. !.P. J.h,........ din../..h,. A. " *P //

CERTIFICAT DE URBAI\ISM
Nr. 84 din 28,02.2011

ln scopul;
- - -....NYTO-C.UIRAA..UNTII PI"AN. URBAI{ISfl C- Z.ONAI,-PENTBII.
ro.crrrNTE srR- ARMATA ROMaNa=-STR. TOAMNET.

Caurmare a Cererii adresate ar qF!.0.P-F-.EBTA'-QF-4T-L..QE IiI{DQyIC-'-TR!48
t-Aruiflc.4*e.pa.Cgp-o-n0..8p.

cu domiciliul/sedful in judelul

satnl "---- __________., sectorul

COVASNA municipiuVoraflrVcomuna,.SIAN[U.GHP-QRG-.EE--.

inregistrat[ la nr, 
- _ -. _ _l_Ql 1?. _ -. - _ din 

". -. -. - 24, _02,?.0_1_1_ - _ _ - - _.

pentru imobilul - teren gi/sau construcfii - situat in judetd .----S-AY-4S-NA-------------,,--------

municipiul/orapul/comuna ---.-.-.SEANT-U--GruAB-G..EE--..--.. safirl -----..---- -"., sectonrl

cod pogtal , StT. ARMATABOMANA, T"OAMNEI.

ru. -._-_,bI. _--___, sc. ____-,at..-._--., 4. __-,__-.

sau identificat prin plan de incadrare in zon[ vizat de O. e. P. t
'"-'-i---'-'-----

in temeiul reglementdrilor Documentaliei de u$anism m, t _._.. _... _. ___..le.95.........._._ _

ftazaPIJGIPTJZ/PUD, aprobati prin Hot5rfuea Consiliului Judelean I Local SfAffu Gheorghe

ff . 
- _ -.. ". " _..9.Q .... _ _ _ _...t .... " ".. _ _27_..L2.1999. _. _.. _ _. -.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind aatoizarca executlrii lucrlrilor de constru{ii,

repubLicatd, cu modificdrile gi completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA
I. REGIMUL JURIDIC:

Nr. CF : 28532, 24317, 247 29, 28653, 28603,287 29

Nr, Top 28532,l454l1ll5l2ls, 1454llll5l2l5,l4S4llll5l2l4,l454llll5l2l2,l454lltlSl2l6ll

TDRENURILE SUNT PROPRMTATE PARTICULARA $I SE ATLA N NqTRAVILANUL
MUMCIPruLU STANTU GHDORGHE

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSTNTA ACTUALA rnnr,N AGRTCOL
DESTINATTA STABILITA CONFORI\{ PUG APROBAT-ZONA REZIDENTIAL.A. $I
sER\4CU



84t 20lt
3. REGIMIIL TEHMC:

.:-.D-QCUMEMA-TIA*SE.y.AjNIO-C.MII.-C..O.NEQBM.PBEVEDER&E..,tEG..ttNB.-3-5012.Q0.1-"..
..., -.PRtY.tr{D.AMDNAJ.ABEA.TERA.ORIIILIII.$I IIRBANIS"MU.I.,-.CU-.M.ODIEICAB.I.L..E.$.I..-."."..
.....".c._QM.p".L._ETaB&p__.uLT_E"Br...QABE

,......:.$E-Y.A.BESPP.QTA.A.y.IZq.r;.p.p_QP..QRTUN.ITA.TE.I{&._?.t1.8,9.1,29_!-1.Ap.BQF-.AT.*cU..E_c_.!.
..., - N_& 1q./?"7.,Q.!,?_.0.f,1. _..

Prezenfirl certificat de urbanism poate fi utthzattn scopul declarat pentnr:

CU.:

1Scopul omiterii oertificatului de urbanism conform prooizErii solioitantului, formulati ln cerere

Certificatul de urbanisn NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
NU confer[ drentul de a executa lucrdri de constructi

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU DE URBANISM:
in scopul elabor[rii documentaliei pentru autorizareaexecutdrii lucrdrilor de construcfii -de

construire/de desfiinlare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia metliului:
AGE]YTIA.EEN]EU.PRqTEg.TIA.[@DIT&UI.ApY.A$NA-:F"]IT,-EY-ABD..I&.-G..EN..G-BI.-qQ.RP-BAI*AT{,.!!8,.1.8

in aplicarea Directivei Consiliului 85/33'7/CCB (Directiva EIA) privinil evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97 llIlCE gi prin Directiva
Consiliului pi Parlamentului European 20031353C8 privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri gi programe in legltura cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul
la justitie, a Directivei 851337|CF,B gi a Directivei 96l6IlCE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicilantnlui obligalia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca acesta sdanalizeze gi sI decidd
dupd caz, incadrarea./nelncadrarea proiectului irwestifie publice/private in lista proiectelor supuse evalu[rii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului SS133TlcBE,procedura de emitere a acordului de mediu
se desf[goar[ dup[ emiterea cerlificatului de urbanism, anlerior depunerii documenta]iei pentflr autoizarea
executdrii lucrdrilor de construclii la autoritatea administraliei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de med.iu, autoritatea
competenti pentru proteclia niediului stabilegte mecanismui asigurdrii consult[rii publice, centraliz6rii
opliunilor publicului gi al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire lei.realizarca investiliei in acord
cu rezultatele consultlrii publice

in aceste condilii:

DupI primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea
mpetent[ pentru protecfia mediului ln vederea evaludrii ini]iale a investitiei qi stabilirii necesitd]ii evalulrii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalulrii iniliale se va emite actul administrativ al autoritdlii

situatria in care autoritatea competent[ pentru protec]ia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor
investiliei asupra mediului, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autodtitii administra{iei publice

competente cu privire la mentinerea cererii autoizarca executdrii lucrdrilor de constructii

In situalia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul denrldrii procedurii de evaluare
a efectelor investiliei asupra mediului, solicitantul remrntd la intentia de realizare a investiliei, acesta are

oblieatia de a notifica acest ce



CU.r 84 I 2011

5, CEREREA DE EMITERE A ATITORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF'IINTARE VA fi iNSO$it6 dE

urmltoarele documentel

a) certificatul de urbanism;

b) dovada tigului asupra imobilului, teren qi/sau construclii' sau' dupi caz' extrasul de plan cadastral

actualizat la zi gi extrasul de carte funciari rle informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel

(copie legalizati);

c) documenta$ia tehnici - D.T. , dupi cazl

! n.r.n.c. I o,r.o.n,

d) avizele gi acorrlurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitilile urbane 9i infrastructura:

fl gazenaturale

fl tolofonizare

! salubritato

I transporturban

I aviz proieotant inilial

f] verifioator I

m
V
E
n

alimentare ort apd

canalizare

alimentare cu energie electriod

alimentare ou energio tormioi

rl.2) avize Ei acorduri privind:

n D.T.AD.

Alte avizelaoorcluri:

fl seouritalelainoediu

fl proteoiia oiviii

I sdn6tatoapopulaliei

g o.c.P.L

! aoorclulproprietarilor
I verifrcator A(inginor)

I verifioator B (arhiteot)

4.3) avizelacordwi specifice ale aclministrafiei publice centrale gilsau ale serviciilor tlescentralizate

ale acestora:

- AVIZAGENTIA PENTRU PROTDCTIA MEDIULUI
- AYIZ C. F. R

d.4) studii de specialitate

- STUDIU GEOTEHNIC

e) actul administrativ al autoritifii competente pentru protecfia mediului;

1) dovatla privind achitarea taxelor legale.

Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism

Y"rr) F
_.,_.*-/..|tl,

Jrun sr,6)

ANTAL

12 luni

KULCSAR -ILDIKO

CSILLA

&_u,

Sandor JudithA--
Achitat taxa de: ..- -.,.--11,qrq9-lel--.--.---., co form Chitantrei ff. - ---. .--q-8-8-1-.- .- din .-.-.?!'92,49!L- --

prezentul certjficat a" 
"rUa"is* 

a iosf tra"s-ls solicitantului direct/prin pogta la data de .1.4: qJ.r7(..

L
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PLAN DE AMPLASAMENT SI

CU PROPUNEREA

DELIMITI\RE A IMCIEILU LUI

DE DEZMEBRARE

Scara 1:1 000

Sistem de Proieclie STEREO 70
imdr Bdlin, Timdr Elisabeta

FUl6p Berta
Csatlos Lajos gi M'agdalena
Gerbea Gheorghe

llm6r Bdlinl

iJ3.ori

454t1

+

+

+a
ry

o

o
F

A+1 nr

@ cs6

CF.NR

A+1 nr

_Demeter Gyuia
LJemeter ElenE +

FilopE €

A+1 nr.top

F-ubilEfiA

A+1 nr

+

mp

3mp

nr.top 1454/11t5/2/1

, 5=357 ftp dtum propus

Bho Kdrolydrplo
ft.top 1453t15/1/2

nr.top 1453/16t1t)
ff.tep 14s3hsjl,;i

oFNR285IFFSE6EEEE
A+1 nr.top t+SAWti

LOT NR,1

S.&4 mp
36 a:

tOT NR.2

S=S44 mp

iI d

'r Fr !r

'-^..'oiF*a,z*
'-'Ld-,biI

''6

!

, i:.
1:

Csaflos Lrrdovic
Csatlos Magda

'j';ijH
LorNR.l ., i3 F g, caGro7NR.1 ,. d F F., 

---*-----ii---,-
s.sszmp ; j5 

S" fl I LorNR.3 
?

:55/ mp :r , fi g $ ,.1 LOT NR.3 ,;
t?.!! '5 € "lj,'

- 

.,.,t ,,,^. , s-s4omp f,

Executant

lng. de col. Kelemen El6d

27 .1A,2010



Tabel de migcare parcelari pentru dezmembrare imobile

- stGtia actuaia
(inainte de dezliPire)

-------- Situatlaviitoare
(Dupi dqzlP{gl-

Lot
nr.

Nr-
cadastral

Suprafata
(mp)

Categorla
de

folosintd

Descrierea
imobiluluiCarle

Funciard
Nr. Top

1454111151212

Suprafa!a
(mp

ualegona
de

folosintd

Descrierea
imobilului

28653
sf.

Gheorghe

3680

2434

A

A

Arabil
1 2862 A Arabil

:tl::a )Ii ,rDfi iifiij,siribf*]:i

iirii 357.i:: illtt

Arabil

Arabil

1 544 A Arabil

24317
sf.

Gheorghe
1454t11 l5l2!3

544 A Arabil

i.ra3t,il .'':,::i,@ r,rElti:l ,Dilj,frit.:sr'6Husiiil

524 A AraDll

t 524 A Arabil

1 568 Arabl
28729

sf.
Gheorqhe

1454111151214 1245

1245

A i ii,:CIr,gfni$fio$$$ !,ili.'. .:4Ei..;lii .i;F.E

a 52S A Arabil

A Arabil
1 557 A Arabil

24729
sf,

Gheorohe
1454t11i5/z5

:$,4Erii i:,riBr;ilr

3 540 A Arabil

Arabil
1

,
300 A Arabil

28603
sf.

Gheorohe
14s411115121611 1913 t 258 A Arabil

1:i:.r.3i::i: i:.:li,.85,+ ;ir:Diin iir$i{rinliDfop0$;'

tffi .liili,l

' *1
..:-. :1-.. ::.:ii I

28532
sf. 14531161111 631 Grddind

11 144

Executant

lng. de col. Kelemen El6d

Data:27.10.2010

Notd:

Lucrarea serveqte la obfinerea Certificatului de llrbanism pentru imobilele inscrise in

CF.NR.2B653-SF.GHEORGHE,CF.NR.24317-SF.GHEORGHE'CF'NR'28729'SF'GHEORGHE'

CF.NR.24729-5F.GHEORGI.IE, CF,NR.286O3-SF.GHEORGHE, CF'NR'28532-SF'GHEORGHE PENITU

dezmembrare.



OPERATOR REGIONAL
SC GOSPODARI]E COMU'NAI.A SN

JUDETUL COVASNA
RO 520031 $ffintu Gheorghe

Str. Bdnki Dondt nr. 27
Nl- l,l , hoa H6iElVl !, l '+/4u'+/ I itgtJ

cut Ro 4574327
uLlJ ItrtAl\.tarJ+l*N.tYuEu la+vJov1 r oouuu r

Tel:0267-351 390
Fax:0267 * 351 739

canrofaria*filq nr^^\r r^svvtv\vr rq\tst

www. a pa-sfantugheorgh e. ro

Nr, IIIA 17- 2063 I2La3.201L

C[tre,

s.c. R01\4ANO- CiERMANA ne PROIECT,ARE $I DE PRODUCTIE .,V& K" S.R.L.

St.KdrdsiCs.Sandor Nr.24
Sf.Gheorghe

-li Tel'/Fax0267-352303

Spre gtiinfE'. ,,.
Prim6ria mun. fch eorghe

,'/

Referitor la cererea Dvs.nr.574 4116.A3.2A11 privind documenta{ia tehnicd " PIJZ
STRADA ARMATA ROMANA_ STRADA TO,AI\{NEI.rNrrN.SF.G}IEORGIM " , ClAbOrAtS dE S,C.

ROMANO- GERMANA DE PROIECTARE $[ DE PRODUCTIE, ,,V& K" S.R..L.,proiecr nr. 1398-20fi-faza
PlJZ,pnnpre,zentaV6 comunicflm avizul nostru frvorabil,ou urmitoarele condifii:

Pentru extinderea refel.elor de apil qi eartaliz.a;rc menajer6 ,pe teren public,se va depune

spre avizare documentalie tehnic[ elaboratd de proieotant autsrlzat de specialitate, dup6 care proprietarii
imobilelor pot solicita , pe baa6 de proieof , racordarea la conducble de api qi canalizare menajerd.

Men{ionim cd presiunea in refeaua publicil de api potabilb este de 2,5t3bar.

@ituafi.rpecare-au-fusf tmsatetf elele*idreedilitatepubliee-existente-
in amplasament.

DIRECTOR DIRECTOR"
ing.Fejer ing.N{atyfs !

#"^o"r;ob
ao- 66sprodhile 

'

Connunata

e s'A 
^9\Qrornn.l}/

ElaboratOlar Ludovica



l4 o+qe

€ereorri*, ,,.,,;;;,i'::':;i;ll;;i;,'J";;':';:;f;:i',::;:::;;.*,. ffiWffiW,,,,,,nur,rr* 
#''t' 

.l{:,cilf{J',.{t.< c{Jl.i.{"t^.i,1

str: LuncsrJltLih.ri !tA,SlttC:fi $fAtll"u Sllu0Rlli"lli. ludetul C:ovasn6 lal: U2tr;7J05999 Fax: 0167351 075

Serviciul Energetic, Acces Retea

cATRE,
FUI-AP BERTA

judef COUASNA, localitate S.EANTUL GHEORGHE
str. LASZLO FE'R"E'NC nr. 3 bl. t sc. B ap. 74

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrati cu nr
70601101093 I 1-7.03.2011, pentm obiectivul INTOCMIREA UNUI PIAN
URBANISTTC ZONAL PENTRU LOCUINTE STR.ARMATA ROMANA-
STR.TOAMNEI, amplasat in judef COUASNA, localitate SFANTUL
G HEORG HE zona ARMATA ROMANA,TOAMNE

in urma analizS.rii documenta[iei faza STL]DIII DE
OPORTUNITATE, se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 7 O 6 O L L O 1- O I 3 / 2 3 .O 3 .2 O 1- 1

Utilizarea ampiasamentului propus, se va face respectAndu-se urm6toarele condilii :

CONSTRUCTIA PROIECTATA NU AFECTEAZA INSTALATIILE ELECTRICE PRaPRIETATEA SDEE
COVASNA

AWZUL DE AMPI- ,SAIIENTESTE UAIABII NUJUATPENI'RU AMPLASAMENTUI PEAJTRU CARE
A FOST EMIS; REALIZAREA CONSTRUCTIEI PE UN ALr AMPI-A.SAiV[ENTNU POATE FI FACUTA
DECAT DUPA OBTINEREA UNUI AWZ PENTRU NOUL AMPI-4,SAMENT.
PHEZENTUL AWZ ESTE UAIABIL PE PERIOADA IALABILITATII CERTIFICATULUI DE

I/RBANISM SI IST PIEP.DE UALABILITATEA IN CAZUL NERESPECTARII PLANULUI DE
AMPLASAMENT AL OBIECTIVULUI.

S-a eiiberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 640 din 16.12.2010
in vederea avizArii PUZ .

Tariful de emitere a avrzului de amplasament, in valoare de 68.20 (inclusiv TVA) s-a achitat cu
chitanta nr. I

Serviciul S.E.A.R. Intocmit
SING. BUZII*A,''""hr

I

rNc. vEREss^"rw*^

Avrz nr. 70601101093 123.03.2011 Lt1



SecliLr soc,al Bcl MErb$e$ti nr 4-6
SectcT 4, Blcure$ti, Cod po$tal OaO254
Tel.rO2l 3O1 20OO
\i^W.dlstrlgesLrd-rgtele. ro

DIRECTIA REGIONALA CENTRU DE DISTRIBUTIE
GAZE NATURALE
Seruiciu Inginerie Retea - Birou CEL - CI
Loc. Brasov
r--l F--_----JUq, l'rasov
Cod postal 500085
contact-retelenord @ d istniqazsud- neteFe" ro
Interlocutor: Dobrea Constantina Luminita
Tel. serviciur 0258 4025691 026840254I
Nr. 48UAlRIE 586 /Data 08.04.2011

DISTRIGAZ 5UD
RETEI.E
GDF- --S\-/eZ.

Dna FULOP BERTA etc.
Str. Muzeului, nr. 3,
Bl, 1, sc. B, ap, L4,
Jud. Covasna, loc, Sfantu Gheorghe
Cod postal 520064

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr, 48LlAlz0tl, prin care solicitati emiterea avizului de
arnplasament pentru intocmire PUZ - LOCUINTE - loc. Sfantu Gheorghe, str. Armata Romana, Toamnei
nr. fn, jud, Sfantu Gheoryhq va reffituim planul de situatie sciira 1:1000 Broiect nr, 1398/2010 - elaborat de
SC MDffA ROMANO-GERMANA DE PROIEC|ARE Si PRODUCTIE ,V&K" SRL completat cu datele solicitate si va
transmitem urmatoarele :

1, Pe Blanul de situafie s-a trasat orieRtativ refeaua de gaze naturale existenE/ operata de sc
Distrigaz Sud Retele SRL;

In urma analizSrii docpmentaliei depuse se emite :

AVrZ FAVORABTL NR. 48UAIO8.O4,2O11

Cu mentiunea :

1. Se vor respecta prevederile NTPEE-2008 si a Legii Gazelor nr. 351-2004 cu Brivire la pastrarea
zonelor de siguranta si protecLie fata de conducta de gaze naturale ;

2. Avizul nu este valahil gi pentru brangamente (racord la utilitati)

3. In cazul in care se doreste alimentrlrea eu gaz€ naturale ii zonei, in conforniitiite cu Legea

35L|2AA4 societatea noastra poate sa finanteze lucrarile necesare pentru proiectarea si executia
de obiective/conducte daca acestea sunt economic justificate.

4. In cazul in care realizarea obiectivelor/ coRductelor Ru este economie justificata, solieihntul are
dreptul sa participe in colaborare cu societatea noastra la cofinantarea acestora sub conditia
ineheierii unui contract prin care sa consimta la predarea in patrirnoniul nostru a

obiectivelor/conduclelor din momentul punerii in functiune, solicitantul putandu - si recupera
investitia in conditiile legii

5. Conform HG 1043/2004 societatea noastra poate sa elaboreze programe proprii de dezvoltare
privind sistemul de distributie a gazelor naturale in zonele pentru care detinem licenta de operare
in concordanta cu evolutia teritorial administrativa.

6. Pentru realizarea accesului la sistemul de distributie si stabilirea programului propriu de
dezvoltare va rugam sa inaintati catre noi o solicitare in acest sens ( cerere tipizata ) conform
H.G. 704312004, care trebuie sa cuprinda:

)40/2728/2cne " C U . BO 23308833. Captal socral 61.672670 et @M# M



Sadiu soc,alr Bd MarAsesti nr. 4 -o
Sector 4, BLrcur€$ti, Cod postal O4O254
Tol.r O21 301 20 OO
\M.dlstrigusud-releler ro

E}ISTRIGAZ 5UD
RETELE
GOF -S\./EZ

preparareahranei,incalzire,apacaldamenajera,alticonsumatori'

P.U.D' cu destinatiP fiecareia'

In urma aeestei solieitari sueursala Roastrii exeeuta un studiu de fezabilitate tehnieo - eeonomic ce va

fianalizatpentruasedecideasupraformeidefinantare

AVIZUI C$C Velabil nuiiiai itcntfu afiiltlasameritul obicctivului propus 
' 

confofm planului anexat

si a Ceftificatului de Urbanism nr.84/28'02'2011'

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente : Planul de situatie sc' 1:1000

Achitat cu chitanta /ordinul de Plata nr. DSGll 553083/30'03'2011

t
I ernou cEL- cr,

J4O/27 28/2AaA. C U L BO 23308833' Captal scrcial 54 67 2 67 a \e ffi#ffi



SS
S.C ROI'ITELECOM S.A.

Data: 22.03.2011
N r.inregistrare : I 00/05/0A02/04/Cu/57

Catre: S.C,,,V&K" SRL pentru PRIMARIA MUNICIPIULUI SF.GhEORGHE
Adresa; SF.GHEORGHE, str. KOROS/ CSOMA SANDOR NR.24

SUBIECT:

AVIZ TEHNIC FAVORABIL

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii
pentru ,n PIJZ SrR. ARMATA ROMA,NA- SIR. TOAMNEI " , ift localitatea
SF.GHEORGHE ,va comunicam :

AVIZAM FAVORJABIL

executia lucrarilor proiectate.
lnstalatiile de telecomunicatii existente in

Documentatia lucrarii va contine
eventualele instalatii de telecomunicatii.

Pentru orice alte lucrari (racorduri la utilitati, etc'), se va reveni cu
documentatia necesara in vederea obtinerii unui alt aviz.

Prezentul aviz este valabil un an de la data eliberarii'

Es+ejnteffisa felesirea infe iilsrreferjtoare Ia instalatiile de te|ecomunicatii

din prezentul aviz, pentru alte scopuri decdt cele pentru care au fost furnizate, ca si
' transmiterea lor unor terti.

zona nu sunt afectate.

si traseele proiectate Peniru

Cu stima,

sf.Gheorghe,Bd. G-ral Grigore Balan nr.26, te1. 0261 /378318,
f ax 0261 / 35209'7



Romanra
Ministerul Administraliei gi Internelor

NESECRET
Sfhntu Gheorghe

Nr 936083 din 29.07.2011
Exemplar nr.

Inspectoratul pentru Situa{ii de Urgen!6

,,Mihai Viteazul" al Judefului Covasna

Citre,
s.c. RoMANo - GERMANA On PROTECTARE $r PRODUCTTE V&K S.R.L.

SfAntu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor nr.2{rjud. Covasna

Urmare la adresa dumneavoastrd nr. 936083 din26.07.2017, vd comunicdm cd
acorddm aviz favorabil pe linie de securitate la incendiu gi proteclie civild pentru

,,PLAN URBANISTIC ZONAL STR. ARMATA ROMANA _ STN. TOAMNEI ,,
amplasate in municipiul Sf. Gheorghe, jud, Covasna, cu condilia respectdri
prevederilor cuprinse in Regulamentul general de urbanism n-r. 525 din27 hlrlrie 1996
cu privire la accesele carosabile qi perspectivarealizdrii instalaliilor de alimentare cu
apd a noilor zone lotizate.

Cu respect, i

INSPECTOR
Colonel,



COMPANIA I\ATIONALA DE CAr FERATEoocFRo',- S.A'
Registrul Comer{ului J1401977 41 1998, CUI:RO 1 1054529

Capital social subscris si varsat: I .41 .214.369.137'11 lei

SIJCI.JR.SAI-A:
REGIONALA DE CAI FERATE BRA$OV

Cocl 500024, BRA$OV' str' Politehnicii nr' l' ROMANIA

Tel: OO-a0-(O)268-472092 Fax: 00-40-(0)268 475451, CFR 133000

Registrul Come(ului J1081113412003 CUI:'1 5509275

rN.qM.( M.AFERAlrdihr' sRENrsogoor:?oog
nr Nl( (xrq cedifi.il sNlc Ni3oo

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
Proces verbal nr.32 din 01.08.2011

Aviz nr.243
DOCUNIE)iT DE AVIZARE

1. Denumirea documentatiei/obiectivului : Intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru locuin{e str'

Armata Rorn6ni - str. Toamnei, mun. Sf. Gheorghe - linia c.f. Sf. Gheorghe - Brelcu km'c'f' 0+538

- 0+618
2. Div./serv. care prezinta: Divizia Patrimoniu - serviciul cadastru

3.Faza documenta{iei:
4.Faza de avizare: Aviz CTE

:**ffi :Tflu;*r""*+P,-uqr^M4t"#stuoovrc,rrMARBarrNr,cAR:BEAGHEoRGITE
7 . P r ezentare generali :

Situatia existenti si Proiectati
Do.u*.f,fril[t.uta intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru locuinle str. Armata RomAnS - str'

Toamnei - municipiul Sf. Gheorghe, la interseclia strdzii Armata Rom6nd cu strada Toamnei,

Catea -lbrata impticatd --linia c.f. 318 Sf.Gheorghe - Brelcu, infrastructLrra publica, neinteroperabi16,

linie simpld neelectrificatd;
pe partea dreaptd intre linia c.f. Sf. Gheorghe - Brelcu qi zona pentru care se solicita P\JZ existd o

11i-io inrl,,qtr.ioli enar-tininr-l sC I-)rrnaoack- Rarnhox SL Gheorghe la o distanld care variazd intre 25.00 - 30.00
lllllg llluuJlr lqro qPsr

m fala de teren
Litnita zonei cadastrale c"fr, este de 4,35 m din axul liniei 318, conform planului de situalie vizat de

Serv. Cadastru al Sucursalei Regionala CF Braqov'

situatia cablurilor C.F.R. in zon6 nu sunt cabluri SCB 9i TTR.

Terenul p.ntrrl.ur. r. rolicitdintocmireaPIJZ se afl6 la o distanld de 40,00 m fald de axul liniei 318

Sf.Gheorghe - Brelcu.
in concluzie construcliile vor fi amplasate:

-inafbrazonei cadasiralec.f.(acaiei limitaestede 4,35mm[suratddinaxul liniei ferate318)

-inafarazonei desigurantdc.f.(acdrei limitdestede20,00mdinaxul linieiferate 318)

-inzonadeprotec{iec.f.(ac6reilimitaestelal00,00 mdinaxul liniei ferate3l9)

8. Con{inutul documenta{iei :

o Memoriu tehnic de prezentare

r Proces verbal incheiat in comisie la fala locului in data de 28'07'201 I

o certificat de urbanism nr. 84 din 28.02.2011 eliberat de Primiria Municipiului Sfantu Gheorghe

o Extras de carte funciard nr.28532,24317 ,24729,28729,28653,28603 - OCPI Covasna - BCPI

SfAntu Gheorghe
o Plan de situalie sc.1 :1000

o Plan de incadrare in zond sc. i :2000

9. colr{sILIUL TEHNICO-ECONOMIC AL sucuRSALEI REGIONALEI cF Braqov intrunit in data

de 01.0g.201 t in prezenla a l0 membri titulari din l1 qi 7 invitali ,analizdnd documentaliaprezentatd, cu 10

voturi pentru, 0 ablineri qi 0 voturi impotrivi, emite:



AVIZCTE FAVORABIL
pentru documenta{ia,, Intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru locuin{e str. Armata Romand

- str. Toamnei, mun. Sf. Gheorghe - linia c.f. Sf. Gheorghe - Bre{cu km.c.f. 0+538 - 0+618" cu

respectarea urmitoarelor condi{ii:
. Beneficiarul trebuie sd qtie ca o.U.G. nr. 1211998 aprobat[ prin Legea nr. 89/1999, instituie zona de

siguranla a infrastructurii feroviare publice, in limiti de 20 m m[sura{i de o parte qi de alta a axului

clii ferate. De asemenea, HG 58i/1998 precizeazd ci ,,CFS-SA" are dreptul sd' utilizeze zona de

siguran!a a infrastructurii feroviare pentiu amplasarea instala{iilor de semnalizare, de siguranla

ciiculaliei, a instataliilor gi lucririlor de proteclie a mediului, amplasarea construc{iilor

(inclusiv drumuri, parciri, parcuri, etc.) qi instala{iilor neferoviare fiind strict interzisi;

. CNCF,,CFR,,- S.A. nu-gi asum[ raspunderea pentru eventualele degraddri ale construcliei determinate

de vibraliile produse de tiaficul ferovlar pe toatd durata existen{ei construcliei intrucdt amplasamentul a

fbst ales de beneficiarinzonade proteclie a infrastructurii feroviare (limita ei este la 100 m distan!6 din

axul CF).
o Se interzice depozitarea in zona de siguranld a cdii ferate a resturilor menajere, a degeurilor, a

molozului sau a rnaterialelor de construclii;
r Se interzice efectuarea oricdror lucrlri care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica

echilibrul freatic;

crea confuzie cu semnalizarca feroviar6;
pagubele inregistrate la cNCF"CFR"- SA ca urmare a unor deranjamente, incendii sau explozii

produse de gi la beneficiar, vor fi suportate de cdtre acesta;

Beneficiarul r[spunde de respectarea prevederilor din Normele de sdndtatea qi securitatea muncii, cele

de ap6rare impoiriva incendiului qi de mediu, pe toatd durata execuliei gi a exploatdrii construcliei;

Nerespectarea celor menlionate mai sus din prezentul aviz, constituie contravenlii sau infracliuni, dupd

caz, ce sunt sanclionate conform :

- ,,H.G. nr.203 din l2 mai lgg4 pentru stabilirea si sancJionarea contravenliilor privind transporturile pe

!'r - r--"^-^ --^.^^a.^^ ^,, +^nr^ *^,-{ifinnrilc trltcrinarc" qqtt 2
callg lera[g tulllalltr, Lu L\JcrLs rrrvurrr!qr rr! urrvr rvsrv

- ,,Legii nr. 2g9 din 1 I oct. 2005 privind unele mdsuri pentru prevenirea 9i combaterea fenomenului

infraclional in clomeniul transportului pe calea ferat["
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de construc{ii

o Prezentul aviz CTE are valabilitate L2 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE,
DIRECTOR

I SECRETAR'j sEr sERVICIU o.T.D./!iA
,r"- l,^\_-"
I
L_."

Oprescu La\rrian

5=4qffi', e

fu*""*:"ff*1""H
Y/"^ 1 'Ji
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MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii ..PLAN URBANISTIC ZONAL STR. ARMATA
ROMANA - STR. TOAMNEI"

Amplasament Municipiul Sfantu Gheorghe, teren intravilan, intersectie
str. Armata Romana - str. Toamnei

Beneficiar PRIMARIA SFANTU GHEORGHE
Initiatori PUZ: Fulop Befta, Csatlos Ludovic,

Timar Balint, Garbea Gheorshe

Proiectant general s.c."v&K@"s.R.L.
SFANTU GHEORGHE, Str. Korosi Csoma Sandor nr.24

l)ata elaborarii ianuarie 2011 * iunie 2011

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii "PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL STR. ARMATA ROMANA -
STR. TOAMNEI" - municipiul Sfantu Gheorghe, la intersecttastrazh Armata Romana cu

strada Toamnei, consta in elaborarea reglementarilor urbanistice pentru zona studiata,

af\ata in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, intr-o zona functionala de locuinte si

functiuni complementare, conform PUG aprobat, proiect nr.611996.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incumba o analiza complexa si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de

proiectare intocmite cu initiatorii lucrarii si planurile de dezvoltare aferente conform
punctelor de vedere ale autoritatii locale.
Planul Urbanistic Zonal propune solutii tehnice privind rezolvareaproblemelor
functionale, tehnice si estetice ale zonei.
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Pnnrcahzarea acestei documentatii de urbanism se urmareste :

- aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale

zone\ avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea, aspectul

arhitectural,rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatiajuridica a terenurilor,
echiparea cu utilitati edilitare)

- schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului , din teren arabil in
categoria "curti constructii"

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din domeniul
public sau privat

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile cadrului
natural si construit existent

- rczolvarea unor solutii de accesare a unitatilor teritoriale de referinta , care se dezvolta in
aceasta zona, asigurarea fluentei si sigurantei circulatiei, reahzand o legatura lesnicioasa
spre investitiile propuse in zona.

1.3. Surse documentare -baza topografica

La elaborareaprezentei documentatii de urbanism au fost consultate urmatoarele lucrari:

- "Planul de amenajare al teritoriului judetului Covasna" , elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti , in anul 1995

- " Planul Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe " intocmit de

SC."URBANPROIECT" S.A - Bucuresti, proiect m.611996

- ridicarea topografica a zonei, pusa la dispozitia proiectantului general de catre

benefi ciarul pr ezentei lucrari

- documentatii similare de urbanism si amenatarcateritoriului , intocmite de proiectantul
general (PUZ"Zona Stadionuilui " Targu Secuiesc, PUZ* ZonaTELEK"- Turia, PUZ
Baraolt - Zona Lokodi - cuprinzand si o statie de benzina ,PUZ Catrusa etc.)

- Anuarul statistic a judetului Covasna

- documentatii de urbanism si amenjare a teritoriului din Franta, Finlanda si Germania

- Neufert- Bauentwurstlehre, 2001
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Incadrarea in localitate

Zona studiata se afla situata in partea de nord Municipiului Sfbntu Gheorghe, la intersectia
strazli Armata Romana cu strada Toamnei

2.2. Analiza situatiei existente

2.2.1. Aspecte generale

Zona studiata se afla pe terasa Raului Olt, fiind o zonaplata , de tip " campie".
Zona se aflala altitudinea medie de 536 m, deasupra nivelului Marii Negre.
Terenul studiat in prezentul Plan Urbanistic Zonal se afla Bazinul Hidrografic al Raului
Olt, pe cursul Raului Olt, la cca. 800,00 m de acesta. Prin executarea unui dig de aparare,
problema neinundabilitatii a fost rezolvata.

2.2.2. Analiza geotehnica

Teritoriul analizat face parte din Depresiunea Trei Scaune.Din punct de vedere geologic,
depresiunea este umpluta cu depozite levantin-cuaternare, formate din pietrisuri cu nisipuri
argiloase fine si straturi de carbune peste care se dispun nisipuri si pietrisuri de
La executarea forajelor geotehnice, care sa confirme conditiile exacte ale terenului in zona
de amplasare a constructiilor propuse, in faza urmatoare de proiectare se vor lua masurile
corespunzatoare de alcatuire a detaliilor de fundatii .

Zona se afla din punct de vedere seismic, in zona "D" .

Adancimea de inghet se afla la -1,10 m.

2.2.3. Caile de comunicatie

Zona studiata este deliminata la vest de strada Toamnei.

2.2.4. Analiza fondului construit existent

Zona care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal nu este construita, terenurile fiind
libere de constructii.

2.2.5. Echiparea edilitara

2.2.5.l.Alimentare cu apa rece

In apropireazonei studiate exista retea de alimentare cu apa rece si anume:
- retea publica de distributie apapotabila PEID cu diametrul de 75mm - str. Toamnei
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- retea publica de distributie apa potabila PEID cu diametrul de 11Omm - str. Armata
Romana

2.2.5.2. C analizar e m enaj era

In zona studiata exista retele de canalizare menajera si anume:
- retea publica de canahzare menajera PVC cu diametrul de 250mm - str. Toamnei si str,
Armata Romana

2.2.5.3. C analizar e pluviala

Inzona studiata nu exista retele de canalizare pluviala.

2.2.5.4.Alimentare cu energie electrica

Inzona studiata exista linie electrica aeriana 20kV.

2.2.5.5. Alimentarea cu energie termica

Inzona studiata exista retea de gazmetan, pe str. Toamnei si pe str. Armata Romana.

2.2.6. Dis fun ction alitati

Drn analiza situatiei existente r ezulta urmatoarele :

- zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, intr-o zona
functionala de locuinte si functiuni complementare, conform PUG aprobat, proiect nr.
611996.

-terenurile sunt neconstruite, propunerile din prezenta documentatie au tinut cont de
limitele de proprietati, fara a ayea si vicisitudinea existentei unor cladiri prost amplasate

-nu exista zone verzi specific urbane, amenajate.

- nu exista parcelari inbaza unor planuri urbanistice, modul de delimitare a terenurilor
fiind rezult anta aplicarii de catre administratia locala a Legii fondului funciar nr. I 8/ I 99 I .

Anahza modului de delimitare a parcelelor in marea lor majoritate a demonstrat ca loturile
atribuite sunt posibil a fi parcelate fara a se creea probleme deosebite in redistribuirea
proprietatilor, ele avand latimi corespunzatoare.

- intersectiile intre drumurile existente sunt neamenaiate
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2.2.7. Necesitati si optiuni

Conform temei de proiectare intocmite de proiectant impreuna cu initiatorii lucrarii,
rezulta cu pertinenta opofiunitatearealizarii unui plan urbansitic zonal , datorita faptului
ca suprafata de teren anahzata este situata intr-o zona de terenirri proprietate privata a unor
persoane frzice si juridice, in majoritate improprietarite in bazaLegli nr.18/91 a fondului
funciar, care intentioneaza sa construiasca.

Inbaza temei de proiectare si a prevederilor cuprinse in regulamentul de urbanism ce face
parte din Planul Urbanistic Zonal aurezultat urmatoarele determinante "reper" de
dezvoltare azonei:

- este necesara scoaterea din circuitul agricol a terenului in cauza

- se va creea a retea de circulatie fluenta alcatuita din strazi colectoare si respectiv strazi de
deservire locala, avand latimi minime normate, astfel incat sa se asigure circulatia
autovehiculelor si a pietonilor corect, fara a se afecta insa decat ca "minim necesar"
terenurile aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice din zona

- se va reglemenata zona functionala de locuinte si functiuni complementare

- se vor creea zone verzi de tip urban in mod suficient

- se vor asigura locuri de parcare dimensionate in asa fel incat sa preia fluxurile de
autoturisme preconizate fara a se produce blocaje pe arterele de circulatie

- se va realiza premrza de ridicare a gradului de urbanizare azonei

- se va urmari imbunatatirea aspectului arhitectural al zonet

- reahzarea propunerilor pentru o dotare tehnico-edilitara unitara, conditie sine qua non
pentru a se putea construi fara a se polua mediul si pentru a se asigura un confort de tip
urban zonei

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARIIITECTURAL
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTII, REGLEMENTARI

3.1. Elemente de tema

Elementele de tema de proiectare care stau la baza intocmirii prezentei documentatii
urbanistice sunt:

- Precizarile de la pct. 2.2.7 dinprezenta documentatie
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- Avizele detinatorilor de retele edilitare dinzona, alte autoritati implicate in
procesul de avizare

3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural urbanistica

Criteriile principale de orgwizare arhitectural urbanistica a zoner au fost in principal
urmatoarele:

- zonificarea functionala a terenului aferent PUZ

- sistematizarea incintelor propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a se rcaliza,
deservirea functiunilor cu drumuri de acces

- stabilirea regulilor de construire pe acest teren in asa fel incat sa se respecte prevederile
Codului Civil si legislatia specifica in domeniu

- stabilirea obiectivelor de utilitate publica , in acest caz aterenurilor ce vor trece in
domeniul public al statului

- stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile viitoare prin
"procent de ocupare a terenului", respectiv "coeficient de utilizare a terenului", regim de
inaltime, sistem de invelitori etc., detaliate pe plansele cu propuneri si in "Regulamentul
de aplicare aferent PIJZ"

- proiectarea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor preconizate

Reteaua majora de circulatie se structureazape circulatii majore si respectiv strazi de tip
alei carosabile. Toate prospectele de strazi sunt prevazute cu fasii de zona verde, pe care sa

se planteze plantatie de aliniament.

Pentru realizarea premiselor mentionate mai sus . coroborate cu datele temei de

proiectare. se propune realizarea urmatoei zone functionale. definite dupa cum urmeaza:

. zona functionala de locuinte si functiuni complementare "L"

ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(notate pe plansa de reglementari cu "L") cuprinzand:

- loturi construibile de cca. 400,0 - 600,0mp , pentru reahzarea de locuinte si functiuni
complementare.

- strazi si alei carosabile pentru accesbilitatea loturilor

r0
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- perdele verzi si spatii verzi amenajate urban

- spatii verzi de agrementare in cadrul parcelelor

- retele tehnico-edilitare aferente

3.3. Organ izarea circulatiei

3.3.1. Caile de circulatie

Reteaua de circulatie a zonei studiate s-a proiectat tanand cont de:
- determinantele rezultate datorita strazilor existente in vecinatate,
- modul de lotrzarc a terenurilor prin aphcarea Legii Fondului Funciar,
- constructiile existente rn zona ( afectare minima posibila a cladirilor existente).

Proiectarea drumurilor s-a facut cu respectarea Legii nr .l3ll 4 si a Legii nr .43 17 5 , precum
si a noilor normative :

- Ordinul nr. 4411998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator
- Ordinul m.451 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobaareaNormelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor
- Ordinul m" 461 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice
- Ordinul nr. 4l I 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si apomilor in localitatile
urbane si rurale
- Ordinul nr. 49 I 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea se realizarea strazilor in localitatile urbane
Zonanou sistematizata cuprinde I tip principal de strada, respectiv alei carosabile:

- strazi de categoriaalll-a, colectoare cu2benzi de circulatie

Strazile propuse vor avea urmatoarele profile transversale:

- strada de categoria a III-a. profil A-A : latime transversalatotala 9,0m, cuprinzand partea

carosabila pentru 2benzi de circulatie cu latime totala de 6,0m, zona verde de o parte si de

cealalta a carosabilului de 0,5m latime, in care se vor amplasa si retelele tehnico-edilitare
de deservire, stalpii de iluminat stradal, trotuare pe ambele parti ale arterei avand 1,0m

latime. Partea carosabila a acestei strazi este rcalizata cu stratul de uzura din asfalt.

ll
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3.3.2. Sistematizare verticala

Din ridicarea topografica folosita la intocmirea prezentului PUZ si din cele observate la

fata locului , rezulta ca terenul este relativ plan , deci nu se impun lucrari speciale de

sistematizare verticala
I-a amplasarea noilor constructii precum si la amenaiarea drumurilor, platformelor se va

avea in vedere rezolvareaunitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul

de colectare al zonei.
La stabilirea cotei +/-0.00 a constructiilor proiectate se va avea in vedere amplasarea

acesteia deasupra cotei axulur slraztr adiacente parcelei cu cel putin 0,50m.

3.4. Zonificarea terito riului

Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal se zonifica in urmatoarele

unitati teritoariale de referinta:
- zona de locuinte si functiuni complementare (L)

3.5. Regim juridic, circulatia terenurilor

Teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal este de 1 1.331,00 mp, zona studiata insa,

pentru a se anahza impactul intr-un context mai larg, este de I40.973,75 mp.

3.6. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de:

- necesitatile functionale rezultate din destinatia cladirilor

- necesitati compozitionale

- incadrare in situl existent

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune un regim de inaltime maxim de P+2

3.7. Regimul de aliniere a constructiilor

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere ale constructiilor au fost

urmatoarele:

- profilele transversal e ale strazllor la care se alintaza parcelele plopuse

- regimul de inaltime al constructiilor

t2
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- distante adecvate , de buna vecinatate fata de vecinatati

- efecte compozitionale (unitate, scara zonei etc.)

- prevederile Codului Civil

Regimul de aliniere stabilit prin "limita zonei de construire"( limita edificabilului)
indica limita maxima admisibila de construire pe toate directiile coroborat cu
prevederile din Codul Civil pentru situatiile rezultate concret la construire.

3.8. Modul de utilizare a terenului.

Bilantul teritorial inscris pe plansa "Reglementari propuse, zonificare, circulatii" ilustreaza
coeficientul de utilizare al terenului CUT : I,20 si procentul de ocupare al terenului
POT: 40 oA, indici globali la nivel dePtJZ.

Procentul de ocupare al terenului (POT), exprima raporlul dintre suprafata ocupata la soi
de cladiri si suprafata terenului construit.

Coeficientul de utilizare al terenulr"ri (CUT), exprima raportul dintre suprafbta desfasurater
a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de inaltime,
etc.

Biiantul teritorial al zonei se prezinta astfel :

Suprafata de teren af.erenta zonei studiate 140.973.75 mp
Suprafata de teren afercntaPlJZ 1 1.331.00 mp
Suprafata drumuri de deservire publica 2.426,20 mp
Suprafata zona locuinte si functiuni complementare 8.904,80 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 1.780.96 mp 20%
Suprafata spatii verzr 3.56I,92 mp 400A

Suprafata construita maxima 3.561.92 mp 40%
Suprafata desfasurata maxima 10.685,76 mp
Procent de ocupare al terenului POT 40%
Coeficient de utilizare al terenului CUT 7,20

WA
l@
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Indicii urbanistici caracteristici unitatii teritoriale de referinta se prezinta astfel:

POT CUT
zona functionala de

locuinte si functiuni
complementare

40% 1,20

3.9. Echiparea tehnico-edilitara

Toate retelele tehnico edilitare ale zonei sunt proiectate pe trasee situate numai pe terenuri
ale domeniului public al Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.
Retelele tehnico- edilitare pe strazile de categoria a III-a. se vor amplasa in principal in
zona de spatiu verde adiacenta aleii carosabile proiectate.

3.9.l.Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece se va asigura prin bransament la reteaua publica de distributie apa
rece existenta, pe strada Toamnei, fiind propusa extinderea retelei pe strada de categoria a
III-a profil A-A, conform plansei I-03 "Retele tehnico-edilitare, situatie existenta si
propusa".
Necesarul de apa rece calculat conform "Breviarului de calcul" este de:

Qmed ,i: (64 x 170):1000 : 10,88 m'/zi, din care apa calda 3,26 m3lzi
Qmax zi : I,2 x 10,88 m3 |ti : 13,04 m3lzi. in care apa calda 3,90 m3 lzi kzi : 1,2

Qmax orar:2 x 13,04 I l6h:3,26 m'lh (0,44 l/sec), din care apa calda : 0,98 *'/h 10,28
lis) ko :2

3.9.2. Instalatii de stins incendiu

Stingerea incendiului din exterior se va realiza de la retelele publice existente si propuse
prin hidranti exteriori de stins incediu, ce se vor amplasa in zona verde a drumurilor
existente si propuse, din 100 in 100 de metri.

3.9.3. Canalizarea

Canahzare menajera se va asigura prin bransament la reteaua publica de canahzare
menajera existenta pe strada Turia, fiind propusa extinderea retelei pe strada de categoria a

III-a profil A-A, conform plansei I-03 "Retele tehnico-edilitare, situatie existenta si

propusa".
Debitul de ape menajere calculat conform "Breviarului de calcul" este de:

Qmed zi :0,90 x 10,88 :9,78 m3lzi

Qmax zi :0,80 x 13,04 : 10,42^3lri
Qmax orar : 0,80 x 3,26 : 2,60 m3lh (0,7211s)

14
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3.9.4.C analizar ea apelor pluviale

Apele pluviale de pe acoperis si platforme vor fi colectate si stocate in rezervoare de

V : 3 m3. Apa colectata se va utiliza periodic pentru stropit zone verzi si platforme.
Debitul de calcul conform "Breviarului de calcul" este de 49,61\ls.
In etapa urmatoare, cand localitateava dispune extinderea retelei publice de canahzare
plnviala, noile constructii realizate in bazaprezerrtului Plan Urbanistic Zonal vor fi
obligatoriu racordate la reteaua publica de canahzare pluviala.

3.9.5.Alimentare cu caldura

Incalzirea cladirilor, respectiv prepararea apei calde se va face cu centrale termice proprii,
functionand pe combustibil solid sau cu gazmelan.

3.9.6. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii propuse se va realiza printr-un racord
la reteaua stradala existenta. Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va
face in bazaunui studiu de solutie de specialitate reahzat de Electrica, in functie de tipul
investitiilor care se vor rcahza. necesarul de putere al fiecareia.
Acest studiu va stabili si modul de amplasare a eventualelor posturi de transformare ale
zonei, in conformitate cu prevederile din prezentul Plan Urbanistic Zona\ fara a deranja
solutiile urbanistice propuse.

3.9.7. Alimentare cu gaze

In zona exista retele de distributte gaz metan de presiune redusa, la care se vor bransa
posibilii consumatori.

3.9.8. Telecomunicatii

Telefonizarea noilor constructii ceutmeazaaserealizain aceasta zona se va face pebaza
unui proiect de specialitate comandat de la ROMTELECOM - SA.

3.10. Obiective de utilitate publica

3.10.1. Obiectivele de utilitate publica sunt :

drumurile si aleile carosabile care deservesc zonele functionale propuse

l5
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3.10.2. Tipul de proprietate a terenului

Totalul teritoriului aferent Planului Urbanistic Zonal este de 1 1.331,00 mp, se defalca pe

tipuri de propdetate dupa cum urmeaza

- terenuri in proprietatea publica a Primariei Municipiului Sfantu Gheorehe (strazi si alei
carosablle : 2.426.20 mp

- terenuri in domeniul privat al unor persoane hzice sau juridice: 8.904.80 mp

3.10.3 Circulatia terenurilor

Necesitatile de amplasare a obiectivelor noi, impun treceri de terenuri in domeniul public,
avand in vedere necesitatea reahzarii drumurilor, strazilor si aleilor propuse, respectiv a

modernizarii strazilor existente.
Totodata se impune :

- bornarea efectiva a proprietatilor si a intravilanului construibil , avand in vedere
prezentul Plan Urbanistic Zonal
- folosirea serviciilor unor specialisti topografi
- serviciile unor specialisti in operarea in Cartea Funciara, respectiv specialisti de la
Oficiul de Cadastru, reprezentanti al autoritatilor locale si a proprietarilor persoane fizice
si juridice.

4. CONCI,UZTI

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in "Regulamentul aferent 
.

PrJ7. ", care se utthzeaza insa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de

piese scrise si respectiv desenate .

Intocmit.

Proiectant

S.C."V

iunie 2011
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PLAN URBANISTIC ZONAL
STR. ARMATA ROMANA - STR. TOAMNEI

Municipiul Sfantu Gheorghe

I. NECESAR APA POTABILA (STAS 1478)

Apa rece: Q*: N x qs,;:1000 :lm3lzil

N; - numsrul locuintelor
Np - numarul de persoane

BREVIAR DE CALCUL - INSTALATII

16 loc.
I 6 x 4pers/loc.:64pers.

Qs- necesarul specific de apalT0llpers.zi

Qmed zi: (64 x 170):1000: 10,88 mslzi,din care apa calda 3,26 m3lzi

Qmax zi: 1,2 x 10,88 m3lzi: 13,04 m3lzi, in care apacalda3,90 m3lzi kzi: 1,2

Qmax orar:2 x 13,04 I l6h:3,26 m3h (0,44llsec), din care apa calda - 0,98 ^tlh 10,281/s) ko : 2

II. CANALIZARE MENA.IERA

Qmed zi : 0,90x 10,88 : 9,78 m3 lzi
Qmax zi : 0,80 x 13,04 : 10,42 m3lzi

Qmax orar : 0,80 x 3,26 : 2,60 m3 lh (0,72 lls)

III. CANALIZARE PLUVIALA

Qpl:0,0001 xmxiX S xO: [/sec]
- zona teritoriala 18

- frecventa de calcul l/1
- durata ploii l5 min.
- intensitatea ploii i :130 l/s
- m:0,8 (t<40 minute)
- suprafata acoperis * coeficient de curgere (STAS 1846)

- invelitori tigle Sr : 3.537,9 | m2; @_.0,90

- drumuri, platforme Sz: L768,96 m2; @2=0,80

-zoneverzi St:3.537,91m2;A3:0,05
Qpl:0,0001x0,8x130 l/sec.Ha (3.537,91m2x0,90) + (1.768,96m2x0,80)+ (3.537,91m2x 0,05) [lis]
Qpl: 49,67 lls

Qplr ro.urntu: 49,67 lls : 16 : 3,10 l/s
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Volumul rezervorului de stocare:

r .)

v=l*4*e*"" *K, = !-4: *3,r0*0,06= 2,48nt,
2 L" \max ' 2 15

IV. INCALZIRE SI PREPARARE APA CALDA DE CONSUM

1. Necesar de caldura pentru 1 locuinta cu incalzire centrala - in medie
Necesar de caldura Qinc : 371m3x 40 W lm3 : 14840W
Preparare apa calda de consum

TOTAL CAZAN/PE LOCUINTA (in

l6 loc. x 21 kW x0,7 :235,20kW
pentru 0,7 coeficient de simultaneitate

6160W
21000w

medie) 21 kW

V. NECESAR GAZ METAN

1. Necesar gaz metan pentru o locuinta
-incalzire si preparare apa calda de consum

Qg : 21000 W / (9S83 Wm3p x 0,91) :2,33 m3p/h
-preparare hrana

soba de gatit,l loc

Pi: 16loc. x
Pc: 16 loc. x

Intocmit,

12 kWloc: 192 kW
8,4 kWloc : 134,4kW

Ing. Kopacz Peter

Sfantu Gheorghe, iunie 2011

: 1.00 m3N&
3,33 m3N/h

- incalzire si preparare apa calda de consum pe ansamblu

Qgm:235,20 kWx 103 19883 Wm3Nx 0,91 :21,66 m3N/h

- preparare hrana 
^

16loc x 1,0 m31q/h x0,34 :5.44 rn3N&
TOTAL 27,01 m3N/h

K : 0,34 coeficient de simultaneitate

VI. NECESAR ENERGIE ELECTRICA

Necesar pentru o locuinta
-Putere instalata Pi : 12 kWloc
-Putere ceruta (0,7) : 8,4 kW/loc
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prOiecte de hotd16ri privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -,,Zond Servici.i,str, Lunca OltulUi" gi a

Planului LJrbanistic Zonal -,,Locuinle str. Armata RomanE - str' Toamnei" W
proiectul de hotirare privind stabilirea impozitelor Si taxelor locale pentru anul 2012, respectiv proiectul de

hoterere pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea 9i aplicarea taxelor locale speciale pe teritoriul

municipiului Sfentu Gheorghe pe anul 2012 W
proiectul de hotirAre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonat *,,Lunca Oltului Sud-Est" din Sfentu

Gheorghe W
proiectul de hotSrere privind asocierea Municipiului Sfantu Gheorghe cu Judelul Covasna, iL-u--"-q-el-u-? infiin!erii

,,AsocrATrEr DE DEzvoLTARE rrurrncOnunrinnA eunrro KozOssEGEK rozu rAnsulAS W
proiect de hotdrere privind modificarea Planului urbanistic Zonal "Cartier reziden!ial str. Borviz", Sfentu

Gheorghe, jud. Covasna, proiect de hotSr6re privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Amenajare spa!ii de

prelucrare produse din carne", str. Borviz nr. 97, Sfantu Gheorghe, jud. covasna, proiect de hot;rere privind

aprobarea planului Urbanistic Zonai "Cogeni Nord - DN12", Sfentu Gheorghe, judelul Covasna, proiect de

hotlrare pentru modificarea Si completarea H.C.L. nr. 130/2010 privind stabilirea impozitelor 9i taxelor locale

pentru anul zottffi
proiect de hotbrere privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "ZONA CENTRALA" din Sfentu Gheorghe,

proiect de hotbrAre pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de atestare a persoanelor fizice care

doresc sE obtin; calitatea de administrator de imobile la Asocia!iile de Proprietari, proiect de hotirere pentru

modificarea Si completarea H.C.L. nr. 130/2010 privind stabilirea impozitelor 9i taxelor locale pentru anul

2011, cu modificdrile gi completSrile ulterioare, respectiv al H.c.L. nr. 131/2010 pentru aprobarea

Regutamentului privind stabilirea Si aplicarea taxelor locale speciale pe teritoriul municipiului Sfantu Gheorghe

pe anul 2011 W
proiect de hotdrSre privind modificarea 9i completarea H.C.L. nr.369/2010 privind stationarea 5i parcarea

autovehiculelor cu masX totalS maximd autorizatX mai mare de 3,5 tone pe teritoriul municipiului Sfantu

Gheorghe W
proiect de hotirare privind aprobarea PUZ -,,Comercializarea plante 9i servicii pentru gr5din;rit" Chilieni

W
proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal,,Extindere Tribunal Covasna" din Sfantu

Gheorghe, respectiv a Proiectul de hot;rare privind instituirea taxei hoteljere pe anul 2012 w

protectul de hot;rere pentru modificarea 9i completarea H.C.L. nr. 130/2010, respectiv al H.C L nr. 131/2010

W
Proiectul de hotArare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Locuin!e str. D6zsa Gydrgy, Sfentu

Gheorghe W
proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,,lYodernizare sta!ie cale feratS" Sfantu

Gheorghe tW

Proiectul de buget al municipiului sfantu Gheorghe pe anul 20rlW

proiectul de hotirare pentru modificarea Si completarea H.C.L. nr. 130/2010 privind stabilirea impozitelor 9i

taxetor locale pentru anul zottW
proiectul de hotdrare pentru modificarea Si completarea H.C.L. nr. f30/2010 privind stabilirea impozitelor 9i

taxelor locale Pentru anul ZOttW
proiectul de hotirare privind stabilirea condi!iilor de venzare 3 vehiculelor pe teritoriul municipiulul Sfantu

Gheorghe W
Proiectul de hotirare privind sta!ionarea 9i parcarea autovehiculelor cu mas; total; maximS autorizatS mai

mare de 3,5 tone pe teritoriul municipiutui Sfentu Gheorghe W
proiectul de hotirare privind aprobarea Studiului de Fezabilitate pentru proiectul,,Extinderea 9i modernizarea

sistemelor de api 9i api uzate in jude!ul Covasna" si a indicatorilor tehnico-economici aferenli investitiei din

aglomerarea sfantu Gheorghe W
Proiectuldehot;rerenr.41.52Il2OIO, privindaprobareaPlanuluiurbanisticzonal-,,zonSrezidenlialdgi
servicii Nord" din Sfentu GheorgneW
proiectul de hot;rare pentru modificarea si completarea H.c.L. nr. 28212009 privind stabilirea impozitelor 9i

taxelor locale pentru anul 2oloWW

Proiectul de hotSrare nr.27!34l20lO, privind aprobarea Planului urbanistic zonal -,,zon5 de locuit 9i servicii

str. ArcuSrlu/W

proiectul de hotdrare privind zonificarea intravilanuluj municipiului gjantu Gheorghe prin delimitarea zonelor 5i

stabilirea numirului acestora in lulunicipiul Sfantu GheorgheW

http : //www. sfantugheorgheinfo. rolindex.php?pagF 1 1 4
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S ep si szentgyorgy P o I g6rme steri Hivatal a - Kdzigazgat6si 6tl6thato s6g

F&*tdatr V*rasu*k Fe:SArrne$teri lti,6 at&l t'lel$"i T*n,ir€s

Kiizigazgat5si 6tlithat6s5 g

2OIl-11-24 Oltmez6 utcai Szolgdltat5sok 6s a Romdn Hadsereg - Osz utcai lakonegyed elnevez6sil Korzeti

Vdrosrendez6si Tervei j6v6hagy6 hat6rozattervezetek

2OIt-10-24 2012. 6vi Sepsiszentgydrgy municipium kdzigazgatdsi terriletere 6ru6nyes helyi addk 6s illet6kek, valamint
a 2012-es 6vre 6rv6nyes killonleges jllet6kek meg6llapft6si ds alkalmazdsi szabdlyzatdt j6v6hagy6 hatdrozattervezet

2011-10-05 2011-10-05: Sepsiszentgyorgy, Oltmez6 utca d6l-keleti r6sz elnevez6sij iivezeti vdrosrendezdsi tervet
joviha gy6 hat6rozatteruezet

2}rr-og-21 2orr-og-271 ASoCTATIA DE DEZVOLTARE rrutrnCOltUrurnni EUTNFo KozossEcEr rozl rAnsurls
letrehozisii16l sz6lo hatArozattervezet

2011-09-26 2011-09-26: Hatdrozattervezet Borviz utcai lak6negyed, Sepsiszentgydrgy elnevezds0 kdrzeti
v6rosfejleszt6si terv j6vihagyisi16l,a Hisfeldolgoz6 helyisdgek kialakitdsa a Borvh utca 97 szdm alatt,
Sepsiszintgydrgy elnevez6ri korzeti vdrosfejles;t6si terv j6viinaqydsdrot, az Eszak Szotyor - DN12, Sepsiszentgyorgy
elnevez6sii korzeti vdrosfejlesztdsi teru j6vdhagy6s616l, a 2011. dvi helyi ad6k 6s illet6kek kivet6s6r6l sz6l6 2010/130-

ffiil:flX:ffir,T::l:H::'j:.I j::;:',]::'"";"J,,,,, 
Kozponti 6vezet e,nevez6sii korzetivdrosrej,esztdsi

terv jdvdhagydsd16l, hat6rozattervezet a tulajdonosi tdrsul6sok h6zmesteri min6s69et i96nyl6 term6szetes szemdlyek
attesztdldsi szabdlyzatJnak jdv6ha9y6s616l, hatdrozatteruezet az ut6lagosan m6dositott 6s kieg6szitett 2010/130-as
szdmri tandcshatdrozat m6dositdsdt 6s kiegdszft6s6t, a 2011. dvi sepsiszentgyorgy municipium kozigazgatdsi

teriilet6re 6ru6nyes helyi ad6kkal 6s illet6kekkel kapcsolatosan, valamint a 2010/131- es szilmri tandcshatiirozat
m6dositisdt 6s kiegdszit6s6t, a 2011-es 6vre 6rv6nyes krildnleqes illet6kek megiillapitiisi ds alkalmazisi szabdlyzatdval

kapcsolatosan

2011-05-03 2011-05-03: 2010/369 szimi tan6cshatirozat m6dositdsa 6s kieg6szit6se, Sepsiszentgydrgy municipiumi
tenilet6n a 3,5 tonninil nagyobb vdrakoz6 6s parkol6 96pjirmilvekkel kapcsolatosan

2011-05-03 2011-05-03: Ndv6nyek forgalmazdsa 6s kertdszeti szolg;iltatiisok Kily6n terUlet6n elnevez6sfi Kdrzeti

Vdrosrendezesi Tervet jovdhagyo hat;ro?atteruezet

2011-04-19 2011-04-19: Kovdszna Megyei Tr!ru6nysz6k kib6vft6se elnevezdsii korzeti vdrosrendez6si teMel, valamint
a 2012-es 6vre 6rv6nyes szdllodai illet6k l6tesit6s6vel kapcsolatos hat6rozatteruezetek

20r1-03-07 2011-03-07: A 2010/130-as,131{s szdmi tanicshat6rozatok m6dositisa es kiegdszit6se

2011-03-01 2011-03-01: A sepsiszentgydrgyi vasitdllomSs korszer0sitrise elnevez6sfi viirosfejleszt6si reszlettervet
j6vShagyo hatdrozattervezet

2011-03-01 2011-03-01: A Ddzsa Gyorgy utcai lakisok elnevezds[j Korzeti Vdrosrendez6si Terv6tj6v;ihagyo
hatirozattervezet

2011-01-14 2011-01-14: Sepsiszentgydrgy municrpium 2011. 6vi koltsdgvet6si tervezete

2010-12-03 2010-12-03: 2010i 13o-as sz;imi tan6cshatirozat m6dositasi161 6s kjegdszitds616l sz6l6 haldrozattervezet

2010-11-15 20rO-11-15: 2010/130-as sz6mi tandcshatirozat m6dositisdr6l 6s kieg6szit6sd16l szdl6 ha6rozattervezet

2010-11-04 2010-11-04: Sepsjszentgyorgy municipium terillet6n g6pjdrmfvek eladdsi felt6teleinek megdllapitiisd16l

szol6 hatdrozafteruezet

2010-11-01 2010-11-01: Sepsiszentgyorgy municipiumi teri]let6n a 3,5 tonninil nagyobb vdrakoz6 6s parkol6

g6pjirmilvekkel kapcsolatos hat;rozattervezet

2010-10-01 2010-10-01; Kov6szna megyei viz- 6s szennyvizhilozat kiterjeszt6s6t 6s korszerilsit6s6t 6s

Sepsiszentgyorgy kdzvetlen kornyezete beruhdzdsi miiszaki-gazdasdgi mutat6it i6v;hagy6 hatirozattervezet

2010-09-10 2010-09-10: Eszak, Lak6- 6s szolgdltatdsi dvezet elnevez6sfi K6rzeti Vdrosrendez6si Tery6t j6viihagy6

hatdrozattervaet

2OIO-07-2! 20IO-07-21:2009/282-es szdmi tandcshatdrozat m6dosildsdrdl ds kiegeszitesd16l sz6l6 ha6rozattervezet

2010-06-30 2010-06-30: 27.\341201}-es szimri, Arkosi rit, Lak6- ds szolgdltatjsi ovezet elnevezdsil Kdrzeti

Virosrendezesi Tervet j6vihaqy6 hatdrozatteryezet

2010-04-30 2010-04-30: Meghiv6 kozmeghallgatdsra a Sepsiszentgydrgy municipium utcdk n6wdltoztatis;val 6s

utcdk ndvadisdval kapcsolatos hatirozattervezettel kapcsolatosan

2010-04-26 2010-04-26: 2011-es 6vre sz6l6 Sepsiszentgyorgy municrpium kozigazgatdsi teililet6re 6rv6nyes helyi

ad6k 6s illet6kek megiillapitiisiival kapcsolatos hat;rozattervezet

2OtO-04-26 2010-04-26: 2009/282-es szdmrj tandcshatirozat m6dositisi161 6s kiegdszitds6rcil sz6l6 hatirozattervezet

2010-04-26 2OtO-04-261 2011-es 6vre sz6l6 kLlldnleges illet6kek meg6llapitdsi 6s alkalmazdsi szabdlyzatival

kapcsolatos hatdrozattervezet

2010-04-13 2010-04-13: Sepsiszentgydrgy municrpiumi utcrk ndw6ltoztatiis6val, 6s utcdk n6vadisdval kapcsolatos

hatdrozatteruezete

2010-04-09 2010-04-09: Sepsiszentgyorgy munjcipiumi utcdk n6vadisdval 6s ndwiiltoztatisiival kapcsolatos

hatirozattervezet

2010-04-09 2010-04-09: Sepsiszentgyorgy municipium 1918. December 1. utcdjdnak elnevez6s6vel kapcsolatos

hatdrozattervezet

2010-03-09 2010-03-09: Sepsiszentgyorgy municipium teriiletdn l6tesitendci Kereskedelmi K6zpont elnevezdsii kdrzeti

vSrosfejlesztdsi rdszlettervet jdvdhagy6 hatdrorattervezet

2OIO-02-25 2010-02-25: Szdmvez6rl6s 6s ipari elektronika fejleszt6si kozpont elnevezdsil Kiirzeti Vdrosrendez6si

Tervdt jovdhagyd hatirozaftervezet

2010-02-11 20fO-02-11: Sepsiszentgydrgyi J6kai Mdr utcai lak6ovezet kiterieszt6se elneveztisli Kdrzeti Vdrosrendez6si

Terv6t j6viihagy6 hal6rozattervezet

http ://www. sepsiszentgyorgyinfo. rolindex.php? page: l7

ffi
W
w)4$M
::
!EJlg;&&

W

wt;#iffi

w)*M

M1ffiffi

:l
w,w

w$tfiw
ffi
ffiM'M

WAMMM

W
ffi,*\&,]&Lffi,

wj&#jEt&x

witkl:t&ilffi

W

W

ffi

ww

Page 1 of2

.201./. ,{iftmbe{ }1,. Cstilixtik

*,ntal ktphtl A*&r,As

ftslq&{ilwteY

Szhkte! *vd-Jlldit
elytotgixfrlilst#r

*{rtint }$zbqt
al**1gtrffie$tf;.r

i{ulcs4i Tiinde-M:k6
jeg'Ez$

{ziwl} alwet K*z#a Cs&t' a
vilr*aatondfrak

Al!a? *n at *1t intaizw&frV *V

l(.tizb*tzeYt86el

Fogad**16k

Tipn$*V*ffi1e*!in'{ak

't(.iixt*xeznit int ar ffib$6k

Kdziqez*a*rtt Avh*tatbsfig

Erjtr ;drkczleffi6n {*k

TArVizdtok

i\ttisllild*t'&lek

tn*,Yi adii^

W
w)5*4"*&

24.rr.2011


