Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna

; Féépitész Kovaszna Megye Tanacsa
/ Chief Arhitect Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 3477 din .. 24.:.4.2020.
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL SF. GHEORGHE PRIN PRIMAR, ANTAL ARPAD-ANDRAS cu
domiciliul/sediul in judetul COVASNA, municipiul/orasulicomuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal -, str. 1
DECEMBRIE 1918, nr. 2, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata cu nr. 3477 din 23.03.2020,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 10.04.2020 al Comisiei tehnice de urbanism Si
amenajarea teritoriului si avizelor emise de institutiile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 514 din 18.10.2018 eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul de oportunitate nr. 7 din 15.05.2018 aprobat de primarul municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul arhitectului sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 3 din 17.02.2020:
- HCL al municipiului Sf. Gheorghe nr. 182/2018 pentru aprobarea avizului de oportunitate nr. 7/2019;
- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 106 din 14.04.2020;
- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale - ANIF Covasna nr. 29 din 08.11 2019;
- Aviz Ministerul Afacerilor Inteme - Directia Generala de Logistica nr. 612806 din 05.02.2020;
- Adresa IPJ Covasna - Serviciul Rutier nr. 79619 din 13.02.2020;
- Aviz de amplasament Gospodarie Comunald SA Sf. Gheorghe nr. 13391 din 18.09.2018:
- Aviz de amplasament Electrica SA nr. 70601907778 din 29.01.2019;
- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 314634822 din 13.12.2019-bT:
- Aviz TELEKOM Romania Communication SA nr. 113-CV din 17.12.2019;
- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale — UM 0500 Bucuresti nr.14597 din 15.11.2018:
- Aviz ISU Mihai Viteazul al Judetului Covasna nr. 2508353 din 23.11.2018;
- Adresa ABA Olt— SGA Covasna nr. 7102 din 20.01.2020; _
- Decizianr. 4 din 10.02.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna:
- Aviz Serviciul Roman de Informatii nr. 332258 din 15.11.2019:
- Aviz Stat Major al MApN nr. DT/7838 din 27.11.2018;
- Notificare ASS - Directia de Sénatate Publicd Covasna nr. 507/408 din 07.02.2020:
- - AvizCNAIR. -D.R.D.P. Brasov nr. 78/157 din 06.03.2020;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite urmatorul;
i AVIZ FAVORABIL
Nr. 11 din24:94.2020

pentru Planul urbanistic zonal: ZONA CAMPUL FRUMOS (nr. proiect 1528/2018)
generat de imobilul situat in Judetul Covasna, Municipiul Sf. Gheorghe, CAMPUL FRUMOS, extrase CF nr. 37123,
29799, 25798, 25801, 39934, 39935, 25808, 25796, 39924, 39925, 25806, 39918, 39919, 39920, 37542, 29784, 29785,
29786, 29787, 29788, 29790, 29791, 29792, 29793, 29794, 29795, 29796, 29797, 29798, 38841 Sf, Gheorghe.
Initiator: MUNICIPIUL SF. GHEORGHE PRIN PRIMAR
Proiectant: S.C. V&K SRL SF. GHEORGHE
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Viviane Gheorghiu
- Amplasare, delimitare, suprafata zon& studiatd in P.U.Z.: zona studiatd se afld atét in intravilanul, cat si in
extravilanul municipiului Sf. Gheorghe; vecinatéti la est — terenuri agricole aflate in proprietatea persoanelor
fizice si juridice, la vest — terenuri agricole aflate Tn proprietatea persoanelor fizice si juridice, la sud — terenuri
cu constructii industriale si agricole, aflate in proprietatea Primariei municipiului Sf. Gheorghe, la nord — DN
13E:
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- se prevad 2 zone functionale distincte, anume: zona functionald mixta — industrie, servicii si birouri si zond
functionala constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare, cu 6 subzone, respectiv prevederi generale aferente:
Zona functionald mixta-industrie, servicii si birouri

- regim de indltime max: P+3
- H max = 16 m la cornisg;
- POT max = 60%;
-CUT max =2,4;
- aliniere conform Plansei de reglementéri A-02;
- retrageri minime faté de vecinatati — min H/2, H - inaltimea maxima la streasina
Zona functionala constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare supraterane
- regim de indltime max: P
- H max = 16 m la cornisg;
- POT max = 60%;
- CUT max = 0,6;
- aliniere conform Plangei de reglementdri A- 02;
- retrageri minime fata de vecinatati — min H/2, H - in&ltimea maxima la streasina

Prevederi specifice UTR-urilor prevazute in prezentul PUZ:

- UTR 49/2 "ISB”

»ZONA FUNCTIONALA MIXTA - INDUSTRIE, SERVICII §I BIROURI”
- regim de indltime max: P+6
- H max = 28 m la comisa,
- POT max = 60%,;
- CUT max = 4,0;
- aliniere conform Plansei de reglementari A- 02;
- retrageri minime:

-fatd de vecinatati — min H/2, H — inaltimea maxima la streasina

- UTR 49/3 ”ISB+TE”
"ZONA FUNCTIONALA MIXTA - INDUSTRIE, SERVICII $I BIROURI” Sl »ZONA FUNCTIONALA CONSTRUCT
AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE”
Zona functionald mixta-industrie, servicii si birouri
- regim de inaltime max: P+3
- H max = 16 m la cornisa;
- POT max = 60%;
-CUT max=2,4;
- aliniere conform Plansei de reglementari A- 02;
- retrageri minime:
-fata de vecinatati — min H/2, H - inaltimea maxima la streasina
Zona functionala constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare supraterane
- regim de indltime max: P
- H max = 16 m la cornisa;
- POT max = 60%;
- CUT max = 0,6;
- aliniere conform Plangei de reglementari A- 02;
- retrageri minime fata de vecinatati —min H/2, H - in&ltimea maxim4 la streasina
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- UTR 49/4 "LSSPA”
"ZONA FUNCTIONALA MIXTA - LOCUINTE, SERVICII, SPORT S| AGREMENT”

- regim de inaltime max: P+2
- H max = 9 m la cornisa;
- POT max = 40%;
-CUT max=1,2;
- aliniere conform Plansei de reglementari A- 02:
- retrageri minime faté de vecinatéti — min H/2, H - inaltimea maxima la streasing

- UTR 49/5 "SPA”

»ZONA FUNCTIONALA SPORT S| AGREMENT”
- regim de inaltime max: P
- H max =4 m la comis3;
- POT max = 30%:
-CUT max=0,3:
- aliniere conform Plansei de reglementari A- 02:
- retrageri minime fat de vecin&téti — min H/2, H - inaltimea maxima la streasina

- UTR 49/6 "LSSPA”
"ZONA FUNCTIONALA MIXTA — LOCUINTE, SERVICIl, SPORT S| AGREMENT”

- regim de inaltime max: P+2
- H max = 9 m la cornis;
- POT max = 40%;
-CUT max =1,2;
- aliniere conform Plansei de reglementari A- 02;
- retrageri minime fata de vecinatati — min H/2, H - in&ltimea maxima la streasing;

- circulatii si accese: accesele din drumurile publice vor fi amenajate in functie de importanta traficului, asigurand
securitatea circulatiei generale, accesul in incinta a utilitarelor de interventie;

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apa potabila si canalizarea menajera prin racord la reteaua publici a
municipiului; alimentare cu gaz metan si alimentarea cu energie electrica se va realiza din retelele stradale existente la
limita zonei ce se reglementeaza.

Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare privind asigurarea
echiparii edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depagesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau
care nu beneficiazé de fonduri de la bugetul de stat este interzis3.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului si urbanismul in proiect
vor fi stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale;

In urma analizari documentatiei de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizat.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditiile existentei dovezii de
achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semndturd pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au
elaborat/coordonat elaborarea documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.I.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.

Daci invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categorilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine
aviz ISU Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 514 din 18.10.2018 eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe si numai impreuna cu
avizele/acordurile solicitate in certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.

ARHITECT-SEF,
RITI Olivey Raul i

INTOCMIT,
BARTA Jiilia

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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