ROMANIA

Judetul COVASNA

PRIMARI UNICIPIULUI SFANTU G’ EQRGHE
NORBE su SO A TL

CERTIFICAT DE URBANISM
LI

cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA

satul , sectorul

nr. 2 bl ,sc. et . ap.

inregistrata la nr. 62967 din 18.10.2018

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 6 /1995

faza PUG/PUZ/PUD, aprobats prin Hotérarea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr.o 27 /. ...01.02.2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:

Nr. CF: 37123, 29799, 39920, 39919, 39918, 25798, 25806, 39925, 39924, 25796, 25808, 39935,
25801, 39934 - vezi in continuare Anexa 11la CU 514/18.10.2018

Nr. Top CAD: 37123;29799,29799-C1, 29799-C2, 29799-C3; 39920; 39919, 39919-C1; 39918;
25798, 25798-C4; 25806, 25806-C9; 39925, 39925-C1; 39924; 25796, 25796-C1, 25796-
C2; 25808; 39935; 2580135 39934, 39934-C1, 39934-C2, 39934-C3, 39934-C4, 39934-C5, -
vezi in continuare Anexa 1la CU 514/ 18.10.2018

IMOBILE IN PROPRIETATEA MUNICIPIULUIM SFANTU GHEORGHE, SITUATE
PARTIAL IN INTRAVILAN. IN CF 25806, 25808 NOTAT DREPT DE SERVITUTE PTENTRU
INSTALARE CONDUCTE GAZE IN FAVOAREA DISTRIGAZ SUD RETELE.

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA UNITATILOR AGRICOLE

FOLOSINTA ACTUALA LOCUINTE DE SERVICIU, TEREN AGRICOL
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "C"



Cu.: 514/ 2018

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urméitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfe]
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnicé - D.T. , dupi caz:
] PAC. 1 POE.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ POD.

V| alimentare cu apa V| gaze naturale Alte avize/acorduri:

@ canalizare V] telefonizare V| securitate ]a incediu
] alimentare cu energie electrica [ salubritate 1 protectia civila

] alimentare cu energie termica [] transport urban | sanitatea populatiei

d.2) avize si acorduri privind:
[} Verificare la toate cerinele functionale de calitate [] aviz proiectant initial

[] acordul proprietarilor
] Documentatie topografica vizats de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

- Agentia pentru Protectia Mediului
- Aviz Consiliul Judetean

- Aviz Servicii de Telecomunicatii Speciale,- Stat Major General M.Ap.N, -Aviz M.A.L Directia
Logistica

- Aviz Gospodarirea Apelor S.G.A

- Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere,

- Directia Agricola Judetul Covasna, Agentia Nationala pentru Inbunatatiri Funciare
d.4) studii de specialitate

- STUDIU GEOTEHNIC

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
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Achitat {axa de: Scutit de taxa , conform Chitantel nr. - din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade /&



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Jucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
Nt 514 An: 2018

Cu Conditia:

e ol i A s SR
Dupa aceasta datd, o noud prelungire-a valabilitatii nu este posibjla, solicitantul urmand sa ob{ina,
in conditiile legii, un alt certif}cat de ufbanigi.

Primar /

ANTAL ARPAD/AND

Arhitect}sef
BIRTALAN ERZSEBET CSILLA

— i
Vo d¥i \i%@ff/‘p

Data prelungirii valabilitatii: 03.10.2019
Achitat taxa de . conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la dara de direct prin posta.



Anexa 1

Certificatul de urbanism nr. 514 din 18.10.2018

Regim juridic: (continuare)

Nr. CF ; 37542, 29784,29785, 29786, 29787, 29788, 29790, 29791, 29792, 29993, 29794, 29795,
29796,29797, 29798, 38841

Nr. Top: CAD: 37542,29784,29785, 29786, 29787, 29788, 29790, 29791, 29792, 29793, 29794,
29795, 29796, 29797, 29798, 38841

Regim economice:

V" vezi In Certificat de Urbanism
Regim tehnic: (continuare)

v" vezi In Certificat de Urbanism



ROMANIA
Judetul Covasna

Primé&ria Municipiului Sfantu Gheorghe
Arhitect - sef
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Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA MUN{CIPIULUI SFANTU GHEORGHE
prin - cu demteilinl/sediul in judetul Covasna, municipiul ezeselfeenane Sfantu Gheorghe,
satul -, sectorul -, cod postal 520085, str. 1 Decembrie 1918, nr.2, bl. -, sc.-, et. -, ap.-,
telefon/fax 0267316957, e-mail - , Inregistratd la nr. 27838 din 09.05.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 15.05.2018

pentru elaborarea Planul urbanistic zonal pentru ,,Zoni rezidentiala si servicii”, Campul
Frumos, Municipiul Sfantu Gheorghe;

generat de imobilul: teren cu categorie de folosintd “arabil” inscris in CF nr. 37123
Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 37123 in suprafatd de 17600 mp; “curti, constructii” Inscris

in CF nr. 29799 Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 29799, 29799-C1, 29799-C2, 29799-C3 in
suprafatd de 22474 mp cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
- la vest —Parc Industrial ;
- la est — teren arabil;
- la sud — teren arabil;
- la nord — drum, DN 13E.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
-zona locuinte (ZL):
— constructii: locuinte individuale st colective;
- zoni servicii (ZS) : (servicii sanitare, de invatamant, socioculturale) ;
-zoni de circulatii: - drumuri; parcari;
-zona spatii verzi, sport si agrement;
-luerari tehnico-edilitare.

. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
-zona locuinge si servieil (ZLS):
s POTiax =40%; CUThn=12;
- regim de Indl{ime, max: P+2;
-zona spatii verzi, sport si agrement;
- alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ;
- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil §i a normelor de
insorire.



—

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

- echipare tehnico-edilitara: se vor executa prin racordarea la retelele existente pe
amplasament;

- se va avea in vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice

pentru zona reglementata, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012 privind
regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

5. Capacitatile de transport admise

- pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau
aleilor propuse va fi analizata prin PUZ, in functie de incircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie sau grea, dupa caz;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei In vigoare;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului

- toate lucririle de infrastructuri cad in sarcina investitorului.

-identificarea proprietarilor direct afectati ecu implementarea investitiei
(nume/prenume, adresd, nr. telefon/fax, e-mail).
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 225 din 07.05.2018, emis de Priméria municipiului Sfintu
Gheorghe.
Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr. .......... 15 JC R,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

Arhitect-sef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
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Consiliul Local al Municipiu!ui Sfantu Gheorghe
HOTARAREA NR 182/2018

privind aprobarea Avizului de oportunitate nr. 7/15.05.2018 pentru Planul Urbanistic
Zonal ,,Zond rezidentiali si servicii” Campul Frumos, Munieipiul Sfintu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, In sedinti ordinara:

Avéand in vedere Raportul de specialitate nr. 29074/2018, intocmit de cétre
Arhitectul sef al municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Procesul - verbal nr. 7/15.05.2018 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism prin care se propune Consiliului Local al
Municipiului Sfintu Gheorghe, aprobarea Avizul de oportunitate nr. 7/15.05.2018;

Avand in vedere avizele favorabile ale Comisiei pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectia mediului §i turism si Comisiei pentru administratie locald juridicd
ordine public, drepturile omului, legislatia muncii si disciplind ale Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrérilor de c-onstruc‘gii, republicati, cu modificdrile i completarile ulterioare;

Avand In vedere prevederile art. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
terrcouulul si urbanismul, cu modificérile si completanle ulterioare;

fn baza cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢, alin. (5) lit. ¢ din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, repubhcata cu modificirile i completérile ulterioare;

In baza art. 45 alin. (2) lit. e si art. 115 alin. (1) lit. b din Legea 215/2001 privind
administratia publici locals, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Avizul de oportunitate nr. 7/15.05.2018, emis de arhitectul sef
la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului
Sfantu Gheorghe, pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Zond rezidentiald si
servicii”, Campul Frumos, Municipiul Sfantu Gheorghe, anexd la prezenta hotérdre din
care face parte integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinteazi
Compartimentul Avizari si Emitere a Certificatelor de Urbanism din cadrul Directiel
Urbanism a Primériei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, 1a 31 mai 2018.

PRESEDINTE DE SEDINTA "/ *  CONTRAYEMNEAZE
Cochior Andret P A
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JUD. COVASNA

Capital social: 7.090.000 lei

COD IBAN: RO62BTRL01501202K 16637
GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390

Fax: 0267 ~ 351 739
Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe

e-mail: secretariat@apacov.ro
Str. Banki Donat, Nr.27

WWW.apacov.ro

Nr. 13391/ 18.09.2018

Citre,

MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului nostru pentru
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM ”P.U.Z. - ZONA CAMPUL
FRUMOS” situat in mun. Sf. Gheorghe Cartierul Campul; Certificat de urbanism Nr. 514/ 18.
10. 2018, prin prezenta vd comunicdm acordul nostru favorabil pentru realizare P.U.Z.

Alaturat va trimitem plansele AA 129 /2018 si CM 74 /2018, pe care sunt trasate
orientativ retelele hidroedilitare de ap# potabila si canalizare existente In exploatarea operatorului
regional Gospodarie Comunald S.A din zona studiata

rd

ing.Fejer Alexanc

ing.Matyag/Ferenc
. i [} oI
director genéra’

directortehnic

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter’@apacov.ro
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BiroJ Acces la retea
'CATRE,
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE
strada 1 DECEMBRIE 1918 nr. 2 cod postal 520008

IReferitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata
cu nr 70601907778 | 10.01.2019, pentru obiectivul ELABORARE
DOGUl\iENTATIE DE URBANISM PUZ ZONA CAMPUL FRUMOS,
amplasat in judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE

jin urma analizarii documentatiei faza PUZ, se emite:

AYIZ DE Al}\{_lPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601907778/29.01.2019

Utilizarea' amplasamentului propus, se va face respecténdu-se urmatoarele conditii :

In zona in care urmeaza de a se efectua lucrarile preconizate de sacietatea dumneavoasira , SDEE
TRANSILVANIA SUS SA, are in explaatare linii electrice aeriene si subterane. In consecinta,
aved obligatia respectarii urmatoarelor canditii:

- Inalnte de inceperea [ucrarilor, se va lua legatura cu S.R. COVASNA - COR MT/JT Sf. Gheorghe
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie se
va stabili oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice
pe parcursul executiei lucrarii.

- La inceperea lucrarilor, in colaborare cu COR MT/JT Sf. Gheorghe, se vor efectua sondaje
pentru identificarea precisa a traseelor LES 0,4 - 20 kV.

- Sapaturile le veti Incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra
sectarului in care urmeaza a se lucra .
- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri LES 0,4-20 KV, se vor face
manual, numal in prezenta delegatului S.R. COVASNA si cu respectarea normelor de protectie
a muncii specifice - NPSM . I'n caz contrar, beneficiarul ( sau executantul ,dupa caz ) va suporta
cansecintele pentru arice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor
de natura electrica si/sau neelectrica .
- Fata de LES 0,4 - 20 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 -
Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.
- In zona subtraversarilor si in apropierea LEA 0,4 - 20 KV respectiv in apropierea Posturilor
de Transformare, CONDUCTELE SUBTERANE DE APA - CANAL PROIECTATE, VOR RESPECTA
DISTANTA MINIMA DE 2 M, pe arizontala, masurata de la baza stilpilor fara priza de pamintare,
respeciiv de la orice element al prizei de pamintare ale stilpilor si ale PT-urilor <i pina la
perelele canductei. Identificarea prizelor de pamintare, se va face in colaborare cu arganelor
de exploatare ale S.R. Covasna [1 COR MT/JT Sf. Gheorghe,
- SEINTERZICE CATEGORIC, taierea saudistrugerea prizelor de pamintare aflate in exploatarea
S.R. Covasna
- La punerea in functiune a lucrarilor, se va anunta in timp util COR MT/JT Sf. Ghearghe
in vederea participarii la receptie, unde incheindu-se un Act de Constalare privind IE(IIIZOIEJ
lucrarilor prevazute in decumentatia tehnica cu respectarea normelor invigoeare.
Acthvitatiile sub =au {n aprapierea instalatiilor electrice <e vor desfasura cu respectarea

normelor de protectie a muncil specifice - NPSM . In caz contrar, pentru orice avarie

cau deranfamenl, cauzate retelelor de znzrgie eleclrica exicstentle in zena prin realizarea
lucrarilor se face raspunzater beneficiarul lucrarii (sau executantul, dupa mz) cheltuielile
ntru rem iedierea daunelor urmind a ,l suportate

de acesla, precum si raspunderea in cazul

'( zatelor de netura electrica. Beneficiarul sifsau canstiuctond] se okii

J-J‘U;.flf\ inlec gra ;]



Societatea de Distribulie 2 lm.rnhl Elecirice Transilvania Sud S.A
Sucursala de mmwuc a Md Electrice Covum

A SDEE ' : St Lunca Ol e 9, 520036, Sy Ghearghe, Jod. Covasra '
— Tek: 443 267 305 65 CLF. SDEE TS/C.UL Sue: ROIS463260 / 14531754
14 Tl'an5|l\lan|a SUd Fax: 440267 308 704 R.C. SDEE T5/Suc: J0B/238/2002 / 114/36/72032

v distributie-snergie.ro Capital Sociak 423 967.400 le}-
Cod operator date o caracter parsonal: 21641 |

contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate de
intreruperea alimentarii cu energie electrica a cansumatarilor, daca acestea sunt cauzate de
Iucrarile executate.

- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis;
realizarea constructiei pe un ait amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz
pentru noul amplasament.

- Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde
valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.
LA FAZA DTAC SE VA SOLICITA UN NOU AVIZ AMPIASAMENT.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 514 din 18.10.2018
in vederea avizarii PUZ .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat
cu chitantanr. / .

Directgfe \ Birou Acces la retea Intocmit :
ING, VERESS ATTILA HUBA ING. VERESS 4TTILA HUBA
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata
Bodul. Ma i, nr. 4-6 MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
g:::' -:,::lcla;e:zt;‘ Str.1 Decembrie 1918 nr.2

P : Loc.Sfantu Gheorghe
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro fsdOenaera
Interlocutor:Eugen Scripcaru ’

Nr.314634822/data 13.12.2019-bT -

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 314634822 din 11.12.2019, prin care solicitati emiterea avizului
de amplasament pentru lucrari de construire- intocmire PUZ-zona Campul-Frumos: loc.Sfantu Gheorghe, str.

Campul-Frumos, jud.Covasna, va restituim planul de situatie scara 1:2000 proiect nr. 1528/2018 elaborat de V&K
SRL completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de gaze naturale aflata in exploatarea societafii noastre.

in vederea asigurarii functionrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii n

pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, Tn zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute
de legislafia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze natursle NTPEE — 2018, Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. Tn zona de protectie nu
se execut lucrri f&r3 aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie. '

Inurma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Conform Legii energiel electrice si a qgazelor naturale nr. 123/2012 JArt. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa rezlizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul

in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu

respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in seclorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prezlabll al operatorulul de sistem;

¢c. sadepozileze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturzle.”
Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitzle cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul 32/2017, cu modificerile ulterioare.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi §i lucrari de orice natura in zona de protectie a retelelor de
gaze naturzle existente, se rezlizeazd numai cu respectarea Normelor {ehnice peniru proiectares,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentzre cu gaze naturale NTPEE — 2018, prevederilor Legii
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata
Bodul. Ma t, nr. 4-6 MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
g‘;? 468?:"“6::;;4 Str.1 Decembrie 1918 nr.2

P > Loc.Sfantu Gheorghe
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Jod.Covasra
Interlocutor:Eugen Scripcaru i

Nr.314634822/data 13.12.2019-bT S

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 314634822 din 11.12.2019, prin care solicitali emiterea avizului
de amplasament pentru lucrari de construire- intocmire PUZ-zona Campul-Frumos: loc.Sfantu Gheorghe, str.

Campul-Frumos, jud.Covasna, va restituim planul de situatie scara 1:2000 proiect nr. 1528/2018 elaborat de V&K
SRL completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturzle aflata in exploatarea societatii noastre.

Tn vederea asigurarii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in

pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, Tn zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute
de legislafia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze natursle NTPEE — 2018, Legii energiei electrice si a gazelor
naturzle nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. Tn zona de protectie nu
se executA lucrri f&ra aprobarea prezalabild a operatorului Sistemului de Distributie. '

Inurma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 JArt. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a. sa rezlizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul
in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasale acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la prolectarea si executia lucrarilor in seclorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;
sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabll al operatorulul de sistem;
c. sadepoziteze materiale pe czile de acces siin zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
Dezvoltarea retelei de gaze natursle se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobzt prin Ordinul 32/2017, cu medificarile ulterioare.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi §i lucréri de orice natura in zona de protectie a retelelor de
gaze naturale existente, se rezlizeazd numai cu respeclarea Normelor iehnice pentru proiectarea,
execularea si exploatarea sistemelor de alimentzre cu gaze naturale NTPEE — 2018, prevederilor Legii

b.
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HEgE ®=
AVIZ CONDITIONAT

S,C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997
CIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P4a Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Tumul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE S| IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 17.12.2019
Numar de inregistrare : 113 CV

Catre: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Adresa: JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.2

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicalii pentru: “OBTINERE A.C.
PENTRU ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. - ZONA CAMPUL FRUMOS” in JUD.
COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. CAMPUL FRUMOS, FN, C.U.NR.514/18.10.2018,
conform documentatiei depusa, va comunicam urmatoarele:

In zona de interes, TELEKOM ROMANIA zre amplasate cabluri/echipamente de telecomunicafii/fibra optica instalete .
Avand in vedere importania deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea Telekom Romania, cit §i faptul

cé acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentatiei prezentate, Telekom este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditiile indeplinirii urmétoarelor mé&suri de protejare a rejelelor lelefonice subterane si/sau aeriene:
o Executialucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub

asistenta tehnica a Telekom. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon 0267/341411, fax 0267/304124.
Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Telekom, la predarea amplasamentului.
Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "ELABORARE P.U.Z.".
In cazul in care sunl produse avarii ale instalatilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.
In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientil
Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de Ia data eliberarii.

Se interzice folosirea informaliilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor teri.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care au fost inserate, cu aproximatie,
infrastructura de comunicatii existenta in zona.

Responszahil eliberare Avize Tehnice,
Gabriela CHIRILA
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NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Departamentul pentru Situatii de Urgenta L MmNy
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenid RO {\;/] ANIA
Inspectoratul pentru Situatii de Urgengd
. Mihai Viteazul ” al Judefului Covasna

Nr. 2508353 din 23.11.2018
Exemplar nr.1
Sfantu Gheorghe

Citre,
S.C. V&K S.R.L.
Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor, nr. 24, jud. Covasna

Urmare la cererea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 2508353 din 25.10.2018 pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL — ZONA CAMPUL FRUMOS — DN 13E, TRUP A8, amplasat in localitatea
Stantu Gheorghe, solicitat conform Certificatului de Urbanism nr. 514 din 18.10.2018, v comunicim
cd, suntem de acord cu planurile prezentate, cu conditia respectdrii prevederilor Regulamentului

general de urbanism nr. 525 din 27 funie 1996 cu modificarile §i completérile ulterioare, cu privire la
accesele carosabile.

La extinderea refelei de alimentare cu apd se va avea in vedere dimensionarea, realizarea si

echiparea corespunzétoare pentru asigurarea interventiei de stingere a incendiilor cu hidranti exteriori
in noile zone propuse.

De asemenea, se va solicita aviz/autorizatie de securitate a incendiu la investitiile ce se

realizeaza si intrd sub incidenta HGR 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se  supun avizdrii §i/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, in baza
documentelor prevdzute In OMAI 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind

avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectia civila.

Prezenta adresd nu constituie aviz/ autorizatie de securitate la incendin.
Cu respect,

Pagina 1din 1 NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267/31118:

¢-mail: covasna@isujcv.ro




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE T )
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!I ROMANIA

Nr. /4 ‘]{]_’7’ din /5 ///- -:;4-6 ./X N aia

Neclasificat
Ex. nr. 1

{ LR T )
e wHB

Doamnei Viceprimar SZTAKICS EVA-JUDIT
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

in atentia proiectantului - S.C. "V&K®" S.R.L.. Romania

Ca urmare a cererii de aviz din data de 25.10.2018, Tnsotitd de documentatia
aferenta, nregistratd la institufia noastra cu nr. 14597 din 31.10.2018, adresata de

Municipiul Stantu Gheorghe, in calitate de beneficiar, cu sediul in localitatea Sfantu
Gheorghe, 1strada 1 Decembrie 1918, nr. 2, judeful

Covasna, identificat cu
C.|.F. 4404605;

in baz‘la Memoriului tehnic de prezentare - proiect nr. 1528/2018 elaborat de
S.C. "V&K®" S.R.L. Romania, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, strada Korosi
Csoma Sand{or, nr. 24, judetul Covasna, identificatad prin C.U.1. 2566724 si nr. de ordine
in Registrul Cliomer’gului J14/763/1992;

Avéndi in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 514 din 18.10.2018
emis de Prin{éria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna;
in con;formitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emiie urmatorut:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - Elaborare P.U.Z. - Zona Cdmpul

Frumos, DN13E, Trup A8, municipiul Sfantu Gheorghe, judeful Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabhilitate
a certificatului de urbanism nr. 514 din 18.10.2018 emis de Primé&ria Municipiului Sfantu
Gheorghe, judetul Covasna si poeate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urhanism prezentatd atrage nulitatea

avizului si suportarea de cétre cei vinovali a tuturor consecinielor ce decurg din

aceasis

Neclasifical
1/2



Neclasificat

Eventualele modificdri ale documentatiei de urbanism prezenttate, impun

solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatji Speciale. .
Totodata, va restituim documentele transmise 1In dublu} exemplar,
(94 file, neclasificat).
Peniru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.580 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384
avize.reglementari@stsnet.ro.

si email:

0560 BUCURESTI




ROMANIA Exemplarul nr. -
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Apararii
Nr. DT. £599
din £4.11.2018
Bucurest1

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
AVIZ NR. DT/7838

La Certificatul de Urbanism nr. 514 din 18.10.2018;

n baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile i completdrile ulterioare $i
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., ML, SRIL si M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major al Aparirii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul situat n ex/intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, Campul
Frumos, nr. EN, C.F. nr. 37123, 29799, 39920, 39919, 39918, 25798, 25806, 39925,
39924, 25796, 25808, 39935, 25801, 39934, 37542, 29784, 29785, 29786, 29787,
29788, 29790, 29791, 29792, 29793, 29794, 29795, 29796, 29797, 29798 38341,
judetul Covasna, in vederea realizarii obiectivului de investitii ,,Zonad Campul

Frumos”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: Municipiul
Sfantu Gheorghe.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
precizate in documentatie;

- neafectarea, sub nicio form#, a activitatilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

fncalearea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat si rispunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, In vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare $i
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii §i de dezvoltare,
precum si a criteriilor de realizare a acestora, peniru care este obligatoriu avizul
Statului Major General, cu modificarile §i completdrile ulterioare.

SEFUL, UNITATIE MILITARE 02515,D" BUCURESTI

| dinl



Nr.3325¢ din 15.11.2019 Ex. nr.__

Catre

S.C. MIXTA ROMANO - GERMANA DE PROIECTARE
SIPRODUCTIEV & K S.R.L.
- Sfantu Gheorghe, str. Koro si Csomo Sandor nr. 24, judetul Covasna -

La solicitarea dumneavoastra nr. 7693/31.10.2019, inregistrata la Serviciul Roméan de
Informatii cu nr. 318.141 din 01.11.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal" pentru
amplasamentul din municipiul SFANTU GHEORGHE, str. Campul Frumos, C.F. nr: 37123,
29799, 39920, 39919, 39918, 25798, 25806, 39925, 39924, 25796, 25808, 39935, 25801,
39934, nr. cad: 37123, 29799, 29799, 29799-C1, 29799-C2, 29799-C3, 39920, 39919, 39919-
C1, 39918, 25798, 25798-C4, 25806, 25806-C9, 39925, 39925-C1, 39924, 25796, 25796-C1,
25796-C2, 25808, 39935, 25801, 39934, 39934-C1, 39934-C2, 39934-C3, 39934-C4, 39934-
C5, judetul COVASNA, beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE, va
comunicdm c8 in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Romén de Informafii si
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, s-a avizat

favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentaiiei tehnice prezentate spre avizare
atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 514 din 18.10.2018,
emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

V& restituim al&dturat documentatia.

Cu stima,

SEFUL UNITATI

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Roménia; www.sri.ro
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MINISTERUL AGRICULTURII §I DEZV OLTARII RURALE

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE v i
. FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE £
MURES-OLTUL SUPERIOR S |

UNITATEA DE ADMINISTRARE COVASNA

3 Str. MORIJ, nr.5, cod 520071, ROMANIA Tel:0267 317.435
Sf] Gheorghe, jud. Covasna Fax:0267 318.891
ROMANIA CI‘F 29497260 E»mail: Covasna@aﬂif.l‘o L«IL,'(_VH!:IJ"S~Crv:bly'f(f\"iﬁ
| covasna'@ami.ro
I Sfantu Gheorghe,
l Nr. 40/08.11.2018
Citre, |

PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
Ref. : Aviz A\TkF pentru PUZ
in urma anahl

arii documentatiei depuse de dumneavoastrd si inregistratda la AN.LF. Unitatea de
Administrare Covasna, ¢

cu nr. 1206/26.10.2018 in vederea obtinerii Avizului A.N.LF. pentru P.U.Z. a unei
suprafete de aproximatjv 235.000 mp, pentru elaborarea documentatiei de urbanism “Plan urbanistic zonal -
zona Campu Frumo% , situatd in teritoriul administrativ al localitaii Sf. Gheorghe, judetul Covasna,
identificate prin CF n 37123, 29799, 39920, 39919, 39918, 25798, 25806, 39925, 39924, 25796, 25808,
39935, 25801, 39934 37542, 29784, 29785, 29786, 29787, 29788, 29790, 29791, 29792, 29793, 29794,
073, 29796, 29797, 29798, 38841, nr. cadastral 37123, 29799, 39920, 39919, 3991 8, 25798, 25806, 39925,
39924, 25796, 25808,139935, 25801, 39934, 37542, 29784, 29785, 29786, 29787, 29788, 29790, 29791,
29792, 29793, 29794, %9795, 29796, 29797, 29798, 38841, se constatd urmatoarele:

a). terenul luat{in studiu In cadrul proiectului ,,Plan urbanistic zonal - zona CiAmpu Frumos®, in
suprafatd aproximativa de 235.000 mp din teritoriului administrativ al localitatii Sf. Gheorghe, judetul
Covasna, se afla in Amelmjmea de irigatii Campu Frumos, cod 185, aflat in administrarea AGENTIEI
NATIONALE DE INBUV-\TATIRI FUNCIARE - FILIALA TERITORIALA MURES-OLTUL
SUPERIOR U‘\‘ITATEA DE ADMINISTRARE COVASNA;

b). prin scoaterea ulteriord din circuitul agricol a supr afegel respective, se schimba doar categoria de
folosinta a terenului pentru suprafaia de 235.000 mp si nu se va reduce capacitatea de desecare;

¢). se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbundtatiri funciare din zona respectiva, iar pentru
orice modificare se va solicita acordul tehnic ANIF.

Faia de cele de mai sus, AN.LF. UNITATEA DE ADMINISTRARE COVASNA este de acord cu
avizarea documentatie] de urbanism - “Plan urbanistic zonal - zona Cdmpu Frumos” cu indeplinirea
urmatoarelor conditii : |

. In conformilate cu prevederile Regulamentului aprobat prin Ordinul comun MAPDR/MAI nr.
897/798/2005. scoaterca definitivd din circuitul agricol a terenurilor amenajate cu lucrdri de imbunatatini
funciare, se face prin Ordin al Directorului Executiv al Directiei pentru Agriculturd si Dezyoltare Rurala:

2. Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din documentatia de urbanism -
“Plan urbanistic zonal - zona Cimpu Frumos” din localitatea Sf. Gheorghe, judetul Covasna. beneficiarul
va reveni cu o noud documentatie in vederea emiterin Avizului ANLF. necesar scoaterii terenului din

circuitul agricol: documentatia va contine $i hotararea de aprebare a P.U.Z.. avizatd de organismele judetene
abilitate;

3. Pentru obtinerca autorizatici de construire este cbligatoriu ca dupd eliberarea Ordinului DADR Je
scogtere din circuitul ggricol a supre JQLi respective, £3 se reving cu o neud documentatie. intoemitd de

un

specialist in domeniul imbundt@tirilor funciare. si verificat de un expert in demeniu. pentru eliberarea

acordului tehnic ANIF. in vedewrca stabilirit zonelor de protectie. a altor conditii specifice Jucrdnler de

1mbunit kl 1 funciare. precuin \1 Q".-}'L:! caz. pentru semmnarea t nu contract de ]”l'r’lf‘:!'i sonvien e AN -
|

Unitatea de Adn

vstrare Covasna - NU ESTE CAZUL.



4. Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, Imprejmuiri, anexe, etc.) pe zona de
protectie 2 metri fatd de Jucrarile de Iimbunatatiri funciare;

5. La proiectariea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la proiectarea
si execuia lucrérilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 - Legea imbunitafirilor funciare, Legea nr.
18/1991, Ordinul 227/}?_006-privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de
imbunatatiri funciare; |

6. Beneficiarul de aviz va fi direct rAspunzétor, conform legislatiei in vigoare, pentru nefuncionarea in
conditii normale a amenajérilor de imbunatatiri funciare din zon;

7. Conform ar‘t. 253 alin (1) din Codul Penal:

Distrugerea, dégradarea sau aducerea in stare de neintrebuintare a unui bun apartinind altuia ori

impiedicarea luarii maburilor de conservare sau de salvare a unui astfel de bun, precum si inlaturarea masurilor
luate se pedepsesc cu thchisoare de la 3 Tuni la 2 ani sau cu amenda;

8. Conform Legii imbunitatirilor funciare nr. 138/2004 - republicati. cu modificirile si
completirile ultérioate:

Conform art. 82 alin (1): ..Impiedicarea prin violenta sau amenintare a specialistului imputernicit, in
conditiile legii, cu inspec;ia infrastructurii de Imbunatatiri sau cu efectuarea de lucrari de exploatarea,
intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se sanctioneazi conform art.83,
alin (2) si (3).”

..Faptele prevazute la art. 83, alin (1), lit. a-k, constituie contraventii la normele privind exploatarea,
intretinerea, reparatiile

si protec{ia amenajarilor de imbunata{iri funciare si se sanctioneaza conform art.83, alin
@si ()

Prezentul aviz|este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasamentele
prezentate in proiectull documentatiei de urbanism — “Plan urbanistic zonal - zona Cimpu Frumos”, orice

g 5 i i H « v . V. 5 A W %
modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitérii unui
nou aviz sau acord tehnic.

Director Adjunc%
Jurist Mariana Aurora GAUREANU

@

|
|

PRIMARIA MUN. SF. GHEORGIHE

St Gheorghe. <. 1 Decembrie 191¢ 2

nr. 2. jud. Covasna
AGENTIA NATIONALY DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teriteriala de Imbunftdtivi Funciare Mures-Oltul Superior

Unitatea de Administrare Coviasi
Str. Morii. nr. . e, S, Gheorehe, jud
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AN l F MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

=~ COVASNA
v J str. Morii nr.5,cod 520071, Roménia Tel. 0267 31 7435

Mun.Sfantu Gheorghe,jud. Covasna

! Fax. 0267 31 88 91
CIF 2949?260 covasna@anif.ro
www,anif.ro

Apeatia Mationall de brbundedtict Fnciare

Sf. Gheorghe,
= 7 Nr. 29/ 08.11.2019

Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

Ref. : Prelungire Aviz ANIF pentru PUZ

Tn urma analizdrii documentatiei ‘depuse de dumneavoastri si inregistratd la A.N.LF. Unitatea de
Administrare Covasna, cu nr. 840/05.11.2019 in vederea prelungirii Avizului A.N.LF. pentru P.U.Z. pentru o
suprafatd de aproximativ 235.000 mp, pentru elaborarea documentatiei de urbanism “Plan urbanistic zonal - zona
Campu Frumos”, situatd in teritoriul administrativ al localitatii Sf. Gheorghe, judetul Covasna, identificate prin CF
nr. 37123, 29799, 39920, 39919, 39918, 25798, 25806, 39925, 39924, 25796, 25808, 39935, 25801, 39934, 37542,
29784, 29785, 29786, 29787, 29788, 29790, 29791, 29792, 29793, 29794, 29795, 29796, 29797, 29798, 38841, nr.
cadastral 37123, 29799, 39920, 39919, 39918, 25798, 25806, 39925, 39924, 25736, 25808, 39935, 25801, 39934,

37542, 29784, 29785, 29786, 29787, 29788, 29790, 29791, 29792, 29793, 29794, 29795, 29796, 29797, 29798,
38841, se constata urmatoarele:

a). terenul luat in studiu in cadrul proiectului ,,Plan urbanistic zonal - zona Cdmpu Frumos”, in suprafatd
aproximativd de 235.000 mp din teritoriului administrativ al localitdtii Sf. Gheorghe, judetul Covasna, se afld in
Amenajarea de irigatii Cémpu Frumos, cod 185, aflat in administrarea AGENTIEI NATIONALE DE TMBUNATATIRI
FUNCIARE - FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE COVASNA;

b). prin scoaterea ulteriora din circuitul agricol a suprafetei respective, se schimbd doar categoria de
folosintd a terenului pentru suprafata de 235.000 mp si nu se va reduce capacitatea de desecare;

c). se va respecta amplasamentul lucrérilor de imbunatatiri funciare din zona respectiva, iar pentru orice
modificare se va solicita acordul tehnic ANIF.

Fatd de cele de mai sus, A.N.LF. - FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE COVASNA este de
acord cu avizarea documentatiei de urbanism — “Plan urbanistic zonal - zona Cdmpu Frumos” cu indeplinirea
urmdtoarelor conditji :

1. In conformitate cu prevederile Ordinului MADR nr. 83/2018, respectiv a Ordinului MADR nr. 1056/2018,
scoaterea definitivd din circuitul agricol a terenurilor amenajate cu [ucrdri de Tmbundtatiri funciare, se face prin
Ordin al Directorului Executiv al Directiei pentru Agriculturd si Dezvoltare Rurald;

2. Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din documentatia de urbanism —
“Plan urbanistic zonal - zona CAmpu Frumos” din localitatea Sf. Gheorghe, judetul Covasna, beneficiarul va reveni
cu o noud documentatie in vederea emiterii Avizului A.N.L.F. necesar scoaterii terenului din circuitul agricol;
documentatia va contine §i hotdrarea de aprobare a P.U.Z,, avizatd de organismele judetene abilitate;

3. Pentru obtinerea autorizatiei de construire este obligatoriu ca dupd eliberarea Ordinului DADR de
scoatere din circuitul agricol a suprafetei respective, sd se revind cu o noud documentatie, intocmita de un
specialist in domeniul imbun&tatirilor funciare, si verificat de un expert in domeniu, pentru eliberarea acordului
tehnic ANIF, in vedearea stabilirii zonelor de protectie, a altor conditii specifice lucrérilor de Tmbunététiri funciare,
precum si dupd caz, pentru semnarea unui contract de prestdri servicii cu ANN.LF. - FILIALA TERITORIALA DE
TMBUNATATIRI FUNCIARE COVASNA - NU ESTE CAZUL.

4. Nu se vor executa constructii (clddiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) pe zona de



protectie 2 metri fatd de lucrarile de imbunatatiri funciare;

5. La proiectarea lucrdrilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la proiectarea si
executia lucrdrilor de imbundtatiri funciare: Legea 138/2004 - Legea imbundtatirilor funciare, Legea nr. 18/1991,
Ordinul 227/2006-privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbun&tatiri
funciare;
6. In cazul constructiilor civile se va respecta Ordinul 227/2006 anexat, respectiv conductele de irigatii
ingropate se asimileazd cu pozitia 2.1. canale de distributie si se va respecta pe traseul conductelor zona de
protectie de 2,0 metri pe de o parte si de alta a antenei A11 si la antena A10 pe partea cu lucrarea PUZ. Aniexém
aldturat Planul de situatie PUZ suprapus cu Planul de situatie al amenajéirii de irigatii.

7. Beneficiarul de aviz va fi direct rdspunzétor, conform legislatiei in vigoare, pentru nefunctionarea in
conditii normale a amenajdrilor de imbunétatiri funciare din zon3;

8. Conform art. 253 alin (1) din Codul Penal:

Distrugerea, degradarea sau aducerea in stare de neintrebuinfare a unui bun apariindnd altuia ori
impiedicarea ludrii masurilor de conservare sau de salvare a unui astfel de bun, precum si inlaturarea méasurilor
luate se pedepsesc cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amend3;

9. Conform Legii imbundtatirilor funciare nr. 138/2004 - republicats, cu modificirile si completirile

ulterioare:
I Conform art. 82 alin (1): ,impiedicarea prin violenti sau amenintare a specialistului Tmputernicit, in
( condiiile legii, cu inspectia infrastructurii de Tmbunatafiri sau cu efectuarea de lucriri de exploatarea,

intretinerea, reparatiile si protectia amenajérilor de imbunatatiri funciare si se sanctioneazs conform art.83, alin
(2) st (3).”
nFaptele prevdzute la art. 83, alin (1), lit. a-k, constituie contraventii la normele privind exploatarea,

intretinerea, reparatiile si protectia amenajérilor de imbunitatiri funciare si se sanctioneazi conform art.83, alin
(2)si (3)”

Prelungirea Avizului A.N.LF. pentru PUZ se elibereazd in vederea obtinerii aprobdrilor legale si este valabil
12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasamentele prezentate in proiectul documentatiei de
urbanism — “Plan urbanistic zonal - zona Cdmpu Frumos”, orice modificare de solutie sau amplasament ducénd la
anularea prezentei prelungiri a avizului si obligativitatea solicitrii unui nou aviz sau acord tehnic.

PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE
Sf. Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, jud. Covasna

AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Covasna
Str. Morii, nr. 5, Mun. Sf. Gheorghe, Jud. Covasna

Tel: 0267.317.435, Fax: 0267.318.891

E-mail: covasna@anif.ro
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ORDIN nr. 227 din 31 martie 2006

privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de
imbundtdtiri funciare

EMITENT - MINISTERUL AGRICULTURII, PADURILOR SI DEZVOLTARII RURALE
Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 308 din 5 aprilie 2006

Avénd in vedere prevederile art. 76 alin.
imbundtidtirilor funciare nr. 138/2004, cu
prin Hotdrdrea Guvernului nr. 1.872/2005,
vazand Referatul de aprobare al Directiei
de exploatare si conservarea solurilor nr.

(2) din Normele metodologice de aplicare a Legii
modific&rile si completirile ulterioare, aprobate

consolidarea proprietdtii, reforma structurilor

103.631 din 22 martie 2006 privind amplasarea gi
dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunidtdtiri funciare,

in temeiul Hot&rdrii Guvernului nr. 155/2005 privind organizarea si functionarea
Ministerului Agriculturii, P&durilor si Dezvolt&rii Rurale, cu modificirile si completdrile
ulterioare,

ministrul agriculturii, p&durilor si dezvoltdrii rurale emite urmitorul ordin:

Articolul 1

Se aprobd amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de
imbundtdtiri funciare, prevdzute in anexa care face parte integrantd din prezentul ordin.

Articolul 2

Administratia Nationald a Imbunit#tirilor Funciare va duce la indeplinire prevederile
prezentului ordin.

Articolul 3

Prezentul ordin se public#d in Monitorul Oficial al Romé&niei, Partea I.
Ministrul agriculturii,

pddurilor si dezvoltdrii rurale,
Gheorghe Flutur
Bucuresti, 31 martie 2006.

Nee 227,
Anexa

AMPLASAREA SI DIMENSIUNILE zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbundtdtiri
funciare

1. Zona de protectie la prize de apd, evacudri de apd, lucrdri
in albie si altele asemenea:

- metri

- Latimea zonei de protectie 10
2. Zona de protectie la canale
2.1. Canale de irigatii '
- Litimea zonei de protectgie: Gii)

- canal de distributie CF1C>*Lé*kQJ&l \hﬁiTOfi , 2,0°

- canal de aductiune 2,5

- canal de transport 3,0
2.2. Canale de desecare:
~ canale secundare s$i de ultim ordin 2:0
- canale principale 2,0
- canale colectoare 2;5
3. Zona de protectie la statii de pompare:
- Latimea zonei de protectie:
a) imprejmuite (mdsuratd de la impreijmuire) 1:0
b) neimprejmuite (misuratd de la limita constructiei) 4,0
4., Zona de protectie de-a lungul digurilor
- Iniltimea medie a digului 0,5~ 2,5 2,6- 5 5
- L

Atimea zonei de protectie:
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Operator de date cu caracter personal 4392

ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

NESECRET
Nr. 79619/13.02.2020
Ex.nr. 12

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
SERVICIUL RUTIER

Catre,

SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE
SI PRODUCTIE V&K SRL
Municipiul Sfantu-Gheorghe, strada Korosi Csoma Sandor, nr. 24, jud.
Covasna

Urmare a cererii dumneavoastra de eliberare a acordului pentru proiectul
wPlan Urbanistic Zonal — Zona Campul Frumos, DNI3E, Trup A8 Campul Frumos,
municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna”, va comunicim ca nu este necesar
avizul de principiu al politiei rutiere pentru proiectul respectiv, in certificatul de
urbanism anexat cererii nefiind prevazuta cerinta obtinerii avizului unitatii noastre.

Pentru obtinerea avizului din partea Ministerului Afacerilor Interne, va rugam sa

va adresati Inspectoratului General al Politiei Roméane — Directia Logistica.

Cu stima,

SEF AL INSPECTORATULUI

Comisar=sef de politie L SERVICIULUI
! T orelﬁ'h ELEANU Xof-Yef.depolitie
: " a COZMA

M

Confidential! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016//679
SF.GHEORGHE- STR.Korosi Csoma Sandor NR_16, Tel.0267/307400 int.21401 ( Secretariat) fax.0267/314273



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. or.1

Nr. 612.806
05.02.2020

Cdfre Y330
. A R 12 oL ola ,
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, judetul Covasna

Ca urmare a adresei dumneavoastra referitoare la documentatia tehnica ,,P.U.Z. — Zona
Campul Frumos”, cu amplasament municipiul Sfantu Gheorghe, str. Campul Frumos nr.
FN, CF nr. 37123, 29799, 39920, 39919, 39918, 25798, 25806, 39925, 39924, 25796,
25808, 39935, 25801, 39934, 37542, 29784, 29785, 29786, 29787, 29788, 29790, 29791,
29792, 29793, 29794, 29795, 29796, 29797, 29798, 38841, judetul Covasna, beneficiar:
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE, vi comunicim avizul favorabil in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 i precizdrile aprobate prin Ordinul comun
al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii
Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 514 din 18.10.2018
emis de Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe, prelungit pand la data de 17.10.2020 si
este valabil numai insotit de plansa Reglementari propuse, zonificare, circulafii, vizata de
noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
prevazute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicatfii ale M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pdni cind se vor lua
mdsurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora; contravaloarea
lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea
comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd: regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastra, cat §i rispunderea juridica a beneficiarului investitiei.

(I DIRECTOB?éﬁ;ZERAL

dr. ing. PELIGRAD’ION

NESECRET

: —_ 1
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.2)
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
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A Administratia Bazinala de Apa Olt

.| Sistemul de Gospodarire a Apelor Covasna

CATRE:V & KSRL. SSTENUL DE COSPOBAg 41770
Str. Korosi Csoma Sandor, Nr. 24, Sfantu Gheorghe, Cod Postal 520008, Jud. Covasna COVASNA K. “"-‘ &
tel, 0267-352 303, 0740047804 2ua Lorune O\, pou

’

Referitor: punct de vedere privind investitia " PLAN URBANISTIC ZONAL * ZONA CAMPU FRUMOS " DN 13 E, Trup A8,
Municipiul 8f.Gheorghe, jud.Covasna

I urma analizirii cererii dvs. cu nr. 7708/23.12.2019, inregistrata la SGA Covasna sub nr. 7102/23.12.2019, prin
care solicitatj punctul nostru de vedere pentru investitia " investitia * PLAN URBANISTIC ZONAL “ ZONA CAMPU FRUMOS *
DN 13 E, Trup A8, Municipiul Sf.Gheorghe, jud.Covasna, conform prevederilor conform Ordinului nr. 828/04.07.2019 privind
aprobarea Procedurii i a competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv
procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd nu este necesara solicitarea si obtinerea avizului de
gospodarire a apelor pentru investitia mai sus numita.

Vi mentionam totodata cd, orice lucrare care se construieste pe ape sau are legatura cu apele, conform Legea
nr.107/ 1996 cu modificarile si completarile ulterioare necesita aviz de g.a. , precum si faptul ¢, "Evacuarea apelor uzate in
retelele de canalizare ale localitatilor sau in statjile de epurare se face in baza acceptului de evacuare dat in scris de
operatorul de servicii publice care administreaza si exploateaza reteaua de canalizare §i statja de epurare, precum si a
contractului de bransare/racordare si utilizare a serviciilor publice de alimentare cu apa si canalizare, incheiat cu acesta’,
conform Hotarérii nr. 188 din 28 februarie 2002 (*actualizata®).

Cu respect,

DIRECTOR,

Dr.ing. Ioan/y.A

INGINER SEF
= ing Liszls SANDOR- N

BIROU GRA
ing. Anna DEAK ‘
ing. Ann 9(. (

~

nr. 138 /SL/17.01.2020, Birou GRA
g-mail: ana.deak@dao.rowater.ro

Administratia Bazinala de Apa 0lt Sistemul de Gospodarire a Apelor Covasna

Cod Fiscal: 18264803 sau R023730128 Cod Fiscal: 18271240

Cod IBAN: ROT7 TREZ 6715 0220 1X01 0664 Cod IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548

hdresa: str. Remus Bellu nr. 6, c.p. 240156 Ramnicu Vélcea, jud. Vilcea Adresa: str. Lunca Oltului, nr.47, cod 520036, Stantu Gheorghe, Covasna, ROMANIA

Centrala tel. +250 739 881 Fax +40 250 738 255 Tel. +40 267 310 833, +40 267 317 512

Dispecerat tel. . +40 250 739 840, <40 350 401738 Fax +40 267 310 046

Cabinet Director tel. <40 250 739 881/105 E-mail: dispecer@dan,rowater.ro E-mail: dispecerat.cv@dao.rowater.ro Pagina 1din1




o P25 0 ROMANIA
H @ ; MINISTERUL SANATATII
& Pyt ¥ 4 DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

B 520023 sf. Gheorghe

Sy Nrinreg: 507 / 408
Str. Godri Ferenc nr. 12 ® 0267.351.398 E-mail: dsp@dspcovasna.ro /

& 0267.351.459 Web: www.dspcovasnaro  Data: 07.02. 2020.

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanitate publici
Citre,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Municipiul Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2
Judetul Covasna

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastr, inregistratd la Directia de Sanatate Publici a
Jjudefului Covasna cu nr. 408 din 27.01.2020, privind asistenta de specialitate de s@ntate publica
pentru proiectul: "ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.Z.-ZONA
CAMPUL FRUMOS” in Municipiul Sfintu Gheorghe, Cartierul Campul Frumos, C.F.
conform Certificat de Urbanism nr 514/18.10.2018. Judeful Covasna, vd comunicim
urmétoarele:

Proiectul nr. 1528 din 2018 se conformeazi la normele de igiena §i sdndtate publica
si/sau alte reglementari legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat si completat prin Ord. M.S.
251/2012 si Ord. M.S. 1185/2012, Ord. M.S. 119/2014, Ord. M.S. 994/2018.

Clauzi: La realizarea noilor locuinfe prevazute in prezentul PU.Z.. in zona mixta,
beneficiarul sau beneficiarii actuali sau viitori vor fi informati ca exista posibilitatea ca la faza
D.T.A.C., D.S.P. Covasna sa solicite studiu de impact asupra stdrii de sanatate a populatiei
deoarece in zona se afld deja (fie in proiect, fie in realitate) unitati agricole sau agroindustriale.

Conformitatile la reglementarile sanitare in vigoare sunt mentionate in referatul de
evaluare pentru asisten{d de specialitate a condifiilor igienico-sanitare nr. 101/ 05.02.2020,

intocmit de d-na dr. Barzan Alina, medic primar de igien4.

4\ Director executiv
c. Agoston Laszlo

T
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Intgdmit de: \’ AN Sy S \
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Notificarea este Ja'lébilé atdta timp ¢t nu se modifica datele din memorial tehnic al proiectuluil




COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE
A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.

B-dul Dinicu Golescu 38, sector 1, Bucuresti, Roménia, 010873
Tel: (+4 021) 284 32 00 Fax: (+4 021) 312 08 84 Email. office@andnet.ro
CU| 16054368, J40/552/15.01 2004. Capital social 16.377.920 RON

DIRECTIA REGIONALA DRUMURI PODURI BRASOV
Bragov — 500090 , B-dul Mihail Kogalniceanu , nr. 13,bl.C2,sc. |, OP 7, CP 800

; ro e-mail. secretarist@drdpby.ro CF: 1088872
Tel. 0268/ 547688 /547689 /547687 Fax 0268 /547695 /547697
SERVICIUL TEHNIC, CTE, PMS - Nr. 78/157/06.03.2020

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Spre stiinta: S.C. V&K S.R.L.
S.D.N. SFANTU GHEORGHE

Referitor: Documentatie PUZ — ,,ZONA CAMPUL FRUMOS, DN13E, Trup A8 Campul Frumos, municipiul
Sfantu Gheorghe, judetul Covasna®, obiectiv situat in vecinatatea drumului national DNI13E km 31 +601 - 32+289,
partea stanga, in extravilanul localitatii Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, in afara indicatoarelor rutiere de semnalizare
a localitatii (intrare: km 23+290 — iesire: km 30+275)

In urma analizarii documentatiei dumneavoastra PUZ — ,ZONA CAMPUL FRUMOS, DNI3E, Trup A8 Campul
Frumos. municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna™, va comunicam avizul favorabil in solutia prezentata.

In zona amplasamentului studiat, drumul national DNI3E este in aliniament, la nivel, palier, avand latimea
imbracamintii de 7.00 m si a acostamentelor de 0,50 m.

Prin documentatie se propune refunctionalizarea zonei din zona functionala pentru unitati agricole in zona mixta —
locuinte, servicii (unitati sanitare, unitati pentru invatamant, unitati socioculturale), sport si agrement, precum si a
unei zone cuprinse in zonele functionale industriei IT si agroindustriala in zona mixta — industrie, servicii si birouri
si zone functionale pentru constructii aferente lucrarilor tehnico-cdilitare.

Asigurarea accesului la obiectivul studiat se realizeaza din drumul national DN13E prin intermediul a doua sensuri
giratorii amplasate in zonele principale de acces la km 314715 si km 32+182, iar in zonele secundare accesul se va
realiza la km 31+885 si km 31+995 prin amenajarea de benzi de decelerare, respectiv accelerare. pentru relatie doar
de dreapta.

Zona sistematizata cuprinde:

» Profilul stradal P1 — drum national DN13E, o banda de circulatie pentru fiecare sens de mers cu latime de
3,50 m, acostament pe ambele parti ale drumului de 1.00 m latime, rigola deschisa de 1.50 m latine pe o parte
si pe cealalta a drumului

» Profilul stradal P2 — drum national DN13E, o banda de circulatie pe un sens de mers cu latime de 3.50 m ,
doua benzi de circulatie pe sensul de mers Sfantu Gheorghe — Targu Secuiesc (din care o banda pentru
accelerare sau decelerare), acostament pe ambele parti ale drumului de 1,00 m latime, rigola deschisa de 1,50
m latime pe partea dreapta de mers Sfantu Gheorghe — Targu Secuiesc

» Profilul stradal P3 - strada de categoria 111, | banda de circulatie pentru fiecare sens de mers cu latime de
3,00 m, zona verde pe ambele parti ale strazii de 0.50 m latime. trotuar de 1.00 m latime pe ambele parti ale
acesteia

1



Se vor respecta urmatoarele conditii:
- Lungimea recomandata a insulei separatoare denivelate Lins = 25,00 m
- Latimea recomandata a insulei lins= 2,00 m
- Lungimea recomandata a marcajului insulei separatoare L mar = 25,00 m
- Intersectiile giratorii vor fi iluminate

Prezentul aviz are termenul de valabilitate pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.
514 din data de 18.10.2018 si nu da dreptul executiei lucrarilor in zona intersectiilor cu drumurile nationale
decat dupa obtinerea autorizatiei de amplasare si acces din partea administratorului drumului national.

DIRECTOR GENERAL REGIONAL
ing. HORIA ST -

DIRECTOR ADJ. EXPLOATARE
ing. LILIANA HORGA

/)

s

SERVICIUL TEHNIC, CTE. PMS Avizat; e
Intocmit: ing. Antoaneta Nitescu Sef Serviciu: ing. Tudor Zama
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Decizia etapei de incadrare
Nr. 4 din 10.02.2020

Ca urmare a notificarii adresate de MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE cu sediul In mun.
Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, judetul Covasna, privind "Plan Urbanistic Zonal —
Zona Campul Frumos”, propus a fi amplasat in mun. Sfantu Gheorghe, str. Campul Frumos, FN,
judetul Covasna, inregistrats la APM Covasna cu nr. 74/08.01 .2020, In baza;
= Hotaréarii nr. 43 din 16 ianuarie 2020 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului, Apelor si Padurilor;
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Proteciia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;
= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitars, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.
* Ord. 1052/2014 (*actualizat*) privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare si
custodie a ariilor naturale protejate;
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
Avand in vedere urmatoarele:
- consultarea autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 23.01.2020 desfasurat la sediul APM Covasna (proces-verbal sedinté nr. 2/23.01.2020);
- planul propus nu intré sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgent& a Guvernului nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificérile si completérile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor siturilor Natura
2000 din judet;
- In conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;
- Aviz de oportunitate nr. 7/15.05.2018 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe;
- Hotérére CL nr. 182/2018 privind aprobarea Avizului de oportunitate nr. 7/15.05.2018;
- Aviz din partea Operatorului Regional Jud Covasna Gospodarie Comunald SA Sfantu Gheorghe
nr. 13391/18.09.2018;
- Aviz de amplasament favorabil nr. 70601907778/29.01.2019 din partea SDEE Transilvania Sud;
- Aviz favorabil nr. 314634822/13.12.2019 din partea Distrigaz Sud Retele;
- Aviz conditionat nr. 113CV/17.12.2019 din partea SC Telekom Romania Communications SA;
- Adresa privind PUZ Zona Campul Frumos nr. 2508353/23.11.2018 din partea ISU Covasna;
- Aviz favorabil nr. 14597/15.11.2018 din partea Serviciul de Telecomunicatii Speciale Unitatea
Militara 0500 Bucuresti;
- Aviz nr. DT/7838/27.11.2018 din partea Ministerului Apérarii Nationale;

. [I/A/6 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
N Adresa B-dul Grigore Balan, nr.10 Sfantu Gheorghe. Cod 520013, judetul Covasna
: E-mail:office@apmev.anpm.ro: Tel 0267/323701: Fax. 0267/324181 110

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 1




- Aviz nr. 332258/15.11.2019 din partea SRI Romania - Unitatea Militars 0362 Bucuresti;

- Aviz nr. 40/08.11.2018 din partea ANIF — Unitatea de Administrare Covasna si Prelungire Aviz
pentru PUZ nr. 29/08.11.2019: ’

- Adresa punct de vedere PUZ nr. 7102/20.01 -2020 din partea SGA Covasnha:

- Punct de vedere — acord - din partea Organizatiei Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii Sfantu
Gheorghe;

-in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

Decide:

"Plan Urbanistic Zonal - Zona Campul Frumos”, propus a fi amplasat in mun. Sf. Gheorghe, str.
Campul Frumos, FN, judetul Covasna, nu necesitd evaluare de mediu $i nu necesitd evaluare
adecvata si se va supune adoptdrii fara aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeazad pe respectarea cerintelor
legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu
rezultate ca efect a implementérii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil a i afectati
de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, Ia:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte i alte activitéti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, hatura, mérimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocérii resurselor:

Amplasamentul planului propus este situat in municipiul Sfantu Gheorghe, Trupul A8
Campul Frumos, pe partea dreapts a drumului national DN13 E, directia dinspre Sfanty Gheorghe
spre Targu Secuiesc. Zona studiata se afl3 pe terasa raului Olt, fiind o zona plata , de tip "campie".

Terenul se afld partial in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, In Unitatea Teritoriala
de Referinta nr.49, partial in extravilan (17.600mp).

Zona studiata se afla intr-o zona functionals, cu constructii pentru servicii, industrie IT si zona
agro-industriald, care cuprinde si o zona cu locuinte de serviciu.

In cadrul Truplui A8 au fost intocmite trei documentatii de urbanism, ce au refunctionalizat si extins
intravilanul si anume:

- P.U.Z. ZONA CAMPUL FRUMOS EST, pr.nr.1159/1999, elaborat de S.C. "V&K" S.R.L, aprobat
cu H.C.L. 86/2000;

- P.U.Z. PARC INDUSTRIAL MIXT - proiect nr. 78/2009 intocmit de B.I.A. Florea Stela, aprobat cu
H.C.L. 252/2009;

- P.U.Z. PARC INDUSTRIAL MIXT Il - proiect nr. 321/2012, intocmit de B.I.A. Florea Stela,
aprobat cu H.C.L. 168/2017.

Vecinititile amplasamentului sunt:

Nord — Drum national DN13E

Vest - terenuri agricole aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice

Sud ~ terenuri cuprinzand constructii industriale si agricole aflate in proprietatea Primariei

Municipiului Sfantu Gheorghe

Est — terenuri agricole aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice.

Elaborarea Plan Urbanistic Zonal "Campul Frumos’, insumeaza analiza complexa si in
perspectivda a problemelor urbanistice ale subzonei, avand in vedere prevederile Temei de
proiectare intocmite cu beneficiarul lucrarii si planurile de dezvoltare aferente, conform punctelor
de vedere ale autoritatii locale. Planul propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice ale subzonei.

Planul prevede refunctionalizarea zonei din zona functionald pentru unitati agricole, in zona
mixta - locuinte, servicii (unitati sanitare, unit&ti pentru nvatamant, unitéti socioculturale), sport si
agrement, respectiv refunctionalizarea zonei cuprinse in zona functionald industrie IT si agro-
industriald in zond mixt& - industrie, servicii si birouri. In cadrul zonei reglementate se propun si
zone functionale pentru constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele viitoarelor constructii din aceasta zona,
urmarindu-se rezolvarea optimé a refunctionaliz&rii in fapt a unei zone unitéti agricole, respectiv
industrie IT si agro-industriald In zona functionald pentru locuinte, sport si agrement respectiv
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industrie, servicii Si birour
aceste parcele.

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se zonifica 1
referinta:

- UTR 49/1: Zona functionald mixta - industrie, servicii gi birouri

constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare “TE” '

- UTR 49/2: Zona functionala mixt - industrie, servicii si biroyri ‘1SB”

- UTR 49/3: Zona functionald mixta - industrie, servigii $i birouri “ISB” si zona functionala

constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare “TE” ,

- UTR 49/4: Zona functionald mixts — locuinte, servicii, sport si agrement “LSSPA”

- UTR 49/5: Zona functionals sport sl agrement “SPA”

- UTR 49/8: Zona functionals mixta — locuinte, servicii, sport si agrement “LSSPA”.

“ISB” si zona functionala

¢ ZONA FUNCTIONALA MIXTA ~ INDUSTRIE, SERVICII $1 BIROURI, UTR nr.49/1; UTR 49/3
(notaté_ pe plan$a.de reglementari cu “ISB") cuprinzand:

- Semnalistics de reclama: turn publicitar, panouri publicitare, steaguri , etc.

- Alei carosabile $i pietonale de incinté, parcaje

- Strézi si alei carosabile modernizate pentru accesibilitatea zonej functionale

- Perdele verzi si spatii verzi amenajate urban, plantatii de aliniament

- Spatii verzi de agrementare a zonei

- Retele tehnico-edilitare aferente (alimentare cy apé, canalizare menajerd, canalizare pluviala,
alimentare cu gaz metan, energie electrica si telefonizare).

o ZONA FUNCTIONALA MIXTA — LOCUINTE, SERVICIHI, SPORT $! AGREMENT, UTR nr.
49/4; UTR 49/6 (notata pe plansa de reglementari cu ‘LSSPA”) cuprinzand:

- Loturi construibile de Ig cca. 200mp pans la 5.000mp pentru realizarea de locuinte, constructii
pentru servicii (unitati sanitare, unitéti pentru Tnvétamant, unitati socio-culturale, etc.), sport si
agrement, cu functiunile complementare (anexe sociale aferente, zone tehnice, etc.)

- Semnalistica de reclama: panouri publicitare, etc,

- Alei carosabile si pietonale de incinta, parcaje

- Strézi si alei carosabile modernizate pentru accesibilitates zonei functionale

- Perdele verzi si spafii verzi amenajate urban, plantatii de aliniament

- Spatii verzi de agrementare a zoneij

- Retele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu apa, canalizare menajerd, canalizare pluviala,
alimentare cu gaz metan, energie electrics si telefonizare).

* ZONA FUNCTIONALA SPORT $I AGREMENT, UTR nr. 49/5 (notata pe plansa de
reglementari cu “SPA”") cuprinzand:

- Lot construibil de cca. 6.000 mp pentru realizarea de constructii si amenajari pentru sport si
agrement, cu functiunile complementare (anexe sociale aferente, zone tehnice, etc.)

- Semnalistics de reclams: panouri publicitare, etc.

- Alei carosabile si pietonale de incinta, parcaje

- Strézi si alei carosabile modernizate pentru accesibilitatea zonei functionale

- Perdele verzi si spatii verzi amenajate urban, plantatii de aliniament

- Spatii verzi de agrementare a zonei

- Retele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu apa, canalizare menajerd, canalizare pluviala,
alimentare cu gaz metan, energie electrica si telefonizare).

¢ ZONA FUNCTIONALA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
UTR nr. 49/1; UTR 49/3 (notata pe plansa de reglementari cu “TE”) cuprinzand:

- Loturi construibile de la cca. 600mp pan3 la 3.500mp, pentru realizarea de constructii aferente
lucrarilor tehnico-edilitare

- Alei carosabile si pietonale de incintd, parcaje

- Strazi si alei carosabile modernizate pentru accesibilitatea zonei functionale
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- Perdele verzi si spatii verzi amenajate urban, plantatii de aliniament

- Spatii verzi de agrementare a zonei.

Bilantul teritorial al zonei se prezintd astfel:

EXISTENT PROPUS
Suprafata de teren aferenta zonei studiate 268.000,00 mp - 268.000,00 mp
Suprafata de teren aferenta P.U.Z. 208.224,38mp | 100 % 208.224,38 mp | 100 %
Suprafata cai de comunicatie rutiera 23.25337mp | 1117 % - 17,64 %
Suprafata zona industrie, depozitare si servicii 13.371,65mp | 6,42% - -
Suprafata zona agro-industriala 29.707,38mp | 14,27 % - -
Suprafata zona industrie [T 62.221,83mp | 29,88 % - --
Suprafata zona servicii 7.473,29 mp 3,59 % - -
Suprafata zona unitati agricole 54.596,92mp | 26,22 % - -
Suprafata teren agricol extravilan 17.599,94mp | 8,45% - -
Suprafata zona mixta — industrie, servicii, birouri - - 121.620,88 mp | 58,41 %
Suprafata zona constructii aferente lucrarilor tehnico- h G 4.437,90 mp 2,14 %
edilitare
Suprafata zona mixta — locuinte, servicii, sport si - - 39.318,34 mp | 18,88 %
agrement
Suprafata zona sport si agrement - - 6.10854 mp | 2,93%
Procent minim spatii verzi;
- zona industrie, depozitare si servicii 10%
- zona agro-industriala - 8,54% - -
- zona industruie IT 20%
- Zona servicii 20%
Procent de ocupare al terenului P.O.T. maxim:
- zona industrie, depozitare si servicii 61,38%
- zoha agro-industriala - 40% - -
- zona industruie IT 40%
- zona servicii 40%
Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. maxim:
- zona industrie, depozitare si servicii 1,23
- zoha agro-industriala 0,8 - )
- zona indgstruie IT 1
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- ZOna servicji

EXISTENT PROPUS

T T ——
Regim de inaltime maxim: R e
- zona industrie, depozitare si servicij P+3
- Zonha agro-industriala P+1 o g -
- zona industruie IT Ps3
- ZOna servicij

P+1
ZONA MIXTA - INDUSTRIE, SERVICII, BIROURI - - 121.620,88 mp | 100 %
Supra_fata e_stimata aferenta drumuri, platforme si } ; 24.324,18 mp 20%
parcaje de incinta
Suprafata minima spatii verzi = = 24.324,18 mp 20%
Suprafata construita maxima - - 72.972,52 mp 60%
Suprafata desfasurata maxima:
- UTR 49/1; UTR 49/3; - = 223.826,16 mp g
- UTR 4872 113.439,92 mp
Procent de ocupare al terenului P.O.T. maxim - - - 60 %
Coeficient de ocupare al terenului C.U.T. maxim:
- UTR 49/1; UTR 49/3 : Z 2.4 =
- UTR 49/2 4.0
Regim de inaltime maxim:
- UTR 49/1; UTR 49/3 - g P+3 =
- UTR 4972 P+5
ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR ) : 4.437,90 100 %
TEHNICO-EDILITARE
Suprafata estimata aferenta drumuri, platforme si . . 887,58 mp 20%
parcaje de incinta
Suprafata minima spatii verzj - - 887,58 mp 20%
Suprafata construita maxima - - 2.662,74 60%
Suprafata desfasurata maxima: - - 2.662,74 mp -
Procent de ocupare al terenului P.O.T. maxim - - - 60 %
Coeficient de ocupare al terenului C.U.T. maxim - - 0,6 -
Regim de inaltime maxim - - [=) 3
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EXISTENT PROPUS
igggl\rzﬂéﬁ?& - LOCUINTE, SERVICII, SPORT S| } 3.31834mp | 100 %
Supr;fata gstifnata aferenta drumuri, platforme si } 11.795,50 mp 30%
parcaje de incinta
Suprafata minima spatii verzi - 11.795,50 mp 30%
Suprafata construita maxima - 15.727,34 mp 40%
Suprafata desfasurata maxima- - 47.182,02 mp
Procent de ocupare al terenului P.O.T. maxim - - 40 %
Coeficient de ocupare al terenului G.U T, maxim - 1,2 -
Regim de inaltime maxim - P+2 -
ZONA SPORT SI AGREMENT - 6.108,54 mp 100 %
Suprafata estimata aferenta drumuri, platforme si ; 2.44342 mp 40%
parcaje de incinta
Suprafata minima spatii verzi - 1.832,56 mp 30%
Suprafata construita maxima - 1.832,56 mp 30%
Suprafata desfasurata maxima: - 1.221,14 mp -
Procent de ocupare al terenului P.O.T. maxim - - 30 %
Coeficient de ocupare al terenului C.U.T. maxim - 0,3 -
Regim de inaltime maxim - p -

Echiparea edilitard a zonei — situatia existentd

Alimentare cu api

In zona existd conducte publice de distributie apa potabila, cu diametre de la Dn 32mm, Dn
40mm, Dn 110mm pan& la Dn 160mm (PEID). Constructiile existente au bransament de apa

potabila.
Canalizare menajera si pluviala

In zona studiats exista retele de canalizare m
200mm (B). Constructile existente sunt rac

enajera cu diametru de Dn 250mm (PVC Ms) sau
ordate la canalizarea menajers. Tn zona studiata

exista retele de canalizare pluviald cu diametru Dn 315mm (PVC Ms), la care sunt racordate

constructiile existente pe amplasament.
Alimentare cu energie electrici

In zona studiata existd doua linii electrice subtera
aeriana de 20kV, la care sunt racordate constructii
se stabileste conform NTE 007/08/00 si legislatiei spec

Alimentarea cu gaz

In zona studiaty exists refea de gaz metan cu

ne de 20 kV si de 0,4 kV, si o linie electrics
xsitente. Zona de protectie si de siguranta
ifice In vigoare.

diametru de 90mm, 63mm, respectiv OL 3",

Constructiile existente pe acestea sunt racordate Ia reteaua de gaz metan. Zona de protectie si
de siguranta se stabileste conform NTPEE-2008 si legislatiei specifice in vigoare.

i
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Dezvoltarea echiparii edilitare — situatia propusa

Zona studiatd dispune de toate retelele tehnico-edilitare necesare functionarii zonei
functionale propuse, constructiile existente fiind bransate la utilitdti. In cazul investitilor noi vor fi
necesare lucrari de extindere a retelelor tehnico-edilitare. In functie de investitiile concrete ce se
vor realiza, se va analiza capacitatea de suport a refelelor tehnico-edilitare.
In cazul in care constructiile propuse vor afecta traseul retelelor tehnico-edilitare, respectiv zonele

de protectie §i de securitate, investitorii vor lua masurile necesare pentru protejare sau deviere,
pentru a nu fi afectate.

Alimentarea cu apd
In vederea asigurarii alimentérii cu apa pentru noile investitii, pe strazile propuse se vor extinde
conductele de distributie apa potabila.
Necesarul de apd rece calculat conform “Breviarului de calcul” este de:
Zoné locuinte, servicii, sport si agrement
Qmed zi; = (307 x 170):1000 = 52,36 m¥/zi, din care apa calda 15,68 m?®/zi
Qmax ziy = 60,20 m¥/zi, in care apa calda 15,71 m¥zi kzi= 1,15
Qmax orari= 6,3 m¥h, din care apa calda = 1,89 m¥%h (0,08l/s) ko=2
Zona industrie, servicii si birouri '
Qmed zi; =79,7 m®/zi
Qmax zi = 91,65 m¥zi
Qmax orarz= 11,39 m¥h.
Canalizare menajera
Se propune extinderea retelei de canalizare menajera pentru deservirea noilor investitii.
Debitul de ape menajere calculat conform “Breviarului de calcul” este de:
Zona locuinte, servicii, sport si agrement
Qmed ziy = (307 x 170):1000 = 52,36 m¥zi, din care apa calds 15,68 m%/zi
Qmax zis = 60,20 m¥zi, in care apa calda 15,71 m%¥zi kzi= 1,15
Qmax orary= 6,3 m*h, din care apa calda = 1,89 m%h (0,08l/s) ko= 2
Zona industrie, servicii si birouri
Qmed zi; =79,7 m¥/zi
Qmax ziz = 91,65 m¥/zi
Qmax orarz= 11,39 m¥h.
Canalizare pluviala
Apele meteorice din zona studiatd se vor colecta prin guri de scurgere si canale colectoare
pentru trafic greu, amplasate sub strézile de categoria a Ill-a, prin extinderea retelei de canalizare
pluviald existenta in zona. Apele pluviale vor fi colectate separat (acoperisuri, respectiv drumuri si
platforme) si epurate pentru indeplinirea indicatorilor NTPA-001-2002.
Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii propuse se va realiza print racord la reteaua
stradala existenta. Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va face in baza unui
studiu de solutie de specialitate realizat de Electrica, in functie de tipul investitiilor care se vor
realiza, necesarul de putere al fiecareia.
Acest studiu va stabili si modul de amplasare a eventualelor posturi de transformare ale zonei, in
conformitate cu prevederile din prezentul Plan Urbanistic Zonal, fard a deranja solutiile
urbanistice propuse.
Alimentarea cu gaz
Constructiile existente pe acestea sunt racordate la reteaua de gaz metan existenta.
Incalzirea cladirilor, respectiv prepararea apei calde se va face cu centrale termice proprii,
functionand pe combustibil solid sau cu gaz metan, pentru varianta cu gaz metan fiind necesara
extinderea retelei existente.
Accesul si circulatia din zond
Zona este deservitd de drumul national DN13E, drum cu imbracéminte asfaltica in stare bung, cu
cate o banda de circulatie pe sens, si de strézi de categoria a Ill-a din cadrul Trupului A8 Campul
Frumos.
Accesul se va realiza din drumul national DN13E, nefiind necesare decét lucrari de extindere
pentru realizarea benzilor suplimentare pentru accelerare, respectiv decelerare pentru cele doua
accese noi propuse.
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Numarul locurilor de parcare se va stabili in functie de specificul activitatilor ce vor fi desfasurate

si cu respectarea prevederilor din H.G. nr. 525/1996 — Regulamentul General de urbanism.
b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazé sau care derivd din ele In cadrul trupului A8 din zona Campul Frumos p&na in
momentul de fata au fost intocmite 3 documentatii de urbanism care au vizat refunctionalizarea si
extinderea intravilanului. Prezentul plan propune refunctionalizarea zonei si reorganizarea céilor de
comunicatie, luand Tn considerare cele trei planuri aprobate Tn anii 2000, 2009 si 2017, si in
concordanta cu planurile de dezvoltare viitoare a municipiului. Prevederile prezentului plan vor fi
integrate in Planul de Urbanism General al municipiului la momentul actualizarii acesteia.
¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovérii dezvoltdrii durabile: Obiectivul planului este aprofundareal/detalierea si
rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale amplasamentului, avénd in
vedere dezvoltarea In perspectivd a zonei si contribuind astfel la dezvoltarea durabild a
municipiului Sfantu Gheorghe.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: Problemele care urmeaza s3 fie
rezolvate prin prezentul plan au relevantd si din punct de vedere al protectiei mediului cum ar fi;
problemele tehnice si estetice ale zonei (dimensionarea, functionalitatea, aspectul arhitectural,
rezolvarea circulafiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea cu utilitati
edilitare).
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu: Incadrarea planului a fost efectuatd in baza etapelor procedurale din evaluarea strategica
de mediu (SEA).

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: refunctionalizarea si reorganizarea
trupului A8 de la Campul va contribui la realizarea unei zone cu perspective in dezvoltéri viitoare,
dar care nu reprezintd un risc pentru factorii de mediu apa, aer, sol, subsol si asezari umane, in
limitele utilizarii corecte, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;
b) natura cumulativd a efectelor: zona fiind de functionalitate mixtd (agro-industriala, servicii,
industrie IT) pe terenul identificat existd mai multe constructii pentru unitdti industriale si
depozitare, locuinte de serviciu. Planul se integreaza in dezvoltarea in perspectivd a municipiului,
fiind in concordanta cu alte proiecte/planuri de dezvoltare din zona.
¢) natura transfrontieré a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
amplasamentul planului se situeaza in Trupul A8 Cémpul Frumos, in intravilanul municipiului,
partial in extravilan (17.600 mp). Realizarea {ui va contribui la amenajarea urbanisticd a zonei
Campul Frumos prin stabilirea amplasamentelor viitoarelor constructii, functionalitatii terenurilor,
dezvoltarea echiparii edilitare, reorganizarea cailor de circulatie, etc. Astfel prezentul plan nu
prezinta risc pentru sénatatea umana sau pentru mediu si se poate preconiza un efect benefic in
viitor.
e) mdrimea si spalialitatea efectelor (zona geograficd si méarimea populatiei potential afectate):
planul se referd la refunctionalizarea si reorganizarea unei suprafete de aprox. 20 ha de teren
situat atat in intravilanul cét si in extravilanul mun. Sf. Gheorghe, impactul va fi local, cu
probabilitate redusa.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealuiui posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: in faza de
implementare si functionare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul,
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau internafional: nu este cazul.
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Obligatiile titularului:

. solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
514/18.10.2019, emis de Primaria Municipiului Sféntu Gheorghe, precum §i respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acestes;

- Prezentul PUZ "Zona Campul Frumos” va fi inclus in Planul Urbanistic General Sfantu Gheorghe
Ja momentul reactualizarii acesteia;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a sonelor functionale precizate in
documentatie;

- s3 ia masuri prealabile executarii constructiel obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si s&-1 niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991
(*actualizatd™) Legea fondului funciar,

- in perioada de executie a lucrdrilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a
mediului (instalatii de refinere a poluantilor la sursd), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si
vibratii;

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator,

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- respectarea Legil Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002 aprobarea normelor privind conditiile de descéarcare in
mediul acvatic a apelor uzate (*actualizaté*);

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara
amplasamentului;

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile i completarile
ulterioare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvaté:

- Anunturile titularului planului privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu,
publicate in siarul Observatorul de Covasna din datele de 08.01.2020 si 13.01.2020;

-Convocatorul nr. 293/20.01.2020 transmis catre membrii CSC privind participarea la sedinta din
data de 13.12.2018 si procesul verbal al sedintei nr. 2/23.01.2020;

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare si anuntul public privind decizia de incadrare afisat pe
pagina proprie de internet a APM Covasna, http://apmcv.anpm.ro,

- Anuntul titularului privind decizia etapei de incadrare, publicat in ziarul Observatorul de Covasna
in data de 30.01.2020;

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la informatie a
publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din punct
de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza emiterii avizului de
mediu a fost accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata derul&rii procedurii.

Avizul de mediu nu fine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de a executa
lucrari de constructil. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare
numai in forma avizatd de autoritatea competentd de mediu -APM Covasna.

fnaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune la

APM Covasna documentatia tehnica necesard in vederea obtinerii acordului de mediu.

o, [/A/6  AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

g2 Adresa B-dul Grigore Balan, nr.10 Sfantu Gheorghe. Cod 570013, judetul Covasna

e E-mail:officedd apmey.anpim.ro. Tel 0267/323701: Fax. 0267/324181 __ & 10
—~ ; e T 670 |

| Operator de date cu caracter personal, conforn Regulamentului (UE) 2016/679 |




evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr, 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completdrile ulterioare,

In cazul in care planul sufers modificari, titularul este obligat sd notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediului Covasna,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului,
dacd nu intervin modificari ale acestuia.

Nerespectarea condifiilor prezentului aviz se sancfioneazg conform prevederilor legale in
vigoare.

asupra deciziei privind etapa de incadrare a Planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicrii in mass - media va fi inaintati |a APM Covasna. Prezentej

decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
(*actualizats®).

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. N%?% AEORGHE

o

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Intocmit,
Ing. Siminiceanu Gabriel Ni ecol. Baldzsi B‘éézt\a

$% Adresa B-dul Grigore Balan. nr. 10 Stanty G heorghe, Cod 520013, judetul Covasna )
E-mailiofficecapmev.anpm.ro: Tel 0267/323701: Fax. 0267/324181 w;jx it
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgérmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de Municipiul Sfantu Gheorghe cu sediul/demieitiut in judetul
Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, sir. 1 Dgcgmbrie 1918, nr. 2, telefon/fax
0267/311243, inregistratd la nr. 1188 din 09.01.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 3 din 17.02.2020

pentru Plan Urbanistic Zonal pentru ,, Zona Cémpul Frumos”, DN 13E, Trup A8 Campul
Frumos, Municipiul Sfantu Gheorghe
generat de imobilele: '

CF nr. 37123 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 29799 Sfintu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 25798 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 25801 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:

CF nr. 39934 Sfantu Gheorghe, nr. CAD: 39934, 39934-C1, 39934-C2, 39934-C3,

37123;

29799, 29799-C1, 29799-C2, 29799-C3;
25798, 25798-C4,

25801,

39934-C4, 39934-C5, 39934-C6, 39934-C7, 39934-C8, 39934-C9, 39934-C10,

39934-C11, 39934-C12;

CF nr. 39935 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 25808 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 25796 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 39924 Sfantu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 39925 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 25806 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 39918 Sfantu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 39919 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 39920 Sfintu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 37542 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 29784 Sfintu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 29785 Sfantu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 29786 Sfantu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 29787 Sfantu Gheorghe, nr, CAD
CF nr. 29788 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 29790 Sfantu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 29791 Sfantu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 29792 Sfantu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 29793 Sféntu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. 29794 Sfantu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 29795 Sfantu Gheorghe, nr. CAD
CF nr. 29796 Sfantu Gheorghe, nr. CAD:
CF nr. '

369335,
25808;
25796, 25796-C1, 25796-C2;

139924,

39925, 39925-C1;
25806, 25806-C9;

:39918;

39919, 39919-Cl;

1 39920;

375425

129784,
: 29785;
: 29786,
: 29787,

29788,

: 29790;
129791,
: 29792,

29793,

1 29794,
: 29795;

29796;

: 29797,

CF nr.
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

Initiator; Municipiul Sfantu Gheorghe

Proiectant general: SC V&K S.R.L.

Subproiectant: -

Specialist cu drept de semnaturd RUR: - arh. Gheorghiu Vivianne;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P,U.Z.:
-limita nordicd — DN 13E
-limita vestica — Terenuri agricole aflate in proprietatea persoanelor fizice
si juridice
-limita estici — Terenuri agricole aflate In proprietatea persoanelor fizice §i
juridice
-limita sudicd — Terenuri cu construetii industriale si agricole aflate In
proprietatea Primariei Municipiului Sfintu Gheorghe
-supratata PUZ: 8=213.996 mp;

Prevederi P,U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- functiuni predominante: - Zond industrial si servicii cu dotéri complementare:
-Zond IT
- Zona agroindustriald

- regim de indltime max = P+1 - P+3
- POT max = 40%;
-CUTmax =1

Prevederi P.U.Z. - RL.U. propuse:

- functiuni predominante:
-UTR 49/1 "ISB + TE”
"ZONA FUNCTIONALA MIXTA — INDUSTRIE, SERVICII SI BIROURI” SI

"ZONA FUNCTIONALA CONSTRUCTH AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-
EDILITARE”

Zona functionald mixté-industrie, servicii si birouri

- regim de inaltime max: P+3

- H max = 16 m la comnisé;

- POT max = 60%;

- CUT max = 2.4;

- aliniere conform Plansei de reglementéri A— 02;

- retrageri minime:

-fata de vecindtéti — min H/2, H —inéltimea maxima la streagind

Zona functionala constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare supraterane

- regim de Inél{ime max: P

- H max = 16 m la comis3;

- POT max = 60%;

- CUT max = 0.6;

- aliniere conform Plansei de reglementari A— 02;

- retrageri minime:
A -fatd de vecip

] i
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

- UTR 49/2 "ISB”
»ZONA FUNCTIONALA MIXTA — INDUSTRIE, SERVICII SI BIROURI”
- regim de inaltime max: P+6
- H max = 28 m la cornisa;
- POT max = 60%,;
- CUT max =4,0;
- aliniere conform Plansei de reglementiri A— 02;
- retrageri minime:
-fata de vecinatéti — min H/2, H — inél{imea maxim4 la streasind

- UTR 49/3 ISB+TE”

"ZONA FUNCTIONALA MIXTA - INDUSTRIE, SERVICII SI BIROURI” SI

"ZONA FUNCTIONALA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-
EDILITARE”

Zona functionald mixt3-industrie, servicii si birouri
- regim de indl{ime max: P+3
- Hmax = 16 m la corniss;
- POT max = 60%;
-CUT max =2.4;
- aliniere conform Plansei de reglementéri A— 02;
- retrageri minime:
-fatd de vecindtati — min H/2, H — Indltimea maxima la streasind
Zona functionald constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare supraterane
- regim de Indltime max: P
- H max = 16 m la cornisé;
- POT max = 60%;
- CUT max = (0,6,
- aliniere conform Plangei de reglementiri A— 02;
- retrageri minime:
-fata de vecinatati — min H/2, H — Inél{imea maxima la streagina

- UTR 49/4 "LSSPA”

»ZONA FUNCTIONALA MIXTA - LOCUINTE, SERVICII, SPORT SI
AGREMENT>

- regim de Indltime max: P+2
- H max = 9 m la cornisa,
- POT max = 40%;
-CUT max=1,2;
- aliniere conform Plansei de reglementiri A—02;
- retrageri minime:
-fatd de vecindtati - min H/2, H — Inal{imea maxima la streasind

- UTR 49/5 "SPA”
»ZONA FUNCTIONALA SPORT SI AGREMENT”
- regim de inéltime max: P

- H max =4 m la cornisi;

Str. 1 Dece'nbrie 1918 nr, 2 * 520008 Sfantu Gheorghe * Jud. Covasna * Romania
Tel: 440 267 316 957 » Fax: +40 267 311 243
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgy6rgy Polgarmesteri Hivatala

- aliniere conform Plansei de reglementari A- 02;
- retrageri minime:
-fatd de vecinatati — min H/2, H - Indl{imea maxim4 la streasina

- UTR 49/6 "LSSPA” s

?»ZONA FUNCTIONALA MIXTA - LOCUINTE, SERVICII, SPORT S§I
AGREMENT”

- regim de iniltime max: P+2

- H max = 9 m la cornisi;

- POT max = 40%:;

-CUT max=1,2;

- aliniere conform Plangei de reglementari A- 02;

- retrageri minime:
-fatd de vecindtiti — min H/2, H - inaltimea maximi la streasin

Toate lucrérile de infrastructura cad 1n sarcina investitorului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

13.01.2020 se avizeazd favorabil/ev—ecendititfnefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. rd3spund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic# pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. Jin 18.10.2018, emis de Priméria Municipiului Sfantu
Gheorghe. [

Arhitect-sef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
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ZECTIA PENTRU AGRICULTURA|
\ JUDETULU! COVASNA 4
REGISTRATURA GENERALA

v : b
e ket r L TURII L5457 7S [

NR. (Fn DIN 20 [l 202,

AVIZ
Nr. /0G. din /404 5020

In temeiul dispozitiilor art. 47 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 1820 din 29.01.2020, inregistratd la Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr. 281205 din 31.01.2019

In baza urmatoarelor documente:

1.Certificatul de urbanism nr. 514 din 18.10.2019, emis de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe;

2.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

3.5tudiul pedologic si agrochimic contract nr. 92 din 19.10.2018, intocmit de Oficiul de Studii
Pedologice §i Agrochimice Brasov;

4.Avizul tehnic nr. 29 din 08.11.2019 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare,
Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Covasna;

5.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1743/23.01.2020, intocmit de reprezentantii
Directiei pentru Agricultura Judeteana Covasna;

I.1x| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ,
in vederea realizarii obiectivului de investitii: "Plan urbanistic zonal- zona Campu Frumos”, de
catre beneficiarul: "Primaria municipiului Sfantu Gheorghe” pe terenul situat in extravilanul
DN 13E, Trup A8 Campul Frumos, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna,in suprafata de

17.600,00 mp. teren liber de constructii, inscris in cartea funciara nr.37123, tarla 30, parcela
368/2, numarul cadastral 37123.

|_| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG de
catre beneficiar ............ a terenului situat in .......... s Judetill coiiiiaiiiis , in suprafata de

---------------- y

Ministerul Agriculturii 5i Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic
PUZ, cu suprafata de 17.600,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a lll-a,
teren liber de constructii, inscris in cartea funciard nr. nr.37123, tarla 30, parcela 368/2,
numarul cadastral 37123, situat in extravilanul DN 13E, Trup A8 Campul Frumos, municipiul
Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,



-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile
din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, construcni metalice, reziduuri, resturi
menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele
solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 514 din 18.10.2019, emis de Primaria Municipiului
Sfantu Gheorghe, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea de productie §i prin scurgeri de orice fel.

DIRECTOR
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