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Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

HOTARAREA NR. 265/2016

privind revocarea HCL nr. 116/2006 privind aprobarea Avizului prealabil de
oportunitate nr. 4/19.04.2016 pentru intocmirea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal ,,Zoni comert si servicii” Municipiul Sfintu Gheorghe (Zona statie de
epurare), si aprobarea Avizului de oportunitate nr. 7/12.08.2016 pentru intocmirea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Zoni comert si servicii” Municipiul
Sfantu Gheorghe (Zona statie de epurare)

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinti ordinari;

Avéand in vedere Raportul de specialitate nr. 49849/22.08.2016, intocmit de citre
arhitectul sef al municipiului Sfintu Gheorghe;

Avand in vedere procesul verbal nr. 7/12.08.2016 al Comisiei Tehnice de Amenajare a

. Teritoriului si Urbanism prin care se propune Consiliului local al municipiului Sfantu
Gheorghe, aprobarea Avizul de oportunitate;

Avénd in vedere avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
protectia mediului si turism si al Comisiei pentru administratie local, juridica, ordine publica,
drepturile omului, legislatia muncii si disciplina ale Consiliului local al municipiului Sfintu
Gheorghe;

Avind in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare,

Avédnd in vedere prevederile art. 2. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare; ’

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢, alin. (5) lit. ¢ din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locald, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare; .

In baza art. 45 alin. (2) lit. e gi art. 115 alin. (1) lit. b din Legea 215/2001 privind
administragia publica locald, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se revocd Hotirirea Consiliului Local nr. 116/2016 privind aprobarea
Avizului prealabil de oportunitate nr. 4/19.04.2016 pentru intocmirea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Zona comery si servicii” Municipiul Sfintu Gheorghe (Zona
statie de epurare). '

ART. 2. - Se aprobd Avizul prealabil de oportunitate nr. 7/12.08.2016, emis de
arhitectul sef la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism a
Municipiului Sfintu Gheorghe, pentru elaborarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal ,,Zoni comert §i servicii” Municipiul Sfintu Gheorghe (Zona statie de epurare), anexi la
prezenta hotérare din care face parte integranti. s

ART. 3. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza
Compartimentul Avizari si Emitere a Certificatelor de Urbanism din cadrul Directiei Urbanism
a Primiriei municipiului Sfantu Gheorghe.

PRESEDINTE DE/SEDINTA ONTRASHMINEAZA
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ROMANIA

Tudeinl Covasna

Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe
Arhitect - gef

Ca urmare a cererii (revenire la avizul de oportunitate nr. 4/19.04..2016) adresate
de di./d-na Farkas Imre, Szilvdsi Melinda §i coproprietarii, prin SCPCS Ambient SRL cu
demieilinl/sediul in judeul Covasna, municipiul eragublesmuns Sfantu Gheorghe, satul -,
sectorul -, cod postal 520009, str. Kossuth Lajos, or. fn, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax
0267-311880, 0267-312223 / 02167-351319, e-mail oifice@ambient-group.ro, inregistrats
la nr. 43635 din 15.07.2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZUL DE OPOPRTUNITATE
Nr. 7, din 12.08.2016

pentru elaborarea Planul urbanistic zonal pentru ,,Zoni comert i servicii” Municipiul
Sténtu Gheorghe (Zona statie de epurare); _ .

generat de imobilul: terenuri cu categoria de felosinti ,,arabil” inscris in CF nr. 37680
Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 37680; ,arabil” inscris in CF or. 29853
Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. top. 757/2/b/2, 757/1, respectiv ,teren in folesint3” cu
mr. top. 757/1, in suprafafd totald de 6003 mp;

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

L. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de terem cu
categoria de folosint# ,,arabil” inscris in CF nr. 31263 Municipiul Sfantu Gheorghe, nr.
cad. 31263, la sud de drum de exploatare agricoli neamenajati, la est de limits intravian,
aprobat prin HCL nr. 299/2011 -PUZ Lunca Oltului Sud-Est, la vest de terenuri
agricole,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti

-zond servicii, comert gi activitii{i economice industriale:
- constructii specifice zonei functionale §i functiuni complementare ale
acestora (birouri, ateliere, hald reparatii, hald depozit, cabind poarts, etc.);

~zond locuinge si servicii (ZLS):
— constructii: locuinte cu sau firi parter comercial: cladiri pentru servicii;

clidiri anexe;
-zoni de circulatii;
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-zoni spatii verzi: -min. 20% din suprafata reglementats;

~lucrdri tehmnico-edilitare;
-terenurile se afii in zona de protectie pe baza normelor de igiend (stafia de
epurare ape uzate R=300 m)

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR;
-POTmax =60%;  CUTmae=1,2;
- regim de indltime, max: P+1;
- alinierea constructiilor: se va mentine alinierea constructiilor fnvecinate;
- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil si a normelor de
insorire;

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilittilor
- accese: - pe partea esticd a parcelelor se va prevedea un drum amenajat potrivit
reglemtirii previizute in documentatia de urbanism PUZ ,,Lunca Oltului Sud-
Est”, aprobat prin HCL nr. 299/2011;

- drumuri de incint# si accese pietonale, platforme carosabile, parcari;

- echipare tehnico-edilitard: se vor executa prin extinderea retelele stradale
existente pe str. Tigaretei;
- se va avea in vedere mecesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementatd, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012
privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

8. Capacititile de transport admise
-pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau aleilor
prepuse va fi analizati prin PUZ, in functie de numirul de loturi rezultate si
inciircirile (tonajul) estimate pentru auto de categorie medie sau grea, dupi caz,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z,
-se va stabili ulterior, la emiterea certificatului de urbanism, potrivit legislatiei fn
vigoare;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului
-informarea publicului prin anuntarea in ziarele lecale a intentiei de elaborare 2
documentatiei de urbanism; ;
-identificarea proprietarilor direct afectati cu implementarea investifiei -
nume/prenume, adresd, or. telefon/fax, e-mail (toate vecinitatile parcelelor pentru care se
solicitd reglementarea).

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 17 din 19.01.2016 si nr. 18 din 18.01.2016 emis de Primdria
municipiului Sfintu Gheorghe

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr. . . ... .. ... din..........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

...........

Arhitect-gef,
Birtalan Erzseﬁt- silla
L

A U e
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificarile i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
/ Nr. S04  Am 2016

T de ladatade 10.11.2017 panaladatade 09.11.2018
Cu Conditia:

T

Dupd aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil§, solicitantul urménd sa obtini,

in conditiile legii, un alt cTrtlﬁcat de ul:baﬂiam
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Data prelungirii valabilitaii: 23.10.2017

Achitat taxa de 20,05 lei , conform Chitanfeinr. 53015 din  20.10.2017
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ROMANIA

Judetul COVASNA

PRIMA,R!A MUI;i]CEPlULUI SFANTU GHEORGHE
RRYLG ain 2 L 2NG

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 504 din 10.11.2016

Inscopul: PLAN URBANISTIC ZONAL "ZONA COMERT SI SERVICII "(ZONA
STATIE DE EPURARE)

Ca urmare a Cererii adresate de SZILVASI MELINDA, FARKAS IMRE S COPROPRIETARII

cu domiciliul/sediul in judetul ~~~ COVASNA  municipiul/orasul/comuna ..SEANIU.G.HLQRGHE_._

satul _,sectorul . cod postal 520076 , su. SPORTURILOR =
nr. 4 bl 14 'se. D .et.  .ap. 4 | telefon/fax 0745976666/  ,emaill
inregistratd lanr. 716’_’.8 _____ din ___ 08.11.2016

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul . COVASNA
municipiul/orasul/comuna __ SFANTU GHEORGHE csawl o ,sectorul
codpostal ,si. LUNCA OLTULUISUD-EST .~
bl e {'es.':j::,s;];'.'f‘_:_f'

in temeiul reg]ementan lor Documentanea de urbanismnor, 6/ 1995

nr. 27 . /.‘.. .01.02.2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 37680; 29853

Nr. Top 37680; Top:757/2/b/2, 757/1

TERENURILE SUNT IN PROPRIETATE PRIVATA SI SE AFLA IN EXTRAVILANUL
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA TEREN AGRICOL
FOLOSINTA PROPUSA:"ZONA COMERT SI SERVICII"



CU.: 504/ 2016
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotitd de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciarii de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatii);

¢) documentatia tehnicii - D.T. , dupi caz:
L] DTAC. ] DTOE [l D.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

M alimentare cu ap @ gaze naturale Alte avize/acorduri:

W] canalizare /] telefonizare ] securitate Ia incediu

W alimentare cu energie electrica [ salubritate [] proteciia civila

! alimentare cu energie termica ] transport urban [ sanditatea populatiei
d.2) avize si acorduri privind:

U7 verificator A | verificator C (] aviz proiectant initial

] verificator B " verificator [ ] acordul proprietarilor

! Documentatic topograficii vizata de O.C.P.1 Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfintu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

-AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

d.4) studii de specialitate
-STUDIU GEORTEHNIC

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

) Prin:lar
ANTAL ARPAD-ANDRAS

|

\

L.S. BIRTALAN ERZSEB T CSILLA

Achitat taxa de: . 66831ei - conform Chitanteinr. 71628 din __ vs.112016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de - 711 20/

Jhee fm‘@I R [ dia ) %"aéEiut/,L(?(ﬂ%Q,



7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA | _Nr.cerere 13388

.EJ ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe [ Ziva | 23
) Luna 05
¥ 4 = { Anul | 2o018
AN( :E] _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA : Cjod ver;ﬁ;are )
AR S N AECARRRIOENE
| PLIL IR
Carte Funciara Nr. 29853 Sfantu Gheorghe 100057895170

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5110 Simeria

TEREN Extravilan Nr. topografic:757/2/b/2,757/1

Adresa: jud. Covasna

Nr. | Nr. cadastral .. .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 29853 1.480 ARABIL

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19593 / 31/07/2015
Act Notarial nr. act de partaj voluntar 3517, din 30/07/2015 emis de NP Gramada Claudiu Gabriel;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin IESIRE DIN Al
INDIVIZIUNE, cota actuala 1/1
1) FARKAS IMRE

6521 /22/03/2017

Act Normativ nr. Legea nr. 7, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B6 |Imabil aflat sub incidenta art.3 alin (1) din Legea 17/2014

11049 / 15/05/2017

Act Administrativ nr. 10453, din 08/05/2017 emis de OCPI COVASNA;
se noteaza propunerea de dezmembrare a imobilului inscris in cartea Al
B8 [funciara nr.29853 Sf.Gheorghe in doua imobile cu nr.cadastral 39343
si 39344 UAT Sf.Gheorghe, in baza de date a OCPI Covasna

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

B4

Al

NU SUNT

Pagina 1 din3

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 29853 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)*

Anexa Nr. 1 La Partea |

29853

1.480 ARABIL

Observatii / Referinte

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

37680

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - % i
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
3 arabhil NU 1.480 - - - ARABIL

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - (m)
1 2 65.601

2 3 2.988

3 4 6.577

4 5 37.5486

5 6 29.033

6 7 19.878

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 29853 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {(m)
7 1 17.439

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.87650/23-05-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
24-05-2018 VIOLETAMIBON
N Miron ¥1a= .
Da}:a e;lberarll, it ani-rﬂg‘?“am
= (parafa si sefnnatura)
9 5 W5 00 i
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunea 1.1



Nr. cerere 13389

o 57 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
By = Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 23
w Luna 05
. - Anul | 2018
MM EXTRAS DE CARTE FUNCIARA , CUC] verificare !
LTI
Carte Funciara Nr. 37680 Sfantu Gheorghe 100057895376 ;
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Covasna
g:t r\ll“rl:.t‘foi)doi;srt;?i:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 37680 3.480
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
31291/ 29/09/2014
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 22, din 12/01/1998 emis de NP OLARIU GYONGYIKE;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al/B.4,B.5

B2

comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 388231/870000

1) SZILVASI ALMOS, si sotia
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 33531/5fantu Gheorghe, incheierea nr. 181din 13-01-1998 pozitie
Al

2) SZILVASI ELVIRA GHIZELA
transcrisa din CF 33531 Sfantu Gheorghe si CF 33532 Sf.Gheorghe , incheierea nr. 181din 13-01-1998

imobil aflat sub incidenta art.3 alin {1) din Legea 17/2014
lipanits Alpar;
Al

B3

31294 / 29/09/2014

Act Notarial nr. Contract de donatie nr. 1038, din 29/09/2014 emis de BNP Fj
Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie ca bun propriu, dobandit

prin Conventie, cota actuala 75703/290000

B4
1) SZILVASI MELINDA
Act Notarial nr. contract de donatie autentificat sub nr. 1038, din 29/09/2014 emis de NP Filipanits Alpar;
Al

31296/ 29/09/2014
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie ca bun propriu,
dobandit prin Conventie, cota actuala 254660/870000

1) SZILVASI ALMOS
C. Partea Ill. SARCINI .
Referinte

B5

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Paginaldin3

Formular versiunes 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

a-line 1 adresa epay.ancpi.ro

Extrase pentru nfarmare



Carte Funciara Nr. 37680 Comuna/Oras/Municipiu: 5fantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
37680 3.480

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata 5 i ;
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Refenni;g .
1 arabil NU 3.480 - - - A

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.989
2 3 53.818
3 4 34.785
4 5 19.878
5 6 24.008
6 7 15.068
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Zetrase pentru micrmare on-line la adresa epay.ancpi.ro i Formular versivnes 1.1



Carte Funciara Nr. 37680 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}
7 8 2.33

8 9 12.129

9 10 21.719

10 11 9.155

11 12 19.268

12 1 23.362

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterea 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.87651/23-05-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
25-05-2018 MIHAELA KOVACS
Data eliberarii,

25 A

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Zutrace pantru miormas on-line | adress epay.ancpi.ro Farmular versiunes 1.1



.’,’f g{l‘:;t:l::gadastru $i Publicitate Imobiliars COVASNA
74

adastry s Publicitate Imobiliars Sfanty Gheorghe

FANCPL EXTRAS DE CART

E FUNCIARA
PENTRU INFORMARE '

Carte Funciars Nr. 32317 Sfanty Gheorghe

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Sfanty Gheor

Nr. cadastral

ghe, Jud. Covasna

Nr.cerere = 15067
Ziua | o8
Luna | 06
Anul 2018
Uiiines
l'uulooosnzsau:w

Nr. CF vechi:317 Simeria

Nr. topografic
Top: 757/1/2

Suprafata' (mp)

Observatii / Referinte

965
_—

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul ¢

€ proprietate si alte drepturi reale Referinte
2691 / 17/06/1938
Certificat De Mostenitor nr. 6702/1938;
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DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. P. C. S. AMBIENT S.R.L. cu sediul/domiciliul in
judetul Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, cod postal 520008, str. Kossuth Lajos, nr.
FN, bl. -, sc., et. -, ap. - , telefon/fax 0267312223, e-mail, inregistrata la nr. 21647 din
11.04.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completiirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 3 din 23.04.2018

pentru elaborare plan urbanistic zonal pentru ,,Zond comerf si servicii industriale”,
municipiul Sfintu Gheorghe.
generat de imobilul: - CF nr. 37680 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 37680; CF nr. 29853 Sfantu
Gheorghe, nr. Top: 757/2/b/2, 757/1;
Initiator: Szilvasi Melinda i coproprietarii
Proiectant general: S.C.P.C.S. AMBIENT S.R.L.
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semnéturd RUR: -arh. Florea Virgil;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:
-limita nordicd —teren cu categoria de folosinti “arabil”;
-limita esticd —limita extravilan;
-limita sud —drum de exploatare agricoli;
- limita vesticd — terenuri agricole;
-suprafata PUZ: S= 6003 mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: -
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- functiuni predominante: - zona comert §i servicii industriale:

- regim de inadltime max = P+1

-Hmax=12m;

-POT max = 60%:;

-CUT max =1,2;

- retrageri minime fati de limitele laterale = H streasiné/2;

- retrageri minime fa{3 de limitele posterioare = H streasini/2;

- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incintii, zona verzi
conform Planului de reglementiri A-03;

- echipare tehnico-edilitard: conform Planului de refele edilitare 4.1;

Toate lucrarile de infrastructura cad in sarcina investitorului.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

19.04.2018 se avizeazd favorabil/ea—ecendifiifnefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexata si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul §i inifiatorul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 504 din 10.11.2016, emis de Priméria municipiului Sfantu
Gheorghe.
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Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna

Foépitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL&JDE EAN
Nr. 1030 din .!{~ 2772018,
Arhitect-sef
Spre stiinta: Primaria Sf. Gheorghe

Ca urmare a cererii adresate de SZILVASI MELINDA, SZILVASI ALMOS, SZILVASI ELVIRA GHIZELA, FARKAS IMRE
cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA, municipiul/orasul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal 520076, str.
SPORTURILOR, nr. 4, bl. 14, sc. D, et. -, ap. 4, telefon/fax 0745-976666, e-mail -, inregistrata cu nr. 1030 din 01.02.2018,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 28.02.2018 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului si avizelor emise de institutiile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 504 din 10.11.2016, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 7 din 12.08.2016 aprobat de primarul municipiului Sf. Gheorghe;
- Hotararea Consiliului Local al municipiului Sf. Gheorghe nr. 265 din 29.09.2016 pentru aprobarea avizului de oportunitate nr.

7 din 12.08.2016;

- Avizul Directia Urbanism — Arhitect sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 3 din 23.04.2018;

- Aviz Serviciul Romén de Informatii nr. 47480 din 09.03.2017;

- Aviz Ministerul Afacerilor Interne — Directia Generala Logistica nr. 415777 din 10.07.2018;

- Aviz Stat major al M.Ap.N. nr DT/1309 din 30.03.2017;

- Aviz de amplasament favorabil Gospodarie Comunala SA nr. 2686 din 13.03.2017;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 311.432.057 din 13.04.2017,

- Aviz Telekom Roméania Communications SA nr. 16-CV din 06.03.2017;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de urgenta "Mihai Viteazul” al judetului Covasna nr. 2229078 din 09.03.2017;
- Decizianr. 25din 10.04.2017 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;

- Notificare ASSP nr. 1253/1138 din 23.03.2017 emisa de Directia de Sanéatate Publica Covasna;
- Aviz de amplasament favorabil Electrica SA nr. 70601705880 din 13.04.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

pentru Planul urbanistic zonal: Zona comert-servicii (nr. proiect 750/a/2016)

generat de imobilul situat in Judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, extravilan, extrase CF nr. 37680, 29853 Sf. Gheorghe;
Initiator: SZILVASI MELINDA, SZILVASI ALMOS, SZILVASI ELVIRA GHIZELA, FARKAS IMRE
Proiectant general: SC PCS AMBIENT SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Florea Virgil
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: zona studiaté se afld extravilanul localitatii Sf. Gheorghe, cu urmatoarele
vecinatati: la nord - teren arabil, la sud - drum de exploatare agricold, neamenajatd, la est - limita intravilan, la vest - terenuri agricole.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse conform avizului de oportunitate si certificatului de urbanism, asumate de proiectant :

- zona functionald unica: zona de comert-servicii, activitati economice industriale si functiuni complementare acestora (birouri,
ateliere, hale reparatii, hale depozitare, cabine poarta, etc); functiuni permise fara conditii: locuinte de serviciu cu sau fara parter
comercial, constructii anexe; functiuni permise cu conditii: functiuni care impun sau reclama conditii speciale de protectie; functiuni
interzise: alte functiuni decét cele enumerate;

- regim de construire: maxim P+1; inltime maximéa la coama: 18,0 m de la cota terenului amenajat; inaltime maxima la cornisa: 12,0
m de la cota terenului amenajat; suprafata spatii verzi: minimum 20% din suprafata terenului;

-POT max. =60 %; -CUTmax.=1,2,

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: variabil, conform prevederilor plansei A-03, Reglementari urbanistice,
zonificare, cu respectarea edificabilului, ale prevederilor Codului civil si a distantelor de siguranta;

- circulatii si accese: accesele din drumurile publice vor fi amenajate in functie de importanta traficului, asigurand securitatea
circulatiei generale, vor fi asigurate parcaje betonate; parcare pe lot — minimum 20 locuri.

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu energie electricé se va realiza din retelele existente la limita zonei ce se va reglementa,
alimentarea cu apa si canalizarea menajera se va realiza din/in reteaua municipala;

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna ;
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro !

F7-formular



Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna

Féépitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului i urbanismul in proiect vor fi stabilite
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile s| completarile ulterioare privind asigurarea echipérii edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depéasesc posibilitétile financiare i tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executérii constructjilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuérii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 28.02.2018 se avizeaza favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Se poate promova de catre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditiile existentei dovezii de achitare a tarifelor
de exercitare a dreptului de semnatura pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat elaborarea documentatiilor
de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.I.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.

Dacé invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajéri care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine aviz ISU Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 504
din 10.11.2016, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe si numai impreund cu avizele/acordurile solicitate in
certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU..

iINTOCMIT
BARTA Jiili
-

R0-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: +40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro



OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI-RQO 8574327
JUD. COVASNA Capital sacial: 7.090.000 lei

COD IBAN: ROB2BTRL01501202K 16637

GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390
Fax: 0267 — 351 739
Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe e-mail: secretariat@apacov.ro

Str. Banki Donat, Nr.27

WWW.apacov.ro
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Nr. 4943/ 14.05.2018 _ ' ST.

Catre,
SZILVASI MELINDA, FARKAS IMRE SI COPROPRIETARII

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament/traseu pentru PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ZONA COMERT SI
SERVICII “ (ZONA STATIE DE EPURARE) cu amplasamentul in mun. Sf. Gheorghe
zona Lunca Oltului Sud-Est inscris in C.F. Nr.37680, 29853- Sf. Gheorghe, Certificat de
urbanism nr.504 din 10. 11. 2016 prelungiti pani in data de 09.11.2018 ,
alaturat va restituim un ex. din plan de incadrare si planul de situatie proiect nr.750 /2016
elaborat de SC PROIECTARE-COMERT-SERVICII AMBIENT SRL cu urmitoarele precizari
si conditii:

1. In amplasamentul studiat §i In apropierea zonei reglememntat in PUZ nu existd retele
hidroedilitare publice de api si canalizare. e

2. Vor fi asigurate zonele de protectie sanitare previzute de legislatie in vigoare fatd de Statia de
epurare orisseneasci. :

3.In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 4943 /2018

Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastri, se va face cu respectarea
. conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.’
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberirii.

PREZENTUL AVIZ NU DA DREPTUL DE EXECUTIE A LUCRARILOR DE
RACORDARE A IMOBILELOR LA RETEAUA PUBLICA DE APA SI
CANALIZARE. -

ing.Fejer Alexandru
director general

Anexe: plan de situatie
Taxa de avizare: achitatd cu chitanta nr. / ordinul de plata

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter@apacov.ro



Societatea Filiala de Distributie a Energiei Electrice -
ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA SUD 5. 4. e - ‘ ] A .
H .63, CIF ROI4493260 y 3 - S m lNet 5
e’ec tr'ca 1 08/238/05.03.2002 A ; ; #
U, A VAS, ;
s.a AL CT N otshs 0050 14001 I

Str. Lunca Oltului 9A, 520036 SFANTU GHEORGHE, Judetul Covasna Cod operator date cu caracter personal: 21641 Tel: 0267 305999 Fax: 0267 305 704 www.electricats.ro

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
SZILVASI MELINDA
judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE strada
SPORTURILOR nr. 4 bl. 14 sc. D ap. 4 cod postal 520076

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu nr
70601705880 /02.03.2017, pentru obiectivul PLAN URBANISTIC ZONAL
"ZONA COMERT SI SERVICIT "(ZONA STATIE DE EPURARE), amplasat in
judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE

In urma analizirii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601705880/13.04.2017

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectadndu-se urmatoarele conditii :

LES 0,4 kV IN AMPLASAMENT!

In zona in care urmeaza de a se efectua lucrarile preconizate de societatea dumneavoastra ,
SDEE TRANSILVANIA SUD S.A., are in exploatare linii electrice subterane. In consecinta, aveti
obligatia respectarii urmatoarelor condilii:

-Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu S.D.E.E. COVASNA - CE MTJT Sf. Gheorghe
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de Iucru. Cu aceasta ocazie se
va stabili oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice
pe parcursul executiei lucrarii.

- La inceperea lucrarilor, in colaborare cu Centrul de Exploatare MT-JT Sf. Gheorghe, se vor
efectua sondaje pentru identificarea precisa a traseelor LES 0,4 kV.

- Sapaturile Ie veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra
sectorului in care urmeaza a se lucra .

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri LES 0,4 kV, se vor face manual,
numai in prezenta delegatului S.C. ELECTRICA S.A. si cu respeciarea normelor de protectie a
muncii specifice - NPSM . In caz contrar, beneficiarul ( sau executantul ,<dupa caz ) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor
de natura electrica si/sau neelectrica .

- Fata de LES 0,4 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 -

Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

- Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor neastre afectate de lucrarea dv. se
vor face printr-o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce
se va incheia la S. Investitii a SDEE Covasna.

- Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile

instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate de intreruperea alimentarii cu energie
electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile executate.
LA FAZA DTAC SE VA SOLICITA UN NOU AVIZ AMPLASAMENT.

Aviz nr. 70601705880/ 13.04.2017 1/2



DISTRIGAZ SUD

RETELE

ENGIE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 SZILVASI MELINDA, FARKAS IMRE SI

Sect. 4, Bucuresti ‘ COPROPRIETARII
Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro

Interlocutor: Constantina Luminita Dobrea
Nr/data: 312669778 / 10.05.2018

Str. Sporturilor, nr. 4,
Bl.14, sc. D, ap. 4,
Loc. Sfantu Gheorghe
Jud. Covasna

,1.‘ it , iev by

Referitor la documentatla dvs, mreglstrata cu 'nr.312669778 dm 03.05.2018 prin care solicitati informatii

privind emiterea avizului de prlncmp!u pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ pentru obiectivul-ZONA
COMERT SI SERVICII (ZONA STATIE DE EPURARE), str. Lunca Oltului Sud-Est, nr.FN, loc. Sfantu
Gheorghe, jud. Covasna, va restituim planul de situatie scara 1:500 proiect nr. 750/2016 - elaborat de Ambient
SRL, arh. Floarea Virgil completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, in zona in care urmeaza a se amplasa constructia societatea noastra

nu detine retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale.

In urma analizdrii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile;

1.Conform Legii energiei electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

(o sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004,

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

C3-Reslrans
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4. Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de
Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul societatii noastre.

5. Viitoarele constructii sifsau instalatiile subterane se vor proiectafmonta/amplasa la cel putin distanta minima
admisa (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se masoara in proiectie
orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau lnstalatule subterane proiectate si
sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008.

6.Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

7. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 504
din 10.11.2016 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

DISTRIGAZSUD RETELE SRL .
[ -7 H [ -
N didtsr BAERE Directia Operational3 P
Sef Departament, Departament Mentenaii}i [Luminita Dgbre
DIRECTIA OPERATIONALA perafor Cerere- atii
Specializat§
(1)

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc.1:500; Ta
Achitat cu chitanta FV nr.121337000, data 03.05.2018, factura nr. 1904264105.

2 din NTPEE-2008
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S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata Ia Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania

Divizia Acces si Transport Romania

Departament Proiectare & Inventar Retea Pasiva

Compartiment Proiectare Retea Pasiva Sud
Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 14.05.2018
Numar de inregistrare: 39-CV

Catre: SZILVASI MELINDA, FARCAS IMRE si COPROPRIETARI|
Adresa: SFANTU GHEORGHE, STR. SPORTURILOR, NR.4, BL.14, SC.D, AP.4

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusd la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea “PLAN
URBANISTIC ZONAL «ZONA COMERT SI SERVICII» (ZONA STATIE DE EPURARE)”
in JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. LUNCA OLTULUI SUD-EST,

CU504/10.11.2016, vi comunicam urmétoarele:

In zona, TELEKOM ROMANIA are amplasate instalatii/fechipamente de telecomunicatii.

Avand n vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM
ROMANIA, cit si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentatiei prezentate,
TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de
protejare a retelelor telefonice subterane sifsau aeriene:

* [Inainte de inceperea oricarei lucrari va fugam sa reveniti cu planuri de detaliu fa scara de 1 : 500 sau 1 :
1000 cu lucrarile proiectate, in vederea obtinerii unui nou aviz.

e In zona instalatiilor telecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul se va face numai
sub asistenta tehnica a TELEKOM ROMANIA. Pentru aceasta, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la telefon - 0267 / 341411, fax.
0267 / 304124; AVIZE TEHNICE 0268 / 404171. Programarea se face in zilele lucratoare (Luni-Vineri —
orele 08.30-14.00). La predare se va prezenta avizul TELEKOM,

* Predarea amplasamentului privind reteaua fc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA, Ia predarea amplasamentulu.

* Avizul este valabil numai pentru faza de “INTOCMIRE P.U.Z.” _

 In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clienti TELEKOM ROMANIA datorita intreruperii furnizarii serviciflor, vor fi
Suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte

scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata orientativ infrastructura

Tc. existenta in zona.

intocmit,
Comp.Proiectare Retea Pasiva Sud
Gabriela CHIRILA

’Mr Pagina 1



NESECRET
Nr.2229078 din 09.03.2017
Exemplar nr.1
Sfantu Gheorghe

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Departamentul pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta
Inspectoraiul pentru Situatii de Urgenia
~Mihai Viteazul " al Judetului Covasna

r-'-'{-gl
. R

8 i

Citre,
DOAMNA SZILVASI MELINDA
Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Sporturilor, nr. 4, bl. 14, sc. D, ap. 4, judetul
Covasna

Urmare la cererea dumneavoastrd inregistratdi cu nr. 2229078 din 03.03.2017 vi
comunicam acordul nostru pe linie de securitate la incendiu, pentru PLAN URBANISITC
ZONAL ,,ZONA COMERT SI SERVICII - ZONA STATIE] DE EPURARE amplasat in

localitatea Sfantu Gheorghe, Lunca Oltului sud — est, jud. Covasna, cu conditia respectari

ah

prevederilor Regulamentului general de urbanism nr. 525 din 27 iunie 1996 cu modificirile si
completarile ulterioare, cu privire la accesele carosabile si perspectiva realizérii instalatiilor de

alimentare cu apa a noilor zone lotizate.

Prezenta adresa nu constituie aviz/ autorizatie de securitate la incendin.

Cu respect,

Pagina 1 din 1 NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267 /315350, 315351, fax.0267/311182

e-mail: covasna@isujcv.ro




Ministerul Mediului 3
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului % .

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Decizia etapei de incadrare
Nr.25 din 10.04.2017

Ca urmare a notificdrii adresate .de SILVASI MELINDA, FARKAS IMRE $I
COPROPIETARII, cu domiciliul in municipiul Sf. Gheorghe, str. Sporturilor, nr. 4, bl.14, scD
ap.4, judetul Covasna, privind PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA COMERT Sl SERVICII
(ZONA STATIEI DE EPURARE)”, propus a fi amplasat in mun. Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului
Sud Est, Judetul Covasna, inregistrata la APM Covasna cu nr. 1225/02.03.2017, in baza:

Art. 14 din OUG nr. 1/2017, privind infiintarea Ministerului Mediului prin reorganizarea

Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor;

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Roméania.

= Ord. 1052/2014 (*actualizat*) privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare si
custodie a ariilor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
Avand in vedere urmatoarele:

- consultarea autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 09.03.2017 desfasurat la sediul APM Covasna (proces-verbal sedinté nr. 06/09.03.2017);

- ¢& planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgen;a a Guvernului nr.
57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor siturilor
Natura 2000 din judet;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. c) si a anexei nr. 1 —
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

-in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

i/Al6 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna pag. 1/4
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¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- un este cazul;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: nu este cazul;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislafiei nationale si comunitare de
mediu: nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;

b) natura cumulativd a efectelor: in zona nu sunt alte planuri sau proiecte noi in curs de
implementare;

c¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentru sénétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu este
cazul, planul nu prevede activitati industriale cu risc pentru sanatatea umana si pentru mediu;

e) méarimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential afectate):
Impactul este local, nesemnificativ pe amplasament si in imediata vecinatate a acestuia.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(i) depésirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului: in faza de implementare si
functionare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
504/10.11.2016, emis de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe, precum si respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acestea;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a’ zonelor functionale precizate in
documentatie;

- & ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-I niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991
(*actualizata®™) Legea fondului funciar;

- in perioada de execufie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere
a mediului (instalatii de refinere a poluanfilor la sursd), diminuarea em[sulor de praf, zgomot si
vibratii;

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

-respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002 aprobarea normelor privind conditile de descarcare
in mediul acvatic a apelor uzate (*actualizatad™);

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile i
completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara
amplasamentului;
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ROMANIA

U B 0382 BUCURESTI Exemplar nr. |

. 53633 din 10.05.2018
Catre

S.C. PCS AMBIENT S.R.L
- Sfantu Gheorghe, str. Kossuth Lajos, judetul Covasna -

La solicitarea dumneavoastra nr. 151/26.04.2014, inregistratd la Serviciul
Roman de Informatii cu nr. 1.202.618 din 26.04.2018, privind "Plan Urbanistic
Zonal" in vederea realizarii investitiei "Zona comert si servicii (zona statiei epurare)"
in amplasamentul din municipiul Sfantu Gheorghe, str. Lunca Oltului Sud - Est,
- judetul COVASNA, beneficiari SZILVASI MELINDA, FARKAS IMRE, va comunicadm
~ ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei de amenajare a

teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea
avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia. | '

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 504 din
10.11.2016, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Va restituim alaturat documentatia.
Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMAT!
Bt Libertan: nr 14, Sector 5 050706 - Bucuresti - Romamia, wuree srire
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ROMANIA
MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

B9 520023 Sf. Gheorghe

S & 0267.351.398  E-mail: dsp@dspcovasna.ro Nrinreg: 1253 /1138
Str. Godri Ferenc nr. 12

0267.351.459  Web: www.dspcovasnaro  Data: 23.03.2017.

© NOUFICARE

Asistentd de specialitate de sindtate publicd

Catre,

SZILVASI MELINDA, FARKAS IMRE SI COPROPRIETARII

Municipiul Sfantu Gheorghe, Str. Sporturilor, Nr.4, Bl. 14, Sc.D, Ap. 4
Judetul Covasna

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra, inregistrati la Directia de Sanitate
Publica a judetului Covasna cu nr. 1138 din 16.03.2017, privind asistenfa de
specialitate de sanitate publicd pentru proiectul: “PUZ-ZONA COMERT SI
SERVICII” in Municipiul Sfintu Gheorghe, Str. Lunca Oltului Sud-Est, C.F. Nr.
37680, 29853 , Judetul Covasna, va comunicim urmétoarele:

Proiectul nr. 750 din 2016 se conformeazi la normele de igieni si sinitate
publicd si/sau alte reglementdri legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat si
completat prin Ord. M.S. 251/2012 si Ord. M.S. 1185/2012 si Ord. M.S.
119/2014.

Conformititile la reglementdrile sanitare in vigoare sunt mentionate in
referatul de evaluare pentru asistentd de specialitate a conditiilor igienico-sanitare
nr. 265/ 22.03.2017. intocmit de d-na Dr. Barzan Alina, medic primar igiena.

Director executiv
«onfAgoston Liszlo
" r." 3 4 ¥

Intocmit fle;
Imreh E Veronka
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ROMANIA Exemplarul nr. Z,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
’ Statul Major General
Nr. DT. {96
din 30.03.2017
Bucuresti

Catre,
S.C. P.C.S. AMBIENT S.R.L.
AVIZ NR. DT/1309

La Certificatul de Urbanism nr. 504 din 10.11.2016;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare i
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.l.,, S.R.l. si M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995, Statul
Major General avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat in extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, C.F. nr. 37680 si 29853, nr. top.
37680, 757/2/b/2 si 7571, judetul Covasna, In vederea realizarii obiectivului de
investitii ,,Zona comert si servicii”, conform documentatiei de urbanism depuse.
Beneficiari: Szilvasi Melinda, Farkas Imre, Szilvasi Almos si Szilvasi Elvira
Gizella.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
precizate in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitdfilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii
Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat gi raspunderea juridica a beneficiarilor.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizaiiei de construire, este necesar sa trimite{i documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor
de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major

Ge!}eﬁa z‘gmo ificarile si completarile ulterioare.
/ SEEOL-ONITE

l‘g MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
=
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

3 - NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

Exemplar nr. 1
Nr. 415777
Din 10.07.2018

Catre

SC PCS AMBIENT SRL
Mun. Sfantul Gheorghe, str. Kossuth Lajos FN,judetul Covasna

Urmare adresei dumneavoastra referitoare la documentatia tehnici pentru Plan
Urbanistic Zonal ,Zona comert si servicii (zona statie de epurare)”, situat in
extravilanul mun. Sfantul Gheorghe nr. CF 37680, 29853, nr. Top. 37680, nr. Top.
757/2/b/2, 757/1, judetul Covasna, beneficiar: Szilvasi Melinda, Farkas Imre, Szilvasi
Almeos, Szilvasi Elvira Gizella, va comunicim avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Aparirii Nationale, Serviciului
Roman de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 504 din
10.11.2016, emis de Primdria mun. Sfantul Gheorghe, judetul Covasna, prelungit pand
la 09.11.2018 si este valabil numai insotit de planul Reglementiri urbanistice vizat de noi
spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de
realizare prevazute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturid la adresa
sistemelor si instalatiilor aflate in administrarea M.A.l, avizul se consideri automat
suspendat pand cind se vor lua masurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea
acestora.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia
privind regimul zonei de frontiera, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice
periculoase, prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

wid =
3\““10[0/
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Telefon/Fax:021.311.08.07 Fax: 021.312.44.21.
e-mail:dgl_secretariat@mai.gov.ro



