Ministerul Mediului
Agenha Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Decizia etapei de incadrare nr. 41 din 13.08.2019

Ca urmare a notificarii adresate de BAUTUR SRL, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe,
str. Nicolae lorga, bl. 34C, sc.B, CUl: 35856120, in scopul: ,ELABORARE PUZ -
SCHIMBARE DESTINATIE ZONA INDUSTRIALA IN ZONA DE LOCUINTE, STRADA
GYARFAS JENO NR. 9” propus a fi realizat in municipiul Sfantu Gheorghe str. Gyarfas
Jend, nr. 9, judetul Covasna, inregistrata la APM Covasna cu nr. 4674/05.07.2019, in baza:
« QUG nr. 1/2017, Art. 14, privind infiintarea Ministerul Mediului prin reorganizarea
Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
= QOrd. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;
= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania. s
= Ord. 1052/2014 (*actualizat*) privind aprobarea Metodologiei de atribuire in
administrare si custodie a ariilor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Avénd in vedere urmatoareie:

- consultarea autoritafilor publice participante Tn cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de desfasurat la sediul APM Covasna (proces-verbal sedinta nr. 19/18.07.2019);

- ¢& planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor
siturilor Natura 2000 din judet;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. c) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:

~ELABORARE PUZ - SCHMBARE DESTINATIE ZONA INDUSTRIALA IN ZONA DE
LOCUINTE STRADA GYARFAS JENG”, propus a fi realizat in municipiul Sfantu Gheorghe,
sir. L;yarfas Jend, nr. 9, judetul Covasna, (extras CF nr. 24552 Sf. Gheorghe), nu necesita
evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de

mediu.
Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeazs pe respectarea cerinfelor

legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de
mediu rezultate ca efect a implementdrii planului, consultarea autoritatilor si cetétenilor posibil
a fi afectati de implementarea acestuia.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru peniru proiecte si alte activitaif
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor:

Prezentul Plan Urbanistic Zonal propune schimbarea destinafiel ferenufui din zond industrial in
zone de locuinta

Situatia actuala, vecinatati

Zona studiatd, care face obiectul prezentului PUZ, are o asezare favorabild, in partea
centrald a municipiului Sf. Gheorghe, cu acces direct din str. Oltului. Din punct de vedere al
teritoriului existent, zona studiata, se prezinta astfel:
- zona studiata in cadrul PUZ = 12234 mp.
- zona efectiv sistematizata in cadrul PUZ = 1181 mp, proprietar Bautur SRL
- terenul este ocupat partial cu o cladire cu regim de inaltime P aflata in curs de demoiare si
de o cladire P cu finctiunea de post de transformare acre se va pastra.
- zona sistematizata este marginita pe laturile spre Nord si Est de terenuri prorietate
particulara fostului Mopaco SA
- la limita sudica exista str. Gyarfas Jend care face legatura cu str. Oltului. - la limita vestica se
afla terenul proprietatii "Casa Memoriala Gyarfas Jeno" monument istoric. - in zona exista
sistem de alimentare cu apa, canalizare menajera, retea de gaz metan si retele de alimentare
cu energie electrica - limita nordica a proprietatii Bautur SRL care este reglementata prin
prezentul PUZ se afla la o distanta de 30,6 m de paraul Debren si ia o distanta de 13 m de
Casa memoriala Gyarfas Jeno.

In prezent intregul teren afectat de prevederiie prezentului PUZ, este un teren ?o!osu ca
teren curti constructii .

= Bilantul teritorial existent si propus
- Suprafata totala teren sistematizat = 1181 mp
- Arie construita existenta pastratd = 15 mp
- Arie desfasurata existenta pastratd = 15 mp
- Arie construita propusa max. = 450 mp
- Arie desfasurata propusa max. = 1400 mp (12 apartamenie)
- Procentul de ocupare a terenului (POT) propus max. = 40%
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus max. = 1,2
- Suprafata spatii verzi propuse = 281 mp
- Suprafata sistem carosabil propus = 350 mp
- Suprafata alei pietonale propuse = 100 mp

« Disfunctionalitati

- functionalitatea zonei (zona industriala) care nu este in corelare functionala cu restul zonej
inconjuratoare majoritar zona de locuinte si servicii

- existenta partea de Est a zonei reglementate (zona fosta Mopaco SA) a unor cladiri vechi,
cu regim mic de inaitime, aflate in stare avansata de uzura, care din punct de vedere af
eficientei economice nu se pot reabilita sau transforma in cladiri cu utilitate conforma
functiunilor normelor actuale,si care , prin aspectul actual, deterioreaza grav aspectul general
al zonei centrale a Municipiului Sf.Gheorghe.

- existenta in imediata vecinatate a cladirii monument istoric "Casa Gyarfas Jeno ", precum si
cladirile existente in zona, impune realizarea unor constructii noi cu regim mic de inaltime , cu
o arhitectura sobra , fara accente stridente , cladiri cu functionalitati care nu polueaza si nu
adapostesc activitati zgomotoase sau care genereaza transport greu.

_—=lipsa partiala a echiparii edilitare a zonei impune realizarea de investitii importante privind
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= Necesitati si optiuni:

Dorinta unanima a autoritatilor locale si a factorilor interesati cu privire la organizarea
viltoare a zonei nord-vestice a municipiului, obtinute de proiectant prin discutii directe si
consultari, au relevat urmatoarele necesitati, care au devenit elemente de tema :

- schimbarea destinatiei functionale a zonei din zona industriala in zona de locuinte si
servicii

- realizarea unor constructii si amenajari care sa constituie ,un element urbanistic semnal" in
partea centrala a municipiuiui Sf. Gheorghe, cu mare vizibilitate si impact semnificativ pe
partea nordica a str. Oltului

- asigurarea de suprafete construibile pentru realizarea de unitati pentru activitati de locuire,
cu regim mic de inaltime

- sistematizare, prin preluarea elementelor caracteristice din zonele limitrofe :

- cladiri cu regim mic de inaltime max. P+2 | fiecare locuinta trebuind sa aiba asigurat loc de
parcare in subsol si locuri de parcare ptr. vizitatori in incinta reglementata.

- amenajarea maximala unor zone verzi pe toate terenurile ramase libere - realizarea unui
grad de ocupare a terenului cu urmatorii indicatori urbanistici: POT.maxim = 40%, CUT maxim
=1,2

- rezolvarea dotarilor tehnico - edilitare necesare functionarii corespunzatoare a viitoarelor
constructii, in corelare cu dotarile existente in zonele adiacente

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;

b) natura cumulativa a efectelor: Regimul economic - terenul a fost zoné industriala. Folosinta
actuald: curti, constructii, cladiri industriale si administrative

¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentfru séndtafea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu
este cazul, planul prevede shimbarea zonei industriale in zona de locuit cu risc nesemnificativ
pentru sdnatatea umana si pentru mediu; s

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
in vecinatatea amplasamentului sunt: unitati industriale, respectiv terenuri agricole. Impactul
este local, nesemnificativ pe amplasament si Tn imediata vecinatate a acestuia.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: in faza de

implementare si functionare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

{iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.

188/08.04.2019, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respectarea

tuturor conditiilor impuse prin acestea;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in

documentatie;

- in pericada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor

ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de

vedere a mediului, diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii;

- respectarea prevederilor QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari

prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare; Legii nr.104/2011 privind

calitatea aerului inconjurdtor; Ord.MS nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de

igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei; Legii Apelor 107/1996, cu

m@difican!e si completarile ulterioare; HG nr. 188/2002 aprobarea normelor privind conditiile

de descarcare in _mediul acvatic a apelor uzate (*actualizatd*); Legii nr. 211/2011privind
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regimul deseurilor cu modificarile si completarile ulterioare; HG 124/2003, privind prevenirea,
reducerea si controlul poluarii mediului cu azbest cu modificarile si completarile ultericare

Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara amplasamentului
(acestea vor fi predate la unitati autorizate pentru colectarea, valorificarea sau eliminarea
acestora); OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare e mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturile titularului privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in
ziarul Observatorul de Covasna in datele de 09.07.2019 si 12.07.2019

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare si anuntul public privind decizia de incadrare au fosi
afisate pe avizierul la sediul APM Covasna, la data de 29.07.201¢

- Anuntul titularului privind decizia etapei de incadrare, publicat in ziarul Observatorul de
Covasna in data de 31.07.2019

- Titularul va publica emiterea deciziei finale a etapei de incadrare intr-un ziar locai sau
judetean

Avizul de mediu nu tine loc de autorizafie de construire, nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numai in forma avizata de autoritatea competenta de mediu - APM
Covasna.

Inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune ia
APM Covasna documentatia tehnicd necesara in vederea obtinerii acorduiui de mediu.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse fa dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiiior i
evaluarilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din QUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cazul in care planul suferd modificéri, titularul este obligat sé notifice in scris Ageniia
pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd pericada de valabilitate a
planului, daca nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii
aviz se sanctioneaza conform prevederilor legale in vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicdrii in mass — media va fi inaintatd la APM Covasna. Prezeniei
decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul adminisirativ
(*factualizata™).
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Sef Serviciu Av‘ize,
Acorduri, Autorizatii o Redactat
& apriel Nicolae Ing. BORBATH Jozsef
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