Administratia Bazinala de Apa Olt
Sistemul de Gospodarire a Apelor Govasna

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. 32 /11.06.2019
privind:
Plan Urhanistic Zonal pentru ,SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA iN ZONA DE
LOCUINTA - GYARFAS JENO NR. 97, Sf. Gheorghe, jud. Covasna

Date generale:

Solicitantul avizului: S.C. BAUTUR S.R.L solicita aviz de gospodarire a apelor pentru ,Schimbare destinatie din zona
industrial in zona de locuinte, str. Gydrfas lend”, Sf. Gheorghe, nr.9, jud. Covasna, prin depunerea documentatiei tehnice la
SGA Covasna cu numar de inregistrare 2779 / 14.05.2018.

Titularii si beneficiarii de investitie: S.C. BAUTUR S.R.L, cu sediul social in mun. Sf. Gheorghe, str. Nicolae lorga, nr. 34C,
St. B, jud. Covasna, avand CUI 35856120, J14/141/24.03.2016, tel.: 0720 063 561.

Denumirea investitiei: ,Schimbare destinatje din zona industriala in zona de locuinte - Gyarfas Jend NR. 9”, Sf. Gheorghe,
jud. Covasna, faza Plan Urbanistic Zonal.

Activitatea principala: Dezvoltare imobiliara, cod CAEN 4110.

Proiectant de specialitate: EUROCAD SR.L. inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Govasna cu nr. J14/178/1996,
avand C.U.l. 8452303, cu sediul in Mun. Sfantu Gheorghe, Str. Godri Feenc, nr. 19, bl. 5, sc. E, et. 2, ap. 5, jud. Covasna,
beneficiar al Certificatului de atestare nr. 114 emis de M.A.P. la data de 20.12.2017 avand valahilitatea de 3 ani.
Caracterizarea zonei de amplasare:

Amplasamentul studiat se afld in centrul Municipiului Sfantu Gheorghe la Nord de str .Oltului pana la paraul Debren, n
zona Gasa Gyarfas Jeno si terenul fostei unitaj industriale MOPACO.

Se fnvecineaza in partea de Nord cu paraul Debren, iar la Est, Sud si West cu terenuri proprietate particulard sau unitatj ale
Administratjei Locale si Unitatj descentralizate.

Terenul este ocupat partial de cladiri cu regim mic de Tnaltime, aflate in stare avansata de degradare.

Din punct de vedere hidrografic: terenul se afld in bazinul hidrografic Olt, cursul de apé paraul Debren, cod cadastral
VIII-1.41, judetul Covasna.

Alte acte emise anterior:

» Certificat de urbanism nr. 188 din 08.04.2019, emis de Mun. Sf. Gheorghe.

« Extras de Carte Funciara nr. 24552 cu nr. cadastral 24552 -Sf. Gheorghe, proprietar SC BAUTUR SRL.

« Avizul de oportunitate nr. 2/22.01.2019, emis de Mun. Sf. Gheorghe.

Regimul juridic al terenurilor:

Imobilul, teren identificat cu nr. cad. 24552 se afld in intravilanul localitétii conform PUG aprobat prin HCL, fiind in
proprietatea solicitantului conform Extras de C. F. nr. 24552.

Terenul are suprafata de 1181 mp.

Categoria de folosintd actuald a terenului: curti constructii i cladiri industriale si administrative.

Obiectul lucrarii consta in:

- modificarea functionalitaii zonei, din zona industriala in zona functionald de locuinte si servicii;

- stabilirea unor aliniamente si suprafee construibile;

- completarea infrastructurii tehnico-edilitare;

- stahilirea regimului de indltjme al viitoarelor construibile.
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de prevederile Schemer de amenajare a Bazinului Hidrografic OIt In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.
107/1996 cu madificarile si completarile ulterioare, a 0. U. 6. nr. 107/2002 privind infiinfarea AN. " Apele
Roméane " cu modificirile si completirile ufterioare si a Ordinului nr. 662/2006 al ministrului mediului si
gaspodaririi apelor privind procedura si competentele de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a
apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
privind:

Plan Urhanistic Zonal pentru ,SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA iN ZONA DE
LOCUINTA - GYARFAS JENO NR. 9, Sf. Gheorghe, jud. Covasna

conform documentatjiei, in care se prevede: »

Schimbare destinatie din zona industriala fn zond de locuinte, in vederea realizarii unei zone cu constructii de
locuit si de servicii, care va avea un regim de inaltime mic, maxim S+P+2 in UTR 1 si de maxim S+P+11n UTR 2.
Incinta va asigura acces carosabil si pietonal direct. Spatiile neocupate cu constructji si amenajdri vor fi configurate ca
spatji verzi.

In cadrul ansamblului se va asigura utilititile necesare: incilzire, alimentare cu energie electrica, alimentarea cu
apd, canalizare menajera si canalizare pluviala.

Prin realizarea amenajarilor propuse se stabilesc urmatorii indici maximi de ocupare si utilizare a terenului:

BILANTUL TERITORIAL pentru UTR1

Suprafata totald teren sistematizat = 1181 mp.

Arie construita existentd pastratd = 15 mp.

Arie desfagurata existenta péstratd = 15 mp.

Arie construitd propusa max = 450 mp.

Arie desfasurata propusd max. = 1400 mp (12 apartamente).
Suprafata spatii verzi propuse = 281 mp.

Suprafata sistem carosabil propus = 350 mp.

Suprafata alei pietonale propuse = 100 mp.

Prin realizarea obiectivelor preconizate se vor realiza urmatorii indici urbanistici caracteristici:
e Procent de ocupare a terenului POT max. propus = 40 %.
« Coeficient de utilizare a terenului CUT max propus = 1,2.

Ansamblul de luerdri pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat se vor fincadra in clasele de importanta corespunzatoare
STAS 4273/ 83, clasa IV de importania, categoria 4.

Adéncimea de inghet din zona conform STAS 6054-77 este 100..770 cm.

Gategoria de importanta a constructiei ( H.G. 766-97) este C (normalz);

Clasa de importanta seismicd a constructiel dupd Normativul P 100-1/2013: lll
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Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa a zonei curprinde in P.U.Z (UTR1) pentru un nr. de 12 apartamente, se propune a se realiza prin
racordare la re{eaua de distributie apd PEHD-De = 160 mm, existenta pe str. Oltului. Racordarea se va face prin intermediul
unei conducte de distributie PEHD, De = 110 mm amplasata pe str. Gyarfas Jeno (pand la limita UTR1), de unde in incinta
studiata se va realiza o refea de distributje cu diametre cuprinse intre De = 63 mm - 50 mm - 32 mm.

Ganalizare menajera:

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare se propune a fi evacuate la colectorul menajer Dn = 250 mm din str.
Oltului.

Racordrea se va face prin intermediul unui canal colector PVC-KG-Dn = 200 mm amplasat pe str. Gyarfas Jeno.

Evacuarea apelor pluviale:

Colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe zona studiata se propune a se evacua la colectorul de canalizare pluviald
existenta pe str. Oltului PVC-KG, Dn = 300 mm.

Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: depozite de deseuri menajere

- se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor de tip menajer, in containere i se vor
depozita in depozitele agrementate din zona. Materialele refolosibiie, PET-uri, textile, hartie, metal si stlicd se vor colecta
separat si se vor preda la unitatj specializate de colectare, prin grija proprietarului.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

1. Beneficiarul este obligat sa ob{ina toate acordurile si avizele legale necesare promovarii luerarilor de
investitie.

2. in cazul in care apar noi elemente, neprevizute in documentatia tehnica de fundamentare, heneficiarul va
anunta autoritatea teritoriald de gospodarire a apelor (S.G.A. Covasna).

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea administrativa dupd caz, precum §i raspunderea civila
sau penald conform prevederifor Legii Apelor nr. 107 / 1996 cu completarile si modificirile ulterioare.

INGINER SEF BIROU G.RA. iNToCMIT,
ing. L4szld SANDOR ing. Anna DEAK ing. Eniko KELEMEN-BARTHA

bodte—
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