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Sistemul de Gospodiirirea a Apelor Covasna 
Cod Fiscal: 18271240 
Cod !BAN: R037 TREZ 2565 0170 1XOO 6548 
Adresa: str, Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Stantu Gheorghe, Covasna, ROMANIA 
Tel. +40 267 310 833, +40 267 317 512 

Administra~ia Bazinalii de Apii Olt 
Cod Fiscal: 18264803 sau R023730128 
Cod !BAN: R017 TREZ 6715 0220 1X01 0664 
Adresa: str. Remus Bellu nr, 6, c.p. 240156 Ramnicu Valcea, jud. Valcea 
Centrala tel. +250 739 881 Fax +40 250 738 255 
Dispecerat tel. . +40 250 739 840, +40 350 401 738 
Cabinet Director tel. +40 250 739 881/105 E-mail: dispecer@dao.rowater.ro 

Date generale: 
Solicitantul avizului: S.C. BAUTUR S.R.L. snlicita aviz de gospndarire a apelor pentru ,,Schimbare destinatie din zona 
industriala In zona de locuinte, str. Gyarfas Jenii", Sf. Gheorghe, nr.9, jud. Covasna, prin depunerea ducumentatiei tehnice la 
SGA Covasna cu numar de lnregistrare 2779I14.05.2018. 
Titularii ~i beneficiarii de investitie: S.C. BAUTUR S.R.L., cu sediul social In mun. Sf. Gheorghe, str. Nicolae lorga, nr. 34C, 
Sc. B, jud. Covasna, avand CUI 35856120, J141147124.03.2016, tel: ·0720 063 561. 
Denumirea investitiei. ,,Schimbare destinatie din zona industriala in zona de locuinte - Gyarfas Jeno NR. 9", Sf. Gheorghe, 
jud. Covasna, faza Plan Urbanistic Zonal. 
Activitatea principals: Dezvoltare imohiliara, cod CAEN 4110. 
Proiectant de specialitate: EUROCAD SR.L. lnregistrata la Oficiul Registrului Comertului Covasna cu nr. J14/178/1996, 
avand C.U.I. 8452303, cu sediul In Mun. Sfintu Gheorghe, Str. Godri Feenc, nr. 19, bl. 5, sc. E, et. 2, ap. 5, jud. Covasna, 
beneficiar al Certificatului de atestare nr.114 emis de M.A.P. la data de 20.12.2017 avand valabilitatea de 3 ani. 
Caracterizarea zonei de amplasare: 
Amplasamentul studiat se afla In centrul Municipiului Stantu Gheorghe la Nord de str .Oltului pana la paraul Debren, In 
zona Casa Gyarfas Jeno §i terenul fostei unitati industriale MOPACO. 
Se invecineaza In partea de Nord cu paraul Debren, iar la Est, Sud §i West cu terenuri proprietate particulara sau unitati ale 
Administratiei Locale §i Unitati descentralizate. 
Terenul este ocupat partial de cladiri cu regim mic de lnaltime, aflate In stare avansata de degradare. 
Din punct de vedere hidrografic: terenul se afla in bazinul hidrografic Olt, cursul de apa paraul Debren, cod cadastral 
Vlll-1.41, judetul Covasna. 
Alte acte emise anterior: 

(. ~ • Certificat de urbanism nr. 188 din 08.04.2019, ernis de Mun. Sf. Gheorghe. 
• Extras de Carte Funciara nr. 24552 cu nr. cadastral 24552 -Sf. Gheorghe, proprietar SC BAUTUR SRL. 
• Avizul de oportunitate nr. 2/22.01.2019, emis de Mun. Sf. Gheorghe. 
Regimul juridic al terenurilor: 
lmobilul, teren identificat cu nr. cad. 24552 se afla In intravilanul localitatii conform PUG aprobat prin HCL, fiind in 
proprietatea solicitantului conform Extras de C. F. nr, 24552. 
Terenul are supratata de 1181 mp. 
Categoria de tolusinta actuals a terenului: curti constructii §i cladiri industriale §i administrative. 
Obiectul lucrarii ennsta in: 
- modificarea functionalitatii zonei, din zona industrials In zona functionala de lceuinte §i servicii; 
- stabilirea unor aliniamente §i supratete construibile; 
- completarea lntrastrueturil tehnico-edilitare; 
- stabilirea regimului de lnaltime al viitoarelor construibile. · - 

privind: 
Plan Urbanistic Zonal pentru ,,SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA iN ZONA DE 

LOCUINTA - GYARFAS JENO HR. 9", Sf. Gheorghe, jud. Covasna 
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Ansamblul de /ucrBri pentru dotarea urbanistica a spafiului analizat se vor fncadra fn c/ase/e de importanfa caresptmzstosre 
STAS 42731 83, c/asa IV de importanf;J, categoria 4. 
Adancimea de fng/Jef din zona conform STAS 6054-71este100. .. JJO cm. 
Categoria de importanfa a constructiei (HO. 766-97) este C (normala); 
Clasa de importanfa seismica a constructiei dupa Normativu!/400-112013: Ill 

Prin realizarea obiectivelor preconizate se var realiza urmatnrii indici urbanistici caracteristici: 
• Procent de ocupare a terenului POT max. propus = 40 %. 
• Coeficient de utilizare a terenului CUT max propus = 1,2. 

BILANTUL TERITORIAL pentru UTRl 
Supratata tntala teren sistematizat = 1181 mp. 
Arie construlta existenta pastrata = 15 mp. 
Arie desta~urata existenta pastrata = 15 mp. 

Arie construita prnpusa max = 450 mp. 
Arie dsstasurata prnpusa max.= 1400 mp (12 apartamente). 
Suprafata spatii verzi propuse = 281 mp. 
Supratata sistem carosabil propus = 350 mp. 
Supratata alei pietonale propuse = 100 mp. 

conform documentatiei, In care se prevede: 
Schimbare destinatie din zona industrials In zona de locunte, In vederea realizarii unei zone cu constructii de 

locuit ~i de servicii, care va avea un regim de lnaltime mic, maxim S+P+2 In UTR 1 ~i de maxim S+P+ 1 In UTR 2. 
lncinta va asigura acces carosabil ~i pietonal direct. Spatiile neocupate cu constructli ~i amunaiari vor fi configurate ca 
spatii verzi. 

In cadrul ansamblului se va asigura utilitatile necesare: lncalzire, alimentare cu energie electrics, alimentarea cu 
apa, canalizare rnenaiera ~i canalizare pluviala 

Prin realizarea arnenaiarilor propuse se stabilesc urrnatorii indici maximi de ocupare ~i utilizare a terenului: 

privind: 

Plan Urbanistic Zonal pentru ,,SCHIMBARE DESJINAllE DIN ZONA INDUSTRIALA iN ZONA DE 
LOCUINlA - GYARFAS JENO NR. 9", Sf. Gheorghe, jud. Covasna 

Urmare solici!Brii ~i documentafiei tehmce fnregistrate la SO.A. Covasna sub m: 2779I14.05.2018, finand seems 
de prevederile Scheme! de smensjsre a Bazinului Hidrografic Oft, fn conformitate cu prevederile Legii Ape/or nr. 
10111996 cu moditicirile fi comp!etirile ulterioare, a 0. U. C. nr. 10112002 privind fnfiinfarea A.ll "Apele 
llomine "cu modificirile fi completirile ulterioare fi a Ordinului nr. 66212006 al ministrului mediului fi 
gospodiririi ape/or privind procedura fi competentele de emitere a avizelor si autorizafiilor de gospodirire a 
ape/or, se emlte. 

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR 
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INTOCMIT, 
ing. Eniko KELEMEN-BARTHA 

~ 

BIROU G.R.A. 
ing. Anna DEAK~~ 

INGINER ~EF 
ing. Laszlo SANDOR 

cM 

Nerespectsres prevederi!or prezentu!ui aviz atrage rsstumdere» administrativa dupa cs: precum ~i rsspundoreo civi!a 
sau penala conform prevederi!or Legii Ape/or nr. 101I1996 cu completirile fi moditicirile ulterioare. 

1. Beneficiarul este obligat sii ob\inii toate acordurile .~i avizele legale necesare promoviirii lucriirilor de 
investi\ie. 
2. in cazul In care apar noi elemente, nepreviizute in documentatia tehnica de fundamentare, beneficiarul va 

' anunta autoritatea teritorialii de gospodiirire a apelor (S.G.A. Covasna). 
' 

Avizul de gnspndarire a apelor se emite cu urmatnarele condi\ii: 

Alimentarea cu apa: 
Alimentarea cu apa a zonei curprinde In P.U.Z (UTR1) pentru un nr. de 12 apartamente, se propune a se realiza prin 
racordare la reteaua de distrihutie apa PEHD-De = 160 mm, existents pe str. Oltului. Racordarea se va face prin intermediul 
unei conducte de distributie PEHD, De = 110 mm arnplasata pe str. Gyarfas Jeno (pan a la limita UTR1), de unde In incinta 
studiata se va realiza o retea de distrihutie cu diametre cup rinse intre De = 63 mm - 50 mm - 32 mm. 
Canalizare menajera: 
Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare se propune a f evacuate la colectorul menajer On = 250 mm din str. 
Oltului. 
Racordrea se va face prin intermediul unui canal colector PVC-KG-On= 200 mm amplasat pe str. Gyarfas Jeno. 
Evacuarea apelor pluviale: 
Colectarea ~i evacuarea apelor meteorice de pe zona studiata se propune a se evacua la colectorul de canalizare pluviala 
existents pe str. Oltului PVC-KG, On = 300 mm. 
Alte lueran impuse pentru prntectia factorilor de mediu: tlepnzite de deseuri menajere 
- se va rezolva In mod cnrespunzatnr colectarea ~i depozitarea ternporara a deseurilor de tip menajer, In containere ~i se var 

r'-- depozita In depozitele agrementate din zona Materialele refolosibile, PET-uri, textile, hartle, metal ~i stlica SB var colecta 
separat ~i se var preda la unita\i specializate de colectare, prin grija proprietarului. 
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