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A. PIESE SCRISE 
 

 

 

1. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

 

1.1. Denumirea obiectivului de investiţie:  

         EXTINDEREA REŢELEI DE ALIMENTARE CU APĂ POTABILĂ ŞI DE CANALIZARE 

         MENAJERĂ ÎN ZONELE MARGINALIZATE ALE CARTIERULUI ŐRKŐ 

1.2. Ordonator principal de credite/investitor : 

 MUNICIPIUL SF.GHEORGHE 

 

1.3. Ordonator de credite (secundar/terţiar) : 

 MUNICIPIUL SF.GHEORGHE 

 

1.4. Beneficiarul investiţiei :   

- MUNICIPIUL SF.GHEORGHE 

 

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate :   

- S.C. ORION-CRUX S.R.L.  Sf.Gheorghe 

 

Data elaborării studiului de fezabilitate :  25.03.2019 

Nr. şi data contractului : 66250/73/02.11.2018 

 

 

 

2. SITUAŢIA EXISTENTĂ ŞI NECESITATEA REALIZĂRII OBIECTIVULUI /  

PROIECTULUI DE INVESTIŢII 

 

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate  

 Pentru lucrările propuse în prezenta documentaţie nu s-a elaborat un studiu de 

prefezabilitate.   

 

 

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, structuri 

instituţionaleşi financiare 

Apa este esenţială pentru viaţa pe planeta noastră. Pentru a prospera, ecosistemele planetei, 

societatea şi economia au toate nevoie de apă proaspătă şi curată în cantităţi suficiente. De mai 

mulţi ani, protecţiasănătăţiicetăţenilor UE prin accesul sigur la apă potabilă de calitate este unul 

dintre elementele politicii UE. Începând din 1975, UE a adoptat o serie de acte legislative privind 

apa, care urmăresc să protejeze consumatorii şi utilizatorii împotriva efectelor nocive. Garantarea 



unei bune calităţi şi a unei aprovizionări sigure pentru toţicetăţenii europeni reprezintă, de 

asemenea, o parte integrantă a politicii de mediu a UE. 

O primă directivă referitoare la calitatea apei potabile în statele membre a fost adoptată în 

1975 . Ulterior, a fost adoptată o nouă directivă privind standardele pentru apa destinată consumului 

uman, şi anume Directiva privind apa potabilă. Obiectivul acesteia este de a proteja sănătatea 

umană de efectele negative ale oricărei contaminări a apei destinate consumului uman. 

Comisia a subliniat importanţa coeziunii sociale, a unei economii mai verzi, a educaţiei şi 

inovării pentru Europa în comunicarea sa ”Europa 2020 - O strategie europeană pentru o creştere 

inteligentă, durabilă şi favorabilă incluziunii”. Aceste obiective se reflectă în politicile europene în 

domeniul infrastructurii, prin înaintarea unor măsuri pentru asigurarea mobilităţii durabile pentru 

toţi cetăţenii, prin eficienţă energetică în staţiile de alimentare cu apă şi de epurare a apelor uzate şi 

utilizarea la maximum a progreselor tehnologice. 

Peste tot în UE se observă o disponibilitate ridicată a apei potabile sigure. Cu toate acestea, 

există în continuare regiuni care nu asigură accesul cetăţenilor la servicii de alimentare cu apă. 

Conform datelor Eurostat17, rata populaţiei conectate la sistemul public de alimentare cu apă diferă 

în mod semnificativ între statele membre. Această rată este cea mai scăzută în România, unde doar 

62 % din populaţie este conectată la reţeaua publică de alimentare cu apă 

La nivel naţional, există un document denumit Acordul de Parteneriat, semnat de România 

şi Comisia Europeană, care evidenţiază faptul că infrastructura de alimentare cu apă potabilă şi 

canalizarea menajeră lipseşte cu desăvârşire sau este învechită şi necorespunzătoare, este un factor 

semnificativ în ceea ce priveşte încetinirea dezvoltării. Această barieră se materializează prin efecte 

negative, precum mobilitatea scăzută a forţei de muncă şi, prin urmare, în lipsa exploatării acesteia, 

dar şi prin reducerea accesului la servicii de bază, cu efecte negative asupra competivităţii şi asupra 

mediului.  

Conform datelor Institutului Naţional de Statistică,  în anul 2017 : 

- populaţia deservită de sistemul public de alimentare cu apă a fost de 13.229.699 

persoane, reprezentând 67,5% din populaţia rezidentă a României. La nivelul regiunilor 

de dezvoltare, ponderea cea mai mare a populaţiei deservite de sistemul public de 

alimentare cu apă, în total populaţie rezidentă, s-a înregistrat în regiunea Bucureşti-Ilfov 

(83,4%), urmată de regiunea Sud-Est (77,8%). Regiunile cu cel mai redus grad de 

racordare sunt: Nord-Est (47,4%) şi Sud-Vest Oltenia (55,6%). 

- un număr de 9.978.886 locuitori aveau locuinţele conectate la sistemele de canalizare, 

aceştia reprezentând 50,9% din populaţia rezidentă a României. În ceea ce priveşte 

epurarea apelor uzate, populaţia cu locuinţele conectate la sistemele de canalizare 

prevăzute cu staţii de epurare, în anul 2017, a fost de 9.710.077 persoane, reprezentând 

49,6% din populaţia rezidentă a ţării. În mediul urban s-au înregistrat 9.234.259 locuitori 

cu locuinţele conectate la sistemele de canalizare, reprezentând 87,8% din populaţia 

rezidentă urbană a României, iar în mediul rural un număr de 744.627 persoane au 

beneficiat de servicii de canalizare, reprezentând 8,2% din populaţia rezidentă rurală a 

României. 

Acest proiect constituie o oportunitate atât pentru Municipiul Sfântu Gheorghe, cât şi pentru 

România în general. Era schimbării şi dezvoltării nu poate fi atins, doar dacă facilităm anumite 

măsuri, chiar şi la nivel local, care să contribuie la acesta. Dezvoltarea reţelei de infrastructură, prin 

extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă şi canalizare menajeră  va avea efecte pozitive atât 

pe plan economic, cât şi pe plan social sau de mediu. 

Cartierul Őrkő este una din cele 3 zone marginalizate, identificate la nivelul municipiului 

Sf.Gheorghe, fiind încadrat în categoria zonelor de tip mahala.  Accesul la utilităţi lipseşte aproape 

cu desăvârşire, puţine locuinţe sunt branşate la reţeaua de apă potabilă şi canalizare menajeră. 

 

 

 

 

 

 



2.3. Analiza situaţiei existente şi identificarea deficienţelor 

Cartierul Őrkő este una din cele 3 zone marginalizate identificate la nivelul municipiului 

Sf.Gheorghe, fiind încadrat în categoria zonelor de tip mahala.  În acest cartier oamenii locuiesc în 

casele construite de ei, de cele mai multe ori ilegal, fără autorizaţii şi pe teren care nu este a lor. 

Accesul la utilităţi lipseşte aproape cu desăvârşire, puţine locuinţe sunt branşate la reţeaua 

de apă, existentă din străzile : 

- Cânepei (OL Ø 100 mm) 

- Varadi Jozsef (PE Ø 200 mm) 

- Brazilor (PE Ø 110 mm) 

- Garoafei (PE Ø 110 mm) 

- Primăverii (PE Ø 110 mm - OL Ø 100 mm) 

- Ghioceilor (PE Ø 200 mm) 

şi foarte puţine racordate la canalizare menajeră, existentă în străzile : 

- Primăverii (B Ø 200 mm - B Ø 300 mm) 

- Garoafei (PVC Ø 250 mm) 

- Brazilor (B Ø 250 mm) 

- Varadi Jozsef (PVC Ø 315 mm) 

- Vendrei Ferenc (PVC Ø 250 mm) 

- Cânepei (PVC Ø 250 mm) 

Din informaţiile primite, reiese că din totalul de 442 gospodării (cca.1876 de locuitori), 72 

buc. gospodării dispun de branşamente de apă şi 40 buc. de racord la canalizarea menajeră. 

În partea estică, conducta de aducţiune a sistemului central de alimentare cu apă a oraşului 

(una dintre ele) PE-OL Ø 400 mm, traversează cartierul de la colţ str.Cânepei – str.Vendrei Ferenc 

până la str.Varadi Jozsef (colţ Centru multifuncţional Neri Szent Fulop) continuindu-se spre centrul 

cartierului prin ţeavă de PE-OL Ø 200 mm, apoi se cuplează cu reţelele de distribuţie din str.Varadi 

Jozsef (prelungire), Brazilor, Garoafei, Primăverii şi în ultima instanţă cu str.Ghioceii (PE Ø 200 

mm). 

În ceea ce priveşte alimentarea cu energie electrică a cartierului, există reţea electrică 

aeriană, în străzile : 

- Ghioceilor 

- Primăverii 

- Brazilor 

- Cânepei, până în mijlocul zonei studiate 

Din cauză că majoritatea locatarilor nu dispun de extrase CF prin care să dovedească dreptul 

de proprietate asupra imobilelor, nu sunt branşate la reţeaua electrică existentă. 

 

 

2.4. Analiza cererii de bunuri şi servicii, inclusiv pe termen mediu şi lung privind evoluţia cererii, 

în scopul justificării necesităţii obiectivului de investiţie 

Prezentul proiect cuprinde extinderea reţelei de alimentare cu apă şi canalizare menajeră în 

cartierul Őrkő,  mai precis vizează racordarea respectiv branşarea gospodăriilor existente, care va 

îmbunătăţi nivelul de trăi a populaţiei, din această zonă marginalizată. 

Necesitatea rezolvării acestui deziderat de maximă importanţă din partea beneficiarului,  va 

oferi pentru toţi locuitorii din cartier, condiţii tehnice prielnice pe termen mediu şi lung, asigurării 

necesarului de apă potabilă şi colectarea, evacuarea apelor uzate menajere. 

Pentru locuitorii acestei zone, care folosesc în mare parte pentru igiena zilnică apa potabilă 

de la cişmele stradale şi din lipsa canalizării menajere latrine uscate, va fi o cale de acces către 

dezvoltare şi integrare în comunitate. 

Obiectivul principal al extinderii reţelei de apă potabilă este de a proteja sănătatea umană de 

efectele negative ale oricărei contaminări a apei destinate consumului uman. 

Pentru asigurarea confortului şi a condiţiilor de igienă şi de civilizaţie la standardele actuale, 

este necesară efectuarea sistemului de canalizare menajeră, prin care se asigură protectia solului şi 

subsolului. 



Aceste lucrări vor conduce la îmbunătăţirea infrastructurii tehnico-edilitare, educaţionale, 

culturale, de sănătate şi sociale a municipiului. 

 

 

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiţiei publice  

Obiectul general a proiectului constă în regenerarea fizică, economică şi socială a unor 

comunităţi defavorizate din cartierul Orko, prin extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă şi 

extinderea reţelei de canalizare menajeră, cu scopul îmbunătăţirii mediului urban, revitalizării a 

cartierului, oraşului, reducerii poluării aerului şi promovării măsurilor de reducere a zgomotului. 

 

Obiectivul proiectului este în concordanţă cu obiectivu specific al Axei prioritare 4 - 

Sprijinirea dezvoltării urbane durabile, Prioritatea de investiţii 4.3 - Oferirea de sprijin pentru 

regenerarea fizică, economică şi socială a comunităţilor defavorizate din regiunile urbane şi rurale. 

Ca urmare, prin extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă şi extinderea reţelei de canalizare 

menajeră, dat fiind necesitatea acestuia pentru o viaţă decentă, proiectul va contribui la realizarea 

acestui obiectiv specific. 

 

Obiective specifice: 

 

O.S.1.: Realizarea a 1.889 ml de reţea de  apă potabila 

O.S.2.: Realizarea a 1.585 ml reţea de canalizare 

O.S.3.:Îmbunatatirea conditiilor de viata pentru membri de populatie marginalizate din cartier 

 

Conform Breviarului de calcul, s-a calculat necesarul de apă potabilă şi cantităţile de ape 

uzate menajere în acest cartier marginalizat şi din punct de vedere a echipării tehnico-edilitare (apă-

canalizare).  

 

Pentru a asigura aceste debite, cele două extinderi (apă-canalizare menajeră) se tratează distinct : 

 extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă 

Din totalul gospodăriilor nebranşate la reţea de apă potabilă 370 buc (442–72) s-a propus 

220 buc branşamente noi de apă din PE Ø 32 mm (total lungime l = 2.200 m) echipat fiecare 

individual cu cămin apometru şi contor de Ø 20 mm 

 extinderea reţelei de canalizare menajeră 

Pentru a înlesni racordarea gospodăriilor existente 402 buc (442-40), s-au propus 120 buc 

racorduri prin ţeavă PVC KG Ø 160 mm (l = 720 m), 120 buc cămine suplimentare (Ø 400 

mm) şi 60 buc cămine de spălare (Ø 600 mm) pe traseul extinderii reţelei. 

 

 

 

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA ŞI PREZENTAREA A MINIM DOUĂ 

SCENARII/OPŢIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA 

OBIECTIVULUI DE INVESTIŢII  : 

 

Amplasamentul pe care se propune extinderea reţelei de apă potabilă şi canalizare menajeră 

se află în intravilanul municipiului Sf.Gheorghe, este pe terenul administrativ al municipiului, 

conform extraselor CF nr.41272, 41274. 

Obiectivul investiţiei se încadrează în specificul zonei în conformitate cu PUG şi RLU 

aprobat prin HCL nr.27/2016, subzona UTR 20. – încadrată în categoria de: teren curţiconstrucţii, 

clădiri administrative, case de locuit, cariera de piatră, arabil, drum, obor de vite, pădure 

Tramele stradale noi, prin care se sistematizează cartierul, sunt în conformitate cu PUZ 

nr.1834/2018, elaborat de S.C. Proiect Braşov S.A., în curs de finalizare. 

Suprafaţa zonei studiate conform extraselor CF transmise de beneficiar, este: S = 77.169 mp 



În aceste condiţii, fiind un singur amplasament, capacităţile necesare au fost fixate prin temă şi prin 

programele de dezvoltare ale municipiului Sf.Gheorghe, prin Programul Operaţional Regional – 

POR –Axa prioritară 4, Obiectivul specific 4.3. „Îmbunătăţirea regenerării fizice, economice şi 

sociale a comunităţilor marginalizate în municipiile reşedinţă de judeţ din România” iar pentru a 

asigura debitele necesare, calculate în Breviarul de calcul,  cele două extinderi (apă-canalizare 

menajeră) se tratează distinct : 

 

a) extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă 

Întrucât cartierul este deja străbătut diagonal de o conductă de apă de distribuţie ce porneşte 

din str.Cânepeişi se termină la str.Ghioceilor (PE Ø 90 mm – Ø 110 mm – Ø 200 mm) şi lateral este 

conectată cu str.Varadi Jozsef (PE Ø 200 mm), str.Brazilor (PE Ø 110 mm) şi str.Primăverii (OL    

Ø 100 mm), pe tramele stradale nou propuse prin PUZ (nr.1834/2018, S.C. Proiect Braşov S.A.) s-a 

proiectat extinderea reţelelor existente de apă potabilă cu noi ramuri de distribuţie, formate din 

conducte PE Ø 110 mm – Ø 90 mm – Ø 63 mm, realizând inele de distribuţie pe întreg cartier.         

A rămas un singur segment de tip ramificaţie, scurtă din PE Ø 63 mm (l = 76 m) în zona nordică a 

cartierului, conform planşa AC-03. 

Lungimea extinderii este de : 

 PE Ø   63 mm :  l =    166 m 

 PE Ø   90 mm :  l =    559 m 

PE Ø 110 mm :  l = 1.164 m 

    Total : L= 1.889 m  

 

b) extinderea reţelei de canalizare menajeră 

Pentru preluarea debitelor de ape uzate menajere din cartierul Örkő în momentul de faţă sunt 

4 puncte receptoare prin reţelele de canalizare menajeră deja executate : 

- str.Cânepei (PVC KG Ø 250 mm) 

- str.Varadi Jozsef, în dreptul şcolii (PVC KG Ø 315 mm) 

- str.Garoafei (PVC KG Ø 250 mm) 

- str.Primăverii (B Ø 300 mm) 

În prezenta documentaţie, având în vedere configuraţia topografică a amplasamentelor noilor 

trame stradale (conform PUZ nr.1834/2018 S.C. Proiect Braşov S.A.) s-au tratat două soluţii tehnice 

de extinderea reţelei de canalizare menajeră : 

 

b.1. Varianta „A” 

Este varianta care utilizează la maxim soluţia colectării şi evacuării apelor uzate în mod 

gravitaţional.  Astfel toată cantitatea de ape uzate menajere, calculate prin Breviarul de calcul,  s-ar 

evacua în canalizarea menajeră existentă din str.Cânepei (PVC KG Ø 250 mm).   

Elementele acestei variante, sunt :  

- extindere reţea cu ţeavă PVC KG Ø 200 mm – l = 1.105 ml 

- extindere reţea cu ţeavă PVC KG Ø 250 mm – l =    480 ml 

    Total lungime   L= 1.585 ml 

 

       b.2. Varianta „B” 

În această variantă s-a urmărit faptul că nu toată cantitatea de ape uzate să fie evacuate în 

canalizarea existentă din str.Cânepei, s-a încercat ca zona centrală a cartierului să fie colectată şi 

evacuată prin intercalarea unei noi staţii de pompare ape uzate (suplimentar faţă de varianta „A”) în 

canalizarea existentă din str.Varadi Jozsef (recent modernizată) PVC KG Ø 315 mm. 

Elementele acestei variante, sunt : 

- extindere reţea cu ţeavă PVC KG Ø 200 mm – l =    280 ml 

- extindere reţea cu ţeavă PVC KG Ø 250 mm – l = 1.595 ml 

                                                                           Total lungime L = 1.875 ml 

Această soluţie ar echilibra cantitatea apelor uzate evacuate în sistemul actual, dar în acelaşi 

timp ar implica intercalarea suplimentară a unei noi staţii de pompare, cu anexe tehnice necesare (o 



nouă conductă de refulare ape uzate şi un branşament electric),care ar majora semnificativ din punct 

de vedere financiar costurile de execuţieşi exploatare. 

 

În această situaţies-a ales şi se propune promovarea Variantei A, din motive economice şi de 

exploatare a sistemului propus. 

 
 

3.1. Particularităţi ale amplasamentului : 

a) descrierea amplasamentului 

Amplasamentul se află în partea nord-vestică a municipiului Sf.Gheorghe, este un cartier 

marginalizat de tip mahala, în administrarea beneficiarului, conform extraselor CF nr. 41272, 41274 

PUG şi RLU aprobat prin HCL nr.27/2016, subzona UTR 20, terenul în suprafaţă de 77.169 mp în 

intravilanul localităţii mun.Sf.Gheorghe, este disponibil pentru realizarea noului obiectiv propus. 

Proiectul prevede și executarea lucrărilor pe suprafețele aflate în afara limitei de proprietate 

astfel: 

- rețea de canalizare menajeră: 

 - str. Brazilor – 19 ml 

 - str. Varadi Jozsef – 39 ml 

- rețea de apă 

 - str. Varadi Jozsef – 47 ml 

Cheltuielile specfice excuției acestor lucrări sunt încadrate în categoria cheltuielilor 

neeligibile. 

 

b) relaţiile cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile 

Vecinătăţile amplasamentului, sunt  : 

- nord – str.Borviz 

- sud – cartierul Simeria prin străzile: Primăverii, Ghioceilor, Viorelei, Milenium 

- est – străzile : Bartalis Ferenc, Varadi Jozsef, Rozelor 

- vest – fosta carieră de piatră Őrkő 

Accesul în cartier se poate face pe mai multe străzi : 

- din sud – str.Ghioceilor 

- din est  – str. Primăverii, Brazilor, Varadi Jozsef şi Cânepei 

 

c) orientări propuse faţă de punctele cardinale şi faţă de punctele de interes naturale sau  

construite 

Traseele propuse ampasării reţelelor de apă potabilă şi de canalizare menajeră sunt pe stăzile 

existente şi pe tramele stradale noi, prin care se sistematizează cartierul, sunt în conformitate cu 

PUZ nr.1834/2018, elaborat de S.C. Proiect Braşov S.A., în curs de finalizare. 

Cartierul Őrkő fiind o zonă marginalizată de tip mahala a municipiului,  nu este orientat faţă 

de puncte de interes natural sau construit. 

 

d) surse de poluare existente în zonă 

Deşeurile depozitate necontrolat. 

 

e) date climatice şiparticularităţi de relief 

Conditiile de clima ale localitatii sunt caracteristice depresiunilor intermontane ale 

Carpatilor Orientali, cu temperaturiile medii anuale  de 7-9ºC (zona de frig II). 

Vantul sufla predominant în directia Nord-Est cu valori medii de 600-700 mm/an. 

 Zona de hazard seismic ag = 0,20 g; Tc = 0,7 sec, conform cod de proiecţie seismică           

P 100-1/2013. 

Adâncimea de îngheţ: conform STAS 6054-85 este de -110cm, zona de încărcare zăpadă 

conform CR 1-1-3-2005 este de SoK = 2,0 KN/mp şi interval mediu de  recurenţă  IMR = 50 ani, 

la altitudinea < 1000 m. 



Zonarea încărcării de vânt conform NP.082-04, prevede presiunea de referinţă W(z) ≥ 0,7 

kPa; viteza de referinţă W ref ≥ 41 m/s, pe un interval mediu de recurenta de 50ani 

 

f) existenţa unor : 

- reţele edilitare în amplasament care ar necesita relocare/protejare 

Nu este cazul 

- posibile interferenţe cu monumentele istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe 

amplasament sau în zona imediat învecinată 

În zona amplasamentului nu sunt monumente istorice sau situri arheologice 

- terenuri care aparţin unor instituţii care fac parte din sistemul de apărare, ordine publică 

şisiguranţănaţională 

Nu este cazul. 

 

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament 

(i) date privind zonarea seismică : 

 zonă de hazard seismic : ag = 0,20 g; Tc = 0,7 sec – conform Cod de proiectare 

seismică P.100-1/2013; 

 adâncimea de îngheţ : conform  STAS 6054-85 este – 110 cm. 

 

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea convenţionalăşi 

nivelul maxim al apelor freatice 

 Terenul studiat prezintă o comportare bună din punct de vedere al capacităţii portante 

 Au fost identificate 3 tipuri de teren cu caracteristici geotehnice diferite pe care urmează a fi 

pozate conductele, dupa cum urmează: 

- umplutură din nisipuri argiloase cu betoane şi cărămidă cu o vechime mai mare de 20 ani 

o presiunea convenţională de bază – pentru pozarea conductei în orizontul format din 

umplutură heterogenăPconv de bază va fi 200 kPa 

- nisip mare cu roci calcaroase  

o presiunea convenţională de bază – pentru pozarea conductei în orizontul format din 

nisip mare cu roci calcaroase Pconv de bază va fi 300 kPa – în zona fostei cariere, 

unde s-a identificat un orizont de pietris calcaros şi nisip mare pe amplasament ,iar 

în lateral rocă calcaroasă 

- umplutură din resturi vegetale, deşeuri de natură organică şi anorganică precum şi dejecţii 

umane şi de natură animală 

o presiunea convenţională de bază – pentru pozarea conductei în orizontul format din 

umplutură Pconv de bază va fi 100 kPa 

 

 Această ultimă stratificaţie a fost identificată în zona centrală a amplasamentului studiat, 

terenul fiind contaminat pe o adâncime de aproximativ 3.00 m de la cota terenului natural, iar 

umplutura fiind prezentă pana la 6.00 m.  

 În această zonă se recomandă:  

- luarea de măsuri în vederea stabilizării terenului 

- înlăturarea factorilor poluatori 

- săparea şi evacuarea terenului contaminat şi saturat precum şi înlocuirea acestuia 

 

 

 

 Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat pe adâncimea pe care s-a efectuat cercetarea (0.00 ÷ 

-6.00) m de la cota terenului natural. 

 

(iii) date geologice generale 

Încadrarea în categoriile geotehnice se face conform NP074/2014 : « Normativ privind 

documentaţiile geotehnice pentru construcţii » 

 



Criteriu Tip Puncte 

Condiţii de teren Terenuri medii 3 

Apă subterană Farăepuismente 1 

Clasificarea construcţiei după categoria de importanţă Redusă 1 

Vecinătăţi Fără riscuri 1 

Zona seismică Ag=0.20 g 2 

 Total 8 

Conform punctajului, studiul geotehnic se încadrează în grupa 1 de risc geotehnic, risc 

geotehnic redus. 

 
 (iv) date geotehnice obţinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fişe complexe cu 

rezultatele determinărilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandările 

pentru fundare, etc. 

 se anexează – Studiu geotehnic nr. nr.27/12.03.2019, elaborat de S.C.DAVICONIN 

S.R.L.Braşov. 

 

(v) încadrarea în zone de risc (cutremuri, alunecări de teren, inundaţii) în conf.cu 

reglementările tehnice în vigoare 

 în funcţie de factorii de teren, respectiv factorii legaţi de structură şi vecinătăţi, 

construcţia se va încadra în categoria geotehnică 1, risc geotehnic redus 

 

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic, stabilite în baza studiilor existente a 

documentărilor, cu indicarea surselor de informare enunţate bibliografic 

 nu s-a executat studiu hidrologic, nefiind necesar  

 

 

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcţional-arhitectural şi tehnologic  : 

 

- caracteristici tehnice şi parametri specifici obiectivului de investiţii 

În cartierul Őrkő, conform Anexa 8- fişa de proiect (nr.12052/08.02.2018) primită de la 

beneficiar, sunt 1.876 locuitori şi aproximativ 442 gospodării. 

Cu aceste date s-a calculat în Breviarul de calcul,  

- necesarul de apă potabilă :  

Qmed zi =  242,80 mc/zi  

  Qmax zi =  310,34 mc/zi 

  Qmaxh =    27,15 mc/h  = 7,54 l/s    

  Qincext =      5,00 l/sec 

- cantităţile de ape uzate menajere : 

Q uz med. zi   = 225,12 mc/zi ;  

  Quz max. zi    = 292,66 mc/zi ;  

  Quz max. orar =  24,39 mc/h = 6,77 l/s ;  

Pentru a asigura aceste debite, în conformitate cu Nota conceptuală (nr.35175/13.06.2018) şi 

Caietului de sarcini, pe trama stradală nouă (conform PUZ nr.1834/2018, elaborat de S.C. Proiect 

Braşov S.A.) s-a proiectat lucrări de infrastructură care constau în extinderea reţelelor de apă 

potabilă cu noi ramuri de distribuţie şi extinderea reţelelor de canalizare menajeră, cu racordare la 

cele existente în str.Cânepei şi Varadi Jozsef.   

Proiectul prevede și executarea lucrărilor pe suprafețele aflate în afara limitei de proprietate 

astfel: 

- rețea de canalizare menajeră: 

 - str. Brazilor – 19 ml 

 - str. Varadi Jozsef – 39 ml 

- rețea de apă 

 - str. Varadi Jozsef – 47 ml 



Cheltuielile specfice excuției acestor lucrări sunt încadrate în categoria cheltuielilor 

neeligibile. 

 

Structura funcţională în acest context, cuprinde următoarele reţele : 

 

 Alimentare cu apă  

Lungimea extinderii este de : 

  PE Ø   63 mm :  l =    166 ml 

  PE Ø   90 mm :  l =    559 ml 

PE Ø 110 mm :  l = 1.164 ml 

     Total :  L= 1.889 ml  

 Pe traseul extinderii s-au intercalat 15 buc cămine de vane şi de secţionare, iar pentru a 

asigura securitatea la eventuale incendii 11 buc hidranţi subterani de stins incendiu Ø 65 mm. 

 

 Canalizare menajeră 

Varianta „A” 

Având următoarele elementele  :  

- extindere reţea cu ţeavă PVC KG Ø 200 mm – l = 1.105 ml 

- extindere reţea cu ţeavă PVC KG Ø 250 mm – l =    480 ml 

    Total lungime   L= 1.585 ml 

 Pe traseu s-au intercalat 49 buc cămine de vizitare şi o staţie de pompare ape uzate, complet 

echipată cu 1+1 buc pompe submersibile, având Q= 12,5 mc/h ; H= 15 mCA, conductă de refulare 

de la staţie de pompare până la canalizare menajeră existentă din str.Cânepei din PE Ø 75 mm,         

l = 50 m. 

 

Varianta „B” 

Elementele acestei variante, sunt : 

- extindere reţea cu ţeavă PVC KG Ø 200 mm – l =    280 ml 

- extindere reţea cu ţeavă PVC KG Ø 250 mm – l = 1.595 ml 

                                                                           Total lungime  L= 1.875 ml 

Pe traseu s-a prevăzut 50 buc cămine de vizitare şi faţă de varianta anterioară,  2 buc staţii 

de pompare ape uzate, echipate cu 1+1 buc pompe submersibile, având Q= 12,5 mc/h ; H= 15 mCA 

- conductă de refulare de la STP1, PE Ø 75 mm – l =   50 m 

- conductă de refulare de la STP2, PE Ø 75 mm – l = 150 m 

 

 

- varianta constructivă de realizare a investiţiei, cu justificarea acestei alegeri 

 

Scopul principal este extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă şi canalizare  menajeră 

în Cartierul Őrkő, care este una din cele 3 zone marginalizate identificate la nivelul municipiului 

Sf.Gheorghe, fiind încadrat în categoria zonelor de tip mahala.  În acest cartier oamenii locuiesc în 

casele construite de ei, de cele mai multe ori ilegal, fără autorizaţii şi pe teren care nu este a lor. 

Accesul la utilităţi lipseşte aproape cu desăvârşire, puţine locuinţe sunt branşate la reţeaua 

de apă potabilă şi canalizarea menajeră. 

Prin extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă şi canalizare menajeră, se va asigura un 

control al consumului de apă potabilă şi a apelor uzate menajere evacuate, prin folosirea individuală 

a apei şi a canalizării. 

 

Conform zonării teritoriului ţării din punct de vedere seismic (Normativ P.100-1/2013) 

lucrările de infrastructură (extinderea reţelei de apă şi de canalizare menajeră în cartierul Őrkő) se 

află amplasate în zona seismică de calcul, cu valoare accelerată a terenului pentru proiectare           

ag = 0,20 pentru cutremurul cu valoarea aperioadei de colţ Tc = 0,7 sec. şi se încadrează în clasa de 

importanţă III – construcţii de importanţă normală şi în categoria de importanţă „C” conform       

HG 766/97 



 Varianta A -  recomandată  

 extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă 

Întrucât cartierul este deja străbătut diagonal de o conductă de apă de distribuţie ce porneşte 

din str.Cânepei şi se termină la str.Ghioceilor (PE Ø 90 mm – Ø 110 mm – Ø 200 mm) şi lateral 

este conectată cu str.Varadi Jozsef (PE Ø 200 mm), str.Brazilor (PE Ø 110 mm) şi str.Primăverii 

(OL Ø 100 mm), pe tramele stradale nou propuse prin PUZ (nr.1834/2018, S.C. Proiect Braşov 

S.A.) s-a proiectat extinderea reţelelor existente de apă potabilă cu noi ramuri de distribuţie, formate 

din conducte PE Ø 110 mm – Ø 90 mm – Ø 63 mm, realizând inele de distribuţie pe întreg cartier.         

A rămas un singur segment de tip ramificaţie, scurtă din PE Ø 63 mm (l = 76 m) în zona nordică a 

cartierului, conform planşa AC-03. 

Lungimea extinderii reţelei de apă potabilă, în total va fi de: L= 1.889 m  

 Pe traseul extinderii s-au intercalat 15 buc cămine de vane şi de secţionare, iar pentru a 

asigura securitatea la eventuale incendii 11 buc hidranţi subterani de stins incendiu Ø 65 mm. 

 S-a propus 220 buc branşamente noi de apă din PE Ø 32 mm (total lungime l = 2.200 m) 

echipat fiecare individual cu cămin apometru şi contor de Ø 20 mm, pentru branşarea gospodăriilor 

existente 

 

 extinderea reţelei de canalizare menajeră 

Această variantă utilizează la maxim soluţia colectării şi evacuării apelor uzate în mod 

gravitaţional.  Astfel toată cantitatea de ape uzate menajere, calculate prin Breviarul de calcul, s-ar 

evacua în canalizarea menajeră existentă din str.Cânepei (PVC KG Ø 250 mm). Precizăm că 

subzona Casei comunitare ar rămâne în continuare cu evacuare în str.Primăverii (B Ø 300 mm). 

Noua stradă propusă prin PUZ în latura nordică a cartierului din cauza configuraţiei 

terenului, apele uzate nu pot fi evacuate gravitaţional, aici trebuie intercalată o staţie de pompare 

ape uzate şi o conductă de refulare cu debuşare în canalizarea existentă în str.Cânepei. 

Debitul de ape uzate vehiculat prin pompare, se estimează la 20% din totalul debitului 

calculat. 

Lungimea extinderii reţelei de canalizare menajeră, în total va fi de: L = 1.585 m 

 Pe traseu s-au intercalat 49 buc cămine de vizitare şi o staţie de pompare ape uzate, complet 

echipată cu 1+1 buc pompe submersibile, având Q = 12,5 mc/h ; H = 15 mCA, conductă de refulare 

de la staţie de pompare până la canalizare menajeră existentă din str.Cânepei din PE Ø 75 mm,          

l = 50 m. 

 S-au propus 120 buc racorduri prin ţeavă PVC KG Ø 160 mm (l = 720 m), 120 buc cămine 

suplimentare (Ø 400 mm) şi 60 buc cămine de spălare (Ø 600 mm) pe traseul extinderii reţelei, 

pentru racordarea gospodăriilor existente. 

 

 

- echiparea şi dotarea specifică funcţiunii propuse  

 

Conform Breviarului de calcul, s-a calculat necesarul de apă potabilă şicantităţile de ape 

uzate menajere în acest cartier marginalizat şi din punct de vedere a echipării tehnico-edilitare (apă-

canalizare), astfel necesarul de : 

 

- apă potabilă este : 

Qmed zi =  242,80 mc/zi  

  Qmax zi =  310,34 mc/zi 

  Qmaxh   =    27,15 mc/h  = 7,54 l/s      

  Qincext  =      5 l/s,  nr.de incendii simultane 1 

- canalizare menajeră  : 

Q uz med. zi.    = 225,12 mc/zi ;  

  Quz max. zi.      = 292,66 mc/zi ;  

  Quz max. orar   =   24,39 mc/h = 6,77 l/s ;  

  

 



Pentru a asigura aceste debite, cele două extinderi (apă potabilă şi canalizare menajeră) se 

tratează distinct : 

 

 extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă 

Întrucât cartierul este deja străbătut diagonal de o conductă de apă de distribuţie ce porneşte 

din str.Cânepei şi se termină la str.Ghioceilor (PE Ø 90 mm – Ø 110 mm – Ø 200 mm) şi lateral 

este conectată cu str.Varadi Jozsef (PE Ø 200 mm), str.Brazilor (PE Ø 110 mm) şi str.Primăverii 

(OL Ø 100 mm), pe tramele stradale nou propuse prin PUZ (nr.1834/2018, S.C. Proiect Braşov 

S.A.) s-a proiectat extinderea reţelelor existente de apă potabilă cu noi ramuri de distribuţie, formate 

din conducte PE Ø 110 mm – Ø 90 mm – Ø 63 mm, realizând inele de distribuţie pe întreg cartier.  

A rămas un singur segment de tip ramificaţie, scurtă din PE Ø 63 mm (l = 76 m) în zona nordică a 

cartierului, conform planşa AC-03. 

 

Elementele extinderii reţelei de alimentarea cu apă potabilă, sunt : 

 PE Ø   63 mm :  l =    166 ml 

 PE Ø   90 mm :  l =    559 ml 

 PE Ø 110 mm :  l = 1.164 ml 

 Pe traseu s-au prevăzut : 

 15 buc cămine de vane şi de secţionare 

 11 buc hidranţi subterani de stins incendiu Ø 65 mm  

 220 buc branşamente de apă PE Ø 32 mm, l = 2.200 m 

 220 buc  cămin apometru cu contor Ø 20 mm. 

 extinderea reţelei de canalizare menajeră 

În prezenta documentaţie, având în vedere configuraţia topografică a amplasamentelor 

noilor trame stradale (conform PUZ nr.1834/2018 S.C. Proiect Braşov S.A.) s-au tratat două soluţii 

tehnice de extinderea reţelei de canalizare menajeră : 

 

Varianta „A” 

Este varianta care utilizează la maxim soluţia colectării şi evacuării apelor uzate în mod 

gravitaţional.  Astfel toată cantitatea de ape uzate menajere, calculate prin Breviarul de calcul, s-ar 

evacua în canalizarea menajeră existentă din str.Cânepei (PVC KG Ø 250 mm).  Precizăm că 

subzona Casei comunitare ar rămâne în continuare cu evacuare în str.Primăverii (B Ø 300 mm). 

În noua stradă propusă prin PUZ în latura nordică a cartierului, trebuie intercalată o staţie de 

pompare ape uzate şi o conductă de refulare cu debuşare în canalizarea existentă în str.Cânepei. 

Debitul de ape uzate vehiculat prin pompare, se estimează la 20% din totalul debitului 

calculat. 

 

- Necesarul de ţevi pentru reţeaua de canalizare menajeră, este : 

 PVC KG Ø 200 mm – l = 1.105 ml 

 PVC KG Ø 250 mm – l =    480 ml 

          Total = 1.585 ml 

 Pe traseu s-au prevăzut :  

 49 buc cămine de vizitare 

 o staţie de pompare ape uzate, complet echipată (1+1 buc pompe submersibile, 

având P = 12,5 mc/h ; H = 15 mCA)  

 conductă de refulare PE Ø 75 mm, l = 50 ml 

 120 buc racorduri prin ţeavă PVC KG Ø 160 mm, l = 720 ml 

 120 buc cămine suplimentare Ø 400 mm 

 60 buc cămine de spălare Ø 600 mm 

 

Varianta „B” 

În această variantă s-a urmărit faptul ca nu toată cantitatea de ape uzate să fie evacuate în 

canalizarea existentă din str.Cânepei, s-a încercat ca zona centrală a cartierului să fie colectată şi 



evacuată prin intercalarea unei noi staţii de pompare ape uzate (suplimentar faţă de varianta „A”) în 

canalizarea existentă din str.Varadi Jozsef (recent modernizată) PVC KG Ø 315 mm. 

Prin această soluţie se estimează că din toată cantitatea de ape uzate calculate prin Breviar 

de calcul, să fie evacuate în felul următor : 

- 45 % în canalizarea existentă din str.Cânepei 

- 55 % în canalizare existentă din str.Varadi Jozsef 

Această soluţie ar implica intercalarea suplimentară a unei noi staţii de pompare, cu anexe 

tehnice necesare (o nouă conductă de refulare ape uzate şi un nou branşament electric). 

 

Necesarul de ţevi a acestei variante, sunt : 

 PVC KG Ø 200 mm – l =    280 ml 

 PVC KG Ø 250 mm – l = 1.595 ml 

         Total = 1.875 ml 

 

Pe traseu s-a prevăzut :  

 50 buc cămine de vizitare 

 2 staţii de pompare ape uzate, complet echipată (1+1 buc pompe submersibile, 

având Q = 12,5 mc/h ; H = 15 mCA)  

 conductă de refulare de la STP1, PE Ø 75 mm, l = 50 ml 

 conductă de refulare de la STP2, PE Ø 75 mm, l = 150 ml 

 120 buc racorduri prin ţeavă PVC KG Ø 160 mm, l = 720 ml 

 120 buc cămine suplimentare Ø 400 mm 

 60 buc cămine de spălare Ø 600 mm 

 

3.3. Costurile estimative ale investiţiei 

 

- costurile estimative pentru realizarea obiectivului de investiţii 

 

 Varianta A 

Valoarea totală cu detalierea pe structura devizului general (fără TVA) : 

   Total:               1.765.817,47 lei  

            -din care C + M             1.408.702,58 lei  

 

- Cheltuieli ptr. amenajarea terenului               0,00 lei  

- Cheltuieli ptr. asigurarea utilităţilor               0,00 lei  

- Cheltuieli de proiectare şi asistenţă tehnică      111.107,62 lei  

- Cheltuieli pentru investiţia de bază             1.444.814,23 lei  

- Alte cheltuieli       209.895,62 lei  

 

 Varianta B 

Valoarea totală cu detalierea pe structura devizului general (fără TVA) : 

   Total:               1.962.262,64 lei  

            -din care C + M             1.542.079,88 lei  

 

- Cheltuieli ptr. amenajarea terenului               0,00 lei  

- Cheltuieli ptr. asigurarea utilităţilor               0,00 lei  

- Cheltuieli de proiectare şi asistenţă tehnică      113.968,06 lei  

- Cheltuieli pentru investiţia de bază             1.612.006,58 lei  

- Alte cheltuieli       236.288,00 lei  

 

- costurile estimative de operare pe durata normală de viaţă / de amortizare a investiţiei publice 

 

Costurile de operare ale proiectului includ costurile asociate cu operarea zilnică şi întreţinerea de 

rutină, aceste categorii de costuri sunt prevăzute pentru întreaga perioadă de referinţă a proiectului. 



 

Având în vedere considerentele prezentate, evoluţia veniturilor şi cheltuielilor în perioada analizată 

este următoarea : 

 

Cheltuieli şi venituri    

 An 1-2 An 3- 30 

Investiţii 2.091.569,57  

Fond rulment 0,00  

Total investiţii 2.091.569,57  

Cheltuieli cu întreţinereşireparaţii  -18.000 

Alte cheltuieli neprevăzute cu bunurişi servicii  -8.400 

Amortizare  70.400 

Total cheltuieli  44.000 

Venituri  70.400 

repartizari bugetare ptr. amortizarea suplimentară  70.400 

Total venituri  70.400 

Excedent/Deficit  26.400 

 

* Amortizarea a fost luată în calcul numai pentru stabilirea rezultatului financiar, ea nefiind luată în 

calcul la determinarea fluxurilor de numerar din analiza cost-beneficiu.  

 

Costurile suplimentare cu amortizarea aferentă investiţiei vor fi acoperite din repartizări bugetare. 

 

 

 3.4. Studii de specialitate, în funcţie de categoria şi clasa de importanţă a construcţiilor 

 

-studiu topografic : executat de S.C. ROMCAD S.R.L. Braşov, ing.MariusBedreagă 

-studiu geotehnic : nr.27/2019, elaborat de S.C. DAVICONIN S.R.L. Braşov 

 

3.5. Grafice orientative de realizare a investiţiei 

 Durata de realizare a investiţiei se propune – pe 24 luni (4 luni pregătire; 20 luni execuţie) 

 
 

 Denumirea 

obiectului/ 

Anul 1 Anul 2 

 Categorie de 
lucrări 

4 luni pregătire 20 luni execuţie 

  1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

1 Studii ..                        

2 Doc,pt.avize, 

autorizatii 

 .. .                      

3 Proiectare şi 
inginerie 

.. ..                       

4 Org.proc. 

achiz.publica 

   .                     

5 Organizare de 
şantier 

    .                    

6 Execuţie     . . . . . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 

 



 

4. ANALIZA FIECĂRUI /FIECĂREI SCENARIU/OPŢIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E)  

PROPUS(E) 

 

Pentru a implementa proiectul în prima etapă este necesară clarificarea tuturor opţiunilor 

care ar ajuta la realizarea obiectivelor, atât din punctul de vedere al avantajelor, cât şi al 

dezavantajelor respectiv din punctul de vedere a costurilor. 

 

Pentru îndeplinirea acestui obiectiv, sunt posibile două variante de soluţii constructive. 

 

Varianta A - valoarea de investiţie este de  2.091.569.57 lei 

Varianta B - valoarea de investiţie este de  2.324.807,15 lei 

 

Se propune realizarea variantei A din motive economice şi de exploatare, deoarece aceasta 

asigură cel mai bun raport calitate/preţ pentru realizarea obiectivului propus. Diferenţele dintre cele 

două scenarii tehnic şi financiar au fost detaliate la capitolul 3.2.   

 

4.1. Prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referinţă şi 

prezentarea scenariului de referinţă 

 

Perioada de referinţă pentru realizarea investiţiei, a fost estimată atât în Devizul general cât 

şi în Graficul de eşalonare a investiţiei, la : 

- pregătire:   4 luni 

- execuţie: 20 luni 

 

Pentru a avea o imagine de ansamblu asupra viabilităţii proiectului de investiţii, este 

necesară previzionarea evoluţiei intrărilor şiieşirilor aferente acestuia pe termen lung. 

 

Având în vedere contextul actual al economiei naţionale şi influenţa evoluţiei la nivel 

macroeconomic asupra previziunilor pe termen lung, s­a luat în considerare pentru proiect un 

orizont de timp total de 30 de ani, din care primii 2 ani sunt de implementare ai proiectului, iar 

următorii 28 de ani reprezintă perioada operaţională. 

 

Perioada aceasta a fost considerată corespunzătoare pentru condiţiile economice actuale şi 

pentru caracteristicile proiectului, orientat pe activitatea de infrastructura de apă şi canalizare. 

 

Perioada de referinţă reprezintă aşadar numărul maxim de ani pentru care se realizează 

previziuni.Previziunile referitoare la viitorul proiectului trebuie să fie făcute pentru o perioadă 

apropiată de durata vieţii economice a acestuia şi destul de îndelungată pentru a cuprinde impactul 

pe termen mediu şi lung. Alegerea orizontului de timp pe care se fac previziuni poate avea un efect 

important asupra rezultatelor procesului de evaluare, în sensul că influenţează valorile indicatorilor 

din cadrul determinaţi în cadrul ACB. 

 

 

4.2. Analiza vulnerabilităţii cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv de 

schimbări climatice, ce pot afecta investiţia 

 

Schimbările climatice (creşterea temperaturii, modificări ale precipitaţiilor, scăderea 

straturilor de zăpadă şi de gheaţă) au loc la un nivel local şi în Europa, iar unele dintre modificările 

observate au stabilit recorduri în ultimii ani. Schimbările climatice observate au condus deja la o 

gamă de efecte asupra sistemelor de mediu şi asupra societăţii,efecte importante fiind preconizate şi 

în viitor. Schimbările climatice pot conduce la creşterea vulnerabilităţilor existente şi la adâncirea 

dezechilibrelor socio-economice în Europa. Măsuri de reducere şi adaptare la efectele schimbărilor 

climatice sunt necesare în numeroase domenii, acestea putând contribui la scăderea pagubelor 

produse de dezastrele naturale şi alte efecte ale schimbărilor climatice. 



Factorii de risc care pot afecta investiţia se împart în naturali şi antropici. 

 

Factorii naturali/riscurile naturale sunt manifestări extreme ale unor fenomene 

naturale,precumcutremurele,furtunurile,inundaţii, secetă care au o influenţă directă asupra vieţii 

fiecărei persoane, asupra societăţiişi a mediului înconjurător, în ansamblu. 

 

Riscurile climatice care ar putea afecta investiţia:  

furtuni, tornade, secetă, inundaţii, îngheţ, cutremure şi erupţii vulcanice, riscuri geomorfologie cum 

sunt alunecări de teren şiprăbuşiri de teren. 

 

Probabilitatea de apariţie a riscurilor climatice, precum furtuni, inundaţii, îngheţ este în 

medie dar frecvenţa acestora putem spune că nu sau mai puţin afecează investiţia. Cutremure şi 

erupţii vulcanice -investiţia nu este afectat de erupţii vulcanice. 

 

Factorii antropici/ riscurile antropice şi tehnologice care ar putea afecta investiţia:  

reprezintă totalitatea acţiunilor omului în raport cu natura, precum şi urmările acestora asupra 

reliefului, condiţiilor naturale, vegetaţieişi faunei. De cele mai multe ori, acesta este un factor 

negativ. Riscul factorilor antropici şifrecvenţa de apariţiea acestora este mic. 

 

 

4.3. Situaţia utilităţilor şi analiza de consum 

 

Obiectul prezentului Studiu de fezabilitate este tocmai asigurarea utilităţilor vitale (apă 

potabilă – canalizare menajeră) în cartierul Őrkő, care costă din : 

- extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă, existentă în vecinătatea cartierului, 

din străzile adiacente (Cânepei, Varadi Jozsef, Brazilor, Primăverii, Ghioceilor) 

- extinderea reţelei de canalizare menajeră, cu racordare la canalizarea menajeră 

existentă în străzile învecitate cartierului 

 

În ceeea ce priveşte funcţionarea acestor lucrări, este necesară executarea unei staţii de 

pompare (varianta A) pentru vehicularea apelor uzate menajere (cca.20% din totalul de ape uzate) 

fiindcă partea nordică a cartierului este mai joasă cu cca.4÷5 m. Această staţie de pompare ape 

uzate va fi amplasată în imediata vecinătate a reţelei electrice aeriene existente, ca racordul electric 

al staţiei, din punct de vedere tehnic să fie realizabilă. Capacitatea pompelor de ape uzate (1A+1 R), 

este de :   Q = 12,5 mc(h ; H = 15 mCA ; P = 1,7 kW.  Consumul de energie electrică este în funcţie 

de orele de funcţionare a pompei, care este complet automatizată, adică comandat şi reglementat 

prin sesizoare de nivel amplasate corespunzător în chesonul staţiei de pompare. 

 

- necesarul de utilităţi şi de relocare/protejare, după caz  

Reţeaua electrică aeriană este existentă la amplasamentul staţiei de pompare ape uzate 

menajere, propuse. 

 

- soluţii pentru asigurarea utilităţilor necesare 

 Este necesară racordarea electrică a staţiei de pompare la reţeaua electrică, existentă în 

apropiere. 

 

 

4.4. Sustenabilitatea realizării obiectivului de investiţii 

 

Obiectivul prezentei analize este de a calcula performanţele şi sustenabilitatea investiţiei 

propuse. Scopul principal a analizei constituie estimarea unui flux de numerar pe întreaga perioadă 

de analiză (perioada de implementare 2 ani + perioada de referinţă 28 de ani) care să facă posibil 

determinarea cu acurateţe a indicatorilor de performanţă. 

 



a) impactul social şi cultural, egalitatea de şanse 

 

Realizarea investiţiei propuse contribuie la atingerea egalităţii de şanse, având un impact 

social şi cultural important a comunităţii beneficiare. Investiţia va fi realizată într-o zonă 

marginalizată, cu o populaţie predominant romă, segregată, cu multiple probleme sociale şi 

culturale. Infrastructura existentă în această zonă este subdezvoltat faţă de restul zonelor din 

municipiul Sfântu Gheorghe, afectând negativ şansele de incluziune a comunităţii.  

Investiţia face parte din efortul conducerii municipiului de a normaliza condiţiile de viaţă a 

populaţiei rrome din această zonă marginalizată asigurînd suportul maxim pentru o viaţă socială şi 

culturală dorită. Dezvoltarea acestor zone marginalizate este un interes comun, atât a celor care 

locuiesc în zonă, cât şi restul populaţiei.  

 

b) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei : în faza de realizare, în 

faza de operare 

 

- nr.de locuri de muncă create în faza de realizare : 8 

- nr.de locuri create în faza de operare : 2 

 

c) impactul obiectivului de investiţie raportat la contextul natural şi antropic în care acesta se 

integrează, după caz 

 

Impactul este pozitiv atât asupra mediului cât şi asupra comunităţii, prin faptul că : 

 

 Comunitatea vizată va avea apă potabilă şi canalizare, condiţie minimă pentru un trai decent 

în ziua de azi.  

 Se va îmbunătăţii nivelul de igienă în zona marginalizată, fiind posibil utilizarea de către 

familii a apei potabile de o calitate controlată precum captarea apei uzate într-un sistem 

modern, funcţional.  

 Se va evita acumularea apei în zonă cu ocazia ploilor torenţiale, o problemă serioasă, care 

afectează gospodăriile actuale.  

 

 

4.5. Analiza cererii de bunuri şi servicii, care justifică dimensionarea obiectivului de investiţii 

 

Obiectivul global al investiţiilor în domeniul reţelelor de apă şi canalizare vizează 

îmbunătăţirea standardelor de viaţă ale populaţiei şi standardelor de mediu, şi în acelaşi timp 

contribuie substanţial la angajamentelor de aderare şi la respectarea legislaţiei de mediu. 

 

Având în vedere angajamentele asumate de către România în urma aderării la UE prin 

transpunerea Directivelor Europene în legislaţia noastră în domeniul protecţiei mediului, apare 

necesitatea şi oportunitatea investiţiei de extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă şi de 

canalizare menajeră cu scopul de a crea servicii de calitate către populaţie în zonele marginalizate 

ale cartierului Őrkő. 

 

 

4.6. Analiza financiară, inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă financiară: fluxul 

cumulat, valoarea actualizată netă, rata internă de rentabilitate; sustenabilitatea financiară 

 

Scop şi elemente informative-ACB 

Analiza Costuri-Beneficii reprezintă un instrument de mare utilitate pentru luarea deciziei 

de alocare a resurselor pentru investiţiile finanţate din fonduri  publice. În România, vor fi necesare 

investiţii foarte mari în scopul acoperirii diferenţei între nivelul infrastructurilor existente în ţară şi 

nivelul ce se întâlneşte în ţările Membre ale Uniunii Europene.  



Analiza Cost-Beneficiu este un instrument analitic folosit pentru estimarea impactului 

socio-economic datorat implementării anumitor acţiuni şi/sau proiect din punct de vedere al 

beneficiilor şi costurilor. Impactul trebuie să fie evaluat în comparaţie cu obiective predeterminate, 

analiza realizându-se în mod uzual prin luarea în considerare a tuturor indivizilor afectaţi de 

acţiune, în mod direct sau indirect.  

 

Analiza Cost-Beneficiu pot ajuta decidentul public să identifice proiectele care vor 

maximiza beneficiile sociale nete şi astfel să stabilească ordinea priorităţilor conform căreia se vor 

realiza lucrările de infrastructura. 

 

Analiza Cost-Beneficiu are ca scop determinarea rentabilităţii financiare şi economice a 

unui proiect de investiţii, precum şi sustenabilitatea sa. Investiţiile pot fi productive şi non-

productive. În viaţa reală se poate întâmpla că un proiect să fie profitabil din punct de vedere 

financiar, dar nu şi economic. În acest context proiectul nu serveşte societăţii şi nu ar trebui să fie 

finanţat. Pe de altă parte sunt proiecte care nu sunt profitabile din punct de vedere financiar, dar 

profitabile din punct de vedere economic, ceea ce înseamnă că proiectul generează beneficii 

incrementale la nivelul societăţii. Acest tip de proicte ar trebui să se bucure de o largă susţinere şi să 

beneficieze de finanţare nerambursabilă.  

 

Promovarea şi realizarea acestei investiţii va contribui la creşterea gradului de confort şi 

implicit la îmbunătăţirea standardelor de viaţă ale populaţiei din zona cartierului Őrkő. 

 

Analiza finaciară 
Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanţă financiară a investiţiei propus 

pe parcursul perioadei de referinţă, cu scopul de a stabili cel mai potrivit sistem de finanţare pentru 

acesta. Această analiză se referă la susţinerea financiară şi sustenabilitatea pe termen lung, 

indicatorii de performanţă financiară. 

 

Principalul scop al analizei financiare este calculul indicatorilor de performanţă ai 

proiectului, rata internă de rentabilitate a investiţiei, valoarea actualizată netă şi raportul 

beneficiu/cost, prin utilizarea prognozelor fluxului de numerar. 

 

Planul financiar trebuie să demonstreze sustenabilitatea financiară care înseamnă că 

proiectul prezintă un cash-flow pozitiv pe întreaga perioadă de implementare; planificarea  primirii 

fondurilor şi plăţilor poate fi crucială în implementarea proiectului.  

Sustenabilitatea este demonstrată dacă rândul aferent fluxului net al fluxului de numerar 

generat cumulat este pozitiv pentru toţi anii luaţi în considerare.  

 
Analiza financiară s-a efectuat prin metoda cost-beneficiu la o rată de actualizare de 5% 

pentru o perioadă de referinţă de 30 ani. 

 

Analiza financiară cuprinde următoarele subcapitole: 

 
 Investiţii totale 

 Costuri şi venituri operaţionale 

 Costurile Totale de Investitie şi Sursele de Finanţare 

 Sustenabilitatea financiară sau durabiliatatea financiară 

 Randamentul financiar asupra investiţiei adică Rata Internă a Rentabilităţii Financiare a 

Investiţiei 

 

 

 Investiţii totale 

 

 



Curs INFOREURO Iulie 2017, 1 eur =  4,5744  Ron 

 
 fără TVA TVA cu TVA 

 eur ron eur ron eur ron 

Total 

general 
386.021,66 1.765.817,47 71.211,98 325.752,10 457.233,64 2.091.569,57 

 

La calcularea costurilor investiţiei au fost folosite datele din devizul general şi bugetul 

proiectului, sumele fiind exprimate în ron C+M 1.408.702,58 ron inclusiv TVA, iar valoare totală 

este de 2.091.569,57 ron, echivalent în Euro 457.233,64 inclusiv TVA, calculat la cursul Inforeuro 

din luna Iulie 2017.  

 Costuri şi venituri operaţionale 
 

După implementarea investiţiei au fost luate în considerare costuri operaţionale, cum sunt 

cheltuieli cu întreţinerea şi reparaţii alte cheltuieli neprevăzute cu bunuri şi servicii. 
 

Cheltuieli şi venituri    

 An 1-2 An 3- 30 

Investiţii 2.091.569,57  

Fond rulment 0,00  

Total investiţii 2.091.569,57  

Cheltuieli cu întreţinere şi reparaţii  -18.000 

Alte cheltuieli neprevăzute  -8.400 

Amortizare  70.400 

Total cheltuieli  44.000 

Venituri  70.400 

Repartizari bugetare ptr amortizarea suplimentară  70.400 

Total venituri  70.400 

Excedent/Deficit  26.400 

* Amortizarea a fost luată în calcul numai pentru stabilirea rezultatului financiar, ea nefiind luată în 

calcul la determinarea fluxurilor de numerar din analiza cost-beneficiu. Costurile suplimentare cu 

amortizarea aferentă investiţiei vor fi acoperite din repartizări bugetare.  
 

 

 Costurile Totale de Investiţie şi Sursele de Finanţare 

Denumirea capitolelor de cheltuieli 
Valoare fără 

TVA Ron 
TVA Ron 

Valoare cu 

TVA Ron 

CAP.1 Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajarea 

terenului 
0,00 0,00 0,00 



 
 Sursele de Finanţare 
 

Intensitatea sprijinului va fi 98% din cheltuielile eligibile finanţate din fonduri 

nerambursabile provenite de la Programul Operaţional Regional 2014-2020 – POR –Axa prioritară 

4, Obiectivul specific 4.3. „Îmbunătăţirea regenerării fizice, economice şi sociale a comunităţilor 

marginalizate în municipiile reşedinţă de judeţ din România” şi 2%  din cheltuielile eligibile 

suportate din fonduri proprii ale bugetului Municipiului Sf.Gheorghe . 

 

 

 Sustenabilitatea financiară sau durabiliatatea financiară 

 

Sustenabilitatea proiectului a fost analizată, luând în calcul următoarele elemente; 
 

Anul 
Total resurse 

financiare 
Venituri Total intrări 

Total 

cheltuieli 

operationale 

Costurile 

totale ale 

investiţiei cu 

TVA 

Total iesiri 
Flux net de 

numerar 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 941 206,31 70 400 1 011 606,31 44 000 941 206,31 985 306,31 26.400 

an 2 1 150 363,27 70 400 1 220 763,27 44 000 1 150 363,27 1 194 463,27 26.400 

an 3  70 400 70 400,00 44 000  44 000 26.400 

an 4   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 5   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 6   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 7   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 8   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 9   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 10   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 11   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 12   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

CAP.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor 

necesare obiectivului 
0,00 0,00 0,00 

CAP.3 Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă 

tehnică 
111.107,62 16.977,94 128.085,56 

CAP. 4 Cheltuieli pentru investiţia de bază 1.444.814,23 274.514,71 1.719.328,94 

CAP. 5. Alte cheltuieli 209.895,62 34.259,45 244.155,07 

CAP. 6. Cheltuieli pentru darea in exploatare 0,00 0,00 0,00 

Total general 1.765.817,47 325.752,10 2.091.569,57 

din care C +M 1.408.702,58 267.653,49 1.676.356,07 



an 13   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 14   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 15   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 16   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 17   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 18   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 19   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 20   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 21   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 22   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 23   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 24   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 25   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 26   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 27   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 28   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 29   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

an 30   70 400 70 400,00 44 000   44 000 26.400 

 

Se remarcă faptul că proiectul este sustenabil din punct de vedere financiar pentru că 

diferenţa dintre totalul intrărilor şi totalul ieşirilor este pozitivă.  

 

Fluxul de numerar (cash-flow) trebuie să demonstreze sustenabilitatea financiară, care 

constă în aceea că proiectul nu este supus riscului de a rămâne fără disponibilităţi de numerar, 

sarcina acoperirii costurilor operationale ale acestuia revine sarcina Municipiului Sfântu Gheorghe. 

Sursele vor fi alocate pe măsura cheltuielilor şi astfel fluxul de numerar va fi pozitiv.   

 

Solvabilitatea şi viabilitatea sunt asigurate dacă rezultatul cumulat al fluxului net de 

numerar este pozitiv pe perioada întregului orizont de timp. În cazul în care condiţia de 

sustenabilitate financiară nu este îndeplinită (rezultatul cumulat al fluxului net de numerar este 

negativ), se procedează la revizuirea planului financiar ţinând cont de nivelul de suportabilitate şi 

disponibilitate al grupului ţintă vizat de proiect. 

 

Analiza sustenabilităţii financiare ne demonstrează că obiectivul investiţiei pe parcursul 

operării va avea suficiente resurse financiare pentru a se autosusţine din punct de vedere financiar şi 

să acopere cheltuielile de operare şi pe cele neprevăzute. Se remarcă faptul că proiectul este 

sustenabil din punct de vedere financiar pentru că diferenţa dintre totalul intrărilor şi totalul ieşirilor 

este pozitivă, înseamnă practic că fluxul de numerar net şi fluxul de numerar cumulat este pozitiv 

pentru fiecare an de prognoză. 

 

Aplicând principiile metodei cost-beneficiu, la o rată de actualizare de 5%, pentru o 

perioadă de referinţă de 30 ani, conform tabelului de mai jos, indicatorii specifici au următoarele 

valori : 



 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 
Venituri 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 941 206,31 0 941 206 0 -941 206 0,9524 -896 387 

an 2 1 150 363,27 0 1 150 363 0 -1 150 363 0,9070 -1 043 413 

an 3  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,8638 83 619 

an 4  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,8227 79 638 

an 5  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,7835 75 845 

an 6  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,7462 72 234 

an 7  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,7107 68 794 

an 8  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,6768 65 518 

an 9  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,6446 62 398 

an 10  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,6139 59 427 

an 11  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,5847 56 597 

an 12  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,5568 53 902 

an 13  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,5303 51 335 

an 14  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,5051 48 891 

an 15  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,4810 46 562 

an 16  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,4581 44 345 

an 17  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,4363 42 234 

an 18  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,4155 40 222 

an 19  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3957 38 307 

an 20  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3769 36 483 

an 21  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3589 34 746 

an 22  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3418 33 091 

an 23  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3256 31 515 

an 24  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3101 30 015 

an 25  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2953 28 585 

an 26  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2812 27 224 

an 27  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2678 25 928 

an 28  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2551 24 693 



an 29  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2429 23 517 

an 30  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2314 22 397 

Valoarea reziduală a investiţiei 2 041 600 2 041 600 0,2314 472.380 

TOTAL 2 091 570 -739 200 1 352 370 4 012 800 2 660 430 * -159 358 

 
Metoda de bază utilizată în analiza financiară este metoda fluxului de numerar actualizat, 

care indică fluxurile de numerar viitoare, în cadrul perioadei de referinţă, la valoarea netă 

actualizată, conform unei rate de actualizare prestabilite. 

 

Valoarea negativă a indicatorului VANF/C arată că din punct de vedere financiar 

investiţia nu este eficientă. 

 

 Randamentul financiar asupra investiţiei adică Rata Internă a Rentabilităţii Financiare a 

Investiţiei 

 

Rata internă a rentabilităţii financiare a investitiei a fost calculat luând în considerare 

costurile totale ale investitiei ca o ieşire inclusiv cu costurile de operare, iar veniturie ca o intrare, 

aplicat funcţia IRR-International Rate of return. Ea măsoară capacitatea veniturilor din exploatare 

de a susţine costurile investiţiei. 

 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 
Venituri 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 941 206,31 0 941 206 0 -941 206 0,9524 -896 387 

an 2 1 150 363,27 0 1 150 363 0 -1 150 363 0,9070 -1 043 413 

an 3  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,8638 83 619 

an 4  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,8227 79 638 

an 5  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,7835 75 845 

an 6  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,7462 72 234 

an 7  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,7107 68 794 

an 8  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,6768 65 518 

an 9  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,6446 62 398 

an 10  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,6139 59 427 

an 11  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5847 56 597 

an 12  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5568 53 902 

an 13  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5303 51 335 

an 14  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5051 48 891 

an 15  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4810 46 562 



an 16  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4581 44 345 

an 17  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4363 42 234 

an 18  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4155 40 222 

an 19  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3957 38 307 

an 20  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3769 36 483 

an 21  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3589 34 746 

an 22  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3418 33 091 

an 23  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3256 31 515 

an 24  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3101 30 015 

an 25  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2953 28 585 

an 26  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2812 27 224 

an 27  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2678 25 928 

an 28  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2551 24 693 

an 29  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2429 23 517 

an 30  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2314 22 397 

RAF sau FDR 
5% 

RIRF(C) sau FRR(C) 
-2,47%  (<5%)) 

VANF(C) sau FNPV(C) 
-159 358 

 

Concluzia indicatorilor : 

 

Aplicând principiile metodei cost-beneficiu,la o rată de actualizare de 5%,pemtru o 

perioadă de referinţă de 30 ani, indicatorii specifici au următoarele valori: 

 

Venit Net Actualizat VNAF/C = - 159.358Ron 

 

Raportul Venit/Cost (V/C ) = 0,976 

 

Rata internă a rentabilităţii financiare a investitiei RIRF/C= - 2,47 % 

 

 Valoarea negativă a indicatorului VANF/C este de  - 159.358ron,arată că din punct de vedere 

financiar investiţia nu este eficientă. VANF/C < 0; RIRF/C - 2,47 % < 5% demonstrează că 

proiectul nu poate să se autosusţină financiar şi este nevoie de finanţare nerambursabilă pentru 

implementare. 

 Flux de numerar total cumulat este pozitiv pe întreaga periodă studiată astfel fiind asigurată 

durabilitatea – sustenabilitatea proiectului pe întreaga perioadă de implementare şi operare. 

 Raportul Cost / Beneficiu anual cât şi raportul Cost / Beneficiu mediu calculat ca raport a 

costului mediu anual pe cei 30 de ani la Venitul mediu anual pe cei 30 de ani este mai mică 

decât 1. Raportul beneficiu/cost este  0,976< 1 veniturile nete nu au capacitatea de a acoperi 

costurile de investiţii, proiectul necesităintervenţie financiară. 

 

Concluzia analizei este că investiţia propusă este esenţială pentru îmbunătăţirea 

standardelor de viaţă ale populaţiei precum şi creşterea calităţii serviciilor publice de apă şi 



canalizare şi necesită asistenţă financiară nerambursabilă. Astfel investiţia trebuie realizată cu ajutor 

financiar nerambursabil, fiindcă Municipiul Sfântu Gheorghe nu are resursele necesare pentru 

realizare şi nici randamentele financiare nu pot contracara valoarea investiţiei. 

 

 

4.7. Analiza economică, inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă economică : valoarea 

actualizată netă, rata internă de rentabilitate şi raportul cost-beneficiu sau, după caz, analiza 

cost-eficacitate 

 

Conform normelor metodologice de aplicare, analiza socio-economică este obligatorie 

doar în cazul investiţiilor publice majore de peste 50 milioane euro. 

 

Practica naţională însă demonstrează că ACB se utilizează pentru diverse tipuri de 

investiţii în infrastructură, chiar dacă valoarea acestor proiecte nu depăşeşte plafonul de 50 milioane 

de euro impus de legislaţie. Utilizarea ACB în aceste cazuri reprezintă o sarcină suplimentară 

pentru solicitanţii care trebuie să consume resurse pentru un studiu ACB care are prea 

puţinărelevanţă. 

 

Analiza economică evaluează contribuţia proiectului la bunăstarea economică a regiunii 

sau a ţării, ea fiind efectuată în numele întregii societăţi, nivel regional sau naţional, în comparaţie 

cu analiza financiară care abordează eficienţa investiţiei din punctul de vedere al proprietarului de 

drept. Astfel, unele costuri ale investitorului cum sunt taxele,impozitele şi contribuţiile pentru 

asigurările sociale reprezintă beneficii pentru societate, nivel regional sau naţional. De aceea, la 

efectuarea analizei economice se aplică anumiţi factori de corecţie asupra costurilor, care determină 

creşterea eficienţei investiţiei analizate. 

 

Deoarece investiția analizată în prezentul studiu de fezabiliate nu se încadrează în categoria  

investiții majore, efectele realizării ei vizează în special aspectele sociale la nivel zonal /regional. 

Aceste efecte ale realizării investiției propuse se pot exprima valoric prin menținerea unor venituri 

economice de cca. 217.200 ron/an obținute din taxele (TVA) aferente facturilor emise către 

consumatori, estimat cca 1900-2000 de locuitori. 

Analiza economică s-a efectuat utilizând o rată de actualizare de 5,5% pentru o perioadă 

de referinţă de 30 de ani. 

 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 

Venituri 

economice 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 941 206,31 0 941 206 0 -941 206 0,9524 -896 387 

an 2 1 150 363,27 0 1 150 363 0 -1 150 363 0,9070 -1 043 413 

an 3  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,8638 210.431 

an 4  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,8227 200.410 

an 5  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,7835 190.867 

an 6  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,7462 181.778 

an 7  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,7107 173.122 

an 8  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,6768 164.878 



an 9  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,6446 157.027 

an 10  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,6139 149.549 

an 11  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5847 142.428 

an 12  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5568 135.646 

an 13  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5303 129.186 

an 14  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5051 123.035 

an 15  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4810 117.176 

an 16  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4581 111.596 

an 17  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4363 106.282 

an 18  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4155 101.221 

an 19  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3957 96.401 

an 20  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3769 91.810 

an 21  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3589 87.438 

an 22  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3418 83.275 

an 23  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3256 79.309 

an 24  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3101 75.533 

an 25  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2953 71.936 

an 26  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2812 68.510 

an 27  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2678 65.248 

an 28  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2551 62.141 

an 29  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2429 59.182 

an 30  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2314 56.364 

Valoarea reziduală a investiţiei 7.830.000 7.830.000 0,2314 1.811.685 

TOTAL 2 091 570 -739 200 1 352 370 13 911 600 12 559 230 * 3 163 662 

 

În aceste condiţii, indicatorii specifici obtinuţi prin metoda cost-beneficiu, prin 

comparaţie cu indicatorii analizei financiare, demonstrează impactul benefic al realizării investiţiei 

la nivel regional, valorile acestora fiind supraunitare şi pozitive. 

 

Venit Net Actualizat VNAE/C = 3.163.662 

 

Rata Internă de Rentabilitare Economică = 8,74 % 

 

Raportul Venit/Cost (V/C ) = 2,15 % 

 

O investiţie este rentabilă din punct de vedere financiar respectiv economic, dacă prezintă 

o rată internă de rentabilitate superioară ratei de actualizare financiară, echivalent dacă valoarea 

netă prezentă este pozitivă. 

Obiectivul analizei economice este de a demonstra că proiectul are o contribuție pozitivă 

netă pentru societate și în consecință, merită să fie cofinananțat din fonduri ale UE. Pentru 



alternativa selectată beneficiile proiectului trebuie să depășească costurile proiectului și mai 

specific, valoarea actualizată a beneficiilor economice ale proiectului trebuie să depășească valoarea 

actualizată a costurilor economice ale proiectului. În practică acesta se exprimă că VNAE pozitivă, 

un raport Beneficii/Costuri (B/C) mai mare ca 1 și o RRE a proiectului care depășească rata de 

actualizare utilizată pentru calcularea VNAE.  

 

4.8. Analiza de senzitivitate 

 

Analiza de senzitivitate este o tehnică de evaluare cantitativă a impactului modificării 

unor variabile de intrare asupra rentabilităţii proiectului investiţional. În esenţa analiza de 

senzitivitate permite determinarea modului în care se modifică concluziile unei cercetări faţă de 

variaţiile posibile ale factorilor sau faţă de erorile de estimaţii făcute. Prin aceasta se realizează o 

perfecţionare a fundamentării procesului de adoptare a deciziilor, întrucât se asigură o mai bună 

înţelegere în ansamblu a riscului existent în diversele alternative de acţiune. 

 

Obiectivul analizei este de a determina gardul de incertitudine în ceea ce priveşte 

implementarea proiectului şi de asemenea de a evalua şi identifica variabilele critice şi impactul 

potenţial asupra modificării indicatorilor de performanţă financiară. 

 

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabile critice şi parametri ale căror 

variaţii pozitive sau negative comparate cu valoarea de bază are efectul cea mai mare asupra valorii 

RIR şi VNA, care pot cauza schimbări semnificative a acestor parametri. Se analizează modul în 

care variaţia acestora, în plus sau în minus după caz, influenţează indicatorii calculati în cadrul 

analizei financiare. În literatura de specialitate, se apreciază că un proiect este sensibil din punct de 

vedere financiar dacă variaţia cu -5% ,+5% a variabilelor critice afectează cu cel putin 5 % valoarea 

actualizată netă. 

 

Variabilele luate în considerare sunt prezentate în tabelele următoare : 

 

 

Senzitivitatea proiectului a fost analizată cu variaţia de -5% a veniturilor totale luând în calcul 

următoarele elemente ; 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 
Venituri 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 941 206,31 0 941 206 0 -941 206 0,9524 -896 387 

an 2 1 150 363,27 0 1 150 363 0 -1 150 363 0,9070 -1 043 413 

an 3  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,8638 80 579 

an 4  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,8227 76 742 

an 5  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,7835 73 087 

an 6  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,7462 69 607 

an 7  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,7107 66 292 

an 8  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,6768 63 136 



 

 

Senzitivitatea proiectului a fost analizată cu variaţia de +5% a veniturilor totale luând în calcul 

următoarele elemente; 

an 9  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,6446 60 129 

an 10  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,6139 57 266 

an 11  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,5847 54 539 

an 12  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,5568 51 942 

an 13  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,5303 49 468 

an 14  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,5051 47 113 

an 15  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,4810 44 869 

an 16  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,4581 42 733 

an 17  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,4363 40 698 

an 18  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,4155 38 760 

an 19  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,3957 36 914 

an 20  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,3769 35 156 

an 21  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,3589 33 482 

an 22  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,3418 31 888 

an 23  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,3256 30 369 

an 24  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,3101 28 923 

an 25  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,2953 27 546 

an 26  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,2812 26 234 

an 27  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,2678 24 985 

an 28  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,2551 23 795 

an 29  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,2429 22 662 

an 30  -26.400 -26.400 66 880 93 280 0,2314 21 583 

Valoarea reziduală a investiţiei 1 939 520 1 939 520 0,2314 448 761 

TOTAL 2 091 570 -739 200 1 352 370 3 812 160 2 459 790 * -230 543 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 
Venituri 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 941 206,31 0 941 206 0 -941 206 0,9524 -896 387 

an 2 1 150 363,27 0 1 150 363 0 -1 150 363 0,9070 -1 043 413 

an 3  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,8638 86 660 



 

 

Senzitivitatea proiectului a fost analizată cu variaţia de -5% a cheltuielilor operationale, luând în 

calcul următoarele elemente; 

 

an 4  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,8227 82 534 

an 5  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,7835 78 603 

an 6  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,7462 74 860 

an 7  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,7107 71 296 

an 8  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,6768 67 901 

an 9  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,6446 64 667 

an 10  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,6139 61 588 

an 11  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,5847 58 655 

an 12  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,5568 55 862 

an 13  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,5303 53 202 

an 14  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,5051 50 668 

an 15  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,4810 48 256 

an 16  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,4581 45 958 

an 17  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,4363 43 769 

an 18  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,4155 41 685 

an 19  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,3957 39 700 

an 20  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,3769 37 810 

an 21  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,3589 36 009 

an 22  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,3418 34 294 

an 23  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,3256 32 661 

an 24  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,3101 31 106 

an 25  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,2953 29 625 

an 26  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,2812 28 214 

an 27  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,2678 26 871 

an 28  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,2551 25 591 

an 29  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,2429 24 372 

an 30  -26.400 -26.400 73 920 100 320 0,2314 23 212 

Valoarea reziduală a investiţiei 2 069 760 2 069 760 0,2314 478 896 

TOTAL 2 091 570 -739 200 1 352 370 4 139 520 2 787 150 * -105 276 



Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 
Venituri 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 941 206,31 0 941 206 0 -941 206 0,9524 -896 387 

an 2 1 150 363,27 0 1 150 363 0 -1 150 363 0,9070 -1 043 413 

an 3  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,8638 82 479 

an 4  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,8227 78 552 

an 5  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,7835 74 811 

an 6  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,7462 71 249 

an 7  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,7107 67 856 

an 8  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,6768 64 625 

an 9  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,6446 61 547 

an 10  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,6139 58 616 

an 11  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,5847 55 825 

an 12  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,5568 53 167 

an 13  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,5303 50 635 

an 14  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,5051 48 224 

an 15  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,4810 45 928 

an 16  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,4581 43 740 

an 17  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,4363 41 658 

an 18  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,4155 39 674 

an 19  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,3957 37 785 

an 20  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,3769 35 985 

an 21  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,3589 34 272 

an 22  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,3418 32 640 

an 23  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,3256 31 086 

an 24  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,3101 29 605 

an 25  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,2953 28 196 

an 26  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,2812 26 853 

an 27  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,2678 25 574 

an 28  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,2551 24 356 

an 29  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,2429 23 197 



an 30  -25 080 -25 080 70 400 95 480 0,2314 22 092 

Valoarea reziduală a investiţiei 2 041 600 2 041 600 0,2314 472 380 

TOTAL 2 091 570 -702 240 1 389 330 4 012 800 2 623 470 * -177 195 

 

 

Senzitivitatea proiectului a fost analizată cu variaţia de +5% a cheltuielilor operationale, luând în 

calcul următoarele elemente; 

 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 
Venituri 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 941 206,31 0 941 206 0 -941 206 0,9524 -896 387 

an 2 1 150 363,27 0 1 150 363 0 -1 150 363 0,9070 -1 043 413 

an 3  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,8638 84 760 

an 4  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,8227 80 724 

an 5  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,7835 76 880 

an 6  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,7462 73 219 

an 7  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,7107 69 732 

an 8  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,6768 66 411 

an 9  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,6446 63 249 

an 10  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,6139 60 237 

an 11  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,5847 57 369 

an 12  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,5568 54 637 

an 13  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,5303 52 035 

an 14  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,5051 49 557 

an 15  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,4810 47 197 

an 16  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,4581 44 950 

an 17  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,4363 42 809 

an 18  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,4155 40 771 

an 19  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,3957 38 829 

an 20  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,3769 36 980 

an 21  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,3589 35 219 

an 22  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,3418 33 542 

an 23  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,3256 31 945 

an 24  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,3101 30 424 



an 25  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,2953 28 975 

an 26  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,2812 27 595 

an 27  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,2678 26 281 

an 28  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,2551 25 030 

an 29  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,2429 23 838 

an 30  -27 720 -27 720 70 400 98 120 0,2314 22 703 

Valoarea reziduală a investiţiei 2 041 600 2 041 600 0,2314 472 380 

TOTAL 2 091 570 -776 160 1 315 410 4 012 800 2 697 390 * -141 521 

 

Senzitivitatea proiectului a fost analizată cu variaţia de -5% a costurilor de investiţie, luând în calcul 

următoarele elemente; 

 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 
Venituri 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 894 146,00 0 894 146 0 -894 146 0,9524 -851 568 

an 2 1 092 845,00 0 1 092 845 0 -1 092 845 0,9070 -991 243 

an 3  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,8638 83 619 

an 4  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,8227 79 638 

an 5  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,7835 75 845 

an 6  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,7462 72 234 

an 7  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,7107 68 794 

an 8  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,6768 65 518 

an 9  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,6446 62 398 

an 10  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,6139 59 427 

an 11  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5847 56 597 

an 12  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5568 53 902 

an 13  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5303 51 335 

an 14  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5051 48 891 

an 15  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4810 46 562 

an 16  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4581 44 345 

an 17  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4363 42 234 

an 18  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4155 40 222 

an 19  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3957 38 307 



an 20  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3769 36 483 

an 21  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3589 34 746 

an 22  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3418 33 091 

an 23  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3256 31 515 

an 24  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3101 30 015 

an 25  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2953 28 585 

an 26  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2812 27 224 

an 27  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2678 25 928 

an 28  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2551 24 693 

an 29  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2429 23 517 

an 30  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2314 22 397 

Valoarea reziduală a investiţiei 2 041 600 2 041 600 0,2314 472 380 

TOTAL 1 986 991 -739 200 1 247 791 4 012 800 2 765 009 * -62 368 

 

 

Senzitivitatea proiectului a fost analizată cu variaţia de + 5% a costurilor de investiţie, luând în 

calcul următoarele elemente; 

 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 
Venituri 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 988 267,00 0 988 267 0 -988 267 0,9524 -941 207 

an 2 1 207 882,00 0 1 207 882 0 -1 207 882 0,9070 -1 095 585 

an 3  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,8638 83 619 

an 4  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,8227 79 638 

an 5  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,7835 75 845 

an 6  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,7462 72 234 

an 7  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,7107 68 794 

an 8  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,6768 65 518 

an 9  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,6446 62 398 

an 10  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,6139 59 427 

an 11  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5847 56 597 

an 12  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5568 53 902 

an 13  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5303 51 335 



an 14  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,5051 48 891 

an 15  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4810 46 562 

an 16  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4581 44 345 

an 17  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4363 42 234 

an 18  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,4155 40 222 

an 19  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3957 38 307 

an 20  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3769 36 483 

an 21  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3589 34 746 

an 22  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3418 33 091 

an 23  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3256 31 515 

an 24  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,3101 30 015 

an 25  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2953 28 585 

an 26  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2812 27 224 

an 27  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2678 25 928 

an 28  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2551 24 693 

an 29  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2429 23 517 

an 30  -26.400 -26.400 70 400 96 800 0,2314 22 397 

Valoarea reziduală a investiţiei 2 041 600 2 041 600 0,2314 472 380 

TOTAL 2 196 149 -739 200 1 456 949 4 012 800 2 555 851 * -256 349 

 

 

S-a studiat efectul schimbării cheltuielilor operaţionaleşi costuri de investiţie cu variaţia -5, +5 % 

asupra indicatorilor financiari, iar apoi influenţa schimbării veniturilor cu -5, +5 % şi vom prezenta 

modificările în tabelul de mai jos. 

 

 Cheltuieli 

totale 

 Venituri 

totale 

Costurile 

investitiei 
VANF/C RIRF/C 

0% 0% 0% -159.358 -2,47% 

0% -5% 0% -230.543 -2,87% 

0% 5% 0% -105.276 -2,09% 

-5% 0% 0% -177.195 -2,29% 

5% 0% 0% -141.521 -2,13% 

0% 0% -5% -62.368 -2,07% 

0% 0% 5% -256.349 -2,85% 

 



Se observă că proiectul are o senzitivitate foarte redusă la modificarea fiecăreia din cele 

trei variabile critice. 

 

 

4.9. Analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor 

 

Până în prezent, riscul de afaceri a fost privit ca fiind un concept negativ. Interpretarea 

pozitivă a riscului reflectă o nouă înţelegere a legăturii dintre riscul bine gestionat 

şiperformanţaîmbunătăţită. În mediul economic şi de afaceri actual, orice decizie de investitii este 

puternic marcată de modificările imprevizibile uneori în sens pozitiv, dar de cele mai multe ori în 

sens negativ ale factorilor de mediu. 

 

Riscurile care pot duce la neatingerea obiectivelor proiectului, pot să apară atât înainte de 

demararea implementării cât şi în perioada de implementare a proiectului. 

 

Principalele riscuri cu care ar putea să se confrunte obiectivul investiţiei sunt următoarele: 

 

 Riscuri înainte de începerea proiectului, neobţinereafinanţării nerambursabile pentru 

implementarea proiectului: în cazul în care contractul de finanţare nu va fi semnat, din diferite 

motive, proiectul nu va fi implementat, solicitantul proiectului  va lua toate măsurile pentru a 

îndeplini condiţiileobţineriifinanţării. 

 

 În perioada de execuţie a investiţiei, factorii de risc sunt determinaţi de caracteristicile tehnice 

ale proiectului, experienţaşi modul de lucru al echipei de execuţie, parametrii exogeni ce pot să 

afecteze sumele necesare finanţării proiectului. 

 

 Riscul de depăşire a costurilor ce apar în situaţia în care nu s-au specificat în contractul de 

execuţie sau în bugetul investiţiei actualizări ale costurilor de cheltuieli neprevăzute. 

 

 Riscul de indexare a costurilor proiectului apare în situaţia în care nu se prevăd în contract 

clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevăzute la momentul semnării 

acestuia, beneficiarul fiind nevoit să suporte modificările de preţ. 

 

 Riscurile tehnice, care pot apărea în momentul în care prestatorul lucrărilor de construcţii nu 

respectă specificaţiile din proiectul tehnic, sau calitatea materialelor folosite şi calitatea 

lucrărilor executate nu sunt corespunzătoare. Datorită faptului că societatiile care vor efectua 

aceste servicii vor fi alese prin intermediul sistemului de achizitie publică şi vor trebui să 

întrunească anumite criterii specifice, riscurile se consideră minime. Un alt risc tehnic ar putea 

apărea din cauza nerespectării condiţiilor contractuale vizavi de termenele de realizare a 

investiţiei, fapt care ar decala termenul de predare a lucrărilor. 

 

 Riscul cu care s-ar confrunta în această situaţie unitatea ar fi insuficienţa fondurilor băneşti 

alocate din Bugetul anual al Consiliului Local, în cazul în care concomitent cu creşterea 

cheltuielilor nu s-ar modifica şi valoarea sumei primite de la consiliu pentru acoperirea 

cheltuielilor de operare. Având în vedere faptul că Consiliul Local s-a angajat că va aloca 

fonduri suficiente pentru acoperirea cheltuielilor operaţionale acest risc este cu gravitate foarte 

redusă. 

 

 Riscurile financiare sunt legate de imposibilitatea beneficiarului de a sustineinvestiţia din 

fonduri proprii. Un alt risc financiar identificat sunt costurile conexe ale proiectului care apar 

pe durata implementării şi pe care autoritatea publică locală trebuie să le suporte din Bugetul 

Local. 

 



 Estimarea riscurilor propune conceperea unor metode de măsurare a importanţei riscurilor, 

precum şi aplicarea lor pentru riscurile identificate, pentru această etapă esenţială este matricea 

de evaluare a riscurilor în funcţie de probabilitatea de apariţieşi impactul produs. 

 

 În vederea reducerii impactului asupra implementării cu succes a investiţiei, se recomandă o 

planificare riguroasă a activităţilor prevăzute în proiect şi luarea în calcul a unor marje de timp. 

 

 

 

5. SCENARIUL/OPŢIUNEA TEHNCO-ECONOMIC(Ă) OPTIM(Ă), RECOMANDAT(Ă) 

 

Analiza opţiunilor 

 

Pentru analiza opţiunilor mai întâi este necesară clarificarea tuturor opţiunilor care ar ajută 

la realizarea obiectivelor, atât din punctul de vedere a avantajelor, cât şi a dezavantajelor respectiv 

din punctul de vedere a costurilor. 

 

 Varianta zero, „a nu face nimic”(varianta fără investiţie, nu se face nimic se menţinesituaţia 

existentă), reprezintă alternativa de continuare a activităţii fără nicio intervenţie. Asa cum 

reiese şi din denumirea alternativei această presupune că nu se va efectua investiţiaşi astfel 

Municipiul Sf.Gheorghe nu va beneficia de avantajele investiţiei. 

 

Avantajele minore ale opţiunii „a nu face nimic” sunt (puţine): 

  Nivelul investiţional nul; 

 

Dezavantaje majore ale opţiunii „a nu face nimic” sunt: 

 

 Pierderea unor posibilităţi de dezvoltare a mediului urban 

 Imposibilitatea alinierii la standardele europene 

 

 Varianta medie (varianta cu investitie minimă) care include toate costurile realiste necesare 

pentru întretinere/mentenantă plus o valoare minimă a costurilor de investiţie sau de 

îmbunătăţiri necesare evitării sau întârzierii deteriorării sau atingerii unui nivel minim în 

respectarea conformităţii cu standardele de securitate. 

 

 Varianta maximă „a face maximul” (varianta cu investiţie maximă), implică implementarea 

integrală a investiţiei propuse în vederea atingerii obiectivelor aşteptate. Este variantă mai 

complexă şi mai costisitoare faţă de alternative prezentate, însă are nenumărate avantaje. 

 

Avantajele alternativei „a face maximul”: 

 

  

 iscrepanţelor între Comunitatea Europeană şi 

          România; 

  

 

Dezavantajele alternativei „a face maximul”: 

 

  

 

 

 

 



5.1. Comparaţia scenariilor/opţiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, 

financiar, al sustenabilităţiişi riscurilor 

 

În ceea ce priveşte evaluarea alternativelor optime, în vederea stabilirii solutiei finale, 

precizăm faptul că aceasta s-a realizat prin intermediul analizei multicriteriale, a cărei metodologie 

o prezentăm pe scurt în continuare: 

 

A) Alternativa fără intervenţii (varianta „zero"- VARIANTA 0) este inadecvată pentru 

                 generarea rezultatelor dorite. 

 

Acestă variantă nu presupune cheltuieli pentru realizarea investiţiei. Soluţia „Fără 

intervenţii" nu generează costuri de investiţiişi de operare, apar în schimb dezavantaje socio-umane. 

A nu implementa proiectul ar însemna pe termen mediu şi lung afectarea infrastructurii a 

dezvoltării durabile a localităţiişi a calităţiivieţii urbane ale cartierului Őrkő. Deasemnea va fi 

afectată creştereacalităţiivieţiişi crearea de noi locuri de muncă  ce ar putea fi evitate prin  

constructia obiectivului. 

 

B)   Alternativa maximă (varianta „a face maximul"- VARIANTA B ) 
 

În această variantă s-a urmărit faptul că nu toată cantitatea de ape uzate să fie evacuate în 

canalizarea existentă din str.Cânepei, s-a încercat ca zona centrală a cartierului să fie colectată 

şievacuată prin intercalarea unei noi staţii de pompare ape uzate (suplimentar faţă de varianta „A”) 

în canalizarea existentă din str.Varadi Jozsef (recent modernizată) PVC KG Ø 315 mm. 

Valoarea de investiţie este de  2.324.807,15ron conform Devizul general 

 

 

DEVIZ GENERAL 

privind cheltuielile necesare realizării obiectul de investiţie: 

EXTINDEREA REŢELEI DE ALIMENTARE CU APĂ POTABILĂ ŞI DE CANALIZARE MENAJERĂ  

ÎN ZONELE MARGINALIZATE ALE CARTIERULUI ŐRKŐ, MUN.SF.GHEORGHE  

   VARIANTA  B 

Nr. 

crt. Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de cheltuieli 

 Valoare                                

(fără TVA) TVA  

Valoare                 

(cu TVA) 

(lei) (lei) (lei) 

1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obţinereaşi amenajarea terenului 

1,1 Obţinerea terenului 0,00 0,00 0,00 

1,2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00 

1,3 

Amenajări pentru protecţia mediului şi aducerea terenului la 

starea iniţială 0,00 0,00 0,00 

1,4 Cheltuieli pentru relocarea/protecţiautilităţilor 0,00 0,00 0,00 

Total capitolul 1 0,00 0,00 0,00 



CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare obiectivului de investiţii 

2,1 

Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare obiectivului 

de investiţii 0,00 0,00 0,00 

Total capitolul 2 0,00 0,00 0,00 

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenţă tehnică 

3,1 Studii 6.200,00 0,00 6.200,00 

 

3.1.1. Studii de teren 6.200,00 0,00 6.200,00 

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00 

3.1.3.Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00 

3,2 

Documentaţii-suport şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, 

acorduri şiautorizaţii 2.500,00 0,00 2.500,00 

3,3 Expertizare tehnică 0,00 0,00 0,00 

3,4 

Cerificarea performanţei energetice şi auditul energetic al 

clădirilor 0,00 0,00 0,00 

3,5 Proiectare                           63.836,00 9.649,34 73.485,34 

 

3.5.1.Tema de proiectare 1.000,00 0,00 1.000,00 

3.5.2.Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00 

3.5.3.Studiu de fezabilitate/documentaţie de avizare a 

lucrărilor de intervenţiişi deviz general 12.050,00 0,00 12.050,00 

3.5.4.Documentaţiile tehnice necesare în vederea obţinerii 

avizelor/acordurilor/autorizaţiilor 11.000,00 2.090,00 13.090,00 

3.5.5.Verificarea tehnică de calitate a prioectului tehnic şi a 

detaliilor de execuţie 3.000,00 570,00 3.570,00 

3.5.6. Proiect tehnic şi detalii de execuţie 36.786,00 6.989,34 43.775,34 

3,6 Organizarea procedurilor de achiziţie 0,00 0,00 0,00 

3,7 Consultanţă 17.251,96 3.277,87 20.529,83 

 

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de 

investiţii 8.851,96 1.681,87 10.533,83 

3.7.2. Auditul financiar 8.400,00 1.596,00 9.996,00 

3,8 Asistenţă tehnică  24.180,10 4.594,22 28.774,32 

 

3.8.1.Asistenţa tehnică din partea proiectantului 8.060,03 1.531,41 9.591,44 

3.8.1.1. pe perioada de execuţie a lucrărilor 8.060,03 1.531,41 9.591,44 

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze incluse în 

programul de control al lucrărilor de execuţie, avizat de către 

Inspectoratul de Stat în Construcţii 0,00 0,00 0,00 

3.8.2. Dirigenţie de şantier 16.120,07 3.062,81 19.182,88 

Total capitol 3 113.968,06 17.521,43 131.489,49 



 

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investiţia de bază 

4,1 Construcţiişiinstalaţii 1.494.446,77 283.944,89 1.778.391,66 

4,2 Montaj utilaje, echip.tehn. si functionale 13.699,81 2.602,96 16.302,77 

4,3 

Utilaje, echipamente tehnologice şifuncţionale care  necesită 

montaj  0,00 0,00 0,00 

4,4 

Utilaje, echipamente tehnologice şifuncţionale care nu 

necesită montaj şi echipamente de transport 103.860,00 19.733,40 123.593,40 

4,5 Dotări 0,00 0,00 0,00 

4,6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00 

Total capitol 4 1.612.006,58 306.281,25 1.918.287,83 

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli 

5,1 Organizare de şantier  2,5% 37.703,66 7.163,70 44.867,38 

 

5.1.1.Lucrări de construcţiişiinstalaţii aferente organizării de 

şantier 33.933,30 6.447,34 40.380,63 

5.1.2.Cheltuieli conexe organizării de şantierului 3.770,36 716,38 4.486,73 

5,2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 32.383,68 0,00 32.383,67 

 

5.2.1.Comisioanele şi dobânzile aferente creditului băncii 

finanţatoare 0,00 0,00 0,00 

5.2.2.Cota aferentă ISC pentru controlul calităţii lucrărilor de 

construcţii 0.5% din C+M 7.710,40 0,00 7.710,40 

5.2.3.Cota aferentă ISC pentru controlul statului în 

amenajarea teritoriului, urbanism şi pentru autorizarea 

lucrărilor de construcţii  0.1% din C+M 1.542,08 0,00 1.542,08 

5.2.4.Cota aferentă Casei Sociale a Construcţiilor - CSC, 

0.5%din C+M 7.710,40 0,00 7.710,40 

5.2.5Taxe pentru acorduri, avize, conforme şiautorizaţia de 

construire/desfinţare 1% 15.420,80 0,00 15.420,80 

5,3 Cheltuieli diverse şi neprevăzute 10% 161.200,66 30.628,13 191.828,78 

5,4 Cheltuieli pentru informare şi publicitate 5.000,00 950,00 5.950,00 

Total capitol 5 236.288,00 38.741,83 275.029,83 

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice şi teste  

6,1 Pregătirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00 

6,2 Probe tehnologice şi teste 0,00 0,00 0,00 

Total capitol 6 0,00 0,00 0,00 

TOTAL GENERAL 1.962.262,64 362.544,51 2.324.807,15 

din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1.542.079,88 292.995,19 1.835.075,06 



Analiza cost-beneficiu pentru varianta B,“a face maximul”:  

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 
Venituri 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 1.046.163,21 0 1.046.163 0 -1.046.163 0,9524 -996.346 

an 2 1.278.643,93 0 1.278.644 0 -1.278.644 0,9070 -1.159.768 

an 3  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,8638 83 619 

an 4  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,8227 79 638 

an 5  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,7835 75 845 

an 6  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,7462 72 234 

an 7  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,7107 68 794 

an 8  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,6768 65 518 

an 9  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,6446 62 398 

an 10  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,6139 59 427 

an 11  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,5847 56 597 

an 12  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,5568 53 902 

an 13  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,5303 51 335 

an 14  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,5051 48 891 

an 15  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,4810 46 562 

an 16  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,4581 44 345 

an 17  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,4363 42 234 

an 18  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,4155 40 222 

an 19  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,3957 38 307 

an 20  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,3769 36 483 

an 21  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,3589 34 746 

an 22  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,3418 33 091 

an 23  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,3256 31 515 

an 24  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,3101 30 015 

an 25  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,2953 28 585 

an 26  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,2812 27 224 

an 27  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,2678 25 928 

an 28  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,2551 24 693 



an 29  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,2429 23 517 

an 30  -26.400 -26.400 70.400 96.800 0,2314 22 397 

RAF sau FDR 
5% 

RIRF(C) sau FRR(C) 
-3,28 % 

VANF(C) sau 

FNPV(C) 
-375.671 

 

Analiza economică, aplicând principiile metodei cost-beneficiu, la o rată de actualizare de             

5,5 %, pentru o perioadă de referinţă de 30 ani, indicatorii specifici au următoarele valori: 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 

Venituri 

economice 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 1.046.163,21 0 1.046.163 0 -1.046.163 0,9524 -996.346 

an 2 1.278.643,93 0 1.278.644 0 -1.278.644 0,9070 -1.159.768 

an 3  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,8638 210.431 

an 4  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,8227 200.410 

an 5  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,7835 190.867 

an 6  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,7462 181.778 

an 7  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,7107 173.122 

an 8  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,6768 164.878 

an 9  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,6446 157.027 

an 10  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,6139 149.549 

an 11  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5847 142.428 

an 12  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5568 135.646 

an 13  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5303 129.186 

an 14  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5051 123.035 

an 15  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4810 117.176 

an 16  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4581 111.596 

an 17  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4363 106.282 

an 18  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4155 101.221 

an 19  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3957 96.401 

an 20  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3769 91.810 



 

C) Alternativa rezonabilă (varianta „a face ceva") -VARIANTA A- RECOMANDATĂ 

 

Este varianta care utilizează la maxim soluţia colectării şi evacuării apelor uzate în mod 

gravitaţional. Astfel toată cantitatea de ape uzate menajere, calculate prin Breviarul de calcul, s-ar 

evacua în canalizarea menajeră existentă din str.Cânepei (PVC KG Ø 250 mm) 

Valoarea investiţiei este de 2.091.569,57 ron conform Devizul General. 

 

 
DEVIZ GENERAL 

 
privind cheltuielile necesare realizării obiectul de investiție: 

 

EXTINDEREA REŢELEI DE ALIMENTARE CU APĂ POTABILĂ ŞI DE 

CANALIZARE MENAJERĂ  ÎN ZONELE MARGINALIZATE ALE CARTIERULUI 

ÖRKŐ, MUN.SF.GHEORGHE 

    

VARIANTA  A 

 
Nr. 

crt. 

Denumirea capitolelor și subcapitolelor de 

cheltuieli 

Valoare   (fără 

TVA) TVA  

Valoare   

(cu TVA) 

 
(lei) (lei) (lei) 

 
1 2 3 4 5 

 
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obținerea și amenajarea terenului 

 
1,1 Obținerea terenului 0,00 0,00 0,00 

 
1,2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00 

 
1,3 

Amenajări pentru protecția mediului și aducerea terenului la 

starea inițială 0,00 0,00 0,00 

 
1,4 Cheltuieli pentru relocarea/protecția utilităților 0,00 0,00 0,00 

 
Total capitolul 1 0,00 0,00 0,00 

 
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilităților necesare obiectivului de investiții 

 
2,1 

Cheltuieli pentru asigurarea utilităților necesare obiectivului de 

investiții 0,00 0,00 0,00 

 
Total capitolul 2 0,00 0,00 0,00 

an 21  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3589 87.438 

an 22  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3418 83.275 

an 23  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3256 79.309 

an 24  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3101 75.533 

an 25  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2953 71.936 

an 26  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2812 68.510 

an 27  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2678 65.248 

an 28  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2551 62.141 

an 29  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2429 59.182 

an 30  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2314 56.364 

RAF sau FDR 
5,5% 

RIRE/C 7,40% 

VNAE/C 2.947.348 



 
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistență tehnică 

 
3,1 Studii 6 200,00 0,00 6 200,00 

 

  

3.1.1. Studii de teren 6 200,00 0,00 6 200,00 

 
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00 

 
3.1.3.Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00 

 
3,2 

Documentații-suport și cheltuieli pentru obținerea de avize, 

acorduri și autorizații 2 500,00 0,00 2 500,00 

 
3,3 Expertizare tehnică 0,00 0,00 0,00 

 
3,4 Cerificarea performanței energetic și auditul energetic al clădirilor 0,00 0,00 0,00 

 
3,5 Proiectare 63 836,00 9 649,34 73 485,34 

 

  

3.5.1.Tema de proiectare 1 000,00 0,00 1 000,00 

 
3.5.2.Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00 

 

3.5.3.Studiu de fezabilitate/documentație de avizare a lucrărilor de 

intervenții și deviz general 12 050,00 0,00 12 050,00 

 

3.5.4.Documentațiile tehnice necesare în vederea obținerii 

avizelor/acordurilor/autorizațiilor 11 000,00 2 090,00 13 090,00 

 

3.5.5.Verificarea tehnică de calitate a prioectului ethnic și a 

detaliilor de execuție 3 000,00 570,00 3 570,00 

 
3.5.6. Proiect ethnic și detalii de execuție 36 786,00 6 989,34 43 775,34 

 
3,6 Organizarea procedurilor de achiziție 0,00 0,00 0,00 

 
3,7 Consultanță 17 251,96 3 277,87 20 529,83 

   

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investiții 8 851,96 1 681,87 10 533,83 

 
3.7.2. Auditul financiar 8 400,00 1 596,00 9 996,00 

 
3,8 Asistență tehnică 21 319,66 4 050,74 25 370,40 

 

  

3.8.1.Asistența tehnică din partea proiectantului 7 106,55 1 350,24 8 456,79 

 
3.8.1.1. pe perioada de execuție a lucrărilor 7 106,55 1 350,24 8 456,79 

 

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze incluse în 

programul de control al lucrărilor de execuție, avizat de către 

Inspectoratul de Stat înConstrucții 0,00 0,00 0,00 

 
3.8.2. Dirigenție de șantier 14 213,11 2 700,49 16 913,60 

 
Total capitol 3 111 107,62 16 977,94 128 085,56 

 
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investiția de bază 

 
4,1 Construcții și instalații 

1 367 

119,77 

259 

752,76 

1 626 

872,53 

 
4,2 Montaj utilaje, echip.tehn. si functionale 10 584,46 2 011,05 12 595,51 

 
4,3 

Utilaje, echipamente tehnologice și funcționale care  necesită 

montaj 0,00 0,00 0,00 

 
4,4 

Utilaje, echipamente tehnologice și funcționale care nu necesită 

montaj și echipamente de transport 67 110,00 12 750,90 79 860,90 

 
4,5 Dotări 0,00 0,00 0,00 

 
4,6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00 

 
Total capitol 4 

1 444 

814,23 

274 

514,71 

1 719 

328,94 

 
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli 

 
5,1 Organizare de șantier  2,5% 34 442,61 6 544,10 40 986,71 

   

5.1.1.Lucrări de construcții și instalații aferente organizării de 

șantier 30 998,35 5 889,69 36 888,04 

 
5.1.2.Cheltuieli conexe organizării de șantierului 3 444,26 654,42 4 098,68 

 
5,2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 29 582,75 0,00 29 582,75 

 
  

5.2.1.Comisioanele și dobânzile aferente creditului băncii 

finanțatoare 0,00 0,00 0,00 



 

5.2.2.Cota aferentă ISC pentru controlul calității lucrărilor de 

construcții 0.5% din C+M 7 043,51 0,00 7 043,51 

 

5.2.3.Cota aferentă ISC pentru controlul statului în amenajarea 

teritoriului, urbanism și pentru autorizarea lucrărilor de construcții            

0.1% din C+M 1 408,70 0,00 1 408,70 

 

5.2.4.Cota aferentă Casei Sociale a Construcțiilor - CSC, 0.5% din 

C+M 7 043,51 0,00 7 043,51 

 

5.2.5Taxe pentru acorduri, avize, conforme și autorizația de 

construire/desfințare 1% 14 087,03 0,00 14 087,03 

 
5,3 Cheltuieli diverse și neprevăzute10% 140 870,26 26 765,35 167 635,61 

 
5,4 Cheltuieli pentru informare și publicitate 5 000,00 950,00 5 950,00 

 
Total capitol 5 209 895,62 34 259,45 244 155,07 

 
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice și teste  

 
6,1 Pregătirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00 

 
6,2 Probe tehnologice și teste 0,00 0,00 0,00 

 
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00 

 
TOTAL GENERAL 1 765 817,47 325 752,10 2 091 569,57 

 
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1 408 702,58 267 653,49 1 676 356,07 

 
  

   Beneficiar / Investitor Intocmit 

  

                            MUNICIPIUL SF.GHEORGHE S.C. ORION-CRUX S.R.L. 

      

  

 

 

   Analiza cost- beneficiu financiară şi economică  a fost realizată pentru VARIANTA  

ARECOMANDATĂ -varianta „a face ceva” 

 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 
Venituri 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 941 206,31 0 941 206 0 -941 206 0,9524 -896 387 

an 2 1 150 363,27 0 1 150 363 0 -1 150 363 0,9070 -1 043 413 

an 3  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,8638 83 619 

an 4  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,8227 79 638 

an 5  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,7835 75 845 

an 6  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,7462 72 234 

an 7  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,7107 68 794 

an 8  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,6768 65 518 

an 9  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,6446 62 398 

an 10  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,6139 59 427 



an 11  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,5847 56 597 

an 12  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,5568 53 902 

an 13  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,5303 51 335 

an 14  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,5051 48 891 

an 15  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,4810 46 562 

an 16  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,4581 44 345 

an 17  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,4363 42 234 

an 18  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,4155 40 222 

an 19  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3957 38 307 

an 20  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3769 36 483 

an 21  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3589 34 746 

an 22  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3418 33 091 

an 23  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3256 31 515 

an 24  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,3101 30 015 

an 25  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2953 28 585 

an 26  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2812 27 224 

an 27  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2678 25 928 

an 28  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2551 24 693 

an 29  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2429 23 517 

an 30  -26 400 -26 400 70 400 96 800 0,2314 22 397 

RAF sau FDR 
5% 

RIRF(C) sau FRR(C) 
-2,47%  (<5%)) 

VANF(C) sau FNPV(C) 
-159.358 

 

 

Analiza economică, aplicând principiile metodei cost-beneficiu,la o rată de actualizare de 

5,5%,pentru o perioadă de referinţă de 30 ani, indicatorii specifici au următoarele valori: 

Anul 
Cheltuieli de 

investiţii 

Costuri de 

exploatare 

(exclusiv 

amortizarea) 

Cheltuieli 

totale(col.2+3) 

Venituri 

economice 

Flux de 

numerar 

Coeficientul 

ratei de 

actualizare 

Venit net 

actualizat 

1 2 3 4 5 6 7 8 

an 1 941 206,31 0 941 206 0 -941 206 0,9524 -896 387 

an 2 1 150 363,27 0 1 150 363 0 -1 150 363 0,9070 -1 043 413 

an 3  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,8638 210.431 



an 4  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,8227 200.410 

an 5  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,7835 190.867 

an 6  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,7462 181.778 

an 7  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,7107 173.122 

an 8  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,6768 164.878 

an 9  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,6446 157.027 

an 10  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,6139 149.549 

an 11  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5847 142.428 

an 12  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5568 135.646 

an 13  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5303 129.186 

an 14  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,5051 123.035 

an 15  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4810 117.176 

an 16  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4581 111.596 

an 17  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4363 106.282 

an 18  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,4155 101.221 

an 19  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3957 96.401 

an 20  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3769 91.810 

an 21  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3589 87.438 

an 22  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3418 83.275 

an 23  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3256 79.309 

an 24  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,3101 75.533 

an 25  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2953 71.936 

an 26  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2812 68.510 

an 27  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2678 65.248 

an 28  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2551 62.141 

an 29  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2429 59.182 

an 30  -26.400 -26.400 217.200 243.600 0,2314 56.364 

RAF sau FDR 
5,5% 

RIRE/C 8,74 

VNAE/C 3.163.662 

 

Analiza Cost Beneficiu este prin urmare,necesară pentru a demonstra că proiectul este dorit 

din punct de vedere economic şi că necesită contribuţia fondurilor nerambursabile pentru a fi fezabil 

din punct de vedere financiar. 

 



 Rezultatele analizei financiare şi economice se bazează pe o serie de ipoteze referitoare la 

variabilele de intrare, care pe parcursul fazei de implementare a proiectului pot avea o tendinţă 

diferite decât cea estimată pe durata pregătirii proiectului. 

 

 

5.2. Selectarea şi justificarea scenariului/opţiunii optime recomandat(e) 

 

Se propune realizarea variantei A din motive economice şi de exploatare, deoarece aceasta 

asigură cel mai bun raport calitate/pret pentru realizarea obiectivului propus. Alegerea acestei 

variante va determina folosirea resurselor financiare într-un mod optim, respectând totodată 

cerinţele de mediu impuse. 

 

Considerăm ca VARIANTA OPTIMĂ ŞI RECOMANDATĂ pentru situaţia actuală este 

„Varianta rezonabilă" - Scenariul A, concluzia analizei este extrem de evidentă că investiţia propusă 

este esenţială pentru îmbunătăţirea standardelor de viaţă ale populaţiei precum şi creşterea calităţii 

serviciilor publice de apă şi canalizare. 

 

 

5.3. Descrierea scenariului/opţiunii optim(e) recomandat(e) privind : 

 

a) obţinereaşi amenajarea terenului  

Amplasamentul este în proprietatea beneficiarului, conform extraselor CF nr. 41272, 41274,  

terenul în suprafaţă de 77.169 mp în intravilanul localităţiimun.Sf.Gheorghe, este disponibil pentru 

realizarea noului obiectiv propus. 

 

b) asigurarea utilităţilor necesare funcţionării obiectivului 

Obiectul Studiului de fezabilitate este tocmai extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă 

şi a reţelei de canalizare menajeră a cartierului Őrkő. 

 
c) soluţia tehnică, cuprinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, 

funcţional-arhitectural şi economic a principalelor lucrări pentru investiţia de bază, corelată 

cu nivelul calitativ, tehnic şi de performanţă ce rezultă din indicatorii tehnico-economici 

propuşi 

 Varianta A recomandată, a avut ca argument faptul că soluţia colectării şi evacuării apelor 

uzate în mod gravitaţional se utilizează la maxim. 

În aceste condiţiinuar implica intercalarea suplimentară a unei noi staţii de pompare, cu 

anexe tehnice necesare (o nouă conductă de refulare ape uzate şi un branşament electric),care ar 

majora semnificativ din punct de vedere financiar costurile de execuţieşi exploatare. 

 

 Varianta A -  recomandată  

 

 extinderea reţelei de alimentare cu apă potabilă 

Întrucât cartierul este deja străbătut diagonal de o conductă de apă de distribuţie ce porneşte 

din str.Cânepeişi se termină la str.Ghioceilor (PE Ø 90 mm – Ø 110 mm – Ø 200 mm) şi lateral este 

conectată cu str.Varadi Jozsef (PE Ø 200 mm), str.Brazilor (PE Ø 110 mm) şistr.Primăverii (OL Ø 

100 mm), pe tramele stradale nou propuse prin PUZ (nr.1834/2018, S.C. Proiect Braşov S.A.) s-a 

proiectat extinderea reţelelor existente de apă potabilă cu noi ramuri de distribuţie, formate din 

conducte PE Ø 110 mm – Ø 90 mm – Ø 63 mm, realizând inele de distribuţie pe întreg cartier.         

A rămasun singur segment de tip ramificaţie, scurtă din PE Ø 63 mm (l = 76 m) în zona nordică a 

cartierului, conform planşa AC-03. 

Lungimea extinderii este de : 

 PE Ø   63 mm :  l =    166 m 

 PE Ø   90 mm :  l =    559 m 

PE Ø 110 mm :  l = 1.164 m 



   Total :  L= 1.889 m  

 Pe traseul extinderii s-au intercalat 15 buc cămine de vane şi de secţionare, iar pentru a 

asigura securitatea la eventuale incendii 11 buc hidranţi subterani de stins incendiu Ø 65 mm. 

 Din totalul gospodăriilor nebranşate la reţea de apă potabilă 370 buc (442–72) s-a propus 

220 buc branşamente noi de apă din PE Ø 32 mm (total lungime l = 2.200 m) echipat fiecare 

individual cu cămin apometru şi contor de Ø 20 mm. 

 

 extinderea reţelei de canalizare menajeră 

Această variantă utilizează la maxim soluţia colectării şi evacuării apelor uzate în mod 

gravitaţional.  Astfel toată cantitatea de ape uzate menajere, calculate prin Breviarul de calcul, s-ar 

evacua în canalizarea menajeră existentă din str.Cânepei (PVC KG Ø 250 mm). Precizăm că 

subzona Casei comunitare ar rămâne în continuare cu evacuare în str.Primăverii (B Ø 300 mm). 

Noua stradă propusă prin PUZ în latura nordică a cartierului din cauza configuraţiei 

terenului, apele uzate nu pot fi evacuate gravitaţional,aici trebuie intercalată o staţie de pompare ape 

uzate şi o conductă de refulare cu debuşare în canalizarea existentă în str.Cânepei. 

Debitul de ape uzate vehiculat prin pompare, se estimează la 20% din totalul debitului 

calculat. 

Elementele acestei variante, sunt :  

- extindere reţea cu ţeavă PVC KG Ø 200 mm – l = 1.105 m 

- extindere reţea cu ţeavă PVC KG Ø 250 mm – l =    480 m 

    Total lungime  L = 1.585 m 

 Pe traseu s-au intercalat 49 buc cămine de vizitare şi o staţie de pompare ape uzate, complet 

echipată cu 1+1 buc pompe submersibile, având P = 12,5 mc/h; H = 15 mCA, conductă de refulare 

de la staţie de pompare până la canalizare menajeră existentă din str.Cânepei din PE Ø 75 mm,         

l = 50 m. 

 Pentru a înlesni racordarea gospodăriilor existente 402 buc (442-40), s-au propus 120 buc 

racorduri prin ţeavă PVC KG Ø 160 mm (l = 720 m), 120 buc cămine suplimentare (Ø 400 mm) şi 

60 buc cămine de spălare (Ø 600 mm) pe traseul extinderii reţelei. 

 

Cu acest nivel calitativ, tehnic şiperformanţă, investiţia specifică raportată la Investiţia de 

bază - cap.4.1.(cu TVA), este de : 

 

 L total = 1.889 m (extindere reţea de alimentare cu apă potabilă) + 1.585 m (extindere reţea 

de canalizare menajeră) = 3.474 ml 

 

           Inv.de bază       1.765.817,47 lei 

Isp = ------------------  =  -----------------------  = 508,30 lei/ml 

             L total            3.474 ml 

d) probe tehnologice şi teste 

 Înainte de recepţie se vor efectua probe de presiune, de etanşeitate şi de funcţiune. 

 

 

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi obiectivului de investiţii : 

 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii exprimată în lei, cu 

TVA şi respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), în conformitate cu devizul 

general 

 

 Varianta A 

Total (cu TVA) :    2.091.569,57 lei  

   -din care C + M  1.676.356,07 lei  

respectiv  

  Total (fără TVA) :    1.765.817,47 lei  

     -din care C + M  1.408.702,58 lei 



 

 

 Varianta B 

Total (cu TVA) :    2.324.807,15 lei  

   -din care C + M  1.835.075,07 lei  

respectiv 

  Total (fără TVA) :    1.962.262,64 lei  

     -din care C + M  1.542.079,88 lei  

 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă – elemente fizice/capacităţi fizice 

care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii –şi după caz, calitativi, în 

conformitate cu standardele, normativele şi reglementările tehnice în vigoare 

- suprafeţele rezultate în urma realizării lucrărilor de bază, sunt : 

 

  L total = 3.523 ml (varianta A), respectiv 3.743 ml (varianta B) 

        rezultând o investiţie specifică de : 

 

 

 Varianta A 

           Inv.de bază       1.765.817,47 lei 

Isp = ------------------  =  -----------------------  = 508,30 lei/ml 

             L total            3.474 ml 

  

 Varianta B 

           Inv.de bază      1.962.262,64 lei 

Isp = ------------------  =  -----------------------  = 567,13 lei/mp 

             L total           3.460 ml 

 

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi în funcţie de 

specificul şiţinta fiecărui obiectiv de investiţii 

 

- indicatori financiari : Aplicând principiile metodei cost-beneficiu,la o rată de actualizare de 

5%, pentru o perioadă de referinţă de 30 ani, indicatorii specifici au următoarele valori: 

 

Venit Net Actualizat VNAF/C = - 159.358 Ron 

 

Raportul Venit/Cost (V/C ) = 0,976 

 

Rata internă a rentabilităţii financiare a investitiei RIRF/C= - 2,47 % 

 

- indicatori socio-economici : numărul utilizatorilor se preconizează la cca. 1876 persoane 

- indicatori de impact – majorarea gradului de utilizare a apei potabile şi a canalizării 

menajere 4% 

- indicatori de rezultat : 1 reţea de apă potabilă şi 1 reţea de canalizare menajeră, cu 

branşamente de apă potabilă şi racordurile de canalizare menajeră aferente, realizată în 

cartierul Örkő.  

 

d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni 

- conform graficului de eşalonare a investiţiei : 

- pregătirea investiţiei :   4 luni 

- execuţia propriu-zisă : 20 luni 

 

 



5.5. Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu reglementările specifice funcţiunii 

preconizate din punctul de vedere al asigurării tuturor cerinţelor fundamentale aplicabile 

construcţiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 

- proiectul s-a realizat conform Normetivelor în vigoare, privind prescripţiile tehnice actuale : 

- Legea nr.10/1995 privind calitatea în construcţii 

- HG nr.766/1997 în completare cu HG nr.1231/2008 privind conducerea şi asigurarea 

calităţii în construcţii 

- HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare şiconţinutul-cadru al 

documentaţiilortehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de 

investiţiifinanţate din fonduri publice 

- Legea Nr. 50/1991 completată şi republicată, privind autorizarea executării lucrărilor de 

construcţii; 

- Legea Nr. 90/1996 privind protecţia muncii; 

- NP 112-2004 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directă; 

- P100/1-2013 Cod de proiectare seismică; 

- NE 012-2010 Cod de practică pentru executarea lucrărilor din beton, beton armat şi 

beton precomprimat; 

- C56-85 Normativ privind verificarea calităţiişirecepţia lucrărilor de 

construcţiişiinstalaţii aferente; 

- CR0 – 2012 Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii 

- P100-1/2013 Cod de proiectare seismica. Partea I: Prevederi de proiectare pentru cladiri 

- CR1-1-3-2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiuniizapezii asupra constructiilor 

- CR1-1-4-2012 Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. 

Actiuneavantului. 

- CR2-1-1.1/2013 Cod de proiectare a constructiilor cu pereti structurali de beton armat. 

- CR6-2013 Cod de proiectare pentru structuri din zidarie. 

- ST 009-2011 Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta pentru 

produse din otel utilizate ca armaturi in structuri din beton. 

- NP 005-2003 Normativ privind proiectarea constructiilor din lemn 

- C17-82 Instructiuni tehnice privind compozitia si prepararea mortarelor de zidarie si 

tencuiala. 

- SR EN 1991-1-1 Eurocod 1 Actiuni asupra constructiilor. Partea 1-1: 

Actiunigenerale.Greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri. 

- SR EN 1991 – 1 Eurocod 1 Actiuni asupra constructiilor. Partea 1-1: Actiuni generale. 

Greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri.  

- SR EN 1992-1 Eurocod 2 Proiectarea structurilor de beton pentru cladiri 

- SR EN 1993-1 Eurocod 3 Proiectarea structurilor de otel 

- SR EN 1994-1 Eurocod 4 Proiectarea structurilor compozite de otel si beton 

- SR EN 1995-1 Eurocod 5 Proiectarea structurilor de lemn 

- SR EN 1996-1,2,3 Eurocod 6 Proiectarea structurilor din zidarie 

- SR EN 1997-1 Eurocod 7 Proiectarea geotehnica 

- SR EN 1998-1,3,4,5,6 Eurocod 8 Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur 

- SR EN 206-1: 2006 Beton – Partea1: Specificatie, performanta, productie si 

conformitate 

- NP 133-2013 – Normativ privind proiectarea, execuţiaşi exploatarea sistemelor de 

alimentare cu apă şi canalizare a localităţilor 

- SR 1343-1:2006 – Alimentări cu apă. Partea 1: Determinarea cantităţilor de apă potabilă 

pentru localităţi urbane şi rurale 

- SR 1846-1:2006 – Canalizări exterioare. Prescripţii de proiectare. Partea 1: Determinarea 

debitelor de ape uzate de canalizare 

- SR 8591:1997 – Reţele edilitare subterane. Condiţii de amplasare 

- SR EN 752:2008 – Reţele de canalizare în exteriorul clădirilor 

- SR EN 1917:2003 – Cămine de vizitare şi cămine de racord din beton simplu, beton slab 

armat şi beton armat 



- STAS 4273-83 – Construcţii hidrotehnice. Încadrarea în clase de importanţă 

- STAS 2448-82 – Canalizări. Cămine de vizitare. Prescripţii de proiectare 

- STAS 3051-91 – Sisteme de canalizare. Canale ale reţelelor exterioare de canalizare. 

Prescripţii fundamentale de proiectare. 

 

 

Lucrări de organizare de şantier 

 

Pe aceste terenuri constructorul va executa lucrări de organizare provizorii, numai cele strict 

necesare şantierului, impuse de execuţia lucrărilor de bază, cât şi de necesitatea şantierului.  Pentru 

lucrările provizorii, respectiv organizarea de șantier se vor estima tipuri de lucrări, având în vedere 

că prin natura intervențiilor propuse nu sunt necesare lucrări de eliberare de amplasament. Șantierul 

în primul rând va fi îngrădit cu împrejmuire de tip organizare, pentru a nu permite accesul 

persoanelor neautorizate. Materialele de construcţie, cum ar fi : produse de balastiere, elemente 

prefabricate din beton, lemnul, elementele metalice, etc. se vor depozita în interiorul șantierului, 

materialele mărunte se depozitează în baraca de depozitare materiale, iar deşeurile vor fi depozitate 

în containere. Depozitarea materialelor se va face ordonat, astfel încât să se exclude pericolul de 

răsturnare, rostogolire, incendiu, etc.  

Pentru efectuarea operaţiilor de manipulare, transport, depozitare, conducătorul locului de 

muncă, care conduce operaţiile, stabileşte măsurile de securitate necesare şi supraveghează 

permanent desfăşurarea acestora. Operaţiunile de încărcare-descărcare se vor executa numai sub 

conducerea unui responsabil instruit şi cunoscător al măsurilor de securitate şi sănătate în muncă.   

 Se vor lua măsuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru sau a 

incendiilor.  

Cheltuielile privind lucrările de organizarea execuţiei au fost cuprinse în devizul general al 

investiţiei, în procent de 2,5%.  

 Pentru buna desfăşurare a lucrărilor de construcţii, autoritatea contractantă trebuie să pună la 

dispoziţia constructorului următoarele : 

- suprafaţa necesară pentru organizarea şantierului 

- alimentarea cu energie electrică și apă se va asigura prin racordare provizorie la rețeaua 

existentă în zonă. 

Amplasarea lucrărilor de organizare a şantierului se face pe terenul pus la dispoziţia 

constructorului în limita de proprietate a autorităţii contractante.  

Accesul pe amplasament se va face atât din str.Varadi Jozsef, str.Cânepei, str.Primăverii, 

str.Brazilor, cât și din str.Ghioceilor, tot aici se va rezolva și aprovizionarea șantierului cu materiale 

necesare realizării investiției. 

La finalizarea lucrărilor de investiţii amplasamentul se va aduce la faza iniţială. 

 

 Servicii sanitare 

Asistenţa medicală pentru personalul executantului va fi asigurată prin UPU-SMURD 

Sf.Gheorghe.  Este obligatorie dotarea şantierului cu trusă medicală pentru primul ajutor în caz de 

urgenţă. 

 

 Protecţia muncii, măsuri PSI, protecţia mediului 

- In execuţie se vor respecta : 

o Regulamentul privind protecţia şi igiena muncii în construcţii, aprobat de MLPAT 

cu Ordinul 9/N/15.03.1993 

o Norme generale de protecţia muncii, elaborat de Ministerul Muncii şi Protecţiei 

Sociale şi Ministerul Sănătăţii, ediţia 1996 

- Se vor respecta prevederile cuprinse în : 

o Legea 307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor, cu completările din Legea 

28/2018 

o Ordinul nr.129/2016 al Ministerului Administraţiei şi Internelor pentru aprobarea 

Normelor generale de apărare împotriva incendiilor 



o Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor, indicativ P 118-2013 

- Pe durata executării lucrărilor se vor respecta : 

o OUG 195/2005 privind protecţia mediului 

o Legea 107/1996 a apelor 

o OG 104/2011 privind protecţia atmosferei 

o Gestionarea deşeurilor conform OUG 1951/2005 –cap.IV -Regimul deşeurilor  

 

În timpul execuţiei lucrărilor se vor face instructaje periodice de protecţia muncii şi se vor 

lucra cu echipamente autorizate pe specific de lucrări.  Muncitorii vor fi dotaţi la punctul de lucru 

cu material de protecţie specific şi unelte corespunzătoare. 

Măsurile prevăzute în norme nu sunt limitative. Executantul prevede şi execută toate 

normele de protecţia muncii pe care le consideră specifice condiţiilor locale pentru evitarea oricăror 

accidente. 

 

 

5.6. Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a analizei financiare 

şi economice : fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la bugetul de stat/bugetul local, 

credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse 

legal constituite 

- din Program Operaţional Regional – POR –Axa prioritară 4, Obiectivul specific 4.3. 

„Îmbunătăţirea regenerării fizice, economice şi sociale a comunităţilor marginalizate în 

municipiile reşedinţă de judeţ din România” 

- din fonduri proprii ale bugetului Municipiului Sf.Gheorghe 

 

 

 

6. URBANISM, ACORDURI ŞI AVIZE CONFORME 

 

6.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obţineriiautorizaţiei de construire 

- Certificat de urbanism nr.586 din 21.11.2018 

 

6.2. Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege 

- extrase CF nr.nr.41272, 41274. 

 

6.3. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, măsuri de diminuare 

a impactului, măsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu 

în documentaţiatehnico-economică 

- APM 

 

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilităţilor 

- Aviz TEGA  

- Aviz GOSPODĂRIE COMUNALĂ S.A. 

- Aviz DISTRIGAZ SUD  

- Aviz ELECTRICA S.A.  

- Aviz S.G.A. Covasna  

 

6.5. Studiu topografic, vizat de către O.C.P.I. 

- A fost executat de S.C. ROMCAD S.R.L. Braşov, ing.MariusBedreagă 

 

6.6. Avize, acorduri şi studii specifice, după caz, în funcţie de specificul obiectivului de investiţiişi 

care pot condiţionasoluţiile tehnice 

- Studiul geotehnic a fost executat de S.C. DAVICONIN S.R.L. Braşov 

 

 



 

7. IMPLEMENTAREA INVESTIŢIEI 

 

7.1. Informaţii despre entitatea responsabilă cu implementarea investiţiei 

Beneficiarul şi titularul investiţiei este Municipiul Sfântu Gheorghe, responsabilă cu 

implementarea proiectului. 

Sfântu Gheorghe este municipiul de reşedinţă al judeţului Covasna, Transilvania, România, 

format din localitatea componentă Sfântu Gheorghe şi din satele Chilieni şi Coşeni. Are o suprafaţă 

de 7.292 ha. 

Primăria Municipiului Sfântu Gheorghe este situată pe str. 1 Decembrie 1918 (fosta str. 

Petőfi Sándor) nr. 2, 520008 Sfântu Gheorghe, judeţul Covasna, România. Pentru implementarea 

proiectului se va organiza o echipă de implementare din oameni cu experienţă în domeniu şi cu 

studii de specialitate. Capabilitatea solicitantului este dovedit şi prin proiectele înaintate în trecut, 

precum Simplificarea procedurilor administrative şi reducerea birocraţiei pentru cetăţeni la nivelul 

Primăriei Municipiului Sfântu Gheorghe, Cod proiect: 126515, sau cele care urmează a fi 

predate/implementate. 

Viziunea de dezvoltare a Municipiului Sfântu Gheorghe în următorii 4 ani urmăreşte 4 

obiective strategice: 

1. Dezvoltarea economiei locale şi creşterea competivităţii acesteia 

2. Îmbunătăţirea infrastructurii tehnico-edilitare, educaţionale, culturale, de sănătate şi 

sociale a municipiului 

3. Dezvoltarea teritorială coerentă şi creşterea capacităţii administrative 

4. Protejarea şi conservarea mediului natural 

Entitatea este reprezentată de Antal Arpad-Andras, primarul Municipiului Sfântu Gheorghe. 

 

 

7.2 Strategie de implementare, cuprinzând: durata de implementare a obiectivului de investiţii (în 

luni calendaristice), durata de execuţie, graficul de implementare a investiţiei, eşalonarea 

investiţiei pe ani, resurse necesare 

 

Scopul procedurii,este că în procesul de implementare a proiectului să se asigure 

atingerea obiectivului de investiţie la termenele stabilite şi în bugetul prevăzut în Devizul general. 

 

- durata de implementare a obiectivului de investiţii va fi de 24 luni 

 -   4 luni pregătire 

 - 20 luni execuţie 
 

 Denumirea 

obiectului/ 

Anul 1 Anul 2 

 Categorie de 
lucrări 

4 luni pregătire 20 luni execuţie 

  1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

1 Studii ..                        

2 Doc,pt.avize, 

autorizatii 

 .. .                      

3 Proiectare şi 
inginerie 

.. ..                       

4 Org.proc. 

achiz.publica 

   .                     

5 Organizare 
de şantier 

    .                    

6 Execuţie     . . . . . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 

 

 

 

 

 

 

 



7.3. Strategia de exploatare/operare şi întreţinere: etape, metode şi resurse necesare 

- Elaborarea unui calendar de programare a activităţilor 

- Identificarea sursei de finanţare  a obiectivului de investiţie 

- Monitorizarea activităţii de către beneficiarul investiţiei 

 

 

 

7.4. Recomandări privind asigurarea capacităţii manageriale şi instituţionale 

 

 

În ceea ce priveşte asigurarea capacităţii manageriale şi instituţionale pentru implementarea 

proiectului, trebuie să deosebim mai multe aspecte. 

 

1. Capacitatea financiară 

Capacitatea financiară a Municipiului Sfântu Gheorghe pentru asigurarea, operarea 

şimentenanţainvestiţiei înainte şi după încetarea finanţării solicitate se recomandă să fie realizat prin 

finanţarea solicitată, alocarea de fonduri de la bugetul local şi din veniturile proprii.  

În acest caz, proiectul nu este unul de generator de venituri, finanţarea fiind 98% din totalul 

cheltuielilor eligibile. Finanţarea nerambursabilă de 98% va asigura acoperirea costurilor 

investiţionale ale proiectului, împreună cu contribuţia proprie a  solicitantului, anume 2%. 

Ulterior finalizării investiţiei, administraţia publică locală va aloca anual bani de la bugetul 

local pentru toate cheltuielile de operare a investiţiei, inclusiv în ceea ce priveşte mentenanţa şi 

reparaţiile necesare. 

 

2. Capacitatea managerială şiinstituţională 

 Resursele umane, necesare pentru asigurarea capacităţii manageriale, sunt suficiente atât din 

punct de vedere numeric cât şi din punct de vedere al experienţei. În cazul fluctuaţiei de personal se 

recomandă înlocuirea imediată a personalului pentru evitarea apariţiei anumitor probleme în ceea ce 

priveşte implementarea şi administrarea investiţiei. Se recomandă, totodată, ca persoanele implicate 

în proiect să aibă experienţa necesară atribuţiilor propuse, echipa de implementare fiind alcătuită 

din specialişti cu pregătire în diverse domenii aferente activităţilordesfăşurate, asigurând astfel 

interdisciplinaritatea necesară realizării unui astfel de proiect. 

 Persoanele în cadrul UAT implicate în managementul implementării proiectului, respectiv a 

urmăririi contractelor de management de proiect vor asigura capacitatea organizaţională a 

proiectului, după finalizarea acestuia. Echipa de proiect din partea beneficiarului va asigura 

capacitatea organizaţională a proiectului, va superviza managementul proiectului, va monitoriza 

activităţileşi va păstra un nivel adecvat de control asupra desfăşurării implementării proiectului, 

precum şi după finalizarea acestuia.  

Se recomandă şi implementarea unei proceduri de lucru în ceea ce priveşte implementarea 

proiectului şidefiniţia unei strategii de monitorizare a implementării proiectului. O astfel de 

procedură stabileşte modul de realizare a activităţii de implementare proiecte cu finanţare 

nerambursabilă, asigură eficienţă, precum şi respectarea legislaţieinaţionaleşi a celei specifice 

finanţatorului. 

 

 

 

8. CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI 

 

 Proiectul  este coerent legat de obiectivele strategice şi de priorităţile de dezvoltare 

strategică a  Mun. Sfantu Gheorghe.  Proiectul dovedeşte conexiunea integrată cu celelalte 

proiecte individuale; 

 Importanţa proiectului pentru regiune este dată de indicatorii de rentabilitate economica 

respectiv:  RIRE ≥ 5.5%, B/C≥1, VNAE>0 ; 



 Resursele materiale şi umane (echipa de proiect) sunt clar definite şi sunt adecvate pentru 

implementarea proiectului; 

 Beneficiarul are o strategie clară pentru monitorizarea implementării proiectului, există o 

clară repartizare a sarcinilor în acest sens, proceduri şi un calendar al activităţilor de 

monitorizare;  

 Obiectivele proiectului sunt clare şi pot fi atinse în perspectiva realizării 

proiectului.Activităţile proiectului sunt clar identificate şi detaliate şi strâns corelate în 

cadrul calendarului de realizare, cu atribuţiile membrilor echipei de proiect şi cu planificarea 

achiziţiilor publice. Rezultatele proiectului şi indicatorii de realizare sunt corelaţi cu 

activităţile şi ţintele stabilite sunt fezabile. Sunt identificate riscuri şi mecanisme adecvate de 

gestionare a riscurilor; 

 Datele sunt suficiente, corecte şi justificate. Analiza alternativelor este comprehensivă. 

Estimarea costurilor de operare şi a veniturilor generate de investiţie este realistă şi corelată 

cu ipotezele asumate. Devizele (general şi pe obiecte) estimative sunt clare, complete, 

realiste şi strâns corelate cu părţile desenate; 

 Proiecţiile financiare sunt corelate cu strategia de marketing, sunt corecte şi realiste; 

 Soluţia tehnică propusă prin proiect răspunde în totalitate scopului/ obiectivelor acestuia; 

 Proiectul necesită finanţare prin POR 2014-2020; 

 Bugetul este complet şi corelat cu activităţile prevăzute, resursele alocate/estimate şi cu 

devizul general şi pe obiecte. Costurile sunt realiste (corect estimate) şi necesare pentru 

implementarea proiectului; 

 Beneficiarul dovedeste capacitate solidă de a asigura menţinerea, întreţinerea şi funcţionarea 

investiţiei; 

 Fluxul de numerar net cumulat este pozitiv pe toată durata de analiză a investiţiei 

Durabilitatea financiară a proiectului trebuie evaluată prin verificarea fluxului net de 

numerar cumulat (neactualizat). Acesta este  pozitiv în fiecare an al perioadei de analiză. La 

determinarea fluxului de numerar net cumulat s-au luat în considerare toate costurile şi toate 

sursele de finanţare (atât pentru investiţie cât şi pentru operare şi funcţionare, inclusiv 

veniturile nete); 

 Promovarea şi realizarea acestei investiţii va duce la creşterea gradului de confort şi implicit 

la îmbunătăţirea calităţii vieţii locuitorilor din zona cartierului Őrkő. 

 

Prin urmare, având în vedere cele menţionate mai sus, considerăm că prezentul proiect se 

încadrează în linia generală de dezvoltare regională şinaţională. 
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