Anexa la HCL nr. 204/2020

CONTRACT DE CONCESIUNE
A\ looeien. 2020

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE cu sediul in Municipiul Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Cod Fiscal: 4404605, reprezentat prin primar Antal
Arpad — Andris, si secretar general Kulcsér Tiinde — Ildiké 1n calitate de concedent pe de o
parte,
si

1.2. Halmagyi Eugen, cu domiciliul in , avand CNP
, In calitate de concesionar,

Avand in vedere HCL 73/2001 cu privire la contopirea unor parcele, stabilirea
destinatiei si concesionarea prin licitatie publicd a acestora n vederea construirii unei case de
locuit;

Avand 1n vedere Sentinta Civild nr.827/26.10.2018 a Tribunalului Covasna, rdmasa
definitiva;

In baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Sfintu Gheorghe nr.

/2020, partile au convenit:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - Obiectul contractului constd In concesionarea terenurilor cu suprafata totala de
440 mp din domeniul privat al municipiului Sfintu Gheorghe situate 1n str. Vanatorilor,
identificate In:

- CF nr. 26960 Sfantu Gheorghe, nr. top. 832/30/b/1/1/13, in suprafatd de 143 mp;

- CF nr. 26962 Sfantu Gheorghe, nr. top. 832/30/b/1/1/11, 1n suprafatd de 97 mp;

- CF nr. 27188 Sfantu Gheorghe, nr. top. 832/30/b/1/1/12, in suprafata de 100 mp;

- CF nr. 27184 Sfantu Gheorghe, nr. top. 832/30/b/1/1/14, in suprafata de 100 mp,
in scopul realizarii unei constructii cu destinatie de locuinta in conformitate cu regulamentul de
urbanism local.

III. TERMENUL

Art. 2. - Terenul se concesioneazad pe o duratd de 49 ani, incepand cu data semnarii
prezentului contract, partile contractante avand posibilitatea ca in baza acordului de vointad sa
prelungeascd termenul de valabilitate al contractului, pentru o perioadd egalda cu cel mult
jumatate din durata initiala.

IV. REDEVENTA SI MODALITATILE DE PLATA

Art. 3. - (1) Valoarea redeventei pentru terenurile fnscrise in CF nr. 26960 Sfantu
Gheorghe si CF nr. 26962 Sfantu Gheorghe 1n suprafata totala de 240 mp este 630 Euro/an.

(2) Valoarea redeventei pentru terenurile inscrise In CF nr. 27188 Sfantu Gheorghe si
CF nr. 27184 Sfantu Gheorghe in suprafatd totald de 200 mp este 86,6 USD/an.

Art. 4. - Redeventa se indexeaza anual 1n functie de evolutia cursului oficial leu/euro si
leu/usd comunicat de BNR pentru prima zi lucrdtoare al anului, cu exceptia primului an care se
va calcula la cursul oficial leu/euro la data Tncheierii contractului pentru terenurile nscrise in
CF nr. 26960 Sfantu Gheorghe si CF nr. 26962 Sfantu Gheorghe.

Art. 5. - Plata redeventei se face 1n  contul  concedentului
RO29TREZ25621A300530XXXX sau la caseria Primdriei.

Art. 6. - Redeventa se pliteste trimestrial, pAnd la data de 15 din ultima lund a
trimestrului, cu exceptia ultimului trimestru care se pliteste pana la data de 15 noiembrie.

Art. 7. - Neplata la termen a redeventei atrage majorari de Intdrziere asupra sumei
datorate conform reglementarilor fiscale in vigoare. Atunci cand plata nu este suficienta pentru
a stinge toate datoriile scadente pe care concesionarul le are fatd de concedent, se vor stinge
datoriile mai vechi.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 8. - Drepturile concedentului

a) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, verificind respectarea
obligatiilor asumate de concesionar, verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului;



Art. 9. - Drepturile concesionarului

a) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa terenul ce face obiectul contractului de concesiune;

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul concesiunii;

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 10. - Obligatiile concedentului

a) sa predea terenul concesionarului;

b) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune;

¢) sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor concesionarului;

d) sd nu modifice in mod unilaterar contractual de concesiune, in afara de cazurile
prevazute de lege;

Art. 11. - Obligatiile concesionarului

a) sd exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesiunii;

b) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului
care face obiectul concesiunii;

c) sa plateasca redeventa cu respectarea modalitdtilor de platd stabilite in prezentul
contract;

d) sa solicite prin grija si cheltuiala sa, emiterea certificatului de urbanism si a
autorizatiei de construire pentru efectuarea lucrarilor de constructii;

e) sa realizeze, sa finalizeze lucrarile In termen de 3 ani de la semnarea contractului
de concesiune;

f) sd Inregistreze concesiunea in Cartea Funciara in termen de 30 de zile de la
incheierea contractului;

g) sd respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru apararea impotriva incendiilor
precum O.M.A.I nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de aparare Tmpotriva
incendiilor, fiind raspunzator pentru pagubele rezultate din cauza nerespectarii acestora;

h) sda depund la Directia Finatelor Publice Municipale din cadrul Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe — 1n termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de
concesiune declaratiilor de impunere pentru stabilirea taxelor locale, in temeiul prevederilor
actelor normative ce reglementeaza domeniul fiscal

i) sd nu inchirieze sau subconcesioneze terenul care face obiectul prezentului
contract. Dreptul de concesiune se transmite numai in cazul mostenirii sau instraindrii
constructiei cu transmiterea obligatiei respectarii conditiilor si clauzelor prezentului contract de
cdatre noul concesionar;

j) 1n termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, sa
depunad, cu titlu de garantie, o suma fixa de 1.000 lei reprezentdnd o cota-parte din suma
obligatiei de plata catre concedent.

k) sarespecte conditiile impuse de protectia mediului;

1) 1in cazul instrdindrii constructiei, pentru realizarea cdruia s-a facut concesionarea
terenului, concesionarul este obligat sd notifice imediat si in scris concedentului, in acest caz
transmitdndu-se si dreptul de concesiune cu obligatia noului proprietar asupra constructiilor de
a respecta Tntocmai prevederile contractului de concesiune;

m) la incetarea concesiunii concesionarul este obligat sa restituie terenul concesionat
liber de orice sarcini;

VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12. - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contract, de drept daca partile nu convin, 1n scris,
prelungirea acestuia, n conditiile legi;

b) 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) 1in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare;



e) prin acordul de vointa a partilor contractante, acord manifestat In scris.

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 13. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

IX. FORTA MAJORA

Art. 14. - Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
si/sau executarea in mod necorespunzator - totald sau partiala - a oricarei obligatii care i revine
in baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forta majora asa cum este definita de lege.

Art. 15. - Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in
termen de 48 ore producerea evenimentului §i sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

Art. 16. - Daci in termen de 30 zile de la producerea evenimentul respectiv, cauza de
fortd majora nu inceteaza, partile au dreptul sa considere prezentul contract incetat de plin
drept, fara ca vreuna dintre ele sa aiba dreptul la daune-interese.

X. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art. 17. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil Indeplinitd daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

Art. 18. - In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd pe confirmare de primire, odata cu preluare de cétre partea céreia i se adreseaza.

XI. LITIGII

Art. 19. - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune, §i care nu au putut fi rezolvate pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre competenta
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

XII. CLAUZE FINALE

Art. 20. - Orice modificari intervenite asupra clauzelor prezentului contract se face
numai in baza acordului de vointd a partilor contractante, manifestat sub forma unui act
aditional la contract.

Art. 21. - Prezentul contract Tmpreuna cu anexele care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu reprezinta vointa partilor.

Art. 22. - Prezentul contract a fost incheiat In 2 exemplare originale, cite unul pentru
fiecare parte contractanta si intrd 1n vigoare la datade ................

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE HALMAGYI EUGEN
PRIMAR

ANTAL ARPAD-ANDRAS

SECRETAR GENERAL
KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Vizat din punct de vedere juridic



