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PROPRIETATII IMOBILIARE

»TEREN EXTRAVILAN”
;

inscrisa in Cartea Funciara nr.39567
|

al loc?al;ititii Sf.Gheorghe, jud.Covasna

- septembrie 2019-

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului.
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Raport de evaluare — ;TEREN EXTRAVILAN

Cﬁtre,
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Muhicipiul Sf.Gheorghe, str.1 Decembrie 1918, nr.2, judetul Covasna

Evaluatorugl autorizat EPI, KUNA ADRIENE, avand legitimatia de evaluator v o ;
autorizat ANEVAR nr 18174, valabild pentru anul 2019, in urma solicitarii dumneavoastra 5
am efectuat evaluarea proprietiitii imobiliare, teren extravilan, inscrisi in Cartea
Funciari nr. 3956‘7 al localltatu Sfantu Gheorghe.

. Data de refermta al raportului de evaluare al proprietdtii imobiliare este de 02
septembrle 2019. Iﬁa aceasti data raportul de referinti lei / euro este de 4,7230 Lei/EURO.

»

- In opinia evaluatorului valoarea de piatii a proprietitii imobiliare este de:
{ |

SO D T 55.000 RON
. ! echivalent 11.600 EUR

e . VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A. =2
,ALéAREA ESTE VALABILA IN CONDITIILE PREZENTATE IN ACEST RAPORT

~ Sf.Gheorghe, 05.09.2019

KUNA ADRIENE
evaluator autorizat EPI
Membru titular ANEVAR,

legitimatia nr. 18174
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Capitolul 1
INTRODUCERE
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11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Raportui de ‘ejvalilare a proprietitii imobiliare, teren extravilan, inscrisa in CF nr.39567
al localitatii Sf.GF}eoxfghe, proprietatea lui Veress Gabor, conform CF nr.39567, a fost
intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR - 2018:

|
SEV 100 - Qadi'ul general (IVS-Cadrul general)

§SEV 101 "ITerrZhenii de referinti ai evaluarii IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

 SEV 103 - Raportare (IVS 103) .
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

i

1

Pe parcursul elaborarii raportului de evaluare bibliografia folosita este:

o Standardele!de Evaluare a bunurilor (SEV) editia 2018,
o Ghidurile de E\il/aluare (GEV) ale ANEVAR editia 2018,
Sorin V Stan — Evaluarea terenului, Aplicatie, Editura Iroval Bucuresti 2009

Sorin V Stan — Aplicatii cu evaluarea terenului, Editura Iroval Bucuresti 2010
“ i
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Raport de evaluare - TEREN EXTRAVILAN

1.2. CUPRINS

Scrisoare de NAINTATE ...........oveeeeesmensessosess isissiasiass sssiiassssaissms st erssevses 2

Capitolul 1. Introducere

1.1.Declaratie de CONFOIMILALE ........cccervmririrenirirrirrrinirntereesssssssststs sttt sesisnes 4
1.2 CUPTINS.c.etrieeinerenceceeeereretes s s bbb s s bbb 5
LB iCEIIEICATE. ... eeseeseerer irernemennussanssssnsss 555455 FEEHTS SHAREEARRTSEToSH SNAETINENOF O SRR AT sy e s a s amamemananssane 6
1.4. Reaimamnl fapteler 51 SONCINRL .csmmsmmmarirommmmopssesosmsvemosvssonsesmasinnassssnss it s 7
Capitolul 2. Termenii de referint ai evaluirii
2.1." Identificarea eliEAtUINT s nosrmsmnsamemsmsrsommmem g evesomemomorsagyssosssnss 9
2.2 Scopul evaludrii .....ceeuerreremncisiniiiiniiiiie, R —— 9
2.3. Identificarea Proprietatii .........coererereririiiiniiirisiniies et 9
2.4. Drepturile de Propri€tate .......c.covvrierirerinieiesssnsssssssisssssssesssessssssssissssssnsns 9
2.5. Tiptl valorii eStMALE ........crccosemmesisisisssssssssmssssmimsmssesssnssnsssusstsssassasssnsnmsavassyosesess 10
2:6. Data eSHMAL VAIGTIL ... osssssmmmemammsimmmamemnmmsremamessaeerrsssastassrssssmones 10
2.7. Moneda raportullli .....cocceeeueeveiiriniiiiniiiie et s 10
2.8. Documentarea pentru elaborarea evaluarii ........ooeeovvveenenciniinniiine, 10
2.9. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea ..o, 10
2.10. Ipoteze Ipoteze SPECIALL ......ccovivirirerireiniirseisrsii e 11
2.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare ........ccooevivnnnncciininniniiininns 12
Capitolul 3. Prezentarea datelor
3.1. ASPECIE JUTIAICE .evererrerrearseeseresesesenisrassosusasssssssnsssssaorsssssnsssassssmsnsnsasssassereasssasonansnes 13
3.2. Date despre aria de piatd, oras, vecindtdti si localizare ..o 13
3.3. Descrierea proprietatii imobiliare ..o 15
‘ 3.4. Studiu de vandabilitate .........ccceceveerceeerererniniiiin e 15
‘ Capitolul 4.Analiza datelor
4.1. Analiza in conceptul C.M.B.U ...ccooviiiiiniiiiiinciiii e 17
4.2. Evaluarea terenUIUL .....veervereeereerenicentieiieieteie st s sttt st as 17
i 4.3. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului .........ooeeeviiinnnnnnciniiiin 20
i CaPItOIUL 5LADEXE .....ooviviieiniriietiteieiete e 22
i
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Raport de evaluare — TEREN EXTRAVILAN

1.3. CERTIFICARE

Prin pljezenté, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ci:

e Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile mele personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care este subiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de partile
implicate.

e Suma ce irﬁi revine drept onorariu pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de|valori care si favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui
eveniment ulterior.

e Au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii bunului
supus evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd
cunostiinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului
raport. :

e fin deplina cunostintd de cauza, analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate
in conformitate cu cerintele din standardele, recomanddrile si metodologia de
lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania);

e Evaluatorul a respectat conceptele si instructiunile Standardelor de Evaluare a

bunurilor (SEV 2018), al Ghidurilor de Evaluare (GEV).

fn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici

unei alte persoane. = |
- La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care semneazd mai jos este membru

titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizagi din Roménia) evaluator
autorizat in evaluarea proprietitilor imobiliare, avAnd competenta necesard intocmirii acestui
raport. .

Subsemnatul evaluator am incheiati asigurarea de rdspundere civild profesionald
pentru anul 2019 la Allianz Tiriac S.A.

Raportul de evaluare cuprinde 22 pagini (fara anexe), la care se adaugd anexele
prezentate la capitolul 5.

Sf. Gheorghe 05.09.2019.

KUNA ADRIENE
evaluator autorizat E;’
Membru titular ANEYA

legitimatia nr. 18§]
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1.4. REZUMATUL FAPTELOR SI CONCLUZII

CLIENT:

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in municipiul Sf.Gheorghe, str.1
Decembrie 1918, nr.2, judetul Covasna, avand CIF 4404605.

PROPRIETAR:

Veress Gabor, conform documentelor anexate.

UTILIZATOR(D):

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in municipiul Sf.Gheorghe, str.1
Decembrie 1918, nr.2, judetul Covasna.

SCOPUL EVALUARII:

Scopul evaludrii 1l reprezintd estimarea valorii de piati a proprietitii, in vederea informarii
clientului.

PROPRIETATE EVALUATA:

Proprietate imobiliara, inscrisd in CF nr.39567 al localitatii Sf.Gheorghe.
Terenul are o suprafatd de 2.900 mp, forma regulata.

Tip teren: extravilan

Categorie de folosinta: arabil

TIPUL VALORII ESTIMATE

La cererea beneficiarului se va estima valoarea de piata a proprietdtii imobiliare, in vederea
informadrii clientului.

Definirea valorii estimate este prezentatd mai jos.

Conform SEV 100 - Cadrul general:

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(G) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent §i fard constrdngere.

DATA ESTIMARII VALORII

Data de referintd al raportului de evaluare a proprietatii imobiliare este de 02 septembrie
2019. La aceastd datd raportul de referintd lei / euro este de 4,7230 lei/1 EUR.

KUNA ADRIENE - nr.legitimatie 18174 -7-
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i

IPOTEZE SPECIALE

Nu alé fost identificate ipoteze speciale.

CONCLUZII PRIVIND VALOAREA DE PIATA:

in opinia eValﬁatorﬁlui valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare, teren extravilan, inscrisd in
CF nr.39567 al localitatii Sf.Gheorghe, este de:

55.000 RON  echivalenteu 11.600 EUR

> Valorile estimate nu sunt afectate de TVA (asimilabil fira TVA).
> Valoarea este v;alabilé in conditiile prezentate 1n acest raport.

i
! [ 4

KUNA ADRIENE

‘ 3 evaluator autorizat EPI

| ‘ 5 Membru titular ANEVAR,
‘ legitimatia nr. 18174
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Capitolul 2

TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Elaborarea prezentului raport de evaluare s-a efectuat in urmitoarele etape:

1. Stabilirea conceptului metodologic privind continutul si structura raportului de evaluare.
2. Inspectia patrimoniala al activelor care contin bunurile imobiliare.

3. Culegere de date, informatii si documente necesare elaboririi raportului.

4. Selectarea si corelarea datelor si a informatiilor.

5. Alegerea metodelor de evaluare.

6. Abordarea in prisma metodelor de evaluare alese.

7. Selectarea valorilor reprezentative pentru stabilirea valorii juste.

8. Rezultatul evaludrii. :

2.1. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Destinatarul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este MUNICIPIUL
SFANTU GHEORGHE, cu sediul in municipiul Sf.Gheorghe, str.] Decembrie 1918, nr.2,
judetul Covasna, avand CIF 4404605..

2.2. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piati a proprietatii imobiliare — teren
extravilan, inscrisd in CF nr.39567 al localititii Sf.Gheorghe, proprietatea lui Veress Gabor,
in vederea informairii clientului.

2.3. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Obiectul prezentului raport de evaluare este proprietatea imobiliari - teren extravilan,
inscrisd in CF nr.39567 al localitatii Sf.Gheorghe.

Identificarea proprietitii s-a realizat pe baza documentelor, informatiilor si datelor
puse la dispozitia evaluatorului.

Terenul are urmaétoarele date de identificare:

o < | Nr.Cadastral/ Nr. | Categorie de Tarla Parcela
Denumire Suprafati - -
’ Carte funciara folosinta
Teren extravilan 2.900 mp 39567 arabil 12 163/3

2.4. DERPTURILE DE PROPRIETATE

La data evaludrii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut (deplin) asa cum este
definit in SEV 230 — “Drepturi asupra proprietétii imobiliare” (p. C1, lit. a).

Lotul de teren studiat este proprietatea lui Veress Gabor, conform documentelor
anexate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra sarcinilor sau limitirilor asupra dreptului de
proprietate. .

KUNA ADRIENE - nr.legitimatie 18174 -9-

-

-




L
g
L
L
L
L
L
L
L
L
&
5
L
U
.
L
5
L
5
Lj

Raport de evaluare - TEREN EXTRAVILAN

2.5. TIPUL VALORII ESTIMATE

La cererea beneficiarului se va estima valoarea de piatd a proprietatii imobiliare —
teren extravilan, in vederea informarii clientului.
Deﬁnirea Valorii estimate este prezentatd mai jos.

Conform SEV 100 - Cadrul general:

Valoarea de pta[a este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) l& data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrile au actionat fiecare in
cunostin{d de cauzd, prudent si fird constrdngere.

2.6. DATA ESTIMARII VALORII

. Data de referintd al raportului de evaluare a proprietitii imobiliare — teren
extravilan, inscrisd in CF nr.39567 al localititii Sf.Gheorghe, proprietatea lui Veress Gabor,
in vederea znformaru clientului., este de 02 septembrie 2019. La aceastd datd raportul de
referm‘;a lei/ euro este de 4,7230 le1/ 1 EUR.

2.7 MONEDA RAPORTULUI

f Valorlle exprlmate in cursul raportului, respectiv valoarea estimatd sunt in moneda
nationald, adic in LEI, folosind prescurtarea internationald de RON. Totodata pe parcursul
raportulul poate si apare si alte monede, care vor fi transformate la moneda nationald,
respectiv valoarea finald se va exprima si in EURO, raportul de referintd la data evaluarii
fiind de 4 ,7230 lei/1 EUR.

- Opinia finald a ‘evaludrii este prezentatd in RON si in EUR.

|

2.8. DOCUMENTAREA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

; Documentarea necesard pentru elaborarea raportului de evaluare a fost realizatd la
data inspectiei efectuate la fata locului. S-a efectuat o inspectie vizuald a proprietatii, aceste
aspecte sunt .p‘rezentaté in prezentul raport de evaluare.

' Evaluatorul considers ci in afara datelor pe care le-a cules cu ocazia inspectiei ar
putea sd existe si alte documente si date, insa acestea nu au fost puse la dispozitia lui sau nu

are cunostingi de ele.

‘ [ ‘
2.9. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE S-A BAZAT EVALUAREA

i

Pe parcursul elabordrii raportului de evaluare s-au folosit urmétoarele surse:

‘ ,
informatii necesare existente in bibliografia de specialitate
informatii furnizate de beneficiar :

informatii din mica publicitate

informatii din pagini specializate de internet

VYNV __

' La elaborarea raportului de evaluare au fost luati in considerare toti factorii care au
influentat asupra valorii, nefiind omisa dehberat nici o informatie; dupd cunostinta
eva]uatorulul toate datele sunt corecte.

|
|
|
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Aceste informatii provin din surse oficiale si neoficiale si prezintd céteodatd asupra
veridicitatii datelor o garantie mai putin credibild. Din aceste date s-au selectat informatiile
care sunt specifice si cele mai concludente pentru evaluarea bunului imobil subiect al acestui
raport.

2.10. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre
beneficiar; locatia si limitele proprietatii indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a masura si garanta ca locatia si limitele
proprietitii corespund cu documentele de proprietate. Orice neconcordantd intre proprietatea
identificata si‘cea din documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea
estimati si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza validd valoarea
estimata pentru proprietatea identificata in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

» Valoare opinatd in prezentul raport este estimatd in conditiile realizdrii ipotezelor care
urmeaza si in situatiile in care se face referire mai jos nu genereazd nici un fel de restrictii
in afara celor prezentate pe parcursul raportului; dacd se va demonstra cd una sau mai
multe ipoteze, sub care a fost realizat raportul de evaluare, nu este valabild, valoarea
estimati poate fi invalidd;

» Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprictate) si cele legate de
posibilitatea de utilizare in continuare a proprietatii se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de citre lichidator judiciar. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil;

> Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care si influenteze
valoarea proprietatii; evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru efectuarea unor studii necesare pentru a le descoperii;

> Situatia actuala a proprietdii imobiliare a stat la baza selectarii metodelor de evaluare si a
aplicdrii acestora in vederea estimdrii celei mai probabile valori;

» Din informatiile detinute de catre evaluator, nu exista prezenta unor contamindri naturale
sau chimice asupra proprietitii analizate sau a proprietatilor vecine care si afecteze
valoarea proprietatii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostintd de
efectuarea unor inspectii care si indice prezenta contamindrilor cu substante/materiale
periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu existd asemenea contamindri. In
cazul in care se va stabili ulterior ca totusi existd asemenea contamindri pe proprietatea
studiatd sau pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

> Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor ascunse
sau neaparente ale solului, ale structurii cladirii sau altor factori nevizibili la inspectie care
ar putea influenta valoarea. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru asemenea
conditii sau efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;

» Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in studiu se bazeaza pe conditiile curente
de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
inexistenta (incd) a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii - conditiilor viitoare. Orice modificare a conditiilor pietei poate duce la
modificarea rezultatelor raportate; v

» Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile avand in vedere datele disponibile la data evaludrii;

KUNA ADRIENE — nr.legitimatie 18174 -11-
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> Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate autentice dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

> Se presupune cid proprietatea se conformeazi tuturor reglementdrilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-
conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport;

» Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
declaratu nici publlcat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scrisd si prealabild a
evaluatorulul asupra formei si contextului in care ar putea sa apara;

> Potrivit scopulul acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sd acorde consultanta
ulterloara sau sa depuna marturie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau
de viitor proprxetatea analizatd;

> Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre

destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;

> In Tconformutate cu pract1c11e din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile
la ﬂata preZentata in raport. Dacd in viitor acestea se modifica semnificativ evaluatorul nu
es;e resportnsabll decat in limita informatiilor valabile st cunoscute de acesta la data
evaludrii; | ‘

IPOTEZE SPECIALE:

Nu au fost 1dent1ﬁcate ipoteze speciale.

2.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE

- Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publlcare Acest raport
este qonﬁdentlal si poate fi utilizat numai pentru informarea destinatarului si a utilizatorului
desemnat respectiv MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE.

- Capitolele si partile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorulul) nu vor ﬁ difuzate public prm reclami, relatii publice, stiri, agentii de vanzare
sau alte cai mediatice, fira acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Evaluatorul fsi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in

baza proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitate prevazute in legislatia.

spe011 ica.
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Capitolul 3
PREZENTAREA DATELOR

3.1. ASPECTE JURIDICE

Proprietatea imobiliara, obiectul prezentului raport de evaluare este inscrisi in Cartea
Funciard nr.39567 al localitdtii Sf.Gheorghe. Conform extras CF eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sf.Gheorghe pentru informare la data de 30.10.2017.

Cartea funciard nr.39567 al localitatii Sf.Gheorghe, contine urmaitoarele date
referitoare la teren:
- Teren extravilan
- Suprafatd: 2.900 mp
- Nr cad: 39567
- Categorie de folosinta: arabil
- Nr.tarla: 12
- Nr. parcela: 163,/3
- Drept de proprietate: Veress Gabor, cota actuala 1/1
- Sarcini inscrise: NU SUNT

Evaluatorului s-a pus la dispozitie extras de carte funciard al carui data de eliberare
este' 30.10.2017— din care s-au extras datele prezentate privind dreptul de proprietate si
sarcinile, — anexat prezentului raport si considerat parte integrantd. De la data eliberarii pana
la data de referintd al raportului este posibild si existd si alte inscrisuri, insd despre care
evaluatorul nu are cunostinta.

3.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

Pretul terenului agricol din Romaénia a ajuns la nivelul celui din vestul Europei. Iar in
2018 tranzactiile au scazut cu 10% fatd de anul precedent, semn c# piata s-a stabilizat.

fn acest moment, un hectar costd in medie 5.000 de euro, dar poate ajunge si la 20.000
de euro daca pamantul este intr-o zona buna.

Anul trecut, la cadastru au fost inregistrate peste 117.000 de vanzari de terenuri, in
scadere cu 10% fatd de 2017.

De alfel, vestul tarii ocupd in ambii ani primele locuri, urmat de Braila si Galati, unde
sunt cele mai mari investitii n agricultura.

Judetul Timis rimane fruntas in privinta tranzactiilor cu terenuri agricole. In decembrie
au fost 599 de tranzactii, spre deosebire de decembrie 2017, cind au fost peste 900.

Spre deosebire de piata imobiliard, o scddere a tranzactiilor nu inseamna si ieftinirea
pamantului.
Emil Dumitru, presedintele Federatiei PRO AGRO: “Piata funciard din Romdnia si afacerile
cu terenuri agricole au inceput sa stagneze. E normal sd se intdmple asta, s-a asezat cumva
piafa intre cerere si ofertd. Pretul terenurilor din Romdnia este sensibil egal cu ce se intdmpld
in alte tari comunitare. Practic, un teren agricol este in medie 5-6 mii de euro.”

Si judeful Dambovita a intrat in topul tranzactiilor. in comuna Lunguletu, patria verzei
si mai nou a dovlecilor, localnicii spun c¢i doar cine nu munceste nu poate sd scoatd mécar doud
culturi. Terenul e deosebit de fertil.

KUNA ADRIENE - nr.legitimatie 18174 -13-
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i in vecinatatea Capitalei, afacerile cu terenuri agricole nu sunt intotdeauna ceea ce par.
In drum spre Giurgiu, cu deschidere la sosea gisim o multime de parloage. Proprietarii sustin
cd nu isi permit sa le cultive si totusi le-au pus in vanzare la preturi uriage. 3 hectare - 70.000 de
euro. | ;
Cea mai mare tranzacie funciard din tari a fost incheiatd acum 2 ani, cdnd un investitor
a cunlparat 260 de hectare cu doud milioane i jumatate de euro.

(Surs#:https:/ sti%ile\préfv.r:o/ stiri/financiar/ pretul-terenurilor-agricole—din-romania-la—nivelul-european-cat-
costa-un-hectar.html) .
|

Piata térenurilor agricole din Roménia cu pretul per hectar in fiecare judet! O analiza
la zi pe baza c;ifrelor din tranzactii reale a fost prezentata de citre Robert Rekkers, Directorul
General Agri-finance Agricover in cadrul Conferintei Anuale Agricover — Elita Fermierilor
»Tendinte si inovatie in agricultura”, editia 2018.

Harta cu pretul unui hectar de teren agricol din fiecare judet al Romaniei a starnit
interesul tuturor celor prezenti la evenimentul ce s-a desfasurat in ultima zi din luna ianuarie
anul trecut, la Sinaia.

#Agricover | Piata de achizitie terenuri agricele

Care sunt
preturile actuale
in Romania?

|
Situatia preturilor terenurilor agricole pentru fiecare judet _
Preguii terenuri agricole Arad, Timis si Caras-Severin: 6.000 — 8.500 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Satu Mare si Bihor: 4.000 — 7.000 de euro pe hectar
Pre',[uh terenuri agricole Maramures, Silaj, Bistrita Nisdud: 2.500 — 5.000 de euro pe hectar
Prel,uﬁ terenuri agricole Cluj, Alba si Hunedoara: 3.500 — 5.500 de euro pe hectar
Pre';uﬁ terenuri agricole Mures si Sibiu: 4.000 —5.500 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Gorj si Mehedinti: 2.500 — 5.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Valcea si Arges: 2.500 — 4.000 de euro pe hectar
Pretu!i terenuti agricole Dolj si Olt: 4.500 — 5.500 de euro pe hectar
Preturi terenuti agricole Brasov, Harghita si Covasna: 4.000 — 7.000 de euro pe hectar
Preturi terenuti agricole Buziu, Prahova si Dambovita: 4.000 — 7.000 de euro pe hectar
Preturi terenuti agricole Ilfov si lalomita: 5.000 — 10.000 de euro pe hectar
Preturi terenuti agricole Bréila: 5.000 — 7.000 de euro pe hectar
Preturi terenuﬁi agricole Caldrasi: 4.000 — 8.000 de euro pe hectar
Pretuti terenuri agricole Teleorman si Giurgiu: 3.000 — 6.000 de euro pe hectar

N
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Preturi terenuri agricole Tulcea si Constanta: 4.000 — 7.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Vrancea si Galati: 3.500 — 6.000 de euro pe hectar

Preturi terenuri agricole Suceava, Neamt si Bacdu: 3.500 — 5.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Botosani si Iasi: 3.500 — 7.000 de euro pe hectar

Preturi terenuri agricole Vaslui: 2.500 — 4.000 de euro pe hectar

(Sursa: https://agrointel.ro/92290/pretul-terenurilor-agricole-cat-costa-un-hectar-de-pamant-in-fiecare-judet/)

3.3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Proprietate imobiliard, inscrisd in CF nr.39567 al localititii Sf.Gheorghe.
Terenul are urmatoarele date de identificare:

; . | Nr.Cadastral/ Nr. | Categorie de Tarla Parcela
Denumire Suprafati — G
’ Carte funciari folosinta
“Teren extravilan 2.900 mp 39567 arabil 12 163/3

3.4. STUDIU DE VANDABILITATE (ANALIZA PIETEI IMOBILIARE)

Piata imobiliard reprezinta totalitatea tranzactiilor care implicd drepturi de proprietate
sau de folosintd asupra terenurilor si cladirilor. Piata imobiliara nu este o piaté eficienta si nu
se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale locale, regionale
si nationale. Numdarul de védnzitori si cumpdrdtori care actioneazi este relativ mic,
proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce
face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numadrul locurilor de munci etc.

Ca pe orice piatd, pretul de tranzactie este stabilit, in primul rind, de interactiunea
dintre cerere si ofert.

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele
consumatorilor.

Piata imobiliard in zond se afld pe un trend negativ, cererea este scdzutd, datoritd
potentialului de cumparare scizuta.

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Existenta ofertei pentru o
anumitd proprietate la un anumit moment si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui
tip de proprietate.

Oferta pentru proprietitile imobiliare similare cu cel analizat, este redusa.

Din aria de piatd din care face parte proprietatea analizatd au fost cdutate oferte de
vénzare (publicate pe site-urile specializate).

Centralizatorul datelor arati astfel:

Supra- .
Compa- | . Iv/ Pret Pret Pret unitar .
rabila | 2014 | gy (f:fs) (EUR) | (LED) | (LEUmp) | D22 ofertei
1 |NORD | EV 1228 «x 26000 21,17 | 11.07.2019
2 |NORD | EV 5000 «x 93.437| 18,69 15.09.2017
3 |NORD | EV | 10.000| 40.000 | 188.920| 18,89 | 03.09.2019
4 |suD EV | 2800| 11200 | 52.898| 1889 | 22.08,2019
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Din a#lalgh'z_‘éi' datelor prezentate anterior, putem concluziona cd pentru tipul de
proprietate supus' evaludrii pretul variazd intre 18 lei/mp si 21 lei/mp, in functie de
caracteristicile ﬁzlce, localizare, respectiv zona in care este situata.
| Incee | ce priveste echilibrul pietei imobiliare; acesta a suferit schimbari semnificative
att pg piata auto toné cét si pe cea analizatd prin prezenta.

in morteﬁtﬁﬂ de fatd, pe piata proprietitilor imobiliare similare cu cel analizat numérul
tranzzictiilor e]st& redusi. La data evaludrii, piata imobiliard specificd proprietatii analizate
este h dezedhilibjni, pferta fiind ceva mai mare decét cererea.

i

|

T

e e
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!
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Capitolul 4
ANALIZA DATELOR

4.1. ANALIZA iN CONCEPTUL C.M.B.U

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii,
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineascd patru
criterii. Ea trebuie s fie:

e permisibila legal
e posibila fizic

e fezabila financiar
e maxim productiva

O utilizare care nu este legal permisd sau nu este fizic posibild, nu poate fi consideratd
ca fiind cea mai bund utilizare. O utilizare permisd legal si posibild fizic, poate cere
evaluatorului, cu toate acestea, s justifice de ce este rezonabil probabild. Dupa ce a rezultat
din analiza ci una sau mai multe utilizdri sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea
fezabilitatii financiare. Utilizarea din care rezulti valoarea cea mai mare, in corelare cu
celelalte utilizari, este consideratd cea mai buna utilizare.

“ Utilizarea curenti se presupune a fi cea mai bunia utilizare dacd nu exista
indicatii din piatd sau alti factori care si conduca la concluzia ca exista o alti utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.” (Paragraful 33 GEV 630, Standardele
de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018).

Prudential, se recomanda evaluarea proprietatii in conditiile de utilizare actuald, teren
agricol.

4.2. EVALUAREA TERENULUI

Estimarea valorii de piatd a terenului s-a efectuat {indnd seama de natura terenului,
folosind metoda comparatiei directe, consideratd metodd cea mai preferatd atunci cand sunt
disponibile vanzari suficiente.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzirile si alte date
pentru loturi similare, In scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemindrile si deosebirile intre loturi.
Analiza si sortarea informatiilor este urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor
terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile plitite sau
cerute pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specific ale
proprietatilor si tranzactiilor (numite element de comparatie).

Elementele de comparatie includ:

¢ Drepturi de proprietate
0 Restrictii legale

¢ Conditii de finantare

0 Conditii de vanzare
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Zonarea |

i

Conditii de piata
Localizarea

Caract%:riétici fizice (mdrimea, forma)
Utilitati disponibile

| i i
| S I . < :
, Evaluaitorfulj considera ca metoda cea mai adecvatd pentru evaluarea terenului
zintd metoda comparatiei vanzarilor, care este 0 metoda adecvatd in analiza obiectului

repre;
propus spre evaluare. Comparabilele studiate sunt prezentate la anexa 4 al prezentului raport
de evaluare. Dintre aceste comparabile s-au ales pentru grila de comparatie urmatoarele:
Nr Lt g 4 . Proprietate Comparabila
ori Elemente de c?mpara§|e - 1 2 3 4
1 .| Tip comparabili i oferta oferta oferta oferta
2 |Dreptul de proprietate transmis depline depline depline depline depline
3 | Restrictii legale| nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
4 | Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
5 |Conditii de vdnzare nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
6 | Conditii de piat 02.09.2019 11.07.2019 15.09.2017 03.09.2019 22.08,2019
7 |Localizare NORD NORD NORD NORD SUD
8 . |Caracteristici fizice
Suprafatal(mp) 2.900 1.228 5.000 10.000 2.800
Topograﬂe pland plana pland pland pland
9 |Urititiyi disponibile
Api# Loy nu nu nu nu nu
Curent el¢ctric nu nu nu nu nu
Canalizar¢ | nu nu nu nu nu
Gaz metan nu nu nu nu nu
10 |Posibilitate de dezvoltare nu nu nu nu nu
11 |Zonarea L agricold agricola agricold agricola agricold

procente sau \}flalc

Aplicakea

|

metodei comparatiei, prin compararea elementelor, introduce diferite
ri de corectii care sunt prezentate in tabelul de mai jos:
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Nr . Proprietate Comparabila
et Elemente de comparatie subiect 1 2 3 2
Pret vnzare/ofertd (LEI) 26.000 93.437 188.920
Pret unitar (LEI/mp) 21,17 18,69 18,89
Tip comparabild ofertd ofertd oferta
i 5,00%]

1 |Dreptul de proprietate transmis depline depline depline depline depline
Ajustare 0%] 0 0% 0 0%] 0 0%] 0
Pret ajustat (LEI/mp) 20,11 17,75 17,95 17,95

2 |Restrictii legale nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare 0%| 0,00 0%| 0,00 0%] 0,00 0%] 0,00
Pret ajustat (LEI/mp) 20,11 17,75 17,95 17,95

-3 |Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0%] 0 0% 0 0%] 0 0% 0
Pref ajustat (LEI/mp) 20,11 17,75 17,95 17,95

4 [Conditii de vanzare nepartinitoare |  nepartinitoare nepartinitoare | nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare 0%] 0 0% 0 0%] 0 0%] 0
Pret ajustat (LEI/mp) 20,11 17,75 17,95 17,95

5 [Conditii de piati 02.09.2019 11.07.2019 15.09.2017 03.09.2019 22.08,2019
Ajustare 0%] 0 0%] 0 0%] 0 0%|] 0,00
Pref ajustat (LEI/mp) 20,11 17,75 17,95 17,95

6 ‘|Localizare NORD NORD NORD NORD SUD
Ajustare 0,00%] 0,00 0,00%] 0,00] 0,00%] 0,00] 11,14%] 2,00
Pret ajustat (LEI/mp) 20,11 1575 17,95 19,95

7 |Caracteristici fizice
Suprafata si forma (mp) 2.900 1.228 5.000 10.000 2.800
Ajustare ‘ 520%] 1,05 7.40%] 131] 24,76%[ 4.44] -031%| -0,06
Pret ajustat (LEI/mp) 19,07 19,07 22,39 19,88

8 [Utilititi disponibile ! fard fara fara fara fara
Ajustare 0,00%]  0,00] 0,00%] 0,00 0,00%] 0,00 0,00%] 0,00
Pret ajustat (LEI/mp) 19,07 19,07 22,39 19,88

9 |Zonarea agricold agricold agricold agricold agricold
Ajustare 0,00 0,00%| 0,00/ 0,00%| 0,00

sta 0 1907 223
Corectii total nete (valoric) LEI -1,0 4,44
Corectii total nete (procentual) % -5,20% 7,40% 24,76% 10,79%
Corectii total brute (valoric) LEI 1,05 1,31 4,44 2,06
Corectii total brute (procentual) % 5,20% 7,40% 24,76% 11,49%
Numiir ajustiri 1 1 1 2

Corectiile s-au luat in considerare astfel:

o Tranzactie — In situatia de fatd evaluatorul considerd ca este necesard o ajustare pentru
faptul ci comparabilele sunt in stare de ofertare. Un pret de ofertare, conform pietei este in
toate cazurile sau in majoritatea cazurilor, superior fatdi de tranzactiile convenite.
Cuantumul ajustarii a fost determinat la un procent de 5% datorita diferentelor practicate
pe piatd dintre ofertd si pretul final al tranzactiilor. Acestea variaza intre 5-7%, deci
evaluatorul considerd cd este fondatd si pertinentd aplicarea unei ajustiri de 5%.

o Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustiri; atat la proprietate imobiliard analizata

cét si la comparabile folosite dreptul de proprietate este deplin;

Restrictii legale: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de piata: nu au fost necesare ajustari;

0 o 0 0O
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o Localizare: ajustarea de 2 lei/mp este aplicatd comparabilei 4 care se afld in zona cu piata
impbiliard a cererii si ofertei inferioara fatd de localizarea obiectului prezentei raport de
evaluare (pe baza analizei pe perechi de date).

o Cq'rasteristiici fizice :

- Suprafata §i forma: au fost aplicate corectii pentru suprafatd deoarece suprafata parcelelor
comparabile difera de marimea proprietétii evaluate. Conform analizei pe perechi de date
carectia pentru 1.000 mp diferentd este de 0,63 lei.

o Utjlitti disponibile: nu au fost necesare ajustari;

o Utilizarea zonei: riu au fost necesare ajustdri.

Valoarea asnmllata pentru terenul supus evaludrii a fost estimata ca fiind asimiliabila
valorii ajustate a terenulu1 comparabilei 1, deoarece comparabilei 1 i-au fost aduse cele mai
mici ajustéri avand in vedere caracteristicile analizate.

fn acest tontext valoarea estimati pentru teren prin abordarea prin comparafii de
piatd, analiza pe perechi de date este de 19,07 lei/mp, rotunjit 19,00 lei/mp.

Astf'el, valoarea suprafetei totale a terenului este (rotunjit):

55.000 RON  echivalentcu 11.600 EUR

NOTA: Valoar¢a de mai sus este fard TVA

4.3. RECONCI tFLREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI

in anahza si reconcﬂlerea valorilor s-au avut in vedere urmatoarele principii: valoarea
este o predictie, valoarea este subiectivd, evaluarea este 0 comparare, orientarea spre piata.

Pentru \éaluare proprietatii imobiliare, teren extravilan inscrisd in CF nr.39567 al
localitatii Sf. (Jhgorghc proprietatea lui Veress Gabor, in vederea informarii clientului, s-a
utilizat abordarea prin piata.

ASTFELi 'VALOAREA ESTIMATA A PROPRIETATII IMOBILIARE
VALABILA LA DATA EVALUARII ESTE DE:

|
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 55.000 RON
‘ |l 1 echivalent 11.600 EUR
i : VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T. V.A.
VALQAREA ESTE VALABILA iN CONDITIILE PREZENTATE iN ACEST RAPORT

o Cursul BNR utilizat la calcule este de 4,7230 RON/EURO din data de 02 septembrie
2019. b

o Valorile est 1mate nu sunt afectate de TVA (asimilabil fard TVA).

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum si considerentele
privind val )arpa sunt:

o Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul rap rt, conform cu standardele de evaluare a bunurilor;

o Datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la reprezentantul destinatarului,
evaluatorul naasumandu -si responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;

|
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o Valoarea este o predictie; Valoarea este subiectivd; Evaluarea este o opinie asupra unei
valori.

Subliniez c& valoarea recomandatd a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
socio — economica de ansamblu si a situatiei pietei imobiliare in care poate actiona obiectivul,
la data de referinti a evaluirii. Situatia se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai
lung, functie de dinamica economiei nationale, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei.

KUNA ADRIENE
evaluator autorizat EPI
Membru titular ANEVAR,

legitimatia nr. 18174
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i Capitolul 5
’ ANEXE

Extras de Carte Funciari nr.39567

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Plan de situatie

Comparabile - oferte terenuri

nexa
nexa
nexa
nexa
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. "/ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard COVASNA

Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

rt" b g
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ﬁbﬁ*‘t'.'"é‘t.‘ PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 39567 Sfantu Gheorghe

A. Partea l. Descrierea imobiiului

TEREN Extravilan

Adresa: jud. Covasna
o | i cadastral | supratata* (mp) Observatii / Referinte
Al 39567 2.900 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
25789 / 30/10/2017
Act Notarial nr. Certificat de mostenitor nr. 70, din 04/10/2017 emis de B.L.N. FILIPANITS ALPAR;
g2 |intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prln[ AL

Succesiunet cota actuala 1/1

| 1) VERESS GABOR

Act Administrativ nr. Legea nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 [Imobil aflat sub incidenta art.3 alin (1) din Legea 17/2014 [ AL
C. Partea lil. SARCINI . '
Inscrieri privind dezmembramintele dr-phuui de proprlmt-, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
" NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. 1 Pagina 1 din 3

Farmatar scorchimans 2 1




Carte Funciar Nr. 39567 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _ 7 7
Nr cadastral-  [Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
39567 2.900 :

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

Date referitoare la teren
{:‘,; ?;t:sgigg; m Su?;ag;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 2.900 12 163/3 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime segment
inceput| sférsit = {m)
1 2 2.239
2 3 374.151
3 4 7,856
4 5 370.723
5 6 2.087] .
& 1 3.862

Document care contine date cu caracter personal, Pprotejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciar3 Nr. 39567 Comuna/Orag/Municipiu; Sféntu Gheorghe

ﬂmmwmmmmmmd-.mw- Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
*”mmmmwmamwm«mmmdd«ﬂvmauaxmltlmctm.

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, p3strata de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ja-autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. -

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.80254/30-10-2017 in suma de 120, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codut nr. 211. :

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
211 MARIANA CORNELIA PAIC
20-11-2017 L v ‘ o
Data eliberdrii, ]
_f._fH - Tparata gl semnatura)
Document care contine dste cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafata masuraté: 2600 mp | Adresa imobilului: extravilan mun. Sfantu
R4 Gheorghe, T 12, A 163/3
[Cartea Funciara nr. | _[GAT T Sfantu Gheorghe i
gj 561481

H

186607

|

sistem de proiecﬁe STEREQ' 70

486899

:

486607

’ JE406 g 561481
®
A, Date referitoare Ia teren .

Nr. Categoria de Suprafata | Valoare de impozitare Mentiuni

parceld folosint3 (mp) flol)
1 A 2900 Arabil - nelmprejmuit
Total 2800 )
B. Date referitoare ia construcfii

Cod Destinstia Suprafata construits la sol Mentiuni
constr. (mp)
Total

LS i I e B A S e e R B B e

Suprafata totald masurata a imobilului= 2900 mp

. Persoana autorizata: sing. Nagy Istvan

Swmactb‘mgQ
Inspector:

¢ Confirm executarea masuratorilor 1a teren, corectitudinea Ca\ﬁmmoduwnimouummwdedatemmaumbwea
| Intocmiriii documentatiei eadasu,sles[&l‘aspondenta acesteia | numdnuiui cadastral

cu realitatea din teren

S s stingif 5/; T
\

Semudira < sinapifa
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Comparabila 3

https://www.olx.ro/oferta/teren-extravilan-IDbL0fi.html#1ea393e2d2

4€

Teren extravilan

Sfantu Gheorghe, judet Covasna ) Adaugat de pe telefon Ly 17030, 3 septambele 2019,

Hrrar apunt: 133 543

& Trimite mesa

. 0745973147

Prapeiotar Extravilan : i 0

a b 10000 m*

Terenul este langa st Ghoorghe dupa cartierul ciucului toate actele sunt an regula alte

informatii pe telefon




Comparabila 4

https://www.0lx.ro/oferta/teren—de-vanzare-IDcJ 5JK.html#1ea393e2d2

L

i : %bk i
Sfantu Gheorghe, udet Covasna
§ e ha

Teren de vanzare
Stantu Gheorghe. judet Covasna = B Adougat de pe telefon La 22:20, 22 avgust 2019,

Murnar anunt: 1H8062648

Aty 323 pnuntis

Extravilan

Proprietar

2 800 m*

Litime 28 m, lungime 100 m situat intre doua drumuri




