Anexa la HCL nr. 278/2019
Inregistrat la
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatie de locuinta sociala in Centrul Social de Urgenta

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Sfintu Gheorghe prin Directia de Asistentd Sociald Sfantu Gheorghe, cu
sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, reprezentat prin Sztakics Eva-Judit -
viceprimar, in calitate de locator
si
legitimat(d) cu C.I. (B.L.) seria nr.
eliberat de pol. Sfantu Gheorghe la data de , in calitate de locatar

in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si a HCL nr. 23/2017 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al
Directiei de Asistentda Comunitard, cu modificarile si completirile ulterioare a intervenit
prezentul contract.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Inchirierea spatiului locativ din Municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, str. Lunca

Oltului, nr. , SC. , camera etaj , compusa din camerd(e) in
suprafatd de ____ mp, dependinte in suprafatd de ___ mp (baie ___ mp, bucatdrie ___ mp, hol
___mp), in suprafata totald de mp.

Predarea — primirea spatiului locativ este consemnatd in procesul verbal, anexa la
prezentul contract.

III. DURATA CONTRACTULUI

Prezentul contract se incheie pe o perioada de 1 an, Incepand cu , cu
posibilitate de prelungire pana la 5 ani ca urmare a aprobarii primarului Tn baza reevaluarii
anuale efectuare de citre o Comisie sociala.

IV. PRETUL

IV.1. Chiria lunard, aferentd spatiului locativ inchiriat este de lei,
calculatd n conformitate cu prevederile art. 26, alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgenta nr.
40/1999, cu modificarile si completarile ulterioare, care va fi suportata de catre locatar.

IV.2. Nivelul chiriei ce se suportd de citre locatar nu va depasi 10% din venitul net lunar,
calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.

V. MODALITATI DE PLATA

Plata chiriei se face lunar, cel tarziu pana la data de 30 a lunii pentru care se face plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei In care suma a devenit exigibila,
fard ca majorarea sa poata depdsi totalul chiriei restante.

In cazul intrzierilor la plata utilitatilor si/sau serviciilor, locatarul va plati penalitati de
0,5 % pe zi calendaristica de intarziere la data scadenta, calculate la valoarea sumelor datorate.

In caz de neplati executarea siliti se va face prin hotirire judecitoreascd prin care
locatarul va fi obligat sd achite chiria si utilitatile restante, precum si dobanda si cheltuielile de
judecata.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

VI.1. Locatorul se obliga :

a) sa predea locatarului locuinta cu toate accesoriile sale n starea corespunzdtoare
destinatiei;

b) si ia masuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurantd a spatiului nchiriat
in tot timpul folosirii;

c) sa intretind Tn bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii (acoperis,
fatada, Tmprejmuiri, pavimente, scéri exterioare),curti si gradini, precum si spatiile comune din
interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);




d) sd intretind in bune conditii instalatiile proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, de incdlzire centrald si de prepararea apei
calde, instalatii electrice si etc.)

VI.2. Locatarul se obliga :

a) sa foloseasca spatiul locativ inchiriat dupa destinatia care rezulta din contract;

b) sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de Tnlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

c) sa repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosintd comund ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii. Locatarul va raspunde de stricaciunile si pierderile provocate
de persoanele familiei sale, inclusiv de persoanele introduse de el n imobil. Dacad persoanele
care au produs pagubele nu pot fi identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc Tn comun elementele de constructii, instalatii, dotari aferente;

d) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata Inchirierii;

e) sarespecte linistea si ordinea, fiind strict interzisa organizarea de intruniri intre orele
22,00-10,00, si consumarea bauturilor alcoolice;

f) sa foloseasca grupurile sanitare in mod civilizat;

g) s nutind animale 1n cladire;

h) sd nu depoziteze pe holuri obiecte personale (frigidere, biciclete, etc);

1) s nu foloseasca aparatele casnice decat pentru gatit;

j) s@ comunice locatorului in termen de 30 de zile de la data producerii, orice
modificare in venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

k) si achite la timp (lunar) contravaloarea chiriei;

/) sa achite lunar suma stabilitd pentru serviciile de furnizare apa, servicii de canalizare
si salubrizare 40 lei/persoand, iar pentru serviciile de furnizare gaze naturale pentru incalzirea
locuintei si/sau apa calda ____ lei pentru locuinta cu suprafatd de _____ mp.

m) sa achite lunar contravaloarea serviciilor de furnizare a energiei electrice calculat de
Directia de Asistentd Sociala la tariful practicat de S.C. Electrica S.A pe baza consumului
efectiv;

n) sid aibd un comportament adecvat, sd ntretind relatii si discutii civilizate atit cu
persoanele cazate, cit si cu personalul angajat, cu care vin in contact in diferite situatii;

0) sa predea la sfarsitul contractului locatorului locuinta n starea 1n care 1-a primit si cu
obiectele de inventar trecute Tn procesul verbal de predare — primire intocmit la preluarea
locuintei.

VII. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Locatarul nu are dreptul sa subinchirieze, sa transmitd dreptul de locuire sau sa schimbe
destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale partile
datoreaza despagubiri.

Forta majora apéra de raspundere.

IX. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

IX. 1. Sunt nule de drept clauzele incluse 1n contract care:

- obligd locatarul sa recupereze sau sd plateascd in avans proprietarului orice suma cu
titlu de reparatie 1n sarcina proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectivd a locatarilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
mentionate la cap. IV pct. 2), astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasilor s faca asigurari de daune;

- exonereaza proprietarul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.



IX. 2. Rezilierea contractului de Inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de
zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria, cheltuielile de intretinere si energia electrica cel putin trei
luni consecutive;

- venitul net lunar pe familie, realizat Tn 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20%
nivelul minim prevézut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, iar locatarul nu a
achitat valoarea nominala a chiriei Tn termen de 90 de zile de la comunicare;

- locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a Instrdinat fara drept parti ale
acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata;

IX. 3. Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotarari judecitoresti irevocabile
si locatarul este obligat sd plateasca chiria prevazutd in contract pana la data executiei efective a
hotérarii de evacuare.

IX. 4. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data pérasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptétite prin
lege nu au solicitat locuinta.

X. CLAUZE SPECIALE

Se interzice folosirea resourilor peste 1000 W pentru incdlzirea camerelor §i a altor
improvizatii electrice.

Locatarul este raspunzator de pagubele pricinuite cladirii de incendiu, daca nu se
dovedeste ca incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora, defect de constructie sau din
comunicarea focului dintr-o sursa vecinad.

Prezentul contract se incheie Tn 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

Data

LOCATOR, LOCATAR,
Municipiul Sfantu Gheorghe prin
Directia de Asistenta Sociala

Viceprimar
Sztakics Eva-Judit

Avizat din punct de vedere juridic



