PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr 19, bl 5, s a,et 3 ap 7, jud covasna, cui RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: ROS0 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow ro, e-mail- office@planshow ro, tel: 0741919671

Anexa la Hotérarea Consiliului Local

privind aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie pentru obiectivul
REAMENAJAREA, REASTAURAREA IMOBILULUI EDUCATIONAL SITUAT PE STRADA GABOR ARON NR. 18

| - Date generale

.01 - Obiectul proiectului
- denumirea proiectului: REAMENAJAREA, REASTAURAREA IMOBILULUI EDUCATIONAL
SITUAT PE STRADA GABOR ARON NR. 18

- beneficiar: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

- amplasament: 520008 Str. Gabor Aron, Nr. 18,
Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

- proiectant; PLANSHOW S.R.L.

- nr. proiect: 28/2018

- faza de proiectare: D.T.A.C./P.Th.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEI:

Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara
TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

valoarea totala (INV), inclusiv TVA (lei) 9.672.941,98 + 1.823.960,15 = 11.496.902,13 lei
din care:
constructii-montaj (C+M); 7.233.569,62 + 1.374.378,23 = 8.607.947,85 lei

.02 - Caracteristicile amplasamentului

- categoria parcelei: zona de intravilan, Sf. Gheorghe
- suprafata parcelelor: 11.039+1.613 m?

Terenul studiat este compus din doua parcele, acestea fiind situate in intravilanul localitatii Municipiul Sfantu
Gheorghe, in plin centrul localitatii, pe strada Gabor Aron nr. 18. Cladirea C7 - cladirea principala al scolii face parte
din frontul de case care delimiteaza catre vest parcul din centrul orasului.

Ansamblul de cladiri se gaseste pe dou parcele una de 11.039 mp iar celalalt de 1.613 mp, asa cum apare
in extrasele C.F. anexate prezentei documentatji. Terenul are o pantd accentuats, find terasa din vest a raului Olt,
cladirile secundare fiind amplasate pe cate o terasa artificiala a acestei pante.

Fasia de teren din imediata vecinatate a strazii Gabor Aron, pe care este amplasata cladirea C7, cladirea
principala a grupului scolar respectiv cladirea C3, sala de sport se afla la marginea inferioar a terasei, fiind o
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suprafata relativ plana, cu o usoara panta catre est, adica catre strada. La o cotd mult mai ridicata fata de strada se
gaseste cladirea C1 asa cum apare pe planul de situatie din documentatje.

Conform extras carte funciara nr. 37789, Municipiu Sfantu Gheorghe beneficiarul Municipiul Sfantu
Gheorghe este proprietarul terenului de 11.039 mp respectiv al constructiilor care se gasesc pe aceasta cu numerele
cadastral asa cum urmeaza:

- nr. cad. 37789 C1 - Internat D+P+1 - face obiectul prezentei documentatii

- nr. cad. 37789 C2 - Internat P+3 - nu face obiectul prezentei documentatii

- nr. cad. 37789 C3 - Sala de Sport - face obiectul prezentei documentatii

- nr. cad. 37789 C4 - Casa Poarta - nu face obiectul prezentei documentati

E nr. cad. 37789 C7 - Cladire Scoald D+P+1+M — face obiectul prezentei documentatii
- nr. cad. 37789 C8 - Cladire Cantina - nu face obiectul prezentei documentatii

- nr. cad. 37789 C9 - Garaj - nu face obiectul prezentei documentatji

Conform extras carte funciara nr. 27603, Municipiu Sfantu Gheorghe beneficiarul Municipiul Sfantu
Gheorghe este proprietarul terenului de 1613 mp - teren liber de constructii.

Constructiile studiate, C1, C3+C7 momentan nu functioneaza, acestea au fost parasite recent, pe parcursul
acestui an. Destinatia constructiilor studiate a fost dupa cum urmeaza:

- cladirea C1 - cladire internat — adapostind sali de cazare pentru elevii liceului cu anexe (grupuri
sanitare, sala de studiu, spalatorie) respectiv sali de invatamant (la etaj)

cladire C3 - sala de sport — adapostind o sala de sport cu anexele necesare: depozit, vestaire etc.

- cladire C7 - cladirea scolii — adapostind sali de studii respectiv laboratoare si alte anexe (grupuri
sanitare, cancelarie, secretariat etc.)

O parte din cladirea C7 - corpul A se gaseste pe lista monumentelor istorice sub codul CV-Il-m-B-
13095 sub denumirea Fostul Gimnaziu de Fete azi Grupul $colar “Kés Karoly”. Astfel celelalte clidiri studiate
din ansamblu se afla in zona de protectie al monumentului,

Parcelele studiate au urmatoarele vecinettj;

- spre nord: terenuri private cu nr. cad.: 24172, 33555, 24471, 24476 Municipiu Sfantu Gheorghe
. spre est: strada Gabor Aron

- spre sud: terenuri private si str. Victor Babes

- spre vest: teren privat nr. cad. 38362 si teren domeniu public Mun. Sfantu Gheorghe

Terenul studiat are acces direct de pe str. Gabor Aron dupa cum urmeaza: acces auto in coltul nord estic Si
doua acces pietonale dealungul strazii in linia celor doua accese in clidirea C7. In cadrul parcelei cladirile studiate au
mai multe accese.
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Este o posibilitate de acces si dealungul laturii sudice de pe str. Victor Babes, acces pietonal si auto
dealungul laturii estice al terenului de sport.

INCADRAREA CONSTRUCTIEI-CT (cladirea principald a scolii - corpul A denumit si corpul Kés)

Categoria de importanta B - conf. H.G. 766/97
Clasa de importanta si de expunere la cutremur ILy = 1,2 (P100-1/2006,P100-1/2013)
Zona de hazard seismic ag=0,20g, Tc=0,7 sec.
(cod de proi. P100-1/2006,P100-1/ 2013)
Metode de evaluare: evaluare calitativa detailata
Starea de cunoastere KL1-cunoastere limitata
Metodologia Nivel 2

INCADRAREA CONSTRUCTIILOR C1, C3, C7 (extinderea din anii 1950)

Categoria de importanta C - conf. H.G. 766/97
Clasa de importanta si de expunere la cutremur Iy = 1,2 (P100-1/2006,P100-1/2013)
Zona de hazard seismic ag=0,20g, Tc=0,7 sec
(cod de proi. P100-1/2006,P100-1/ 2013)
Metode de evaluare evaluare calitativa detailata
Starea de cunoastere KL1-cunoastere limitata
Metodologia Nivel 2

Il - Solutji constructive si de finisaj

11.01 - Sistemul constructiv
Cladirea C1- fostul internat

Pentru realizarea modificarilor propuse in volumul de arhitectura, respectand expertiza tehnica si normele in
vigoare, din punct de vedere structural se prevad urmatoarele lucrari:

- structura copertinelor la scarile de acces in cladire, se va realiza in felul urmator: suprastructura usoara din confectii
metalice se va asambla la fata locului prin imbinari cu suruburi si sudura, rezemand pe fundatii rigide din beton simplu
si beton armat rezistent la cicluri de inghet-dezghet

- consolidarea si inlocuirea peretilor structurali propusi de a fi demolate partial se va face in felul urmator: demolarea
peretilor existenti se va face numai dupa ce se executa cadrele-pereche de consolidare din beton armat. Executarea
cadrelor de b.a. se va incepe cu realizarea fundatiilor respectand adancimile fundatiilor existente. Pentru realizarea
acestora este necesara spargerea placii de suport pardoseala existent din beton slab armat si refacerea ei dupa
executarea fundatiilor. Din fundatii se vor lasa mustati pentru pornirea armarii stalpilor de consolidare. Pentru
realizarea grinzilor de b.a., in prima faza fasiile prefabricate de la plansee existente se vor sprijini si pentru turnarea
betonului in grinzi noi se vor executa goluri prin placile existente, dupa care se executa cofrarea si armarea grinzilor.

- elementele degradate ale sarpantei de lemn existente se vor inlocui. Materialul lemnos nou se va proteja
biofunghicid si prin ignifugare.

Cladirea C3+C7 - Cladirea principali
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Din punct de vedere structural sunt prevazute urmatoarele lucrari:

- rampele de acces se vor executa din beton slab armat turnat pe umplutura de pamant, fundata pe blocuri de beton
simplu. Pentru rampa se va folosi beton rezistent la cicluri de inghet dezghet. Inaintea turnarii betonului in rampa se
vor lasa piese metalice inglobate pentru prinderea balustradei

- scara de acces noua propusa in subsol se va realiza din beton slab armat fundata pe bloc de beton simplu,
respectand si adancimea fundatiei existente. La exterior pentru scara se va folosi beton rezistent la cicluri de inghet
dezghet. Inaintea turnarii betonului in scara se vor lasa piese metalice inglobate pentru prinderea balustradei. Pentru
protejarea accesului nou creat se va executa si 0 copertina cu structura de lemn, prinsa pe peretele exitent. Materialul
lemnos nou se va proteja biofunghicid si prin ignifugare.

- crearea golurilor noi de usa in pereti existenti de zidarie se vor executa dupa realizarea buiandrugilor din beton
armat turnat monolit sau prin introducerea buiandrugilor din b.a. prefabricat

- schimbarea placii suportului de pardoseala de la subsol se va realiza din beton slab armat

l11.02 - Finisajele interioare
Cladirea C1- fostul internat

Se observa ca cladirea a fost renovaté si reabilitatd de mai multe ori odata cu interventiile structurale
descrise mai sus, finisajele exterioare si interioare find realizate conform cerintelor functionale, dar de o calitate
inferioara.

Pardoseala in sali si pe circulatiile comune este de covor vinilic - in stare de degradare medie, in grupuri
sanitare nivelul de calcare este ridicat fata de nivelul coridorilor — astfel find realizat sifonul de pardoseala si
canalizarea. In grupuri sanitare si dusuri pardoseala este de gresie de o calitate inferioars. Pe scari, atat pe scara
principala deschisa cét i pe scara secundara de evacuare este placaj de gresie antiderapanté de o calitate medie. in
incaperile demisolului se gaseste pardoseala de ciment sclivit, mozaic si gresie in stare de degradare medie — dar de
o calitate inferioara.

Tencuielile interioare pe pereti tavane sunt in stare buna, insa necesitd reconditionare, mai ales la nivelul
etajului unde apar semne de infiltratii datorate starii degradate al invelitorii. Placajele de lambriu respectiv de fainata
sunt de calitate inferioard care nu satisfac cerintele de calitate.

Tamplaria interioara este tamplarie de lemn plina in stare de degradare medie, majoritatea usilor necesitand
numai vopsire.

Cladirea C3 i C7 - sala de sport si clidirea principala al gcolii

Se observa ca cladirea a fost renovata si reabilitatd de mai multe ori, cel mai recent in anii 2003-2005 -
interventii capitale la nivelul sarpantei si al invelitorii respectiv in anul 2008 la nivelul finisajelor pe fatada, tamplariile
interioare si exterioare etc. Aceste interventii s-au realizat corespunzator si sunt de o calitate ridicati — ins3 se
prezinta unele degradari datorate lipsei interventiei la sistemul de drenaj in jurul cladirii (partea vestica a cladirii C7),
sau lipsei intretinerii (degradarea tamplariei) etc.

Pardoseala in incaperile de la demisol sunt de ciment sclivisit (centrala termica si depozitele sub corpul C3)
mozaic, gresie respectiv de parchet laminat aflandu-se in stare de degradare avansata sau fiind de o calitate foarte
slaba. La parter, etaj si mansarda pardoseala in sali este parchet de lemn masiv in stare de degradare medie si
avansata. In incaperile de circulatii comune (holuri, coridoare, casa scarii) se gaseste pardoseald de mozaic in stare
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de degradare medie. Din pacate in casa scarii sudice s-a intervenit cu un placaj de gresie de o calitate slaba si de
valori estetice reduse, iar in casa scarii nordice se gaseste un placaj din lespezi de piatra tot de o calitate estetics
redusa. In grupurile sanitare si vestiare se gaseste pardoseala de gresie de calitate inferioara. in zona administrativa
peste parchetul de lemn s-a montat un parchet laminat de calitate medie.

Tencuielile interioare pe pereti tavane sunt in stare buna, insa necesita reconditionare. Placajele de lambriu
respectiv de fainata sunt de calitate inferioar care nu satisfac cerintele de calitate. In unele zona s-a folosit vopsea
pe baza de ulei in locul placajului de lambriu.

Tamplaria interioara (usile salilor de clasa) respecti tamplaria de ferestre si usile de acces de pe strada
Gabor Aron in corpul C7 au fost schimbate in cadrul lucrarilor de reabilitare in anul 2008, acestea necesita numai
interventii de recondtioanre. Celelalte tamplarii, cele originale, vor fi restaurate (cele de pe corpul A - corpul Kos) sau
schimbate (celelalte tamplarii f&ra valoare istroca).

in ceea ce priveste reabilitarea finisajelor interioare se va avea o grija deosebita in pastrarea unor elemente
originale in corpul A, corpul Kos - pe langa tamplarii se va mai reabilita si pastra balustrada metalica originala din
Casa scarii, pardoseala originala de piatra si de mozaic unde se poate.

l11.03 - Finisajele exterioare
Cladirea C1- fostul internat

Tencuielile exterioare se prezinta in general in stare buna, insa necesita reconditionare mai ales in zona
soclurilor datorita degradarilor cauzate de apa. Soclul de piatra la fel prezinta semne de degradari datorate infiltratiilor
de apa. Invelitoarea este in stare de degradare avansata. Tamplaria exterioara este PVC alb cu geam termopan in
cazul usilor si tamplarie de lemn stratificat cu geam termopan in cazul ferestrelor.

Trotuarele din jurul cladirii sunt distruse in mare parte, caile de acces in cladire constituite din scari si
platforme sunt de asemenea intr-o stare degradata $i neprotejate cu acoperisuri, nu este asigurat accesul pentru
persoane cu handicap locomotor.

Pe fatada cladirii se vor demonta unele elemente decorative (fasiile intre ferestre), pregéatind suprafata
pentru termoizolare. Se va monta un termosistem pe fatadele cladirii. Termosistemul va fi compus din vati mineral3
bazaltica rigida de 15 cm finisata cu tencuiala decorativa pentru exterior.

Soclul de piatrd se va curéta iar in zonele degradate se va repara prin rerostuire (interventiile cu ciment se
vor curata etc.).

Se vor finisa scarile de acces al cladirii cu placaj de piatra naturala si se va realiza cat un acoperis deasupra
fiecaruia, dintr-o structura metalica acoperita cu placaj HPL. Se va demonta parapetul de beton existent si se va
monta o balustrada noua metalica.

Cladirea C3 si C7 - sala de sport si clidirea principala al scolii

Tencuielile exterioare se prezinta in general in stare bun, insa necesit3 reconditionari minimale. Soclul de
piatra la fel prezinta semne minime de degradari, de murdarire.

Trotuarele din jurul cladirii sunt distruse in mare parte - fiind realizat un trotuar cat de cat adecvat numai
dealungul fatadei estice. Caile de acces in cladire constituite din scari $i platforme sunt de asemenea intr-o stare
degradata si neprotejate cu acoperisuri, este asigurat accesul pentru persoane cu handicap locomotor printr-un acces
de pe fatada vestica.
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Pe cladirea C3 - corpul de legéturd si sala de sport se va monta un termosistem pe fatadele cladirii.
Termosistemul va fi compus din vata minerald bazaltica rigida de 15 cm finisata cu tencuiald decorativa pentru
exterior.

Soclul de piatra se va curéta iar in zonele degradate se va repara prin rerostuire (interventiile cu ciment se
vor curata etc.).

Se vor finisa scérile de acces al cladirii cu placaj de piatré naturala si se va realiza cat un acoperis deasupra
acceselor de pe fatadele nordice, vestica si sudica.

Il - Amenajari exterioare constructiei
Se propune amenajarea terenului in jurul celor doi cladiri respectiv curtea scolii

Amenajarea terenului in jurul cladirii C3+C7:

Se propune realizarea unui sistem de drenaj pe partea vestica a cladirii, dealungul laturii nordice si partila pe
partea fatadei principale. Apele pluviale astfel colectate vor fi dirijate spre canalizarea pluviala existenta in zona. Se
va folosi legatura existenta sau se va face o legatura noua.

Odata cu realizara drenajului se va construi un mic amfiteatru pentru a oferi un spatiu pentru clase tinute in
exterior. Treptele formate din beton armat vor fi placate cu lemn. Se va reface trotuarul de garda pe latura nordica si
vestica deasupra drenajului — trotuarul fiind din piatra de 15x15x8 cm in pat de nisip.

Asa cum s-a prezentat mai sus scarile de acces pe fatada principala vor fi placate cu placaj de piatra
naturala - tot asa se va placa si noua terasa acoperita a salii de sport si a bufetului.

Se va avea o grija deosebits la scara de acces pe partea estica a salii de sport, autovehiculele pompierilor
trebuie sa aibd acces si din aceasta directie.

Se vor repara finisajele de pe zidurile de sprijin din curtea acestei cladiri si se va realiza o balustrads
metalica imitand balustrada lui Kos Karoly din interiorul cladirii — balustrada exterioara propusa avand 1,20 m inaltime
— respectand legislatia in vigoare.

Amenajarea terenului in jurul cladirii C1:

Se va demonta platforma si trotuarul pe partea estica si nordica a cladirii. Totodata se vor desface Si
straturile drumului de acces auto la aceasta clidire. Se propune refacerea acesteia, impreuna cu platforma in jurul
cladirii C3+C7 resopectiv platforma estica a cladirii C1 cu un pavaj de tip asfalt.

Se va rezolva problema apelor pluviale pe partea vestica a cladirii — asa cum se cere in expertiza tehnica:
astfel se va terasa terenul din spatele cladirii, formand o rigola/sant de suprafata in care se conduc apele pluviale.
Aceste lucrari inseamna si contruirea unui mic zid de sprijin in coltul sud vestic al cladiri.

Se va realiza un trotuar de garda in jurul cladiri.
Amenajare teren curte de joaca

in curtea cladirii C3+C7, pe terenul de sport existent respectiv in buzunarul sud estic al acesuia se propune
amenajarea unei curti de joaca. Astfel aceasta se va acoperi cu un covor de cauciuc pe care se vor vopsi diferite de
jocuri de exterior. Zona se va dota cu banci, amplasate dealungul sélii de sport. Totodata se va dota terenul cu panou
baschet respectiv poarts handbal.
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in buzunarul sud-estic se vor monta niste elemente de cétérat, mese de ping pong si alte mobiliere de joaca
pentru copii. In aceasta zona se va replaca scarile si rampa existent, se va folosi acelasi tip de balustrada ca si cea
prescrisa mai sus.

Amenajare teren de sport si pista de alergare

Peste terenul existent se va realiza un teren nou, respectand dimensiunile STAS. Si acest teren va avea o
pardoseala de uzura din laci de cauciuc.

Terenul se va inconjura cu imprejmuire din plasa de sarma de 6 m inaltime.
Se va realiza o pista de alergare cu zona de saritura cu nisip.

in cadrul lucrarilor de amenajre a terenului de sport si a pistei de alergare se propune realizarea alei
pietonale si a scarilor de acces al acestei zone. Totodata se propune montarea unui tobogan de inox pe care se
ajunge la acest teren la cota platformei cladirii C1 - pe o suprafata cu nisip.

Amenajare teren - Spatii verzi tematice

Avand in vedere suprafata mare a curtii, cu niste terasamente interesante, se propune realizarea unor spatii
verzi tematice.

Se propune realizarea unui amfiteatru din busteni pe parta sudica a curtii, a unei sali de clase din banci de
lemn pe parta nordica, si unui loc de joaca pe partea vestica a curtii.

INTOCMIT
-HLAVATHY Zséfia




