Anexa nr. 1 la HCL nr. 53/2018

CAIET DE SARCINI
privind inchirirea prin licitatie publicd deschisa, cu oferte in plicuri sigilate,
a doud constructii, proprietate privati al municipiului Sfintu Gheorghe,
situate in str. Fabricii nr. 41

Prezentul Caiet de sarcini stabileste modul de atribuire al Contractului de locatiune
asupra a doua constructii in suprafatd de 60 mp., respectiv de 64 mp., situate pe str.
Fabricii nr. 41 in scopul amenajarii si folosirii acestora ca sediu, destinat desfasurarii
activitéfilor specifice ale asociatiilor si fundatiilor.

1. Descrierea spatiului oferit pentru inchiriere:

Spatiile oferite spre inchiriere, se afld in str. Fabricii nr. 41, Municipiul Sfantu
Gheorghe.

Starea tehnicd de intretinere a constructiilor este “buna”.

Accesul in spatiile oferite pentru inchiriere este asigurat din poarta situati in str.
Créangului.

Spatiul oferit pentru inchiriere se compune: din 2 constructii: o cliadire si un sopron.

2. Situatia juridici si destinatia spatiului oferit pentru inchiriere:

Imobilul cu spatiile oferite spre inchiriere face parte din domeniul privat al
municipiului Sfintu Gheorghe este inscris in CF 30366 Sfintu Gheorghe sub nr. cad.
30366 este identificat prin planul de situatie,anexa nr.1/C. la caietul de sarcini.

3. Conditii de exploatare a spatiului oferit pentru inchiriere:

in spatiile oferite spre inchiriere, toate activititile (eventualele lucriri de
compartimentare, de amenajari interioare ale spatiului, organizarea si desfisurarea
activitdfilor Locatarului) se vor desfdsura prin grija, riscul, raspunderea si cheltuiala
acestuia, in strictd conformitate cu prevederile: Caietului de sarcini si contractului de
locatiune ce se va incheia intre Municipiul Sfantu Gheorghe si castigatorul licitatiei publice
deschise.

4. Drepturile si obligatiile partilor:

A) Drepturile si obligatiile principale ale Locatorului:

a) sd asigure folosinta linistita si utild a Locatiei inchiriate pe toatd perioada de
inchiriere, garantdnd Locatarul contra tulburdrii folosintei cAnd aceastid tulburare se
datoreazd unei actiuni care are ca temei un drept de proprietate asupra intregului sau a unei
parti a Locatiei. Locatorul nu este rdspunzitor pentru tulburarea provenitd din partea unui
tert.

b) sd predea spatiile inchiriate intr-o stare corespunzitoare destinatiei pentru care
au fost inchiriate;

¢) sd remedieze degradirile provenind din uzul normal a cladirii sau cauzate fortuit,
sé efectueze reparatiile capitale, inclusiv viciile de constructie;

d) locatorul va avea dreptul de a verifica oricAnd starea Locatiei, precum si modul
in care au fost efectuate lucrarile de amenajare;

e) locatorul dupa finalizarea oricarori lucrdri de amenajare, va fi convocat la
receptionarea lucririlor executate.

B) Drepturile si obligatiile principale ale Locatarului:

a) sd semneze Contractul de locatiune in termen de 10 de zile de la data la care
Locatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale. Refuzul ofertantului declarat
céstigitor de a incheia Contractul de locatiune atrage dupa sine pierderea ofertei, a
garantiei depuse pentru participare, precum si plata daune-interese;

b) se solicite de la Priméria municipiului Sfintu Gheorghe si si participe la
predarea-primirea spatiilor inchiriate. Predarea-primirea spatiului se face pe baza de
proces-verbal;




¢) sd utilizeze constructiile exclusiv si numai in scopul specificat in Caietul de
sarcini pe toata perioada inchirierii.

d) sa intrebuinteze incaperile inchiriate ca un bun proprietar si potrivit destinatiei
stabilite prin contractul de locatiune;

e) s efectueze reparatiile “locative™;

f) are dreptul de a folosi liber Locatiile, att timp cat acestea nu deranjeaza ordinea
si linistea publica, locatarul si/sau vizitatorii sai se va/se vor abtine de la orice fapt de
natura a crea zgomot, daune Locatiei, pericole sau perturbarea linistii;

g) In cazul in care darea in folosintd a Locatiei necesiti efectuarea anumitor
operatiuni administrative ori financiare si/sau lucriri de modificare nestructurald ori
dotarea Locatiei cu anumite echipamente indispensabile desfasurarii activitatii Locatarului,
realizarea acestor operatiuni si suportarea costurilor aferente punerii In functiune sau de
dare in folosintd va fi in sarcina Locatarului. Reparatiile de intretinere curentd sunt in
sarcina locatarului;

h) sa depuni la Directia Finante Publice Municipale din cadrul Primariei
municipiului Sfintu Gheorghe — in termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de
locatiune — declaratiile de impunere pentru stabilirea taxelor locale, in temeiul prevederilor
actelor normative ce reglementeazi domeniul fiscal;

1) sé@ incheie cu fiecare operator de specialitate in domeniul serviciilor publice in
parte, contractele de furnizare de servicii publice, precum si sa asigure plata la scadenti a
serviciilor consumate, conform celor stipulate in Contractul de locatiune;

J) s achite chiria in conditiile stabilite in Contractul de locatiune;

k) s@ restituie Locatorului spatiul inchiriat in stare tehnici in care acestea au fost
preluate de la Locator, respectiv libere de orice sarcina;

1) s& asigure - prin grija, cheltuiala, riscul si raspunderea sa respectarea normelor
care reglementeaza protectia muncii, protectia mediului inconjuritor si protectia impotriva
incendiilor;

Se interzice sublocatiunea citre terti sub orice formi a spatiului inchiriat. Alte
drepturi si indatoriri ale partilor se stabilesc prin Contractul de locatiune.

S. Durata locatiunii:

Spatiile se inchirieazi pe o duratd de 1 (un) ani incepand cu data semnarii Contractului de
locatiune, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, exprimat in scris, prin act
aditional.

6. Cauzele incetiirii Contractului de locatiune:

a) acordul de voint3 a partilor, exprimat in scris;

b) expirarea termenului contractual;

c) rezilierea de drept fara interventia instantei de judecata printr-o simpla notificare
pentru neexecutarea obligatiilor principale ale Locatarului (neplata chiriei, abuz de
folosintd, schimbarea destinatiei bunului, neefectuarea reparatiilor importante) pact
comisoriu de gradul 1V;

d) denuntarea unilaterald cu conditia notificarii prealabile de citre una din parti,
termenul preaviz este de 30 de zile, la expirarea ciruia locatarul este obligat si predea
spatiul inchiriat liber de orice sarcini.;

e) pierirea bunului inchiriat;

f) alte clauze stabilite prin Contractul de locatiune daci interesul local impune;

La incetarea Contractului de locatiune, Locatarul are obligatia de a preda
Locatorului incaperile ocupate, libere de orice sarcini, in stare tehnicd de intretinere
identicd in care acestea au fost preluate spre folosinti, in cazul in care in Contractul de
locatiune nu se stabilesc, de comun acord, alte solutii reciproc avantajoase.

7. Criterii de evaluare a ofertelor:

Determinarea ofereti castigitoare se face pe baza criteriului “chiria cea mai mare
oferita”.

8. Cuantumul minim al pretului de pornire:
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Terenul inscris in CF 28449 sub nr cad 28449 in suprafatd totald de 4664 mp, proprietate MOCEZ -LOCATO SRL Sf.
Gheorghe se va dezlipi pe trei loturi dupd cum urmeaza: \w
LOTUL 1 cu nr cad , drum de acces in suprafata de 400 mp
LOTUL 2 cu nr cad , teren oo:mzca_ : suprafata de 2764 Bu\
LOTUL 3 cu nrcad
Constructiile existente pe imobilul am
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