Anexa Ia HCL nr. 402/2018

CAIET DE SARCINI
pentru inchirirea prin licitatie publica deschisi al unui imobil situat in strada
Spitalului nr. 11, proprietatea privati a municipiului Sfintu Gheorghe

Prezentul Caiet de sarcini stabileste modul de atribuire al Contractului de locatiune
asupra unui imobil situat in str. Spitalului nr.11, in scopul amenajarii si folosirii acestuia ca
sediu, destinat desfasurarii activitatilor specifice ale asociatiilor si fundatiilor.

1. Descrierea spatiului oferit pentru inchiriere:

Imobilul oferit spre inchiriere face parte din domeniul privat al Municipiului Sfantu
Gheorghe si este compus din teren in suprafatd tabulard de 122 mp si din constructia in
suprafatd utild de 81,27 mp, identificati in releveul, anexa nr.1 la prezentul Caiet de
Sarcini din care face parte integrants.

Starea tehnica al imobiluilui este “buni”.

Accesul in imobilul oferit pentru inchiriere este asigurat intrarea din str. Spitalului.

2. Situatia juridic si destinatia spatiului oferit pentru inchiriere:
Imobilul oferit spre inchiriere face parte din domenijul privat al municipiului Sfintu
Gheorghe.

3. Conditii de exploatare a spatiului oferit pentru inchiriere:

In imobilul oferit spre 1inchiriere, toate activititile (eventualele lucriri de
compartimentare, de amenajari interioare ale spatiului, organizarea si desfisurarea
activitafilor Locatarului) se vor desfisura prin grija, riscul, raspunderea si cheltuiala
acestuia, in strictd conformitate cu prevederile: Caietului de sarcini si contractului de
locatiune ce se va incheia intre Municipiul Sfantu Gheorghe si cégtigatorul licitatiei publice
deschise.

A) Drepturile si obligatiile principale ale Locatorului:

a) sd asigure folosinta linistit3 si utild a Locatiei inchiriate pe toatd perioada de
inchiriere, garantdnd Locatarul contra tulburirii folosintei cind aceastd tulburare se
datoreaza unei actiuni care are ca temei un drept de proprietate asupra intregului sau a unei
parti a Locatiei. Locatorul nu este raspunzator pentru tulburarea provenitd din partea unui
tert.

b) s& predea imobilul inchiriat intr-o stare corespunzatoare destinatiei pentru care
au fost inchiriat;

¢) s remedieze degradirile provenind din uzul normal a cladirii sau cauzate fortuit,
sa efectueze reparatiile capitale, inclusiv viciile de constructie;

d) locatorul va avea dreptul de a verifica oricand starea Locatiei, precum si modul
in care au fost efectuate lucririle de amenajare;

e) locatorul dupi finalizarea oricirori lucrdri de amenajare, va fi convocat la
receptionarea lucrarilor executate.

B) Drepturile si obligatiile principale ale Locatarului:

a) sd semneze Contractul de locatiune in termen de 30 de zile de la data la care
Locatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale. Refuzul ofertantului declarat
castigitor de a incheia Contractul de locatiune atrage dupi sine pierderea a garantiei
depuse pentru participare;

b) si solicite de la Primiria Municipiului Sfintu Gheorghe si sa participe la
predarea-primirea imobilului inchiriat. Predarea-primirea se face pe bazi de proces verbal;

¢) sa utilizeze imobilul exclusiv si numai in scopul specificat in Caietul de sarcini
pe toata perioada Inchirierii.

d) sa intrebuinteze imobilul inchiriat ca un bun proprietar si potrivit destinatiei
stabilite prin prezentul Caiet de sarcini si contractul de locatiune;




e) are dreptul de a folosi liber Locatia, atat timp cat acestea nu deranjeaza ordinea si
linigtea publica, locatarul si/sau vizitatorii sii se va/se vor abtine de la orice fapt de natura
a crea zgomot, daune Locatiei, pericole sau perturbarea linistii;

f) In cazul in care darea in folosinti a Locatiei necesitd efectuarea anumitor
operatiuni administrative ori financiare si/sau lucrari de modificare nestructurali ori
dotarea Locatiei cu anumite echipamente indispensabile desfagurarii activitatii Locatarului,
realizarea acestor operatiuni si suportarea costurilor aferente punerii in functiune sau de
dare in folosind va fi in sarcina Locatarului. Reparatiile de intrefinere curenta sunt in
sarcina locatarului;

g) sd depund la Directia Finante Publice Municipale din cadrul Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe — in termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de
locatiune — declaratiile de impunere pentru stabilirea taxelor locale, in temeiul prevederilor
actelor normative ce reglementeazi domeniul fiscal;

h) sa suporte de la data preludrii bunului, cheltuielile necesare folosintei acestuia,
respectiv: cheltuielile privind energia electrica si termica, apa potabild, cheltuielile
canalizdrii apelor uzate, salubriate, precum si cheltuielile legate de paza si curitenia
imobilului;

1) s achite chiria in conditiile stabilite in Contractul de locatiune;

j) s restituie Locatorului spatiul inchiriat in stare tehnica in care acestea a fost
preluat de la Locator, respectiv liber de orice sarcini;

k) sa asigure - prin grija, cheltuiala, riscul si raspunderea sa respectarea normelor
care reglementeaza protectia muncii, protectia mediului inconjurétor §i protectia impotriva
incendiilor;

1) se interzice sublocatiunea citre terti sub orice forma a spatiului inchiriat. Alte
drepturi si indatoriri ale partilor se stabilesc prin Contractul de locatiune.

4. Conditiile de participare:

La licitatia publica deschisi pot participa: asociatii si fundatii infiintate in conditiile
legii care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

- sd nu afla in stare de dizolvare si lichidare;

- 88 nu aiba datorii fata de bugetul local al Municipiului Sfantu Gheorghe;

- s nu aibe datorii fatd de bugetul de stat;

- activitatile autorizate si nu fie suspendate;

S. Garantia de participare

Garantia de participare la licitatie: este de 50 lei, care se achiti intr-una din
modalitéfile permise de lege, adici numerar la casieria, fili CEC sau ordin de plata vizat de
banca.

6. Durata locatiunii:

Imobilul se inchirieazd pe o durati de 5 (cinci) ani incepand cu data semnarii
Contractului de locatiune, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, exprimat in
scris, prin act aditional.

7. Cauzele incetirii Contractului de locatiune:

a) acordul de vointi a partilor, exprimat in scris;

b) expirarea termenului contractual;

¢) rezilierea de drept fira interventia instantei de judecati printr-o simpla notificare
pentru neexecutarea obligafiilor principale ale Locatarului (neplata chiriei, abuz de
folosintd, schimbarea destinatiei bunului, neefectuarea reparatiilor importante) pact
comisoriu de gradul IV;

d) denuntarea unilaterald cu conditia notificarii prealabile de cétre una din parti,
termenul preaviz este de 30 de zile, la expirarea cdruia locatarul este obligat sa predea
spatiul inchiriat liber de orice sarcini.;

€) pierirea bunului inchiriat:

f) alte clauze stabilite prin Contractul de locatiune daci interesul local impune;




La incetarea Contractului de locafiune, Locatarul are obligatia de a preda
Locatorului imobilul, liber de orice sarcini, in stare tehnica de intretinere identici in care
acestea au fost preluat spre folosinta, in cazul in care in Contractul de locatiune nu se
stabilesc, de comun acord, alte solutii reciproc avantajoase.

8. Criterii de evaluare a ofertelor:
Determinarea oferetei cdstigatoare se face pe baza criteriului “chiria cea mai mare
oferita”.

9. Cuantumul minim al pretului de pornire:

Pretul de pornire a licitatiei este 135 lei/lund. Chiria se indexeazi in functie de
evolutia cursului oficial lew/euro comunicat de BNR pentru prima zi lucritoare al anului.,
Chiria indexatd se va achita pe tot parcursul perioadei Contractului, respectiv in mod
uniform pe toatd durata contracului. Scadenta achitarii chiriei, cat si urmarile nerespectarii
obligatiilor de platé a acestora, se va detalia in Contractul de locatiune.

10. Regulamentul licitatiei

In realizarea procedurii de licitatie pentru inchirierea imobilelor, proprietarul
acestuia va publica n cel pufin dous cotidiene de circulatie locala anuntul de licitatie.

Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data depunerii ofertelor.

Orice persoand interesaté are dreptul si procure documentatia, de la Biroul Relatii
cu Publicul, Informatii, Registraturi din cadrul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Proprietarul este obligat si pund la dispozitia personelor interesate Caietul de
sarcini al licitatiei.

Procedura de licitatie se poate desfésura numai daci in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Prin oferta valabila se intelege orice oferti care:

1. este depusa de o persoani care intruneste conditiile stipulate la pct. 4

2. este cel putin egal cu pretul minim de pornire, ori mai mare.

Continutul ofertelor va raméane confidential pani la data stabilita pentru deschiderea
acestora.

In cazul in care, in urma publicarii anunfului nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, si/sau ofertele depuse au valoare egals, proprietarul va aplica procedura negocierii
directe, in termen de maxim 10 zile de la data anuliirii licitatiei.

Prin aceasta procedurd, proprietarul va negocia cu ofertantul care a depus o oferta
valabila. In cadrul procedurii negocierii directe nu se poate negocia un tarif mai mic decat
pretul de pornire a licitatiei.

11. Depunerea ofertelor

Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relafii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
municipiului Sfintu Gheorghe.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publici pentru care este depusd oferta.

Plicul exterior va contine: Fisa cu informatii, anexa nr.2 la prezentul Caiet de
sarcini, semnatd de Ofertant (fird ingrosdri, stersituri sau modificari), copia actului de
identitate al ofertantului, imputernicire acordati reprezentantului desemnat pentru
participare la licitatie, certificat de atestare fiscald emis de Directia General3 a Finantelor
Publice a judetului Covasna, certificat de atestare fiscals emis de Directia Finatelor Publice
Municipale, certificat de inscriere in Registrul asociatiilor si fundatiilor, documente de
platd a garantiei de participare la licitatie,documente de platd privind achitarea
contravalorii documentatiei de licitatie, plicul sigilat (asa zis ., plic interior™), Declaratia
de eligilibiliate (pentru persoane juridice), anexa nr. 3 la Caietul de sarcini.




Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea Ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul acestuia, dupi caz. In acest plic se introduce Declaratia cu oferta
propriu —zisi anexa nr. 4 I prezentul Caiet de sarcini si se sigileazi.

12. Determinarea ofertej céstigiitoare si incheierea contractului

Criteriul dupa care se va stabil; oferta castigitoare este criterjul spreful cel mai
mare oferit”,

Ofertele sunt analizate de citre o comisie de evaluare, iar rezultatul evalusrii se va
consemna intrun proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescitoare a
valorii ofertelor.

Va fi desemnat castigitor persoana care a oferit pretul cel mai mare,

in situatia in care drepturilor unei persoane participante la licitatie i s-au adus

la data adjudecirii.
Proprietarul este obligat si solutioneze contestatia in termen de 2 zile de la data
inregistrarii, de citre Comisia de solutionare a contestatiilor numiti prin dispozitie de

Contractul de locatiune se va incheia in termen de 30 zile de la data licitatiei, ori de
la data solutionarii contestatiei, dupi caz.

in situatia in care ofertantul castigitor nu se prezinti in termen de 30 zile
calendaristice in vederea incheierii contractului, va pierde garantia de participare, iar
proprietarul va incheia contractul cu ofertantul clasat pe locul doi 1a evaluarea ofertelor.

13. Depunerea ofertelor:

Ofertele se vor depune in condifiile si termenele prevazute in publicate in dous
ziare locale, la sediul Primiriej municipiului Sfantu Gheorghe, Biroul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registraturs.

14. Comisia de evaluare a ofertelor:

Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionarea contestatiilor se va numi
prin dispozitie de primar.

Comisia 1si desfisoars activitatea la sediul Primdriei municipiului Sfintu Gheorghe,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, in prezenta tuturor membrilor acesteia. Membrij comisiei vor
semna declaratie de confidentialitate si impartialitate,

15. Alte dispozitii

Garantia de participare la licitatie este de 50 lei, ce se depune la contul
ROSlTREZ2565006XXX000146;

Preful Caietului de sarcin si este de 50 lei, ce se depune la contul
ROOZTREZ25621360250XXXXX;

Chiria contractants se depune la contul RO29TREZ25621A300530XXXX

Prezentul Caiet de sarcini a fost aprobat prin HCL nr. /2018, din care face parte
integrants.
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Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini
Aceastd anexa se introduce- dupa completare- in plicul exterior
FISA DE INFORMATII

pentru inchirirea prin licitatie publici deschisi al unui imobil situat in strada
Spitalului nr.11, proprietatea privati a municipiului Sfintu Gheorghe

Subsemnatul/a ... cu domiciliul in
] nr......bl....... SCurvrrennnn 16 S0 ¢ | URUNRO, posesor al actului de identitate
T 5 A 13) GUUNRURT P i o st o emis de .....ooooeiiiiiiiiiinn, in data de
................. > reprezentant legal al ofertantului, avind nr de inregistrare ............... in
Registrul Asociatilor si Fundatiilor de pe langa Judecatoria ................. , nr. de inregistrare
fiscala . cont la banca ...

In calitate de participant la licitatie publica deschisa fira preselectie si cu oferte in
plic sigilat organizat pentru Inchirierea prin licitatie publicd deschisd a unui imobil situat
in str. Spitalului nr.11, proprietatea privati a municipiului Sfantu Gheorghe pe propria
raspundere declard ci documentele anexate prezentei, depuse in copie xerox corespund
realitatii:

Anexez urmatoarele documente:

document de identitate al reprezentantului legal al ofertantului (in copie xerox);

2. Tmputernicire acordata reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie (in
original)

3. certificat de atestare fiscald emis de Directia Generali a Finantelor Publice a
judetului Covasna (in original)

4. certificat de atestare fiscald emis de Directia Finantelor Publice Municipale (in
original)

5. certificat de inscriere in Registrul asociatiilor si fundatiilor (in copie xerox)

6. certificat de inregistrare fiscala (in copie xerox)

7. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire (in copie xerox);

8

9

—t

dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (in copie xerox);
plic interior sigilat cuprinzand Declaratia de oferta propriu-zisa

Semnatura ofertantului si stampila (daci este cazul)




Anexa nr. 3 la Caietul de Sarcini

Aceastd anexd se introduce — dupd completare- in plicul exterior

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul/a ... cu domiciliul in
)1 S ——— nr...... bl..... < - 2 TR 11 , posesor al
actului de identitate seria ........ ;1 SO CNP By emis de
............................................................. In data de ..................... in calitate de reprezentant
legal al ofertantului ... , avand nr de finregistrare
.................. in Registrul Asociatilor si Fundatiilor de pe langa Judecitoria 555 e s eny TS
Inregistrare fiscald R............................__ scontlabanca......................... , cont

Declaram pe propria raspundere sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte
publice ca Asociatia/ Fundatia ofertant nu se afli in stare de dizolvare sau lichidare

Subsemnatul/a declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si Inteleg ca autoritatea contractant are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmérii declaratiilor, situatiilor si documentelor care Insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si buna credinta, experienta, competenta
si resursele de care dispunem.

Subsemnatul/a autorizez prin prezenta Declaratie orice persoane juridice si
furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante Consiliul Local al

Municipiului Sfantu Gheorghe cu privire la orice aspect.

Prezenta Declaratie este valabila pana la data semndrii Contractului de locatiune.




Anexa nr. 4 la Caiet de sarcini

Aceasta anex se introduce- dupd completare- in plicul interior si se sigileaza!

DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU ZISA

UOSSTIDBUA cocstsrncsrsssssmmsonssssstiss et cu
domiciliul in ... L nr........ :
bl...... scara............. ap....... posesor al actului de identitate BI/CI seria ... nr.....
CNE consmsmisssnomesomsrenssmssscomnesmse e C in data
i T

In calitate de reprezentant legal al ofertantului ... g
avand nr de inregistrare ... in Registrul Asociatilor si Fundatiilor de pe langa
Judecatoria ... » nrde inregistrare fiscald R , cont la
banca............ocooooo p COMENL oo

Pe propria raspundere declarsm ci:

1. Sunt interesat sa particip la licitatia publica deschisi pentru Inchirierea prin licitatie
publicd deschisa a unui imobil in strada Spitalului nr.11, proprietatea privati a municipiului
Stantu Gheorghe

2. Ma oblig la folosirea spatiului exclusiv pentru activitati in conformitate cu
prevederile Caietului de sarcini s1 ale Contractului de locatiune, in conditiile reglementirilor
specifice activitatilor noastre.

3. Fata de pretul de pornire 135 lei/luna oferta noastrs este de
lei/luna, indexabil, in conditiile stabilite in Caictul de sarcini.

4. Mentin oferta de la data deschiderii ofertelor s1 pana la semnarea Contractului de
inchiriere.

Toate avizele, acordurile, aprobdrile si autorizatiile de specialitate care reglementeaza
activitatea pe care o desfisurim in incinta spatiilor inchiriate, le vom asigura prin grija si
cheltuiala noastr.

Data completarii: ...




