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DOCUMENTATIE CADASTRALA

PRIVIND DEZLIPIREA IMOBILULUI INSCRIS
IN CF NR.23317 SF. GHEORGHE SUB NR.TOP 216/2

INTRAVILAN MUN. SF. GHEORGHE
Str. Libertatii, nr.1

BENEFICIAR: JUDETUL COVASNA
P-ta Libertitii, nr.4

PROPRIETARI: MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

TRIST COMERT SERVICII SRL SF. GHEORGHE
TRESOL COORDINATION S.A. ARCUS
JUDETUL COVASNA

EXECUTANT:

Ing. Gyorgy Ede-Zsolt, SFANTU GHEORGHE

Executant,
ing. Gyorgy Ede-Zsolt
Autorizatia CV- 077




MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. Adresa imobil: Mun. Sf Gheorghe, Strada Libertatii, nr.1.
2. Tipul lucririi: Dezlipire imobil.

Se propune dezlipirea imobilului inscris in CF nr.23317 Sf. Gheorghe sub nr.top 216/2 curte
in suprafati de 3240 mp, in cinci loturi noi, in_scopul creedrii unori loturi de teren (curte) in
vederea obtinerii unei finantiri pentru reabilitarea curtii Teatrului de citre municipalitate. astfel:

- Lotul nou format nr.1 cu nr.top nou 216/2/1 nr.cad nou curte de 14 mp,
- Lotul nou format nr.2 cu nr.top nou 216/2/2 nr.cad nou curte de 163 mp,
- Lotul nou format nr.3 cu nr.top nou 216/2/3 nr.cad nou curte, cladire C1 de 2708 mp,
- Lotul nou format nr.4 cu nr.top nou 216/2/4 nr.cad nou curte de 273 mp,
Lotul nou format nr.5 cu nr.top nou 216/2/5 nr.cad nou curte de 82 mp.

——

NOTA:Loturile noi Sformate nr.1, 2, 4 §i 5 nu se considerd "loc infundat”, deoarece au acces atit pe jos
cdit 5i cu mijloacele de transport prin gangul constructiei 23117-C1.

Lotul nou format nr.1 cu nrtop nou 216/2/1 curte de 14 mp poate fi accesat prin lotul nou format nr.2
cu nr.top nou 216/2/2 curte de 163 mp - domeniu public al municipiului,

Lotul nou format nr.5 cu nr.top nou 216/2/5 curte de 82 mp poate fi accesat prin lotul nou format nr.4
cu nr.top nou 216/2/4 curte de 273 mp - domeniu public al municipiului.

In etapa a doua lotul nou format nr.2 cu nr.top nou 216/2/2 curte de 163 mp, respectiv Lotul no—
Jormat nr.4 cu nr.top nou 216/2/4 curte de 273 mp isi va schimba destinatia prin HCL a Consiliulu:
Local Sf.Gheorghe din curte in alee.

Atribuiri propuse
Lotul nou format nr.1 cu nr.top nou 216/2/1 curte de 14 mp se va atribui lui TRIST COMERT

SERVICII SRL si TRESOL COORDINATION S.A.

Lotul nou format nr.2 cu nr.top nou 216/2/2 curte de 163 mp se va atribui Municipiului Sf.
Gheorghe — domeniu public,

Lotul nou format nr.3 cu nr.top nou 216/2/3 curte, cliadire C1 de 2708 mp se va atribui lui TRIST
COMERT SERVICII SRL si TRESOL COORDINATION S.A., Municipiului Sf, Gheorghe si
Judetului Covasna, proprietate indivizi cu cotele ideale stabilite in CF colectiv 23317-C1.

Lotul nou format nr.4 cu nr.top nou 216/2/4 curte de 273 mp se va atribui Municipiului Sf.
Gheorghe ( domeniu public).

Lotul nou format nr.5 cu nr.top nou 216/2/5 curte de 82 mp se va atribui Judetului Covasna

( domeniu public).

3.Situatia juridici existents.
in prezent asupra imobilului inscris n CF nr.23317 Sf. Gheorghe sub nr.top 216/2

constructie C1 cu opt unititi individuale, curte in suprafati de 3240 mp sunt 4 coproprietari, astfel
cum rezultd din tabelul urmitor:

| ; ‘ Cota de Cotade Proprietar
;; ’ participare | participare |
| NR. AP. | U.L | Su?;lat;ata | asupra partilor | reala asupra
:, P . deuzcomun | partilor de uz
e’ | _generale (%) |__speciale (%) | i
o | S.C. TRIST COMERT |
| VA | 23317-CI-US 133.60 | 2.60 3.34 | SRL, SC TRESOL
L | f | COORDINAT.S.A. |
. UB/1 | 23317-C1-L7 | 22945 4.46 5.74 | MUN.SF.GHEORGHE
| _UB2 | asrcrv2 | 7asas | 14.16 1822 | MUN.SF.GHEORGHE |
I 23317-Clus 2478.87 | 48.21 62.02 | MUN.SF.GHEORGHE
I 23317c1tls | 79300 15.42 - | JUDETUL COVASNA |
. W2 23317-C1U17 35300 | 6.86 - | MUN.SF.GHEORGHE
| v | 23317-Ci-U12 202.00 3.93 ! 5.06 MUN.SF.GHEORGHE |
Vo 8317-C1U1 | 22473 4.36 | 5.62 | MUN.SF.GHEORGHE |

TOTAL | 514299 100.00 f 100.00




Partile de uz comun generale(valabile pentru cele 8 unititi individuale)
Partile de uz comun genreale este terenul in suprafatd de 3240 mp de sub nr.top 216/2.

Partile de uz comun speciale - valabile pentru Apartamentele nr. I/A (identic cu_unitatea
comerciald 23317-C1-U8), nr.I/B/1, nr. /B/2, nr.IL. ar.IV sinr.V.
Pértile de uz comun speciale sunt: fundatia. pereti si planseele despartitoare dintre apartamente, sarpanta
si invelitorile, bransamentele si racordurile principalelor utilitagi,

Luénd fn considerare faptul ca imobilul se compune din :
- teren construit in suprafata de 2708 mp (constructie in suprafata de 2707 mp si teren aferent
acestuia)
- teren neconstruit in suprafati de 532 mp
precum si faptul ci cotele de participare asupra terenului a fiecirei unititi individuale i conferi o
suprafati anume in cots indiviza, dezmembrarea propusa trebuie si respecte acest lucru (in spets

~

fiecare coproprietar trebuie s3 primeascd atit din suprafata construiti cat si din terenul

. Nr.crt, Proprietar Cota de participare | Suprafata corespunzatoare
Unitate individuals . asupraterenului din totalul de 3240mp
| | | [%] [mp]
| L | Municipiul Sfinty Gheorghe |
! | 23317-C1-U7 ; 4,46 145
| | 23317-C1-U2 14,16 ;’ 459
| 23317-C1-U5 48,21 1 1562
| 23317-C1-U17 6,86 "5y
| F2338 I 3,93 127
| 23317-C1-U1 4.36 § 141
L Subtotal | 81,98 2656
[ 2. ' Judetul Covasna
L | 23317-C1-Ulé 15,42 f 500
L3, ' S.C. TRIST COMERT SRL, | f
f ' SCTRESOL COORDINAT. S.A.
| 23317-C1-US 2,60 84
TOTAL 100 3240
Suprafetele rezultate in urma dezmembririi:
[ Nr. Proprietar Cota de ' Suprafasa | Suprafati in | Suprafata |
ert. Unitate individuals | participare | Corespunzatoare = condominiy | exclusiva
l asupra | din totalul de | (din totalul de | [mp]
terenului 3240mp | 2708mp) |
= [%] |
L. | Municipiul ST, Gheorghe | f f
| 23317-C1-U7 4,46 ! 145 j 121
[ 23317-C1-U2 14,16 459 ; 383 |
| 23317-C1-U5 48,21 1562 1306 s
| 23317-C1-U17 6,86 222 186 r’
| 23317-C1-U12 3,93 127 s’ 106 163
, | 23317-C1-U1 ! 4,36 141 118 ; 273
9 Subtotal 81,98 2686 | 2220 436 |
2. Judetul Covasna 15,42 500 ; 418 | 82
| 23317-C1-Ul6 | | i
3. | S.C.TRIST COMERT f
' SRL, SC TRESOL
 COORDINAT. S.A. { | ;
| 23317-C1-U8 2,60 84 f 70 14

" TOTAL g 100 , 3240 ; 2708 532




Se observi cd prin dezmembrarea propusa cotele de participare asupra terenului a fiecirui
coproprietar sunt respectate,

4. Scurti prezentare a situatiei din teren:
Imobilul in cauzi este situat in intravilanul mun. Sf, Gheorghe. Str. Libertatii. nr.1.
Pe acest imobil exista constructia C1 evidentiatd in CF nr.23317-C1 St Gheorghe (cu 8 unitati
individuale).
Vecinatatile sunt urmatoarele: Str ] Decembrie la Nord. Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe (nr.cad
26142 si 38430, cu nr.adm.2) la Vest, Liceul “Szekely Mik6™ Kollégium (nr.cad 3741 1) la Sud si Strada
Libertagii la Vest,
Imobilul nu este imprejmuit. peretii constructiei delimiteaza imobilul pe latura nordica. sudica si vestica.
Suprafata totalid misurat3 al terenului este de 3240 mp.

S. Operatiuni topo — cadastrale efectuate:
- identificarea zonei in care se afl3 amplasamentul,
- materializarea prin picheii metalici a trej puncte de statie. care au fost determinate in Sistem
“Stereo*70”,
- legarea la Sistemul Geodezic National s-a realizat din refeaua microgeodezicad al mun. Sf
Gheorghe,
- Mmdsurarea punctelor de detaliu prin metoda radierii din punctele de statii ale refelei de™
poligonatie inchisa, prin care s-au radiat 183 de puncte,
- calculul coordonatelor punctelor de staie si a punctelor radiate.
- €xecutarea calculelor s-a ficut pe calculator PC, cu programul BricsCAD.

L

Lucrarea s-a executat in conformitate cu Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general,
aprobate prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/ 09.07.2014 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Data intocmirii: noiembrie 2018

Executant,
ing. Gyérgy Ede-Zsolt
Autorizatia CV- 077
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AGENTIA NATIONALA BE ADMINISTRARE FISCALA

CERTIFICAT DE INREGISTRARE FISCAL4
Seria-A Nr. (1i0R67

" Denumire/Nume si prenume:
: ‘DETUL COVASNA

Domiciliu! fiscat- JUD. COVASNA, MUN. SF

A . SFANTU GHEQRGHE,
PTA. LIBERTATIL. Nrg




g

ROMANIA

M lNlSTFRUL FINANTELOR PUBLECE MF P
A CERTIF!CATDE fNREGISTRARE ‘FISCALA

MUNICIPIUL SFANTUEGHEORGHE

JUD COVASNA MRJ Sfantu Gheorghe cod postal; 52008
Sir 01.Decembric 1918 nr.2

Autorizatie:LEGEA NR.70/1991; 30-1/350314 ,

- _Cod&ldcfnregis!xjarc fiscald {C.LE):
Wi S Data stribuirii (C.LE):
Plititor de TVA din dsia de:

Data emiterii:
Gl 14,15.20.99 ~¢

14404605
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
' P PENTRU INFORMARE
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TEREN intra.

Adresa: L
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INrL D nr cadastrai
er‘t Nr. topografic

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte
T i
s - - 2 . % a § 2 i
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reaie §[ Referinte ;
25380 /11/08/2014
Hotarare ’;,G'PC?:‘OF:E‘:SCE‘: nr. Decizia Cwvild nr.324/Ap, din 10/06/2014 & EA DE APEL BRASOV
{incheierea Tribunalulu Cmass*a din ‘;7 22 2,;:: gin do Ssr nr ,73'119;1" 14 ficiului Comertuiui de
pe 1angad Tribunalul Co \.csna n'4708 Q c n 14

YO N

QW

are pentru modificares < ‘ccmpietares unor 2 ;
sl Eubiac al Mun. Sf. Gheorghe, din 21/12/2011 emis de Guvernu! Remani
‘"t'o t de administrare nr. 48527, din 06/10/2014 emis de Pri m.‘:-a ‘-’fur‘nc'_ !
istrativ nr. hotararea nr. 266, cm 18/08/2C14 emis de CONSILIUL LOCA

RN

. anexa nr. 1 ia HCL nr. 266, gi 18/08/2014 emis de_ \.\.h. UL LOCAL Sr
crcp' dg rROPRiF‘A;EHo:a rarea nr. 975, di 35,109‘2 A

emis de CUVER\‘U RO MAMEI {anexa nr.
i I a. m "'fm” iur Sf, f~h*:f**‘e~ pw tis 375

11 emiss de GUVERNUL ROMANIE! conf
fu‘. DOMENIUL PUBLIC decbandit prin

NICRPIUL SF "GH“anGHE
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MUNICIPIUL SF. GHEORGHE (i 2302

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte
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ROMANIA

Judetul COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULUL SFANTU GHEORGHE
s TAKLD L ain 29 1. Aok

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 565 din  29.11.2018

inscopul: JESIRE DIN INDIVIZIUNE PRIN DEZMEMBRARE IMOBIL IN 5
LOTURI

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL SFANTU GHEQORGHE, JUDETUL COVASNA,
SC TRIST COMERT SERVICH SRL SI SC TRESOL
COORDINATION SA ARCUS

cu domiciliul‘sediul in judequ) COVASNA municipiul/orasul’'comuna  SFANTU GHEORGHE
satul . sectorul - cod postal 520085 .sir. 1 DECEMBRIE 1918
nr. 3 bl .86 et . ap. - telefon/fax 8267-316957/ . email
inregistratd la nr. 73183 din 29.11.2018
pentru imobilul - teren si‘sau constructii - situat in judetu! COVASNA
municipiul orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul » sectorul

cod postal 320085 s 1 DECEMBRIE 1918

nr. 1 .blL +i8C. €t . ap.

sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.I

in temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism nr. Eai28 < = 010
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotarérea Consiliului Judefean / Local Sfinm Gheorghe
nr. 238 04.10.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrariior de constructii,
republicatd. cu modificarile si completirile ukterioare.

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 23317

Nr. Top 21672

Imobil situat in intravilan in proprietatea Statului Roman, Municipiul Sfantu Gheorghe, SC
Trist Comert Servicii SRL, SC Tresol Coordination SA Areus, Judetul Covasna. Intabulat drept
de administrare in favoarea Gospodaria Oraseneasca Sf. Gheorghe, Consiliu] Local al
Municipiului Sfanta Gheorghe, Teatrul "Tamasi Aron" si Ansamblul de Dansuri "Trei Scaune".

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICH

FOLOSINTA ACTUALA TEATRU, SPATII COMERCIALE
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "A"
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va 1l insefitd de
urmitoarele documente:

3) certificatul de urbaaism;
b) dovada titlului asupra imobilului, terer si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadasiral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat 1 zi, o cazul in care leges nu dispune altfel

{copie legalizatd);
¢) documentafia tehnica - D.T, . dupi caz:
PAac PCE
d} avizele si acordurile stabilite prin certificatu! de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:

P.OD

Alte avizeracorgun

alimentare cu ap3 gaze nawralke

canalizare telefonizare securitae la incediu
ahmentare cu energie slecirica salubritate protectia civiid
alimentare cu energie ermiica transport urban sanatatea populatie:

d.2) avize si acerduri privind:

Verificare la toate ceriniele funciionale de calitate aviz prolectant inijial

acordul proprictariior
¥ Documentatie topografics vizata de O.C.P.] Covasna, Birou! de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:

d.4) studii de specialitate

e} actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului:
f) dovada privind achitares taxelor legale.
Docurnentele de plat2 ale urm3toarelor taxe {copie):

Prezentul certificat dejurbanism are valgbilitate de 12 Tuni df§ la'data emiterii.

ik ok

ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR \TES{NDE-ILDIKO
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P B\ |
L Arhi:ect-ﬁf

< LS. BIRTALAN ERZSEBET CSILLA
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liyés Adél /77
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Achitat taxa de: Scutit de taxa |, conform Chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




= : s . : : : e ANEXA NR.1.36 la regulamen
Plan de 2~ lasament s; delimitare a imobilului cv™ opunere de dezlipire g &
: __Sc.1/500 i
{Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului:
i i 3240 [Mun.Sf.Gheorghe, Str.Libertatii nr ]

i Nr.cadastral:

| Cartea Funciara nr. ] Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
T ;
|

23317 Sf. g ! SFANTU GHEORGHE s
485480 { 331 SthQOIghE i l;83480
g 2
= PIATA LIBERTATI! 2
wy
CF nr.23317-C1-U2
Demisol+Par—ter4~Etaj
Apartament I/B/2 CF nr.23317-Ci-U7
nr.top 216/2/1/2/2 £taj CF n.23317-C1-U8
234 Apartament I/8/1 Parter n '
7 nr.top 216/2/1/2/1 Apartament I/A €
nr.top 216/2/1/1
$.=2707mp
CF nr.23317-C1-Us
- Demisol+Parter+Etaj
CFnr23 317-C1-u12 Apartament il
Demisol+Parter
nr.top 216/2/1
Apartament |V § al
nr.top 216/2/iv
CF nr.23317-C1-U1
Scaraia etaj+Etaj \
Apartament v Ny
nr.top 216/2/v
CF nr.23317-C1-U1g
Parter+Etaj |.+Etaj 11,
UNITINDIV.11i/1
nr.top 216/2/i1/1
- - ————- - i o(
LEGENDA ‘50/041
———— Limita parcciei insscrise in CF nr.23317 .
——————— Limita de dezmembrare
Constructia 23317-C
>
i 8
485480 3 485480
(=] Ry
IS Tabel de dezlipire g
g [ e e i
e Situatia actuala Situatia viitoare i 3
(inainte de dezlipire) {dupa dezlipire)
CFar. | nrtop ‘Suprafatal Categoria EDescr.iere Nr. | Suprafata | Categoria | Descrierea | Propus spre atribuire
i | (mp) | de folosinta: imobil cad. [ (mp) | de folosinta | imobilului
: i 1 f T T T :
' H i { e -gl 1 H A
g 0235 | D i
, ! f | ek =
i ! | Curte CO2ZE | 1637551 Cc !
23317 | 2162 3240 ¢ Cc i e - +
i i ! ICladire C1 R s e
f | ' foZF | 23 e |
i i i i ~ ! 2 i Ce
H i i i ) i s g }
Total: — | 3240 ] — — — | 3240 i — —
Executant: ing Gyérgy Ede-Zsolt Inspector,
Confirm executarea Masuratorilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de
corectitudinez intocmirij documentatiei cadastrale date integrata si atribuirea numarului cadastral
$i corespongdenta acesteia cy realitatea din teren. Semnatura si parafa
ST Semnatura si stampila
S\ L
s * Dataznoiembrie 2018 Data:__ g2 aze 24
Sonz 780V Ay




