Anexa nr. 2 la HCL nr. 359/2018

CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publici deschisa, cu oferte in plicuri sigilate a unui
teren proprietate privatd a municipiului Sfintu Gheorghe situat pe strada
Privighetorii nr. 39

Prezentul caiet de sarcini stabileste modalitatea de valorificare prin procedura
licitatiei publice deschise cu oferte in plic sigilat, a terenului situat in strada Privighetorii
nr.39.

L. Obiectul licitatiei:
- valorificarea prin vanzare a terenului intravilan situat in Sfintu Gheorghe
str.Privighetorii nr.39, in suprafatd de 268 mp.

IL. Descrierea bunului:

Parcela de teren destinatd vAnzarii prin licitatie publici deschisa cu oferte in plic
sigilat, face parte din domeniul privat al municipiului Sfantu Gheorghe si se afli in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, este situat in Municipiul
Sfantu Gheorghe str. Privighetorii nr.39.

Este inscris in CF nr. 30552 Sfantu Gheorghe nr. top. 2117/7/4, in suprafata de 268
mp identificat in Planul de situatie anexa nr.1 la prezentul caiet de sarcini.

Terenul este neconstruibil conform Certificatului de urbanism nr.581/2018.

IIL. Situatia juridics :

Imobilul in cauzi nu face obiectul unor cereri de reconstruire a dreptului de
proprietate privtd depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv In proprietatea statului in perioada 6 martie 1945- 22 decembrie 1989.

Imobilul susmentionat nu este grevat de sarcini $i nu face obiectul niciunui litigiu.

IV. Conditii de participare:

La licitatia de valorificare prin vanzare a bunului pot participa:

- persoane fizice roméne precum si striine care au acces direct la imobil. Cetatenii
stréini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in conditiile
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la
care Roménia este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile previzute prin lege organici
In conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte;

- persoane juridice romane si strdine cu sediu social inregistrate in Romaénia,
intreprinderi individuale, intreprinderi familiare, persoane fizice autorizate, care nu sunt intr-
una din situatiile prevazute din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei
si de insolventd, cu completédrile ulterioare, respectiv nu sunt in stare de faliment ori
lichidare, afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar, activitdtile nu sunt suspendate
in tot sau in parte, nu au aranjamente cu creditorii, nu se afl3 intr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementate de lege;

Pot participa la licitatie numai persoanele fizice si juridice care detin in proprietate
terenuri limitrofe imobilului scos la licitatie si care intrunesc conditiile prezentului caiet de
sarcini §i nu au datorii la bugetul de stat si cel local, si care vor prezenta documentele
prevazute in Anexa nr. 2 la prezentul Caietul de sarcini.

V. Garantia de participare

Garanfia de participare la licitafie este de 50 lei, care se achiti intr-una din
modalitatile permise de lege, adica numerar la casieria vanzatorului, fili CEC sau ordin de
plata vizat de banca.




VL. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 14.989 euro fara TVA, platibil in lei la
cursul oficial lew/euro comunicat de B.N.R. la data licitatiel.

Pretul de pornire s-a stabilit in baza Raportului de evaluare, elaborat de Evaluatorul
Autorizat Bojin Adrian.

VII. Obligatiile partilor

7.1. Vanzitorul are urmitoarele obligatii :

a) Vanzitorul are obligatia de a nu-l tulbura pe cumpéritor in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

b) Vénzatorul garanteazi cumpdarétorului ca bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat, nu face obiectul unor cereri de reconstruire a dreptului de
proprietate in temeiul unor legii speciale:

¢) Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente si ascunse al imobilului;

d) Vanzitorul asigurd cumpartorului dreptul de a inspecta imobilul si de a solicita
informatii legate de aceasta.

7.2. Cumpiritorul are urmitoarele obligatii:

a) Cumpdritorul se obliga sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecata, la data
semnirii contractului de vAnzare-cumpdrare, in cel mult 30 zile de la castigarea licitatiei.

b) Cumpiratorul are obligatia s achite cheltuielile aferente vanzarii

VIIL Istructiuneile privind modul de elaborare si prezentarea ofertelor:

Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul Primériei
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusd oferta.

Plicul exterior va contine:

1. Fisa cu informatii, anexa nr. 2 la prezentul Caiet de sarcini, semnata de Ofertant
(fard ingrosari, stersaturi sau modificari):

- la care persoanele fizice trebuie sa anexeze urmatoarele documente:

e copia actului de identiate

o imputernicire acordatd reprezentantului desemnat pentru participare la
licitatie, daca este cazul

o certificat de atestare fiscalda emisd de Directia Finantelor Publice
Municipale

o dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini, in contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria  Sfantu
Gheorghe

o dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in contul
RO51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

o documente care atestd dreptul de acces la imobil, dacd este cazul

- 1a care persoanele juridice trebuie sa depund urmatoarele documente:

e copie dupa cartea de identitate si imputernicire in original privind
reprezentarea societafil

o certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;
copia certificatului de inregistrare

e certificat de atestare fiscala emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original)

o certificat de atestare fiscald emis de Directia Finantelor Publice
Municipale (in original)



e dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini, in contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu
Gheorghe
® dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in contul
ROSI1TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe
e documente care atestd dreptul de acces la imobil, dacd este cazul
2. plicul sigilat (asa zis ., plic interior”): in acest plic se inscriu numele sau
denumirea Ofertantului, precum si domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz. In acest plic se
introduce Declaratia cu oferta propriu —zisd anexa nr. 4 la prezentul Caiet de sarcini si se
sigileaza.
3. Declaratia de eligilibiliate anexi nr. 3 la prezentul Caietul de sarcini.

IX. Desfisurarea procedurii de licitatie

In realizarea procedurii de licitatie pentru vinzarea terenului (imobil), proprietarul
acestuia va publica in cel putin doud cotidiene de circulatie locala anuntul de licitatie.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data depunerii ofertelor.

Orice persoand interesatd are dreptul si procure documentatia de atribuire a
imobilului de la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Proprietarul este obligat s3 pun la dispozitia personelor interesate Caietul de sarcini
al licitatiei.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Prin oferta valabila se intelege orice oferti care:

1. este depusa de o persoani care intruneste conditiile stipulate la pct. IV.

2. este cel putin egal cu pretul minim de pornire, ori mai mare.

Continutul ofertelor va rimane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora.

In cazul in care, in urma publicérii anunfului nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, si/sau ofertele depuse au valoare egala, proprietarul va aplica procedura negocierii
directe, In termen de maxim trei zile de la data licitatiei, ori de la data solutionarii
contestatiei.

Prin aceastd procedurd, proprietarul va negocia cu ofertantul care a depus o oferta
valabila. In cadrul procedurii negocierii directe nu se poate negocia un pret de vinzare mai
mic decét pretul de pornire a licitatiei, in cazul in care a fost un singur ofertant pretul
rezultat din negociere nu poate fi mai mic decat pretul oferit in licitatie.

X. Depunerea ofertelor:

Ofertele se vor depune in conditiile si termenele prevazute in publicate in doui ziare
locale, la sediul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe, Biroul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registratura.

XI. Comisia de evaluare a ofertelor:

Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor se va numi
prin dispozitie de primar.

Comisia isi desfasoari activitatea la sediul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, in prezenta tuturor membrilor acesteia. Membrii comisiei vor
semna declaratie de confidentialitate si impartialitate

XII. Determinarea ofertei cistigiitoare si incheierea contractului
Criteriul dupa care se va stabili oferta céstigitoare este criteriul wpretul cel mai mare
oferit”,




Ofertele sunt analizate de citre o comisie de evaluare, iar rezultatul evaludrii se va
consemna intrun proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescétoare a
valorii ofertelor.

Bunul va fi adjudecat in favoarea persoanei care a oferit preful cel mai mare.

In situatia in care drepturilor unei persoane participante la licitatie i s-au adus
atingeri pe parcursul procedurii de licitatie, acesta poate formula contestatie in termen de 24
de ore de la data comunicarii rezultatului, ce se va transmite in termen de 24 de ore de la
data adjudecarii. Proprietarul este obligat s solutioneze contestatia in termen de 2 zile
lucritoare de la data inregistrarii, de catre Comisia de solutionare a contestatiilor numita prin
dispozitie de primar.

Contractul de vanzare-cumpdrare in forma autentica se va incheia in termen de 30
zile de la data licitatiei, ori de la data solutiondrii contestatiei, dupa caz.

Pretul de vanzare al terenului rezultat in urma licitatiei publice deschise se va achita
de cumparitor la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica.

In situatia in care ofertantul castigitor nu se prezinti in termen de 30 zile
calendaristice In vederea incheierii contractului in forma autentica, va pierde garantia de
participare, iar proprietarul va incheia contractul de vanzare-cumpdrare cu ofertantul clasat
pe locul doi la evaluarea ofertelor.

In cazul in care, pe parcursul derularii procedurii de licitatie, comisia constatd
existenta unor erori/omisiuni/neclarititi/nelegalitati, in derularea procedurii de licitatie are
dreptul de a anula licitatia.

Prezentul Caiet de sarcini a fost aprobat prin HCL nr. 359/2018, din care face parte
integranta.
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Anexa nr.2 la Caietul de sarcini
Aceasta anexi se introduce- dupd completare- in plicul exterior

FISA DE INFORMATII
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate a unui teren
proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe situat pe str. Privighetorii nr.39

Subsemnatul/a ... cu domiciliul in
1 AR, ¢ R | SR B8 rennssuns ap...din...................... posesor al actului de identitate
seria...... s ineenvomens L8| =351 e indatade .............. -
reprezentant legal al ofertantului SC ... SRL/SA avand nr de inregistrare la ORC
| S — [eovoeerernnn » nr. de inregistrare fiscald RO................__ cont la banca .....................

In calitate de participant la licitatie publici deschisa fira preselectie si cu oferte in plic
sigilat organizat pentru vanzarea terenului, in suprafats de 268 mp, situat in Municipiul Sfintu
Gheorghe str. Privighetorii nr.39, pe propria raspundere declard ci documentele anexate
prezentei, depuse in copi xerox corespund realitatii:

- In cazul persoanelor fizice trebuie anexate urmaitoarele documente:
* copia actului de identiate
* Imputernicire acordati reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie, (dacd este

cazul)
* certificat de atestare fiscala emisi de Directia Finantelor Publice Municipale
*  dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in contul

ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* dovada  achitarii garantiei de  participare la licitatie  in  contul
ROSITREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

e documente care atest3 dreptul de acces Ia imobil, (dacd este cazul)

- In cazul persoanelor juridice trebuie anexate urmitoarele documente:

* copie dupi cartea de identitate si imputernicire in original privind reprezentarea societatii

* certificat constatator valabil emis de citre Oficiul Registul Comertului:

*  copia certificatului de inregistrare

* certificat de atestare fiscald emis de Directia Generala a Finantelor Publice a Jjudetului
Covasna (in original)

* certificat de atestare fiscali emis de Directia Finantelor Publice Municipale (in original)

° dovada achitérii contravalorii caietului de sarcini, in contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* dovada  achitarii garantiei  de  participare Ia licitatie  in contul
ROSITREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* documente care atestd dreptul de acces la imobil, (dacd este cazul)

Semnatura ofertantului si stampila (daca este cazul)

..............................................................



Anexanr. 3 la Caietul de sarcini
Aceastd anexd se introduce — dupd completare- in plicul exterior

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul/a ... cu domiciliul in
S 191 O bl...... SChvissnee ap.... diN wevveeiieneeeeeee , posesor al
actului de identitate seria ........ Nt 821 8 < U emis de
............................................................. in data de ..................... in calitate de reprezentant
legal al ofertantului SC................._. RY.VA 13 S » avand nr.de inregistrare
la ORC J........ — S nr de inregistrare fiscald RO..o.ooooooceevoooo cont la
banca........coovueveeereennn, DI ssoceisussssocsnemmennarmmemsnansisnsnassasssssnnnsnsnsrsnsnsnssssssmensommessassennnso

Declardm pe propria riaspundere sub sancfiunea aplicatd faptei de fals in acte
publice ca societate comerciali ofertantd nu se afld intr-una din situatiile previzute de
Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei, respectiv nu este in stare de faliment ori
de lichidare; afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar; activitatile sale
comerciale nu sunt suspendate in tot sau in parte; nu fac obiectul unui aranjament cu
creditorii; nu este in situatie similari cu cele anterioare, reglementate de lege.

Subsemnatul/a declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice
informatii suplimentare privind eligibilitatea noastrs, precum si buna credinta, experienta,
competenta si resursele de care dispunem.

Subsemnatul/a autorizez prin prezenta Declaratie orice institutie, societate
comerciald, societate pe actiuni, banca, alte persoane juridice si furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai autoritdfii contractante Consiliul Local al Municipiului
Sfantu Gheorghe cu privire la orice aspect.

Prezenta Declaratie este valabils pénd la data semnarii Contractului de vanzare-
cumparare.

...................................................................




Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini
Aceastd anexi se introduce- dupa completare- in plicul interior si se sigileaza!

DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU ZISA
privind vanzarea prin licitatie publicd deschisa, cu oferte in plicuri sigilate a unui teren
proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe situat pe str. Privighetorii nr.39

OHUSEIIMAIN . o sormmessssmams it ok o L
cu domiciliul 0 ..ooveveueeeveeeeeeee e Bl besssevsnshisnnssainensonnenesversnsmsnssennnssonssss
nr........ , bl...... scara............. ap....... posesor al actului de identitate BI/CI seria ... nr.........
CNP.....etrrrrrnrerensiessseens s BIMS dE ...covreenenrermennassensesnensnsssasssaseossensassonsesesessonns in
data de .ooovverrrenrirnn,

in calitate de reprezntant legal al ofertantului
- AR TR A SA/SRL, avand nr de inregistrare la ORC
Jovoii, (T » nr.de inregistrare fiscald Ru.....cocovecovvorovevereooo, , cont la
baANCE. cooveveceeeee s CODE Bl cussmnspssssonitssninideetibineblhessedienismmetisss st s sosens oo e srsssaeas

Pe propria raspundere declarim ci:

1. suntem interesati de a participa la licitatia publica deschisa pentru cumpararea
terenului, situat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Privighetorii nr.39, avand CF
nr. 30552 cu suprafata totald de 268 mp.

Fatd de pretul de pornire 14.989 EUR fird TVA, oferta noastrd este de
euro fard TVA, platibil in lei la cursul oficial leu/euro comunicat de
B.N.R. la data licitatiei.

2. Mentin oferta de la data deschiderii ofertelor si pana la semnarea Contractului de
véanzare cumpdrare.

Data completarii: .....coeuvevevveeereeeeereen



