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1. INTRODUCERE

Prezenta lucrare a fost elaborati de catre evaluatorul autorizat Bojin Adrian, atestat ANEVAR,
cu sediul in mun. Sf. Gheorghe, str. Zorilor nr.37 — in calitate de executant pentru PRIMARIA MUN.
SF. GHEORGHE, cu sediul in mun. SF. GHEORGHE, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, —in calitate de
beneficiar ordonator. o

EVALUATOR AUTORIZAT: Bojin Adrian, atestat ANEVAR pentru evaluare proprietiti
imobiliare, evaluare bunuri mobile si evaluare intreprinderi, avand legitimatia nr. 10826; are totodati
calificarea de auditor financiar — membru al CAFR si expert contabil - membru al CECCAR.

Pozitia evaluatorului este de consultant al clientului.

Tinand cont de faptul ci toti evaluatorii autorizati care indeplinesc misiuni in conformitate.cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor editate de ANEVAR, trebuie sa respecte cerintele privxpd
impartialitatea, obiectivitatea profesionala si transparenta solicitatd in baza acestui Cod Deontologic,
trebuie sd respecte solicitarile privind independenta lor, aferente mai multor misiuni.

Raportul de evaluare s-a intocmit in conformitate cu standardele si recomandérile ANEVAR.
Evaluatorul autorizat isi asuma in fata ordonatorului raportului de evaluare, intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate.

2. PREMISELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

.....

Proprietatea comerciala s-a evaluat in ipoteza utilizarii in continuitate, care, in cazul de fata,
este considerata si cea mai bund utilizare. Ipotezele si conditiile limitative in care s-a efectuat prezenta
lucrare sunt urmatoarele: o

® Evaluarea a fost efectuati in ipoteza ci dreptul de proprietate este valabil;

® Se presupune ci proprietatea imobiliara este detinuta cu responsabilitate si ca se aplicd un
management competent al acesteia;

® Se presupune ci proprietatea imobiliari se conformeazi tuturor reglementarilor si
restrictiilor de utilizare in vigoare;

* Au fost obtinute autorizatiile si licentele solicitate de institutiile statului pentru utilizarea
declaratd. Nu se asumi nici o responsabilitate in legdtura cu situatia juridicd sau
consideratii privind titlul de proprietate si se presupune c titlul de proprietate este valabil
$i ¢ proprietatea poate fi tranzactionati. Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice
sarcini. Informatiile furnizate sunt considerate autentice dar nu se d4 nici 0 garantie asupra
preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte.

e Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnici a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ci ar valida integritatea structurii
imobilului;

® Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si informatii,
referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia.

o In elaborarea lucririi au fost luati in considerare factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupd cunostinta evaluator autorizat toate
aceste informatii sunt corecte.

¢ Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii
anticipati ai cererii sau ofertei pe termen scurt si mediu, asa cum au fost prezentati in
raport. Aceste previziuni se pot schimba in functie de evolutia economica viitoare.
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2.2 Obiectul evalusrii

Obiectul prezentului raport constd in evaluarea unui TEREN INTRAVILAN, aflat pe

teritoriul MUN., SF. GHEORGHE, in zona mediani a acestuia, la circa 1500 m de Primaria Mun. Sf.
Gheorghe.

2.3 Scopul evaluirii

Scopul elaborérii raportului de evaluare este de a estima valoarea de piatd la zi a activului, in
preturi corespunzitoare nivelului existent Ja data de 18.09.2018, in vederea vanzirii acesteia.

2.4 Baza de evaluare — Tipul valorii estimate

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflects rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea
exprimand de fapt valoarea d si cea de schimb in contextul general al pietei.

Baza de evaluare, in prezentul raport de evaluare, Conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2018, are caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR si este definits astfel:

» Valoarea de piati reprezinti suma estimatid pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbati la data evaludrii, intre un cumpiritor hotarat si un vinzitor hotirit, intr-o
franzactie nepartinitoare, dupid un marketing adecvat $i in care partile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si fari constrangere.

In lucrarea de fata, pentru aflarea valorii de. Diatd vom aplica metoda comparatiilor directe
pentru teren, avand in vedere oferte comparabile de piatd privind vanzarea unor astfel de proprietati.

2.5 Data estimirii valorii
27ata estimari valorii

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 18.09.2018.

In conformitate cu practicile din Romania, valorile estimate de citre evaluatorul autorizat sunt
valabile la data prezentats in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceastd dati, in care
conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufers modificiri semnificative care afecteazd opiniile
estimate, in conditiile unei exploatéri normale si a unei intretineri adecvate. Daca in viitor acestea se

modificd semnificativ evaluatorul autorizat nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.6 Moneda raportului

Moneda de lucru este in lei (RON). Cursul de schimb valutar luat in calcul este de 4,6478
lei/EURO.

2.7 Inspectia bunului

Inspectia pe teren a fost efectuati in data de 16.09.2018, in prezenta mamei d-lui Decsei
Szabolcs,

2.8 Cauza de nepublicare




Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului
autorizat si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma s3 apari.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cét si pentru evaluatorul autorizat si
este valabil numai pentry scopul sus-mentionat; nu se accepta nici o responsabilitate daci este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt Scop .

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul autorizat nu este solicitat si acorde consultanta

pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre destinatar, precizia lor
fiind responsabilitatea acestuia.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei este identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau serviciu.
Evaluatorii folosesc analiza pietei pentru a determina dacid este o confirmare a pietei pentru o
proprietate existents cu o anumits utilizare sau daci este evident ci va fi o confirmare a pietei pentru o
utilizare propusa a unuj amplasament intr-un moment viitor.

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buni utilizare a unei proprietati. O
constructie existent say propusa pentru o anumita utilizare poate fi considerati in functie de criteriile
fezabilitatii financiare si productivitatii maxime numai dupd ce s-a demonstrat ci exista o confirmare
corespunzitoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari. Analizele mai aprofundate merg la

trebuie sa identifice relatia dintre cerere si oferta competitiva de pe piata analizatd — acum si in viitor.
Aceastd relatie arati gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata prezenti si
conditiile ce ar caracteriza piata peste o perioadi de prognoza.

Valoarea de piats a unej proprietéti este in mare misura o functie a pozitiei competitive pe

piata sa. Cunoscand caracteristicile proprietitii evaluate, evaluatorul autorizat va putea identifica

Analistul detaliaza o prognoza a cererii fundamentale luand in considerare perceptiile
participantilor pe piata si evaluind in ce misura tendintele actuale vor continua si in viitor. Analistul
examineazi datele specifice pietei. Populatia, utilizarea fortei de munca si veniturile servesc ca
indicatori ai cererij zonei; datele referitoare la spatiul disponibil in prezent, spatiile in constructie sau
in proiect sau 0 masurs 2 ofertei competitive. Comparand cererea cu oferta competitiva se identifica
situatia prezenta si in perspectivi a echilibrului ( sau dezechilibrului ) 3

Dupd analiza cererij si ofertei, analistul studiazs utilizdri alternative probabile si estimeaza
valorile asociate acestor utilizari. El ia in consideratie atributele fizice, legale si de amplasament ale
proprietatii analizate si ajunge in final la o concluzie referitoare la cea maj buni utilizare.




fn mod fundamental, scopul analizei pietei este de a stabilj daca exista o confirmare adecvati a

pietei pentru o proprietate cu anume utilizare sau dacid existi evidente ale pietei pentru o utilizare
propusi in viitor.

3.1 Definirea pietei

de a efectua tranzactii imobiliare-industriale. Participantii pe piatd pot fi cumpdratorii, vanzitorii,
chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorij si
intermediarii. O piatd imobiliar3 este alcdtuita de participantii pe piats angajati in tranzactii imobiliare.

Pentru a delimita o piad imobiliara specificd, evaluatorul autorizat examineazi urmdtorii
factori:

2-caracteristicile proprietatii, cum ar fi gradul de ocupare (un chiriag sau mai multi chiriasi),
baza de clienti (cei mai probabili utilizatori, analizandu-se date despre populatie, utilizarea fortei de
munca, veniturile s tipurile de activitate; separat pentru pietele rezidentiale, pentru pietele comerciale,
pentru piata magazinelor sau pentru piata birourilor) , calitatea constructiei, designul si avantajele;

3-aria pietei (locals, regionald, nationali sau internationald; urbani sau suburbani; cartier sau
vecinatate a unuj orasg; comerciald sau rezidential); ;

4-proprietiti echivalente disponibile, adica proprietdti cu o atractivitate egala la concurenti cu
cea analizatd in aria pietei;

S-proprietiti complementare, adics proprietafi sau tipuri de proprietati imobiliare ce sunt
complementare celej analizate;

in concluzie, segmentul de piata cuprindg atat proprietatea analizats, cat si proprietitile
competitive si complementare. s

4. PREZENTAREA DATELOR
=2 A UAIKLOR
4.1, Amplasament - localizare

Adresa proprietitii este STR. ZORILOR NR.24, in zona centralj a acestuia, la iesirea circa 1500
m de Primaria Mun. Sf. Gheorghe.

Terenul este de categoria sscurti-constructii”, conform extrasului de carte funciars anexat lucrarii

Terenul nu are deschidere Ia stradd, aflindu-se in spatele terenului (in fundul curtii) detinut de
catre dl. Decsei Szabolcs,

Terenul detinut de catre dl. Decsei Szabolcs, are deschidere la strads si reprezints singura
posibilitate de acces citre terenul in spet, supus evaludrii,

4.2. Aspecte juridice

Proprietatea imobiliari, se afl3 in proprietatea PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE, cu titlu de
© proprietate — domeniy privat, dobandit prin Lege, cota actuala 1/].
Dreptul de proprietate este dovedit pe baza Extrasului CF qr. 39749 al mun. Sf. Gheorghe,

eliberat de citre OCPI Covasna — BCPI Sf. Gheorghe, sub nr. 17715/09.07.2018. (Nr.topografic-
Top:39749)
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4.3 Descriere, caracteristici tehnice

4.3.1 TEREN INTRAVILAN

Componenta functionala: un spatiu n suprafati totald de 73 mp. )
Zona este destinata pentru proprietiti rezidentiale, terenul fiind de categoria ,curti-constructii”.

Accesul la spatiu atit pietonal cit si rutier se poate face numai prin terenul (curtea) detinuta de
cétre dl. Decsei Szabolcs.

Plan de situatie a imobilului scara 1:250 este prezentat in anexa nr.4.

4.4, Descrierea si analiza pietei imobiliare

in ceea ce priveste piata proprietatilor imobiliare, putem afirma faptul ci existd o piata foarte
restrdnsd, In zond efectuandu-se tranzactii rare de acest fel, datorate numarului restrans de terenuri
libere in aceastd zon, cat si a locatiei acestora in arealul municipiului.

5. ANALIZA DATELOR, CONCLUZII SI CERTIFICAREA

5.1 Metodologia de evaluare

Estimarea oricarui tip de valoare, de piafd S3u din afara pietei, cere ca evaluatorul si aplice
una sau mai multe abordiri in evaluare. Termenul abordare in evaluare se referd la metodologiile
analitice general acceptate utilizate de obicei.

In unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de merode de evaluare.
Evaludrile bazate pe piatd utilizeaza, in mod normal, una sau mai multe aborddri in evaluare, prin
aplicarea principiului substitutiei, utilizand informatii derivate din piata.

Acest principiu aratd ¢4 o persoan prudentd nu va plati pentru un bun sau serviciu mai mult
decét costul de achizitie pentru un bun sau serviciu acceptabil ca substitut, in absenta factorilor timp,
risc sau neadecvare.

Costul cel mai mic al celei mai bune alternative, pentru un bun substitut sau pentru un bun
identic, va tinde si reflecte valoarea de piatd.

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietti de tipul celei de fati, Standardele de
Evaluare a Bunurilor editate d¢ ANEVAR previd posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate
pe: comparatie directd, costuri si venituri.

Pentru determinarea valorii de piati a terenului asa cum a fost ea definitd mai sus, datorita
faptului ca detinem informatii privind tranzactionarea unor terenuri similare, a fost aplicati metoda de
evaluare, a caror metodologie de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrarii, si anume:

» metoda comparatiilor directe

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori ce stau la baza opiniei evaluatorului
autorizat privind valoarea proprietitii imobiliare respective.

S.1.1.Surse de informare

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmitoarele surse de informare:




* “Standarde de Evaluare a Bunurilor- editia 2018, editate de ANEVAR si IROVAL:

* “Evaluarea Proprietatii Imobiliare” editati de APPRAISAL INSTITUTE si tradus3 in limba
roménd de ANEVAR;

* Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil privind preturi
de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliars locali.

De asemenea au fost utilizate urmitoarele documente si informatii puse Ia dispozitie de
beneficiar:

* Extrasul de carte funciara nr. 39749 3] municipiului SF. GHEORGHE

* Plan de situatie a imobilului scara 1:250;

3.1.2 Abordarea prin metoda comparatiilor directe

Aceastd abordare comparativd ia in considerare vanzarile proprietatilor similare sau
substituibile si informatiile referitoare la piatd si stabileste o estimare a valorii prin procese de
comparatie. In general, proprietatile evaluate sunt comparate cu vanzirile unor bunuri similare,
tranzactionate pe o piati deschisi. Pot fi luate in considerare si oferte de vanzare.

In cazul de fata, ca tehnicd de comparare, se va aplica identificarea directs, deoarece pe piata
existd oferte pentru terenuri avand caracteristici similare.. ;

Pentru TEREN - suprafati totals, s-au analizat 4 oferte recente (ultima lund) de terenuri
similare (comparabilele A — D).

Datele au fost extrase de pe paginile de internet privind vénzirile de terenuri, WwWW.0lx.10,
www.publi24.ro, www.storia.ro, www.homezz.ro. sunt prezentate in anexa 3.

\-m
In Anexa nr.2 este prezentata grila cu analiza comparativa pe perechi de date pentru parcela nr.6,
astfel cum este prezentats in anexele nr. 5 si 6. In cadrul-acestei analize au fost luate in considerare
urmitoarele elemente de comparatie:

L. pentru Tip pre; au fost aplicate corectii negative intrucat la vanzare/cumpirare pretul scade
fata de oferts;

2. pentru Drepturi de proprietate transmise au fost aplicate corectii negative, datoriti situatiei
neclare, nefinalizate a terenului in Speta.
pentru Conditii de finantare nu au fost aplicate corectii.

pentru Conditii de vinzare pref nu au fost aplicate corectii.
pentru Conditii ale pietei pref nu au fost aplicate corectii.

pentru Localizare au fost aplicate corectii pozitive pentru comparabilele 2, si 4, acestea

fiind considerate inferioare terenului analizat si corectii negative pentru comparabilele 1 si

3, acestea fiind considerate superioare terenului comparabilei aflati in discutie;

7. pentru Acces au fost aplicate corectii negative pentru comparabilele 1, 2, 3 si 4, acestea
fiind considerate superioare terenului analizat;

8. pentru Utilitdti nu au fost aplicate corectii pentru comparabilele 1 si 3, acestea fiind
considerate similare terenului comparabilei aflatd in discutie si corectii pozitive pentru
comparabilele 2, si 4, acestea fiind considerate inferioare terenului analizat;

9. pentru Suprafatd nu au fost aplicate corectii pentru comparabilele 1, 2, 3 si 4, acestea fiind
considerate similare terenului analizat;

10. pentru Deschidere nu au fost aplicate corectii negative pentru comparabilele 1, 2, 3 si 4,
acestea fiind considerate similare terenuluj comparabilei aflata in discutie;

11. pentru Inclinatie nu au fost aplicate corectii negative pentru comparabilele 1, 2, 3 si 4,

acestea fiind considerate similare terenului comparabilei aflata in discutie;
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12. pentru Caracteristici economice nu au fost aplicate corectii negative pentru comparabilele
1,2, 3 i 4, acestea fiind considerate similare terenuluj comparabilei aflatd in discutie;
13. pentru Destinatie nu au fost aplicate corectii negative pentru comparabilele 1, 2, 3 si 4,

1, 2, 3 5i 4, acestea fiind considerate similare terenului comparabilei aflatd in discutie;
15. pentru Posibilitcti de consiruire nu au fost aplicate corectii negative pentru comparabilele
1, 2, 3 5i 4, acestea fiind considerate similare terenului comparabilei aflati in discutie;

in opinia expertului evaluatoruluj autorizat, avand la baza principiul prudentei, valoarea
estimatd prin metoda comparatiei este o valoare reald de piatd care se recomands a fi utilizata in
scopul pentru care a fost efectuats evaluarea si anume vanzarea,

Metodologia de calcul este prezentata in fisa de calcul (anexa nr.2), rezultand valoarea de piata
a terenului evaluat determinats prin metoda comparatiilor directe de:

19.191 lei

5.2. Reconcilierea valorilor si concluzii
s mmetnellerea valorilor si concluzii

~,
Valoarea terenului rezultats prin aplicarea metodei sus-mentionati este:

Opinia evaluatorului autorizat este ci prin TeSpectarea  principiului prudentei, se alege
valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe pentru teren.
Valoarea totald a imobilulyj este de:

19.191 lei

(valorile sunt firs TVA)
Prezentul raport de evaluare s-a redactat in trei exemplare dintre care douj au fost predate
ordonatorului, iar unul a fost pastrat in arhiva evaluatorului autorizat,

6. CERTIFICARE




evaluare au fost obtinute de la surse pe care evaluatorul autorizat le considerd credibile si nu fsi
asumd nici o responsabilitate in privinta corectitudinii lor.

Evaluatorul autorizat este independent (nu are nici un interes direct sau indirect, prezent sau
viitor fatd de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare.

Remunerarea evaluatorului autorizat nu se va face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit.

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor-
editia 2018, editat de ANEVAR si IROVAL si a metodologiei de lucru ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotitd de
verificarea lui.

Certificam faptul ci am efectuat personal inspectia proprietdtii imobiliare rezidentiale, ce face
obiectul raportului.

7.ANEXE
Centralizatorul valorilor — anexa nr.0
- Poze — anexa nr.1;
- Calculul valorii prin metoda comparatiilor directe - anexa nr.2;
- Oferte de pret pentru proprietati comparabile - anexa nr.3;
- Plan de situatie a imobilului scara 1:250 - anexa nr.4;
- Amplasare teren intravilan - anexa nr.5;
- Extrasul CF nr. 39749 al mun. Sf. Gheorghe, eliberat de citre OCPI Covasna — BCPI
Sf. Gheorghe, sub nr. 17715/09.07 .2018 - anexa nr.6;

EVALUATOR AUTORIZAT : o /L
Ec. BOJIN ADRIAN f
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PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE Anexa nr.1- Poze
Rap. ev. 120/18.09.2018

TEREN INTRAVILAN - STR. ZORILOR NR.24, MUN. SF. GHEORGHE
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PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE

METODA COMPARATIILOR DIRECTE
TEREN INTRAVILAN (STR. ZORILOR NR.24, MUN. SF. GHEORGHE )

Anexa nr.2

Rap. ev. 120/18.09.2018

crt ~ Element de comparstie | Subiect | Vanstorilor Evergreen Garoafei Szalomer
Corectii Corectii Corectii Corectii
Pret vanzare (EUR) 70000 30000 70000 15800
Suprafata (mp) 73 761 553 700 602
Pret unitar vanzare (EUR/mp) 91,98 54,25 100,00 26,25
Pret unitar vanzare (EUR/mp)-firs TVA 77,30 45,59 84,03 22,06
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta Oferta

1 [Corectii 5% ] -4,60] -5%] 8] -5%| -5 -5% | -1
Pret corectat (EUR) 72,70 42,88 79,03 20,74
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin

2 [Corectii 0% | 0] 0% 0] 0%] o 0% 0
Pret corectat (EUR) 72,70 42,88 79,03 20,74
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata

3 |Corectii (%) 0%| 0,00 0%)] 0] 0%| o 0% | 0
Pret corectat (EUR) 72,70 42,88 79,03 20,74
Conditii de vanzare De piata De piata De piata De piata De piata

4 [Corectii (%) 0% | of 0%] 0] 0%| o 0% | 0
Pret corectat (EUR) 72,70 42,88 79,03 20,74
Conditii ale pietei actual actual actual actual

5 |Corectii (%) T0%| 0,00] 0%] ol 0% 0 0% | 0
Pret corectat (EUR) 72,70 42,88 79,03 20,74
Localizare mediana mai bling mai slaba mai buna mai slaba

6 |Corectii (%) -5% | 4] 10% ] 4] -5%| 4 10% | 2
Pret corectat (EUR) 69,06 47,16 75,08 22,82
Acces prin curte drum asfalt drum macadam drum asfalt | drum pamant

7 [Corectii (%) 9%| 622 7% 3] -10% | -8 5% -1
Pret corectat (EUR) 62,85 43,86 67,57 21,68
Utilitati da Eel, apa, canal | FEel, apa, Eel, ap3, canal Eel, ap3,

8 |Corectii (%) 0%| 0,00] 15%] 7] 0%] o 7% | 2
Pret corectat (EUR) 62,85 50,44 67,57 23,19
Suprafata {mp) 73 761 553 700 602

9 [Corectii (%) -10% | -8| -10% 5| -10%| -7 -10% | -2
Pret corectat (EUR) 56,6 45,4 60,8 20,9
Deschidere da da da da da

10 fCorectii (%) 0%| 0,00 0%] 0] 0%] 0] 0%] 0
Pret corectat (EUR) 56,56 45,40 60,82 20,87
Inclinatie plan plan plan plan plan

11 |Corectii (%) 0%|{ 0,00 0%] 0] 0%| o 0% | 0
Pret corectat (EUR) 56,56 45,40 60,82 20,87
Caracteristicj economice intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan

12 |Corectii 0%| 0,00] 0%] o] 0%] o 0% | 0
Pret corectat 56,56 45,40 60,82 20,87
Destinatie construibil |  construibil construibil construibil construibil

12 Corectii 0%| 000 0%] 0l 0%| o 0% | 0
Pret corectat 56,56 45,40 60,82 20,87
Documentatie urbanistica da similar similar similar similar

14 |Corectii 0%| 0,00 0%] 0] 0%] o 0% | 0
Pret corectat 56,56 45,40 60,82 20,87




Posibilitati de construire da da da da da

15 [Corectii 0% | 0,00 0%] 0] 0%| o 0% | 0
Pret corectat (EUR) 56,56 45,40 60,82 20,87
Corectie totala neta (%:; EUR/mp) -29%/ -20,73 3% -0,19| -30%| -23,22] -3%| -1,18
Corectie totala bruta (%:; EUR/mp) 29%| 20,73] 47%| 21,92 30% 23,22] 37%| 8,36
Total corectie bruta cea mai mica da
Valoare unitars (f3r8 TVA 20%)-EUR/mp | 5656 45,40 60,82 20,87

: o 4929 €

Vaioare,toaié : : ; m : :
Curs valutar (lei/EUR) 4,6478 lei/EUR
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SIS SN TR et e e OB EIG -C W SALTD https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-curti-constructii-IDbhvf9.ht...

Contui me:

Anunturi Sfantu Gheorghe > Imobiliare Sfantu Gheorghe > Terenuri Sfantu Gheorghe

42% 4% 36% ‘—E

|

H

|

3,380.00 lei 3;258-904ei RS 27,555.35 lei 5,818.00 lei S4-E3-et 3

43% 7% -51% -19% i
365:50 4 2845046 8342l 4

70000 €

Contact prin Storia.ro

§, 0722915110

{3y Sfantu Gheorghe, judet Covasna
N/ Vez pz harra

O

TN

ms imaobiliar
Pe sita din ian 2017

Teren intravilan curti constructii

Anunturile utiizatorului ‘]
Sfantu Gheorghe, judet Covasna  Adaugat La 11:16, 12 septembrie 2018, Numar anunt: 166715219 ‘ T e ROl
Raporteaza Tisareste
Bromoveaza anuntui Actiatizeaza anuntuf
Oferit de Agentie Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 761im?

Samsung Galaxy Note9 Cumpira-l acum!

Vand 741 mp. teren de constructie cu toate utilitatile - Zona strazii VManatorilor. Accept plata in
doua rate.

Anunturi publicate de: ms imobiliar

Anuntul Teren intravilan curti constructii este adaugat de pe Storia.ro.
—=EnINravilan curfi constructii

Prin utilizares serviciilor fAoastre. Tl exprimi acordul cu privire Ia faptul c3 falosing module cookie st alte tehnoiogii similare in scopu! imbun

si al personalizirii
“ontinutului nostry, in vederea analiziril traficulul, a furniz3rii de publicitate si A protechiei anti-spam si ant

1-malware, precum si impotriva utilizarii neautorizate. Afla mai X
inulte detalii,

9/18/2018. 9:34 PM




Teren intravilan in Sf Gheorghe Sfantu Gheorghe - Imobiliare - Publi24.ro https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-i...

H (Ifavorite) (flivrare-cu-verificare) (/aiutor) _
= M ? + Adauga anunt (/adauga-anunturi)
= heorghe & % &

HEoriht gheorg |
- iz ‘asna {ianuniuriimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/cavasna’), Sfaniu Gheorghe (fanunturifimobiliare/de-vanzarefterenunifere:

{/alabil din 18.09.2018 21:01:58

& Repostat automat {rapostare-automata)

® 1/10 .

Specificatii
Accept schimburi
da .
L3 Suprafata terenului
55300,0 m?
Front stradal

20,00

Descriere Imobiliare

VAND 553 mp TEREN PENTRU CONSTRUCTII, IN SF. GHEORGHE, CART. NOU “EVERGREEN’ STR. MACIESULUI, ZONA LIVADA SIMERIA, CUC. F., P.U. Z., sinr. de

casa, Terenul este ingradit are curent 220 si 380V pe parcela, apa si canalizare de la oras, iluminat stradal.PRET INF. 30000 Euro. Tel. 0744828370 Sau schimb, suprafata
totala: 553, Front stradal: 20, Accept schimburi

Vezi detalii pe www.romimo.ro (htt

Anunturi recomandate

9/18/2018, 9:53 PM




"0U m?, teren de vanzare - Stantu Gheorghe - 1370727 » www.storia.ro hitps://www.storia.ro/oferta/teren-curti-constructii-IDSK Aw.html

Teren curti constructii
Teren de Vanzare, Sfantu Gheorghe, Covasna - Vezi ve harts

pret

: suprafata teren {m?)
70000 € - 700 m?

100 €im?

i tip proprietate
. teren intravilan

- inclinatie: plat

localizare ' ' =

e zone comerciale «zone Verzi

e transport public sscoli
) e restaurante si facilitati de agrement = : ST T il SEm e : Saas

comoditati

°cconducta de gaze naturale S iR e . RS To e = : S
) infrastructura ‘

eacces nepavat e canalizare

sapa curenta e glectricitate

Descriere anunt
— Vand teren de constructie cu utilitati , parcele de 700mp zona strazii Garoafei.

Contact

ms imobiliar
Telefon: 0722 815 110

ID anunt Storia: 1370727
External id: 2685293
Numaru! de vizualizari: 478

Data publicarii: acum mai mult de 14 zile
Data medificarii: 16.09.2018

of 1 9/18/2018, 10:05 PM
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I R RN NG e A UM SR T DIOMCLETO. https://homezz.ro/teren-intravilan-de-602mp-sa)omir—2-138 1681 htm!

Autentificare  Creare Cont  Ajutor ADAUGA ANUNT

Vanzari  inchirieri Ansambluri Rezidentiale Agentii / dezvoltatori  Cazare Anunturi Lajumatero  Cass §i grdding

Terenuri | Vanzare ¥ | | Sfantu Gheorghe Pret v

Anunturi Judetul Covasna / Anunturi Sfantu Gheorghe / Anunturi Terenuri in Sfantu Gheorghe Anteriorul

Urmatorul

A

@lhua

Recomandate de marile branduri de securitate && HIKVISION

VANZARE
Teren intravilan de 15.800 EUR
602mp, Salomir 2 D 1381681
Terenuri | 602 m? Sfantu Gheorghe, Covasna / Sud
4 imagini
» csaba
COMPANIE
0756475878
TRIMITE MESAJ
| SALVEAZA ANUNTUL o
Sziveaza
anuniul
wx
Zona Sud  Suprafati teren 602 m? c sstig 5 o ma Si n 5
F Ed
Tip teren Construibil  Clasificare teren Intravilan Hybﬁd cu Mbi{ i

Vind teren instavilan de 602mp.-forma patrata
in Salomir 2, ingradit, curent apa canalizare ,are
si proiect de casa

Mijloace de transport Scoli Banci Sanitate Magazine Restaurante

9/18/2018, 3:46 PM
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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:250

(4

Privingd identificareq imobilului i

constructii in suprafara de 142 mp, terenul este inscris in pr

Popular al Orasului S .Gheorghe aflat in Jolosinta hyj Szilagyi Zsolt, Szilagyi Maria M
Decsei Szabolcs in suprafata

n. Sf Gheorghe, str. Zorilor nr. 24,26,

1-2-3-4-5-6-1)

Imobilul este sityu in intravilanul My,

nscris in CF Sf. Gheorghe, o, . Gheorghe: - CF nr. 36871, nr. top 2102/1/2, curi
" propritatea Statului Roman cu drept de administrare Consiliul
‘garela in suprafata de 69 mp i

de 73 mp.
Jud. Covasna (delimitat intre punctele:

f Gheorghe, str, Zorilor nr.26,

Jud. Covasna

Szilagyi Maria Margareta domiciliati in Joc. S
in loc. Sf Gheorghe, str, Zorilor nr.24, jud. Covasna

Beneficiari: Szilagyi Zsolt si
Decsei Szaboles domiciliat

. AF 1op 21927178
§=142 mp
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr. cerere i7715 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliarg Sfantu Gheorghe LZiua :g !
una
Anul 2018

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

s SO0, VETIfiCETR
PENTRU INFORMARE I ] Ilﬁm

Carte Funciard Nr. 39749 Sféntu Gheorghe T 100056944259

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Loc, Sfantu Gheorghe, jud, Covasna

Nr.| Nr, cadastral

Crt | Nr. topografic | SUPrafaia* (mp) Observatii / Referinte

Al 30749 73 Imobiiul este imprejmuit cu gard lemn intre punceele 2-3, gard plasa intre
punctefe 3-4 sj ciadire intre punctale 5-1.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17715/ 09/07/2018
Act Administrativ nr. Hotararea nr.175, din 31/05/2018 emis de CONSILIUL LOCAL SF. GHEORGHE;
Se'infiinteaza cartea funciara 39749 a Imobllulul cu nUMaryl cadastral Al

Bl |39749/Sfantu Gheorghe, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 36871 inscris in cartea funcizra 36871;

Act Administrativ nr, Hotararea nr. 175, din 31/05/2018.emis de CL SF. GHEQRGHE:

B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniul privat, dobandit prin Al
Lage, cota actuaia 1/1 i
i} MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, CIF:4404605
OBSE > pozitie transcrisa din 36871/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 15678 din
15/06/2018;
p4 |INtabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF, GHEORGHE _ _
OBSERVATII: pozitia transcrisa din CF 36571757antu Gheorghe, inscrisa prin inchejerea nr. 15678 din

15/06/2018;
C. Partea iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT




Carte Funciard Nr, 39749 C omuna/Orag/Municipiu: Sfantu Gheo
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren :
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
38749 73 Imobilul este imprejmult cu gard Iemn IRtre punctele 2-3, gard plasa intre punctele
3-4 si cladire intre punctele 5-1.

* Suprafata este determinaid in planul de proiectie Steres 70,
LT A ONIARE ORI

T 40

= e 3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie lintra Suprafata = ervatii / Referinte
ot | folosinta [vilen (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Obs i/ t
1) curti T 7 " ¥ E
constructii =

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m}

1 2 5.827

L 2 3 12.601
3 4 5.782

4 5 6.443

5 1 86.173

** Lungimile segmenteior stnt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 mifimetru,




de plata cont OCpy nr.2782/06-07-2018 in suma de 120, pentry serviciuj
tate imobiliary U codul nr, 222,

Daia solutionarij, Asistent Registrator, Referent,

12-07-201¢8 ANNA-MAR BENKO
Data elibersrij, %%!Eﬁ N
~J~—/ﬁ -7~ 2048 (parafz gj emnéturs) {paraf3 s} semnétura)




