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Domnului/Doamnei MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
Domiciliul Loc. Sfantu Gheorghe, Str 1 Decembrie, Nr. 2, Jud. Covasna

\

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 24348 din data 20-09-2018, v3 informam:

Imobilul situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Str CIUCULUI, Nr. 51, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand
numarul cadastral 30905-C2 a fost dezmembrat in urmatoarele unitati individuale:

1) 30905-C2-U1 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Str CIUCULUI , Nr. 51, jud. Covasna, UAT Sfantu
Gheorghe avand suprafata utila 69.76 mp;

2) 30905-C2-U2 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Str CIUCULUI , Nr. 51, Jud. Covasna, UAT Sfantu
Gheorghe avand suprafata utila 63.22 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI COVASNA la data: 25-09-2018.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificsri ulterioare, In conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu madificarile si completarile ulterioare.

Inspector
LAZAR-AUREL POP

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl




LUFFY VILMOS P.F.A. @
Aut: RO-CV - F - 0005
CIF: 20163398

Sf. Gheorghe - str. Mikes Kelemen nr. 30
Tel: (0740-011368, 0267-315300

DOCUMENTATIE CADASTRALA

PRIVIN D APART‘{&MEN TAREA CONSTRUCTIEI
30905-C2 INSCRIS IN CF NR. 30905 SF . GHEORGHE
SUB NR. CAD 30905

MUN. SF. GHEORGHE
Str. Ciucului, nr.51

BENEFICIAR: MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
Str. 1 Decembrie 1918, nr.2

EXECUTANT: LUFFY VILMOS, SFANTU GHEORGHE

Seriz RO-CV-F. N5 0663572019
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MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE
1. Adresa imobil: Mun. S Gheorghe, str. Ciucului, nr.51.

2. Tipul lucririi: Documentatie de apartamentare.

Prezenta lucrare are ca SCop apartamentarea constructiei C2 — Casi din caramida cu regim de
iniltime S+ P+1, edificat inainte de 1989, cu suprafafa la sol de 97 mp, suprafata construiti
desfasurati de 206 mp, suprafata utili de 132,98 mp, inscrisi in CF nr. 30905 Sf. Gheorghe sub nr.
cad 30905 in suprafati de 170 mp.

Apartamentarea este necesari pentru a putea da curs Deciziei civile nr. 565/A din 17.10.2017 al
Tribunalului Covasna, prin care se decide:

Obligi pardtul Municipiul Sf. Gheorghe, prin primar si incheie un contract de vinzare-cumpirare, in
calitate de vanzitor, cu reclamanta Szdsz Eva, in calitate de cumpdritoare, avind ca obiect locuinta
situatd in mun. Sf. Gheorghe, str. Ciucului, nr.51, jud. Covasna, compusd din camerd ~ 23,10 mp,
dormitor — 17,44 mp, bucdtirie — 10,40 mp, cdmard — 2,40 mp, baie — 4,07 mp, vestibul - 3,83 mp,
verandd — 1,98 mp, in total 63,22 mp, magazie — 16 mp, curte si grading in suprafati de 50 mp,
conform fisei suprafetei locative, parte integrantii a contractului de inchiriere nr. 332/2008,

Astfel, se propune dezmembrarea constructiei 905-C1 in 2 apartamente, astfel:

APARTAMENTUL NR. 1 cu nr. cad nou 30905-C2-U1, compus din: pivnita la subsol de
4,79 mp, acces pivnitd de 1,32 mp, cameri de 42,61 mp, cameri de 18,30 mp, grup

sanitar de 2,16 mp si hol de 1,90 mp — la parter, avind suprafati totali utili de 69,76 mp
si suprafata totali de 71,08 mp, avind cota de participare asupra pirtilor de uz comun
de 35.52 %*.

Suprafata totali al Apartamentului nr. 1 cu nr. cad nou 30905-C2-U1 se compune din
suprafata utili totala de 69,76 mp, la care se adaugi suprafata acces pivnita la subsol.

Astfel, suprafata totali al Apartamentului nr. 1 va fi:

Suprafata utild la SUBSOL 4,79 mp
Acces pivniti la subsol 1,32 mp
Suprafata utild la PARTER 64,97 mp
TOTAL SUPRAFATA AP.1 71,08 mp

APARTAMENTUL NR. 2 cu nr. cad nou 30905-C2-U2, compus din: dormitor de 17,44
mp, camerd de 23,10 mp, baie de 4,07 mp, cimari de 2,40 mp, veranda de 1,98 mp,
vestibul de 3,83 mp, bucitirie de 10,40 mp, casa scirii de 6,56 mp, balcon de 0,42 mp la

etaj, avind suprafati totali utili de 63,22 mp si suprafata totali de 70,20 mp, avind cota
de participare asupra partilor de uz comun de 64.48 %.*

Suprafata totali al Apartamentului nr. 2 cu nr.cad nou 30905-C2-U2 se compune din
suprafata utili totali de 63,22 mp, la care se adaugi suprafata casa scirii si suprafata

balconului. Astfel, suprafata totald al Apartamentului nr.2 va fi:

| Suprafata utili la ETAJ 63,22 mp
| Casa scarii 6,56 mp
| Balcon 0,42 mp
| TOTAL SUPRAFATA AP.2 70,20 mp

Partile de uz comun sunt: Terenul in suprafata de 170 mp, fundatia de structuri de rezistenta a
constructiei, peretii si planseele comune dintre apartamente, cosurile de fum, podul, sarpanta si
invelitorile constructiei, poarta de intrare si bransamentele principalelor utilitati.

* Notd: La calculul cotelor de participare asupra partilor de uz comun s-a tinut cont de dispozitiile
Deciziei civile nr. 5654/2017 a T, ribunalului Covasna,prin care se dispune ca reclamantei (proprietara
Apartamentului nr.2) i se atribuie 50 mp din totalul de 170 mp. Astfel, formula de calcul va Si:

(S.u.dp.d/S.utotal ) x (170-50)/170 + ( S, A p.2/ Satotal ) x (170-50)/170 + 507170 = 100%




3. Scurti prezentare a situatiei din teren:

Imobilul in cauzi se afl in intravilanul Mun. Sf. Gheorghe, str. Ciucului, nr. 51.

Vecinatatile sunt urmatoarele: Statul Roman (nr.adm.53, nr.top 2867/1379) 1a Nord, Str.Ciucului la Est,
Strada Bisericii la Sud si Petrovits Kldra (nr. adm. 2 de pe Str. Bisericii - nr. top 2868/1379) la Vest.
Imobilul se compune din Casa din carimids cu regim de niltime S+P+1 edificati fnainte de 1989, cu
suprafafa construiti la sol de 97 mp si suprafafa desfésuratid de 206 mp, magazie din lemn cu regim de
indlfime P, edificat inainte de anul 1989 cu suprafata construiti la sol de 16 mp si teren aferent, avand
ramura de folosin{a curti, constructii de 170 mp. )

Imobilul este imprejmuit cu gard lemn intre punctele 1-3-5, respectiv 8-9, respectiv 11-1. Intre punctele
5-6-7-8 imobilul este delimitat de constructia casé din cardmida cu regim de inaltime S+P+1.

S-a constatat c4 suprafata totals masurati al terenului este de 170 mp.

4. Operatiuni topo — cadastrale efectuate:

Masuratorile au fost efectuate cu statie totald Sokkia SET630R. Punctele de detalii au fost ridicate prin
metoda radierii polare. S-a radiat in total 37 puncte. Suprafata studiatd a fost calculata din coordonatele
punctelor de frAngere ale limitelor de hotar prin metoda analiticd. Pentru integrarea in sistem de proiectie
Stereo “70 s-a folosit GPS Horizon-Kronos 200.

Lucrarea contine planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, numerotarea punctelor de

- contur al parcelei, inventarul de coordonate al acestor puncte.

Lucrarea s-a executat in conformitate cu Normele tehnice pentru introducerea cadastrului ge.neral3
aprobate prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700 / 09.07.2014, cu completirile si
modificarile ulterioare.

Data intocmirii: septembrie 2018 Executant,
Luffy Vilmos
Autorizatia RO-CV-F-0005
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: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriﬁcar

e PENTRU INFORMARE lm{“ﬁlﬂm i E“
i

Carte Funciara Nr. 30905 Sfantu Gheorghe 100062134012

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:439

TEREN Intravilan Nr. topografic:1381

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Ciucului , Nr. 51, Jud. Covasna

Nr.| Nr. cadastral ‘ 5 ”

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 30905 170 Teren'impre.jmqit; _ )

teren impreimuit partial cu gard din lemn

Constructii

Crt Nr cah:l:stral Adresa Observatii / Referinte

Al2 30905-C2 Loc. Sfantu Gheorghe, Str Ciucului, Nr.| 5. construita la sol:97 mp; S. construita desfasurata:206

51, jud. Covasna mp; Casa din caramidd cu regim de indltime S+P+1,

. edificat inainte de 1989 )

i Loc. Sfantu Gheorghe, Str Ciucului , NrJS. construita la sol:16 mp; S. construita desfasurata:16
Al.3 30905-C3 R L . it e
51, Jud. Covasna mp; Magazie din lemn cu regim de inaltime P, edificat
inainte de anul de 1989

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15675/ 15/06/2018

Act Administrativ nr. Hotararea nr.170, din 31/05/2018 emis de CONSILIUL LOCAL SF. GHEORGHE;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIU PRIVAT, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, CIF:4404605
B3 Ilr;aabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF.GHEORGHE
18288 / 25/07/2018

Act Administrativ nr. Hotararea nr.170, din 31/05/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. SF. GHEORGH!E,
documentatie cadastrala; Act Administrativ nr. certificat de atestare fiscala nr.40968, din 09/07/2018 emis
de PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE; Act Administrativ nr. adeverinta nr.35761, din 18/06/2018 emis de

PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE; Act Administrativ nr. certificat nr.31343, din 25/05/2018 emis de PRIMARIA
MUN. SF. GHEORGHE;

BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, DCMENIU PRIVAT conform Al.2, Al.3
incheiere nr.15675/15-06-2018, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, CIF:4404605

B6 Intabuiare, drept de ADMINISTRARE, conform incheiere nr.15675/15- Al.2, Al.3

06-2018, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) CQONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF.GHEORGHE

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprictate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 30905 Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30905 170 teren imprejmuit partial cu gard din lemn

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata d ” :
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  Ipp 170 " = 1381
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie ke 2
Crt N : ; =L 3 i rin
umar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
A3 ! = -casa-delemn
389651 | ; Cuacte
constructii de S. construita la sol:97 mp; S. construita
g = locuinte desfasurata:206 mp; Casa din caramida cu
ALZ] ~30905C2 97 Cuacte] .gim de inaltime S+P+1, edificat inainte de
1989
o S. construita la sol:16 mp; S. construita
Al.3 30905-C3 Een=tCOl ATeRH 16 Cu acteldesfasurata:16 mp; Magazie din lemn cu regim
de indltime P, edificat inainte de anul de 1989

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 30905 Comuna/Oras/Municipiu: >1aniu uieui yic

Lungime Segmente ey
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Dunet Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢= {m})
1 2 5.897

2 3 3.072

3 4 13.821

4 5 0.597

5 6 5.295

6 7 2.438

7 8 12.168

8 9 2.109

9 10 6.302

10 11 0.52

11 1 6.909

ok Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen s
Crt Nr. cerere Data cerere slibarare Obiect cerere
1 23102 07-09-2018 13-09-2018 Notare

Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a gcte!orjuridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251P.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-09-2018 MIHAELA KOVACS
Data eliberarii,

l_J

(par%fa si semné&tura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ANEXANR. 1. 35 Ia regulament
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara1:250
Nr.cadastral | Suprafata masurata a imobiiulu; (mp) Adresa imobilului
3 i 170 | intravilan Sf. Gheorghe, str. Ciucului or. 51
Nr. Cartea Funciard _Unitatea Administrativ Teritorialg (UAT)
: 30903 ; Sf. Gheorghe
e 335814
561630 - 561650
| "o%/ |
j “3%, :
r: %2 -
| - %L o L3381
-~ =T : - =
1 %’o
e
4 S
! /'; 2 g )//\;
® *{i/; )~9
2 \é&
/3
v
g nr top 2868/1379 |
} i
| |
' cad 30505
5 S =170 mp |
& -
| & 2 485790
| i
5
& !
. GJ_ l
S 7 :
OC'J/" A
485780 g = g 485780
561630 2 g g 561630,
; A. Date referitoare la teren
Nr. parcela | Categoria de folosinta Suprafata (mp) | Mentiuni
1 Ce 170 | teren imprejmuit partial cu gard din lemn
TOTAL 170 !
‘ B. Date referitoare la constructii |
Cod _ | Destinatia ' | Suprafata construita la sol (mp) f Mentiuni
| cL : 97 Casa din caramidi cu regim de indltime S+P+1, edificat inainte
| de 1989. cu suprafata constrnit desfisurats de 206 mp, '
c3 CA 16 Magazie din lemn cu regim de indlfime P, edificat inainte de anul
! ) | 1989, cu suprafata construits desfisurats de 16 mp |
| TOTAL | 113 ;
| Suprafata totald masurat a imobilului =170 mp l
| Suprafata din act =170 mp |
Executant: Luffy Vilmos Inspector: ‘
i‘ Confirm executarea mésuritonlor la teren, corectitudinea , Confirm introducerea imobilului in baza de date integrats

lmtocmmx documentatiei cadas
dm teren

denta cu realitatea | 51 atribuirea numérului cadastral

—
gy

WA autorf,
w
i

G\
o !

\‘7“

Datz: august 2018 ) Data:
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ANEXA NR. 1.38 |z regulament

Foaia colectivi

Carte Funciard Colectiva Nr. 30905/UAT SF. GHEORGHE

Descrierea condominiului

Adresa constructiei: Sf. Gheorghe, Str. Ciucului, nr.51
Nr. cadastral/Nr.top: 30905
Suprafata teren: 170 mp

. ! . Cots parte .
| i ) Cod Unitate i SJP,ralafe indiviza din . Com iarte.

Nr. = fixs apartament/ S Nr.CF utifa Ul : ) teren aferent .
e Scara Nivel : individuala . s e o partile comune " Obs
ronson Spatiu cu alta i individuala* -Suap- : o Ul

desiinatie (uh (mp) aferente Ul (Cot) |
- S (Cpc) ; !
Subsol L i 479
AP.nr. 1 50, ! 3552/10000 3552/10000 C2-Ui
C2 Parter ¥ :\J’d/u& i 64,97
Etaj AP.Nr.2 |<—< ~U) 63.22 6448/10000 6448/10000 C2-U2
TOTAL 132,98 10000/10000___| 10000/10000

Descriers parti comune indivize

Piirtile de uz comun: Terenul in suprafata de 170 mp, fundafia de structura de rezistentd a constructici,
peretii si planseele comune dintre apartamente, cosurile de fum, podul, sarpanta si invelitorile constructiei,
poarta de intrare si bransamentele principalelor utilitati.

Intocmit

(semnuri. stampila)

xesule
QBTN
$ o\
= CERTIFICAT %
T

\ 2 g %
)m’ /«? ol DE w%\\ Recepiionat
\) i Z AUTORIZARE 77’;\, {semnaturi. parafa)
v\ S Seriz RO-CY-F. Ne. 00052010 ‘é—‘l S ————
< o, <3 &
< ¥ ITOR. = 3 <
2 LU¥FY = A,
= 4 . ) { !
%, VILMOS &/ M
i ‘G, ..§/ R
{_Daw augus: 2018 % o @ e et e )

NOTA:
* se completeaza de catre inspector/registrator
in cazul in care cotele-parii comune nu sunt inscrise in actele de proprietate, acestea se vor calcula pentru

fiecare Ul, astfel:

CATEGORE

pentru constructie: Cpe = Suap/Stuap, unde:

Cpe-cota-parte indiviz2 de proprietate reprezintd raportul dintre suprafaja utilz a
apartamentului sau a spatiului cu alia destinatie decit acesa de locuinta si suma suprafegelor
utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu altd destinajie decit aceea de locuingd din
condominiu,

Suap-suprafata utild Ul,

Stuap-suma suprafetelor utile ale tuturor UL

pentru teren: Cpt = Suap/Stuap x 100 (%) x St, unde:

Cpt-cota-parte teren aferent fiecirui Ul,

St-suprafaia totala de teren, aferent constructiei,

procedura de calcul a cotelor parti indivize, aferente Ul are la baza prevederile Normelor metodologice privind
organizarea si funcfionarea asociagiilor de proprietari aprobate prin Hotardrea Guvernului nr.1388/2007, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

suprafaia utild a apartamentului (Suap) este definita conform Legii nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completéarile ulterioare.




RELEVEUL APARTAMENTULUINR. 1
Scara 1:100
situat in mun. Sfantu Gheorghe, str. Ciucului, or. 51

(ANEXA NR. 1.37 la Regulament)

Nr. Cadastrala!teren;uﬁi | Suprafata (mp) | Adresa imobiluiui
| HoAAVN 170 | Mun, $fantu Gheorghe, str, Cincului, nr, 51
| Carte Funciara colectiva nr. UAT SFANTU GHEORGHE
_Cod unitats individuala (UT) »oRl Ty = UL | CF individuals
PLAN PARTER ;
7. % o
: ¥ "
SV
s
£ ] PLANSUBSOL
> 2o ! / % l/
i 448 \%/ =
i g8 — 196 ——
¥ Camera oo @
i [ Su=42.61 mp 7 2] B
; -~ *®Pivnita [
T | : VS@‘}Qmp 2
' 1 1.00 =
i
00 —
I
_1995 \‘ - ‘1|" 2)
\\\
|
Nr. Denumire :
incapere incapere Suprafata utila (mp)
1 Pivnita 4,79
Suprafata utila subsol 4,79
2 | Acces pivnita 1,32
Total suprafata subsol 6,11
3 | Camera 42,61
4 Camera 18,30
5 Grup sanitar i 2,16
6 | Hol 1,90
Suprafata utila parter | 64,97
Total suprafata parter 64,97

= Suprafata utila apartament— 69 76 mp :

Total suprafata apartament=71,08 mp

Executant: Luffy Vilmos

Data

Receptionat,

7, 2
%
i AN
i | AN
l e %
i =1
i ‘august 2018 o o &
| ! = O-Cv- g
s e <
i i ? X,
| 2 Py
e oy ' Data
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N\ \ Y 3oand idi




(ANEXA NR. 1,37 Ia Regulament)

RELEVEUL APARTAMENTULUI NR. 2

situat in mun. Sfan

Scara 1:100
tu Gheorghe, str, Ciucului, nr. 51

Nr. Cadastral al tepenului | Suprafata (mp) Adresa imobilului
‘ jf) SRS & 170 Mun. Sfantu Gheorghe, str. Ciucului, nr, 51
| Carte Funciara colectiva nr, | UAT | SFANTU GHEORGHE
: Cod unitate individuala n CF individuala i
PLAN ETAJ
3.80
1
238
| | | Ll —~
1 a8 @ 450 @ -
| i : .
e sﬂ?ﬁiﬁr ) Camera -
K o Su=23.10 mp {285 Bucatarie
% , Su=10.40 mp
6) |
9! el
alco —
Nr. | Denumire ;
incapere incapere Suprafata utila (mp)
1 _ Dormitor 17,44
| Camera 23,10
| Baie 4,07
| Camara 2,40 .
| Veranda 1,98
| Vestibul 3,83
Bucatarie 10,40

] 7otal suprafata utila apartament=63,2 22mp

Casa scarii 6,56
9 Balcon 0,42
Total suprafata apartament=70 20mp
Executant: Luffy Vilmos . Data
/X CERTIFICAT ‘%n \
/3 DE %
/3 AUTORIZARE 2
august 2018 { S Seria RO-CV-F.Nr, 00052010 £
\ "é/. LUFFY 5:5
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