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Anexa la Hotararea Consiliului Local privind aprobarea Documentatiei
de avizare a lucrérilor de interventie pentru obiectivele de investitii

N

“ CONSTRUIRE GRADINITA SI CRESA - CAMPUL FRUMOS” Municipiul
Sfantu Gheorghe

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1.  Denumirea objectivuluj de investitie: 3
CONSTRUIRE GRADINITA SI CRESA — CAMPUL FRUMOS, certificat de urbanism nr.561
din 20.12.2017

1.2. Ordonator principal de credite/investitor :
MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

1.3. Beneficiarul investitiei :
- MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

1.4. Elaboratorul studiului de fezabilitate : nr. 22/2018
- S.C. ORION-CRUX S.R.L. Sf.Gheorghe

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARIT OBIECTIVULUI /
PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluiile studiului de prefezabilitate
Pentru lucrdrile propuse in prezenta documentatiec nu s-a elaborat un studiu de
prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului : politici, strategii, le islatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Realizarea obiectivului este necesars, avand in vedere importanta morald si sociald
referitoare la asigurarea unor spaii decente de invitimant si educatie pentru copii atat din mediul
urban cat §i din mediul rural. Pentru rezolvarea acestor conditii improprii, s-a elaborat prezenta
documentatie, care cuprinde construirea unei cladiri in care sa functioneze cu program prelungit o
gradinita si o cresa, cu spatiile auxiliare aferente.

Cresa care se va amplasa la parter va asigura conditii prielnice pentru 20 de copii, iar
gradinita de la etaj pentru 40 de copii. Pe langa silile de grupe, atat la parter cét si la etaj va exista
cate o sala multifunctionala pentru desfasurarea activitatilor sportive, festivitati, precum si servirea
mesei.




Cresa si gradinita cu program prelungit va fi deservita de 26 de angajati :

- educatoare : 6 persoane
- educatoare pruericultor  : 6 persoane
- Ingrijitor copii : 8 persoane
- asistent medical : 2 persoane
- personal de ingrijire : 2 persoane
- bucatar : 1 persoani
- muncitor de intretinere  : 1 persoani

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

In momentul de fatd in aceasti zoni a municipiului Sf.Gheorghe ,,Campul Frumos”, dupa
demolarea fostei gradinite nu existd niciun edificiu cu functiuni de cresa-gradinita. Situatia este cu
atat mai ingratd, cu cat in acest cartier locuiesc peste 80 de familii. In anul 2017 s-a inaugurat
Parcul industrial Campul Frumos, in plus Municipiul Sf.Gheorghe are in stategia de dezvoltare a
cartierului, construirea de locuinte sociale si de serviciu pentru intreprinzitorii din acest Parc
industrial.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv pe termen mediu si lung privind

evolutia cererii, in scopul justificirii necesititii obiectivului de investitie

Procesul educational pentru copii anteprescolari si prescolari in prezent in acest cartier este
lipsa cu desavarsire. In momentul de fata sunt identificati peste 42 de copii, care ar necesita aceasti
forma de educatie. Prin finalizarea si inaugurarea celui mai important obiectiv de investitie al
Municipiului Sf.Gheorghe in aceasts zona — Parcul industrial Cémpul Frumos, Impreuni cu alte
realizéri colaterale, care implica stabilirea mai multor familii cu locuinta aproape de locurile de
muncd, se preconizeaza cresterea numarului de copii prescolari. Intrucat programul de lucru la noile
unitafi industriale este cat se poate de variat, doleanta de primire §i de ingrijire copii impune o
functiune cu program prelungit al cresei si gradinitei. Pentru a riaspunde acestui deziderat, noul
edificiu s-a proiectat pentru minim 60 de copii, numdr ce poate lesne extins in functie de solicitiri
In timp, fara a afecta functiunile de bazi propuse prin prezenta documentatie.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Intrucat posibilititile de realizare acestui deziderat sunt limitate, pentru noua cresa-gradinita
s-a propus o cladire simpla de regim P (parter) + 1 (etaj)
Pentru a fi realizat obiectivul preconizat pe singura variantd disponibild de amplasament, s-a
propus o cladire (P+1), in dous variante structurale
- varianta 1 — cladirea cu acoperis tip terasi, aga cum este prezentatd si trarati ca
document de referintd in Standard de cost al Ministerului Educatiei, Cercetirii,
Tineretului si Sportului, — Indicativ SCOST-02/MedCTS
- varianta 2 — cladire cu acoperis tip sarpantd, asa cum se preteazi cladirile publice si
civile in zona meteo-climatica deosebiti din judetul Covasna.
Ambele variante trateazi in mod egal :
- spatii pe grupe specifice invatimantului anteprescolar si prescolar
spatii multifunctionale pentru desfisurarea activitatilor sportive, festivititi, servirea mesei
zone destinate personalului didactic, zone destinate deservirii si depozitarii alimentelor
- spatii exterioare amenajate pentru activitatile in aer liber
- amenajari pietonale




3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII :

Incinta in care se propune construirea obiectivului se afli in intravilanul municipiului
Sf.Gheorghe — zona Campul Frumos, pe frontul DN13E (Sf.Gheorghe — Covasna). Terenul este
relativ plat, cu pantd usoars, dinspre strada spre fundul curtii, are o formi aproximativ
dreptunghiulara.

Suprafata totald a amplasamentului este de 1.847 mp.

Terenul in urma demoldrii gradinitei vechi in anul 2015, este liber de orice sarcind. in jurul
amplasamentului, in cartierul de locuinte, de fapt al fostei IAS Céampul Frumos, in urma realizarii
Parcului industrial, sunt asigurate toate utilititile:

- linie electrica aeriani stradala, pe latura posterioar si laterald a obiectivului

- retelele de apa si de canalizare menajeri de cartier, care sunt racordate la sistemul centralizat

de alimentare cu ap si de canalizare menajera (prin pompare) al mun.Sf.Gheorghe

- retea de gaz metan de joasd presiune care deserveste cartierul si care de asemenea este

alimentata din sistemul de alimentare g.m. al municipiului

In aceste condifii, fiind un singur amplasament, iar utilititile fiind existente si asigurate prin
amplasament, capacitifile necesare au fost fixate prin tema si prin programele de dezvoltare ale
mun.Sf.Gheorghe — D.L.R.P. (Dezvoltare locali prin Responsabilizarea Comunititii), a rimas ca si
tratdm pe acelasi amplasament, pe aceeasi cladire (pe capacitati identice) doui variante, care diferi
din punct de vedere structural si o varianti suplimentard, adiacentd variantei 2, numai prin
compozitia fatadelor :

> Varianta 1

Cladire P+1, avand Ac = 341,89 mp ; Ad = 683,78 mp.

fn conformitate cu documentatia de referinti in Standard de cost al Ministerului Educatiei,
Cercetarii, Tineretului si Sportului, — Indicativ SCOST-02/MedCT, s-a realizat o varianti
structurald cu acoperis tip terasd, necirculabila.

> Varianta 2

Cladire P+1, avand Ac = 341,89 mp ; Ad = 683,78 mp.

Avand in vedere conditiile meteo-climaterice specifice in zond (zona de curbura a
Carpatilor), unde sezonul de iarni dureazi 6 luni pe an, s-a ales varianta cea mai favorabil3, adici
cu sarpantd din lemn si invelitoarea cu tigle ceramice.

o Varianta 2.a ,

Este complementara Variantei 2, care diferd de aceasta din punct de vedere a compozitiei

fatadelor exterioare. Diferentele valorice intre aceste dous variante sunt nesemnificative.

3.1. Particularititi ale amplasamentului :

a) descrierea amplasamentului

Fiind un singur amplasament in proprietatea beneficiarului, conform CF nr.37542 si PUG,
terenul in suprafatd de 1.847 mp in intravilanul localitatii mun.Sf.Gheorghe — zona CAmpul Frumos,
este disponibil pentru realizarea noului obiectiv propus.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile
i Accesul ca si pand acum, va fi rezolvat atat din DN13E cat si din strada de cartier, existenta.
In vecinate sunt case si blocuri de cartier aferente fostei IAS Campul Frumos.

¢) orientéri propuse fatd de punctele cardinale si fati de punctele de interes naturale sau
construite
Amplasamentul fiind impus, nu sunt alte orientiri propuse.

d) surse de poluare existente in zoni
Nu exista surse de poluare in zona.




¢) date climatice si particularititi de relief

Conditiile de clima ale localitatii sunt caracteristice depresiunilor intermontane ale
Carpatilor Orientali, cu temperaturiile medii anuale de 7-9°C (zona de frig II).

Vantul sufla predominant in directia Nord-Est cu valori medii de 600-700 mm/an.

Zona de hazard seismic ag = 0,20 g; Tc = 0,7 sec, conform cod de proiectie seismic#
P 100-1/2013.

Adéncimea de inghet: conform STAS 6054-85 este de -110cm, zona de incarcare zipadi
conform CR 1-1-3-2005 este de SyK = 2,0 KN/mp si interval mediu de recurentd IMR = 50 ani,
la altitudinea < 1000 m.

Zonarea incércarii de vant conform NP.082-04, prevede presiunea de referinti Wz 20,7

kPa; viteza de referintd W or> 41 m/s, pe un interval mediu de recurenta de 50ani

f) existenta unor :

- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare

Nu existé retele edilitare pe amplasament.

- posibile interferente cu monumentele istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd

in zona amplasamentului nu sunt monumente istorice sau situri arheologice

- lerenuri care aparfin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publicd
§1 sigurantd nationald

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament
(i) date privind zonarea seismica
e zond de hazard seismic : ag = 0,20 g; Tc = 0,7 sec — conform Cod de proiectare
seismica P.100-1/2013;
e adéncimea de inghet : conform STAS 6054-85 este — 100 cm.

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice
e terenul studiat prezinti conditii normale pentru fundarea directi a cladirii proiectate
® presiunea conventionali de baza
o pentru fundatii cu talpa in intervalul B = 1,00m s1 Dg=-2,00 m — Py = 250 kPa
o pentru orizontul B =1,00 m $1Df=-1,10m — Pypy = 189 kPa
e nivelul hidrostatic al apelor freatice nu a fost interceptat pand la adancimea
investigata
(ii1) date geologice generale
® in urma analizei datelor geologo-tehnice preliminare s-a realizat incadrarea
prealabild a lucrarii : categoria geotehnic 1, risc geotehnic redus
(iv) date geotehnice obtinute din : planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile
pentru fundare, etc. ’
® s¢ anexeaza — Studiu geotehnic nr.374/2017, elaborat de ing.Hornoiu Mircea P.F.A.
—Sécele, jud.Brasov
(v) incadrarea in zone de risc (cutremuri, alunecdri de teren, inundatii) in conf.cu
reglementdrile tehnice in vigoare
 in functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de structurd si vecinatati,
constructia se va incadra in categoria geotehnici 1, risc geotehnic redus
(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic, stabilite in baza studiilor existente a
documentirilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic
® nus-aexecutat studiu hidrologic, nu este necesar




3.2. Descrierea din_punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic :

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii
- regim de inéltime : P (parter) + 1 (etaj)
- POT=1851%
- CUT=0,37
- aria construitd Ac = 341,89 mp
- aria construita desfasuratd Ad = 683,78 mp
- nr.corpuri =1

Structura functionala cuprinde urmatoarele spatii, in functie de sectorul deservit :
PARTER

> Cresa (20 copii)

o 1 sala de grupa (1-2 ani)

1 sala de grupa (2-3 ani)
1 sald multifunctionals
grupuri sanitare (copii)
izolator cu grup sanitar
depozit carucioare
sala ingrijitor de copii
sala puericultori
grup sanitar educatoare
grup sanitar pt.pers.cu dizabilititi locomotorii
bucitirie
circulatii orizontale i verticale (windfang, hol de primire, sas, casa scirii)
centrala termicd

OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0

ETAJ
> Gradinita (40 copii)
o 3 sdli de grupa
1 sala multifunctionala (hol central)
grupuri sanitare (copii)
izolator cu grup sanitar
sald educatoare
sald ingrijitor de copii
oficiu cu grup sanitar, depozite
circulatii orizontale si verticale (hol, sas, casa scarii)

O O O 0 O 0o

- varianta constructivi de realizare a investitiei, cu Justificarea acestei alegeri

Prezentul proiect cuprinde realizarea unei gridinite cu trei sili, cu anexele necesare si a unei
crese cu doud séli, de asemenea cu functiunile necesare, intr-o singura cladire, avand regimul de
indltime P + 1.

Conform zondrii teritoriului tirii din punct de vedere seismic (Normativ P.100-1/2013)
constructia se afld amplasata in zona seismici de calcul, cu valoare accelerati a terenului pentru
proiectare ag = 0,20 pentru cutremurul cu valoarea aperioadei de colt Tc = 0,7 sec. si se incadreazi
in clasa de importantd III — constructii de importantd normald si in categoria de importanta ,,C”
conform HG 766/97.

Constructia va avea structura de rezistentd alcatuitd din fundatii continui, cu pereti portanti
de inchidere din zidarie de carimidi eficientd cu grosimea de 37,5 cm si pereti de compartimentare
din ziddrie de caramidd 25 cm si 12,5 cm grosime.

Fundatiile peretilor de inchidere si de compartimentare vor fi continue, din beton simplu.

Plangeul peste parter si peste etaj se va realiza din beton armat monolit.




Acoperisul va fi de tip sarpantd din lemn pe scaune, alcituit din elemente de lemn de
rdsinoase ecarisat, cu invelitoare din tigle ceramice profilate.

Peretii exteriori (37,5 cm grosime) si interiori de 25, 12,5 cm grosime sunt din zidirie de
caramidd G.V.P., iar peretii de 7,5 cm grosime, precum si cosul de fum sunt din cirdmida de plina.
Ziddria exterioard este prevazutd cu termosistem (polistiren expandat 10 cm grosime + tencuiald)
pentru asigurarea confortului termic, previazut de NC 107/97.

Planseele de beton peste parter si de sub etaj vor fi de asemenea termoizolate.

Témplaria interioara §i exterioard va fi din P.V.C., cu geam tip TERMOPAN la ferestrele
exterioare.

Témplaria de la C.T. va fi metalicd cu geam simplu de 3 mm grosime.

Ca finisaje exterioare se vor folosi tencuieli drigcuite culoare alba, placaje de piatra (la
soclu), iar ca finisaje interioare se vor utiliza:

a) Pardoseli:

- parchet laminat in séli de grupa, izolator, sald educatoare, sala ingrijitori de copii
si sald multifunctionals
- gresie antiderapanti in oficiu, holuri, coridor, grupuri sanitare, depozite
- ciment sclivisit in C.T.
b) Finisaje pereti:
- zugraveli lavabile in sili de grupa, depozite, holuri si sald multifunctionald
- placaj de faianta (h = 1,5 m) in grupurile sanitare

Finisajele interioare si exterioare au fost astfel previzute incat si fie durabile si sd poata fi

intretinute usor.

- echiparea si dotarea specificd functiunii propuse

Instalatii sanitare:

Se va realiza in continuare din reteaua de api existenti a cartierului care s-a reabilitat in urma
realizdrii §i intrdrii in functiune a Parcului industrial ,,Campul Frumos”.

Apele uzate se vor colecta prin intermediul unei retele noi de canalizare §i se vor evacua in
reteaua de canalizare menajera a cartierului de locuinte, aflati in imediata vecinitate.

Necesarul de utilitati:

- apa rece potabila: Quavz = 1,98 mc/zi
- apd uzati Quzmax = 0,10 me/h

- apd calda menajerd Q yaxn = 0,06 mc/h

Instalatii electrice

Alimentarea cu energie electricd a noului obiectiv se va realiza din reteaua electrici din
zona, pentru puterile P; = 25,00 kW; P, = 20,00 kW, in conformitate cu avizul de racordare
ELECTRICA, ce se va obtine prin grija beneficiarului.

Racordul electric va consta din bransament subteran trifazat la blocul de protectie si masura,
montat pe fatada posterioars a cladirii.

Consumatorul se va dota cu un tablou electric general, din care se vor alimenta circuitele
electrice aferente receptorilor de energie electrica.

Se va prevede o instalatie de protectie impotriva socurilor electrice, racordati la o priza de
pamant artificiala.

Pe acoperisul cladirii se va prevede o instalatie de paratrisnet tip Prevectron 2, racordati la
priza de pamént artificiala a carei rezistentd de dispersie nu va depasi valoarea de 1 ohm.

Iluminatul in salile de grupé si multifunctionala va fi de tip fluorescent cu nivel minim de
iluminare de Epeq = 300 1x.

Se vor prevedea instalatii de prize 220 V, respectandu-se nivelele de inltime la montare, la
cresd si la gradinita h, = 1,50 m.

Documentatia in faza P.T. se va executa cu respectarea prescriptiilor normativelor NP
I-7/2011; 1.20-2000, precum si a N.P.M. si N.P.S.L in vigoare.




Instalatii termice

Alimentarea cu energie termicd a obiectivului se va realiza de la o centrali termica
proprie, echipatd cu 2 buc cazan de api caldi Qn = 35 kW (57400 kcal/h), functionind cu gaz
metan.

Necesarul de energie termici este de:

- incalzire: Qe = 57.400 Kcal/h.; Qucm = 2.800 Kcal/h

- capacitate C.T.: Qinse =2 x 35 kW

Instalatii termice interioare:

Se propune o instalatie de incilzire bitubulari cu distributie interioara cu corpuri de incilzire
statice montate sub parapetul ferestrelor.

Dezaerisirea instalatiei se va realiza prin dezaeratoare manuale si automate, montate in
punctele cele mai inalte ale instalatiei, iar golirea prin robinete de golire montate in punctele cele
mai joase a ale instalatiei.

Instalatii gaz-metan

Intrucat in cartier, chiar si in strada aliturati obiectivului existi retea de gaz-metan de joasa
presiune, s-a propus bransarea cresei-gradinitei la acest sistem.

Prin brangare se asigura functionarea centralei termice proprii a obiectivului, de asemenea se
va asigura agent de incilzire la bucatirie (parter) respectiv oficiu (etaj).

Consumul de gaz-metan se estimeazi la G = 7,58 mc/h

- Sistematizare verticald si amenajiri exterioare

In prima fazi se va realiza Imprejmuirea totala a incintei cu un gard din panouri din plasa
borduratd de 1,80 m inaltime. Plasa bordurati din sirm3 de 4 mm grosime va fi montati pe stalpi
metalici (feava patratd 50x50x3 mm). Stélpii vor avea fundatii izolate la interax de 2,50 m.

Pe frontoanele principale si secundare s-au prevazut porti metalici de acces, atét pietonale
cat si pentru autovehicule (pentru aprovizionare si la parcare pentru autoturisme)

In cadrul incintei noi sunt prevazute :

- alei pietonale si spatii de odihna si de joaca pentru copii

- spatiile de joaca vor fi dotate cu echipamente, cum sunt : leagéne, balansoare, tobogan,

casutd din lemn, modular si suport din lemn pentru nisip

- Intre alei, trotuare, spatii de joaca, parcare sunt prevazute zone verzi, iar in spatele

imprejmuirii s-au propus plantatii de arbusti

- In spatele parcarii s-a propus un punct de colectare deseuri

3.3. Costurile estimative ale investitiei

» Varianta 2 (varianta propusa)

Total (farda TVA) 1,686,745,97 lei

-din care C+M 1,265,490,08 lei
Total (cu TVA) 1,994,791,00 lei
-din care C+M 1,519,386,15 lei

'\ INTOCMIT
yIng. Ferenczy Coloman




