Anexa la HCL nr. 270/2018

CAIET DE SARCINI

privind vinzarea prin licitatie publica deschisa a imobilului situat in
Municipiul Sfantu Gheroghe str. Lunca Oltului, nr. 14, domeniu privat al
Municipiului Sfantu Gheorghe

Caietul de sarcini stabileste modalitatea de valorificare prin procedura licitatiei
publice deschise, cu oferte in plicuri sigilate, a imobilului situat in municipiul Sfantu
Gheorghe str. Lunca Oltului, nr. 14.

1. OBIECTUL LICITATIEI SI DESTINATIA IMOBILULUI:

Valorificarea prin vanzare a imobilului, compus din constructii si teren, proprietate
privatd al municipiului Sfantu Gheorghe, situat municipiul Sfantu Gheorghe str. Lunca
Oltului, nr.14, evidentiat in CF nr. 39732 Sfantu Gheorghe nr. cad. 39732 teren In
suprafatd de 19.209 m” si constructii cu nr. cad. 39732 -Cl1 in suprafatd de 57 m?, respectiv
nr. cad. 39732 -C1 in suprafata de 213 m’.

Destinatia imobilului este realizarea unui centru comercial, cu amenajdrile necesare
functiondrii In conditii optime si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. SITUATIA JURIDICA

Imobilul in cauzd nu face obiectul unor cerei de reconstituire a dreptului de
proprietate privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate Tn mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989.

Imobilul susmentionat nu este grevat de sarcini si nu face obiectul niciunui litigiu.

3. CONDITII DE PARTICIPARE:

La licitatia de valorificare prin vinzare a imobiluiui, pot participa persoane juridice
roméane §i strdine care au societdti comerciale cu sediul social Tnregistrat in Romania, care
nu sunt intr-una din situatiile prevazute de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei,
respectiv nu sunt Tn stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt conduse de
administrator judiciar, activitatile nu sunt suspendate partial sau total, nu au aranjamente cu
creditori, nu se afla intr-o situatie similard cu cele anterioare reglementate de lege, si nu au
datorii la bugetul general consolidat.

4. CARACTERISTICILE INVESTITIEI:

4.1. Investitiile, se vor realiza in scopul amenajdrii unui complex comercial,
respectiv a unui acces (benzi de decelerare);

4.2. Investitia se va realiza 1n conformitate cu prevederile certificatului de
urbanism;

4.3. Arhitectura va fi Tn concordanta cu ambientul arhitectual zonal si in
conformitate cu prevederile reglementérilor de urbanism;

4.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor Tnvecinate precum si
protectia mediului;

4.5. Durata de executie a lucrarilor va fi de 36 luni de la data obtinerii autorizatiei
de construire;

4.6. Valoarea minima a investitiei va fi de 5.000.000 euro.

5. GARANTIA DE PARTICIPARE:

Garantia de participare la licitatie este de 10.000 lei, care se achitd intr-una din
modalitatile permise de lege, adicd numerar la caseria D.F.P.M, ordin de plata vizat de
bancd. Garantia depusd de ofertanul castigitor se retine de catre vanzdtor pand In




momentul incheierii contractului de vanzare- cumparare, urmand ca dupa aceastd datd sa
fie restituit. Pentru restul ofertantilor garantia se restituie Tn termen de 15 zile de la
solicitarea de restituire.

6. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI:

a) Pretul minim de pornire a licitatiei este de: 1.547.402 euro fard T.V.A. astfel:

- terenul de 19.209 m2 la pretul unitar de 78,00 euro/m’, adici o valoare de
1.498.302,00 euro;

- cladire administrativa in suprafata de 213 m” la pretul de 21.300 euro;

- cladire vestiar cu grup social in suprafatd de 57 m” la pretul de 27.800 euro.

b) Plata se va face in lei, la cursul B.N.R valabil la data licitatiei.

7. OBLIGATIILE PARTILOR:

7.1. Vanzatorul are urmatoare obligatii:

a) Vanzatorul are obligatia de a nu-1 tulbura pe cumpérator in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

b) Vanzatorul garanteazd cumpdratorului cd bunul vandut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate In temeiul unor legi speciale;

¢) Vanzitorul asigurd cumpdratorului dreptul de a inspecta imobilul si de a solicita
informatii legate de aceasta.

7.2. Cumparatorul are urmaétoare obligatii:

a) Cumparatorul se obliga sa achite pretul imobilului constructie si teren la valoarea
adjudecata, la data semnarii contractului de vanzare — cumparare, in cel mult 30 zile de la
castigarea licitatiei;

b) Cumparitorul are obligatia sa achite cheltuielile aferente vanzarii;

¢) Cumparatorul este obligat s realizeze investifia corespunzitoare prevederilor

art.4;

d) Cumparatorul este obligat sd depuna o scrisoare de garantie bancard in valoare
de 150.000 euro la data semnarii contractului de vinzare — cumpdarare, suma care va fi
restituita treptat dupd indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. obtinerea Autorizatiei de Construire - valoarea restituita: 50.000 euro;

2. finalizarea lucrdrilor de constructii in maxim 36 luni - valoare restituitd 50.000
euro;

3. receptia finala care va atesta valoarea finala a investitiei, care nu poate fi sub

5.000.000 euro - valoare restituita 50.000 euro;

In cazul obligatiilor mentionate la punctele 1 si 2, conditionate de obtinerea
autorizatiei de construire si finalizarea lucrarilor de constructii, restituirea se efectueaza la
solicitarea cumpdratorului, dupa verificarea 1Indeplinirii obiectivelor asumate.
Neindeplinirea obligatiilor asumate la termenele stipulate atrage pierderea garantiei, care
se face venit la bugetul vanzatorului.

In cazul obligatiei prevazute la punctul 3, restituirea sumei se va face la solicitarea
investitorului, dupa prezentarea receptiei finale cu valoarea investitiei de minim 5 000 000
euro, neindeplinirea obligatiei atrage pierderea garantiei, care se face venit la bugetul
vanzatorului.

8. REGULAMENTUL LICITATIEIL:

In vederea realizarii procedurii de licitatie pentru vanzarea imobilului, proprietarul
acestuia va publica 1n cel putin doud cotidiene de circulatie nationala, anuntul de licitatie.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data depunerii ofertelor.

Orice persoand interesatd are dreptul sd procure documentatia de atribuire a
imobilului, de la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe.




Proprietarul este obligat sa puna la dispozitia personelor interesate Caietul de
Sarcini al licitatiei.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca Tn urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Prin ofertd valabila se Intelege orice oferta care:

1) este depusd de o persoana care Intruneste conditiile stipulate la pct. 3;
2) este cel putin egal cu pretul minim de pornire, ori mai mare.

Continutul ofertelor va ramane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora.

In cazul in care, in urma publicdrii anuntului nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, si/sau ofertele depuse au valoare egald, proprietarul va relua procedura si va
organiza o noua licitatie In termen de 10 zile de la data anularii licitatiei.

In situatia in care nici dupa repetarea procedurii nu sunt depuse 2 oferte valabile,
si/sau ofertele depuse au valoare egala, proprietarul va aplica procedura negocierii directe
in termen de trei zile.

Prin aceastd procedurd, proprietarul va negocia cu ofertantul care a depus o oferta
valabila. In cadrul procedurii negocierii directe nu se pot negocia un pret de vinzare mai
mic decat pretul de pornire a licitatiei sau conditii mai favorabile celor prevazute la pct.
7.2.

9. DEPUNEREA OFERTELOR

Ofertele se depun in doua plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusa Oferta.

Plicul exterior va contine: Fisa cu informatii, anexa nr. 1, Declaratia de eligibilitate,
anexa 2, la prezentul Caiet de Sarcini, semnatd de Ofertant (fira Tngrosari, stersaturi sau
modificari), copia actului de identitate al reprezentantului legal Tmputernicit, Tmputernicire
acordata reprezentantului desemnat, pentru participare la licitatie, certificat de atestare
fiscald emis de Directia Generala a Finantelor Publice, certificat fiscal emis de Directia
Finantelor Publice Municipale, certificat constatator emis de Oficiului Registrul
Comertului, certificat de inregistrare fiscald, dovada virarii in contul organizatorului a
garantiei de participare sau chitanta de depunere a acesteia, eliberatd de caseria
organizatorului si dovada achizitiondrii caietului de sarcini.

Pe plicul interior se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul/sediul acestuia, dupa caz.

Plicul sigilat va contine Declaratia cu oferta propriu-zisa, anexa 3 la prezentul Caiet
de Sarcini, si va fi sigilata.

10. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE SI iNCHEIEREA
CONTRACTULUI

Criteriul dupa care se va stabili oferta castigatoare este criteriul ,preful cel mai
mare oferit”.

Ofertele sunt analizate de catre o comisie de evaluare, iar rezultatul evaluarii se va
consemna intrun proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescatoare a
valorii ofertelor.

Bunul va fi adjudecat in favoarea persoanei care a oferit pretul cel mai mare.

In situatia in care drepturilor unei persoane participante la licitatie i s-au adus
atingeri pe parcursul procedurii de licitatie, acesta poate formula contestatie n termen de
24 de ore de la data comunicarii rezultatului, ce se va transmite in termen de 24 de ore de
la data adjudecarii. Proprietarul este obligat sa solutioneze contestatia in termen de 2 zile
de la data Tnregistrdrii, de catre Comisia de solutionare a contestatiilor numitd prin
dispozitie de primar.




Contractul de vanzare-cumpdrare Tn forma autentica se va incheia 1n termen de 10
zile de la data licitatiei, ori de la data solutionarii contestatiei, dupa caz.

Pretul de vanzare al imobilului rezultat in urma licitatiei publice deschise se va
achita de cumpardtor la data Incheierii contractului de vénzare-cumpdrare in forma
autentica.

In situatia in care ofertantul castigitor nu se prezinti in termen de 10 zile
calendaristice in vederea incheierii contractului in forma autentica, va pierde garantia de
participare, iar proprietarul proprietarul va relua procedura si va organiza o noua licitatie.

11. COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR:

Comisia 1si desfasoara activitatea la sediul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, In prezenta a cel putin 3 membri a acesteia. Membrii comisiei
vor semna declaratie de confidentialitate si impartialitate, anexa nr. 4 la caietul de sarcini.

12. ALTE DISPOZITII
Cont bancar garantia de participare: ROS1TREZ2565006XXX000146

Cont bancar Caiet de sarcini: ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Sfantu Gheorghe.

in situatia 1n care, pe parcursul procedurii de licitatie, inclusiv in faza
premergdtoare semnarii actului autentic de vanzare - cumparare cu castigatorul licitatiei,
vanzatorul identifica proiecte/surse de finantare avantajoase in vederea reabilitarii
imobilului, aceasta 1si rezerva dreptul sa procedeze la anularea rezultatului licitatiei, fara
nici o obligatie de a despagubi castigatorul licitatiei.

Prezentul Caiet de sarcini a fost aprobat prin HCL nr. /2018, din care face
parte integranta.



Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini
Aceastd anexa se introduce- dupd completare- 1n plicul exterior
FISA DE INFORMATII

privind vinzarea prin licitatie publica al imobilului situat in Municipiul
Sfantu Gheroghe str. Lunca Oltului, nr. 14, domeniu privat al Municipiului

Sfantu Gheorghe
Subsemnatul/a ......c..coceeeeieniniienenieneeene cu domiciliul Tn....cccenieneniiniiininiinens
SIE. et nr......blL...... SCevruerenns ap....  jud
.posesor al CI/BI/AI seria......, nr. ... CNP..ooeiiiieee eliberat de
............................... , la data de ............, reprezentant legal al ofertantului S.C.
................................... S.R.L./S.A. avand nr. de inregistrare la ORCl......./ c..ccc...fovereiiinns,
nr. de TInregistrare fiscala, RO..................... , cont bancar ...

In calitate de participant la licitatia publici deschisa fara preselectie cu oferte in
plic sigilat organizat pentru vanzarea imobilului situat Tn Municipiul Sfantu Gheroghe str.
Lunca Oltului, nr. 14, domeniu privat al Municipiului Sfantu Gheorghe, declaram pe
propria raspundere ca documentele anexate prezentei, corespund realitatii:

- copia conform cu originalul a actului de identitate al ofertantului;

- Tmputernicire acordata reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie (in
original) — daca este cazul;

- certificat de atestare fiscala emis de Directia Generala a Finantelor Publice (in
original);

- certificat de atestare fiscald emis de Directia Finante Publice Municipale (in
original);

- certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in original);

- certificat de Tnregistrare fiscala (in copie conform cu originalul);

- documente de platd a garantiei de participare la licitatie;

- Declaratia privid eligibilitatea;

- plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa.



Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini
Aceastd anexa se introduce — dupa completare- in plicul exterior

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SubSEMNAtUL/A ....oveiiiiiiiiiiiie e , cu domiciliul
TN S e , nr...., bl. ... , SC. e s AP ey JUd. e, ,
posesor al CI/BI/AI seria ........ , Nr. ... , CNP e, emis de
........................................................ , in data de ....................., in calitate de reprezentant
legal al ofertantului S.C.......coccoiiiiiiiieeeeeeee, S.A./S.R.L., avind nr.de inregistrare
la ORC J........ oeaee foeiin nr. de Tnregistrare fiscald RO.......cccccoviniiniee. cont bancar

Declaram pe propria raspundere sub sanctiunea aplicata faptei de fals Tn acte publice ca
societate comerciala ofertantd nu se afla Intr-una din situatiile prevazute de Legea
nr.85/2006 privind procedura insolventei, respectiv nu este in stare de faliment ori de
lichidare; afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar; activitatile sale comerciale
nu sunt suspendate in tot sau 1n parte; nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii; nu este
in situatie similara cu cele anterioare, reglementate de lege.

Subsemnatul/a declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, Tn scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si buna credinta, experienta, competenta
si resursele de care dispunem.

Subsemnatul/a autorizez prin prezenta Declaratie orice institutie, societate comerciala,
societate pe actiuni, bancd, alte persoane juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor
autorizati ai autoritatii contractante Municipiului Sfintu Gheorghe cu privire la orice
aspect.

Prezenta Declaratie este valabild pana la data semnarii Contractului de vanzare-cumpdrare.



Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini
Aceastd anexa se introduce- dupd completare- 1n plicul interior §i se sigileaza!
DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU ZISA

privind vinzarea prin licitatie publica al imobilului situat in Municipiul
Sfantu Gheroghe str. Lunca Oltului, nr. 14, domeniul privat al Municipiului

Sfantu Gheorghe

SUDSEMNATUL/A. ..ottt ettt et e et et eeeeeeaeeeaneeaeens
cu domiciliul T .oocoiiiiiiiiieen SEL ettt e
Nr........ , bl...., scara. ..... , ap....., posesor al BI/CI/AI seria ..., Nl.c..ccoeiriiruinniennennne. ,
CNP..ooiiiiieeeeeee, eliberat de .....c.ccooviiiiiniiiiinc e
indatade ....cooeevveeiiiienennne.

in calitate de reprezntant legal al ofertantului S.C.
......................................................... S.A./S.R.L., avand nr. de inregistrare la ORC J.............
Lo Loeoeenns , nr.de  inregistrare  fiscald = Ru..oocciiiiiiii, , nr

Pe propria raspundere declaram ca:

1. Suntem interesati de a participa la licitatia publica deschisd pentru cumpararea
terenului, imobilului situat Tn Municipiul Sfantu Gheroghe str. Lunca Oltului, nr.
14, domeniu privat al Municipiului Sfintu Gheorghe, in conditiile prevdzute de
caietul de sarcini;
2. Fata de pretul de pornire 1.547.402 euro fara T.V.A.:
- teren de 19.209 m? la pretul unitar de 78,00 euro/mz, cu o valoare de 1.498.302,00
euro;
- cladire administrativa in suprafati de 213 m? la pretul de 21.300 euro;
- cladire vestiar cu grup social in suprafatd de 57 m” la pretul de 27.800 euro,
OFERTA noastra este de euro fara T.V.A. astfel pentru:
- terenul de 19.209 m” la pret unitar de euro/m’, si o valoare de
euro la care se adauga TVA;
- cladirea administrativa in suprafata de 213 m’ un pret de euro;
- cladire vestiar cu grup social in suprafata de 57 m” un pret de euro,
platibil la cursul B.N.R. la data emiterii facturii.
3. Ne mentinem oferta fermd de la data deschiderii ofertelor si padna la semnarea
Contractului de Vanzare Cumparare.

Data completarii: ......cceeeeeeeeeiieenienie e

Semnaétura reprezentantului legal si stampila



Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini
DECLARATIA DE IMPARTIALITATE SI CONFIDENTIALITATE

Subsemnatul , avand calitatea de
, avand C.I seria , 1r. , membru de
comisia de evaluare pentru vinzarea prin licitatie publica deschisa a imobilului situat
in Municipiul Sfantu Gheroghe str. Lunca Oltului, nr. 14, numit prin H.C.L.
nr. din /2017 declar pe propria raspundere urmatoarele:

Nu ma aflu 1n niciuna din situatiile de mai jos:

a) sof sau rudd pana la gradul al treilea inclusiv cu wunul dintre
Ofertanti/Candidati/Concurenti
b) 1in ultimii trei ani nu am avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre
Ofertanti/Candidati/Concurenti sau care au facut parte din consiliul de
administratie sau de orice alt organ de conducere sau de administratie al acestora
c) nu detin parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
Ofertanti/Candidati/Concurenti
- nu am niciun interes financiar in derularea procedurii licitatiei cu exceptia
onorariului cuvenit pentru serviciile prestate
- nu am niciun interes financiar fata de oricare dintre Ofertanti
- nu am nicio afinitate sau o inclinatie personald care ar putea sd-mi afecteze
deciziile in legétura cu procesul de selectie
- nu am nicio obligatie personald sau debite financiare ori de altd naturd fatd de
niciun Ofertant, care ar putea sd-mi afecteze deciziile in legitura cu procesul de
evaluare

Voi anunfa autoritatea contractanta in situatia aparitiei unui conflict potential sau
aparent §i care ar putea inpieta asupra procesului de evaluare pentru care am fost
nominalizat.

Daca ma aflu in oricare din situatia de mai sus inteleg sa fiu de acord cu Tnlocuirea
mea cu alta persoana.

Prin termenul informatie inteleg orice datd, document, grafic, hartd, planuri de
executie, programe de calculator, baze de date si alte asemenea stocate prin orice mijloc si
de asemenea orice informatie pusd la dispozitie 1In legatura directd ori indirectd cu
evaluarea ofertelor pentru atribuirea contractului sau cu activitate din cadrul Primariei.

Voi trata orice informatie la care am acces sau mi-a fost datd ori adusa la cunostinta
drept secreta si confidentiala si nu voi transmite unei terte parti fard aprobarea n scris a
conducerii autoritatii contractante sau a unui potential client dupa cum este cazul.

Inteleg de asemenea ca aceasta obligatie nu se aplicd in cazul in care transmiterea
informatiilor se face ca o consecint a unei obligatii legale.

Informatiile pe care le detin le voi folosi in unicul scop de a efectua evaluarea
ofertelor pentru atribuirea contractului.

Ma angajez sd nu copiez, si nu multiplic si sd nu reproduc informatia fara
aprobarea 1n scris a autoritatii contractante §i sa nu permit persoanelor n afara comisiei de
evaluare sa intre Tn contact cu informatia. Voi lua toate masurile rezonabil posibile pentru a
impiedica accesul la informatia aflata sub controlul meu precum si copierea acesteia.

Voi informa imediat conducerea autoritatii contractante daca am cunostinte despre
orice acces neautorizat la orice informatie si modul 1n care a avut loc acest acces.

Dau prezenta declaratie de confidentialitate si impartialitate pe propria raspundere,
cunoscand prevederile legale cu privire la confidentialitatea si pastrarea secretului
informatiei.

Semnatura
Data




