Anexa nr. 2 la HCL nr. 224/2018

CAIET DE SARCINI
privind inchirirea prin licitatie publici deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, a unui
teren, proprietate privati al municipiului Sfintu Gheorghe, situat in str. Borviz

Prezentul Caiet de sarcini stabileste modul de atribuire al Contractului de locatiune
asupra unor imobil, situate pe str. Borviz, avand destinatia de curte, gradina.

1. Descrierea terenului oferit pentru inchiriere:

Terenul oferit spre inchiriere, se afla in str. Borviz, Municipiul Sfantu Gheorghe.

Suprafata imobilului este 151 mp si este neconstruibil.

Este inscris in CF 39220 Sfantu Gheorghe cu nr. cad. 39220, avand o suprafatd de
151 mp. Este identificat prin Planul de amplasament si delimitare a imobilului efectuat de
expert topograf ing. Gyérgy Ede- Zsolt, anexa 1 la prezentul Caiet de sarcini, din care face
parte integratd.

2. Situatia juridica si destinatia terenului oferit pentru inchiriere:

Imobilul oferit spre inchiriere face parte din domeniul privat al municipiului Sfantu
Gheorghe, este liber de orice sarcini, nu face obiectul actelor normative in domeniul
restituiroo proprietatilor private.

Terenul oferit spre inchiriere are destinatia de curte, gradina.

3. Conditii de exploatare a terenului oferit pentru inchiriere:

Pe terenul oferit spre inchiriere, toate activititile se vor desfisura prin grija, riscul,
raspunderea si cheltuiala acestuia, in strictd conformitate cu prevederile: Caietului de
sarcini si contractului de locatiune ce se va incheia intre Municipiul Sfantu Gheorghe si
castigatorul licitatiei publice deschise.

A) Drepturile si obligatiile principale ale Locatorului:

a) sa asigure folosinta linistitd si utild a Locatiei inchiriate pe toatd perioada de
inchiriere, garantdnd Locatarul contra tulburirii folosintei cand aceastd tulburare se
datoreazé unei actiuni care are ca temei un drept de proprietate asupra Intregului sau a unei
parti a Locatiei. Locatorul nu este rispunzitor pentru tulburarea provenitd din partea unui
tert.

b) sé predea terenul inchiriat intr-o stare corespunzitoare destinatiei pentru care au
fost inchiriat;

¢) locatorul va avea dreptul de a verifica oricand starea Locatiei, precum si modul
in care au fost efectuate lucrarile de amenajare;

d) locatorul dupa finalizarea oricarori lucrari de amenajare, va fi convocat la
receptionarea lucrarilor executate.

B) Drepturile si obligatiile principale ale Locatarului:

a) sd semneze Contractul de locatiune in termen de 10 de zile de la data la care
Locatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale. Refuzul ofertantului declarat
castigdtor de a incheia Contractul de locatiune atrage dupad sine pierderea ofertei, a
garantiei depuse pentru participare, precum si plata daune-interese;

b) predarea-primirea terenului se face pe bazi de proces verbal;

¢) sa utilizeze terenul exclusiv si numai in scopul specificat (gradind, curte) in
Caietul de sarcini pe toata perioada inchirierii.

d) are dreptul de a folosi liber terenul, atat timp cét acestea nu deranjeaza ordinea si
linistea publicé, locatarul si/sau vizitatorii sdi se va/se vor abtine de la orice fapt de natura
a crea zgomot, daune Locatiei, pericole sau perturbarea linisgtii;




e) sd depund la Directia Finante Publice Municipale din cadrul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe — in termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de
locatiune — declaratiile de impunere pentru stabilirea taxelor locale, in temeiul prevederilor
actelor normative ce reglementeazi domeniul fiscal;

f) s achite chiria in conditiile stabilite in Contractul de locatiune;

g) sé restituie Locatorului terenul inchiriat in starea in care acestea a fost preluata
de la Locator, respectiv liber de orice sarcini;

h) sa asigure - prin grija, cheltuiala, riscul si raspunderea sa respectarea normelor
care reglementeaza protectia mediului inconjuritor si protectia impotriva incendiilor;

1) se interzice sublocagiunea citre terti sub orice forma a terenului inchiriat. Alte
drepturi si indatoriri ale partilor se stabilesc prin Contractul de locatiune.

4. Conditiile de participare:

Pot participa la licitatie numai persoane fizice, care intrunesc conditiile si nu au
datorii la bugetul local, care vor prezenta documentele prevazute in Anexa nr.2 la prezentul
Caiet de sarcini.

S. Garantia de participare

Garantia de participare la licitatie: este de 50 lei, care se achiti intr-una din
modalitatile permise de lege, adicd numerar la casieria vanzitorului, fili CEC sau ordin de
plata vizat de banca.

6. Durata locatiunii:

Terenul se inchirieaza pe o duratd de 1 (un) an incepand cu data semnarii Contractului de
locatiune, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, exprimat in scris, prin act
aditional.

7. Cauzele incetirii Contractului de locatiune:

a) acordul de voint3 a partilor, exprimat in scris:

b) expirarea termenului contractual;

¢) rezilierea de drept fira interventia instantei de judecata printr-o simpla notificare
pentru neexecutarea obligatiilor principale ale Locatarului (neplata chiriei, abuz de
folosintd, schimbarea destinatiei bunului, neefectuarea reparatiilor importante) pact
comisoriu de gradul IV;

d) denuntarea unilaterald cu conditia notificarii prealabile de catre una din parti,
termenul preaviz este de 30 de zile, la expirarea ciruia locatarul este obligat s& predea
terenul inchiriat liber de orice sarcini.;

€) pierirea bunului inchiriat;

f) alte clauze stabilite prin Contractul de locatiune daci interesul local impune;

La incetarea Contractului de locatiune, Locatarul are obligatia de a preda
Locatorului terenul ocupat, liber de orice sarcini, in stare identica in care acesta a fost
preluat spre folosinti, in cazul in care in Contractul de locatiune nu se stabilesc, de comun
acord, alte solutii reciproc avantajoase.

8. Criterii de evaluare a ofertelor:

Determinarea ofertei castigitoare se face pe baza criteriului “chiria cea mai mare
oferita”.

9. Cuantumul minim al pretului de pornire:

Pretul de pornire a licitatiei este 37 lei/ luna. Chiria se indexeazi in functie de
evolutia cursului oficila leu/euro comunicat de BNR pentru prima zi lucritoare al anului.
Scadenta achitérii chiriei, cat si urmarile nerespectirii obligatiilor de plati a acestora, se va
detalia in Contractul de locatiune.

10. Regulamentul licitatiei
In realizarea procedurii de licitatie pentru inchirierea imobilului, proprietarul
acestuia va publica in cel putin doui cotidiene de circulatie locala anuntul de licitatie.




Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data depunerii ofertelor.

Orice persoand interesatd are dreptul sa procure documentatia, de la Biroul Relatii
cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Priméariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Proprietarul este obligat sd pund la dispozitia personelor interesate Caietul de
sarcini al licitatiei.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Prin oferta valabili se intelege orice ofertd care:

1. este depusi de o persoana care intruneste conditiile stipulate la pct. 4

2. este cel putin egal cu pretul minim de pornire, ori mai mare.

Continutul ofertelor va rimane confidential pané la data stabilitd pentru deschiderea
acestora.

in cazul in care, in urma publicarii anuntului nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, si/sau ofertele depuse au valoare egald, proprietarul va aplica procedura negocierii
directe.

Prin aceastd procedurs, proprietarul va negocia cu ofertantul care a depus o ofertd
valabila. In cadrul procedurii negocierii directe nu se poate negocia un pret de vinzare mai
mic decét pretul de pornire a licitatiei sau conditii mai favorabile celor prevazute in
prezentul Caiet de sarcini.

11. Depunerea ofertelor

Ofertele se depun in doua plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primériei
municipiului Sfantu Gheorghe.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va contine: Fisa cu informatii, anexa nr. 2 la prezentul Caiet de
sarcini, semnatd de Ofertant (fird ingrosari, stersdturi sau modificari), copia actului de
identitate al ofertantului, imputernicire acordatd reprezentantului desemnat pentru
participare la licitatie, certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna, certificat de atestare fiscald emis de Directia Finatelor Publice
Municipale, certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului, certificat de
inregistrare fiscald dovada virdrii in contul organizatorului a garantiei de participare sau
chitanta de depunerea acesteia, eliberatd a casiera organizatorului, plicul sigilat (asa zis .,
plic interior”), Declaratia de eligilibiliate anexa nr. 3 la Caietul de sarcini.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea Ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul acestuia, dupé caz. In acest plic se introduce Declaratia cu oferta
propriu -zisi anexa nr. 4 la prezentul Caiet de sarcini si se sigileaza.

12. Determinarea ofertei castigitoare si incheierea contractului

Criteriul dupa care se va stabili oferta céstigatoare este criteriul ,preful cel mai
mare oferit”.

Ofertele sunt analizate de citre o comisie de evaluare, iar rezultatul evaludrii se va
consemna intrun proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescitoare a
valorii ofertelor.

Bunul va fi adjudecat in favoarea persoanei care a oferit pretul cel mai mare.

in situatia in care drepturilor unei persoane participante la licitatie i s-au adus
atingeri pe parcursul procedurii de licitatie, acesta poate formula contestatie in termen de
24 de ore de la data comunicarii rezultatului, ce se va transmite in termen de 24 de ore de
la data adjudecérii.  Proprietarul este obligat sd solutioneze contestatia in termen de 2
zile de la data inregistrarii, de citre Comisia de solutionare a contestatiilor numita prin
dispozitie de primar.

Contractul de vanzare-cumparare In forma autenticd se va incheia in termen de 30
zile de la data licitatiei, ori de la data solutiondrii contestatiei, dupa caz.




Pretul de vanzare al terenului rezultat In urma licitatiei publice deschise se va achita
de cumpdritor la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica.

In situatia in care ofertantul castigdtor nu se prezinti in termen de 30 zile
calendaristice in vederea incheierii contractului in forma autenticd, va pierde garantia de
participare, iar proprietarul va incheia contractul de vénzare-cumpirare cu ofertantul clasat
pe locul doi la evaluarea ofertelor.

13. Depunerea ofertelor:

Ofertele se vor depune in conditiile si termenele previzute in publicate in doua
ziare locale, la sediul Primériei municipiului Sfintu Gheorghe, Biroul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registratura.

14. Comisia de evaluare a ofertelor:

Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionarea contestatiilor se va numi
prin dispozitie de primar.

Comisia isi desfasoara activitatea la sediul Primériei municipiului Sfantu Gheorghe,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, in prezenta tuturor membrilor acesteia. Membrii comisiei vor
semna declaratie de confidentialitate si impartialitate.

15. Alte dispozitii

Garantia de participare la licitatie este de 50 lei, ce se depune la contul
ROSITREZ2565006XXX000146;

Pretul Caietului de sarcini si este de 50 lei, ce se depune la contul
RO02TREZ25621360250XXXXX;

Chiria contractanti se depune la contul RO29TREZ25621A300530XXXX

Prezentul Caiet de sarcini a fost aprobat prin HCL nr. __ /2018, din care face parte
integranti.
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ANEXA NR.1.36 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire

Nr.cadastral:

Suprafata masurata a imobiluiui (mp)

Adresa imobilului:

27465 300

Sfantu Gheorghe, Str.Borviz
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Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
CFnr. | nr.cad|Suprafatg Categoria | Descriers Nr. Suprafata | Categoria Descrierea
(mp) | de folosinta imobil cad. (mp) de folosinta imobilului
151 Cc
27465 | 27465/ 300 Cc Curte i
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Executant: ing.Gyorgy Ede-Zsolt Inspector,

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii dogumentatiei cadastrale

si corespondenta q;s;{té?é”‘ch éaiftggz/ea din teren.
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Data:29.11.2016

Confirm introducerea imobilului in baza de
date integrata si atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa

14 DEC. 7016
Data:




Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini anexa nr. 2 la HCL /2018
Aceasta anexd se introduce- dupa completare- in plicul exterior

FISA DE INFORMATII
privind inchirirea prin licitatie publici deschisi, cu oferte in plicuri sigilate, a
terenului proprietatea privati al Municipiului Sfintu Gheorghe, inscris in CF 39220
in suprafatd de 151 mp, situat in str. Borviz

Subsemnatul/a ..o, cu domiciliul in
Steereieieeeeennn BlosscaBilvussen 8B snes APl s aasauiass, posesor al actului de
identitate seria...... 5| SRR CINP s eMIS d€ .vveveeeiiiiieeece in
data de ................. ,cont labanca .......ccovenennee. DAL 55055055055 d s ainnne s ssasnensns sesssnsnsaneasssansns sasss

in calitate de participant la licitatie publica deschisd fara preselectie si cu oferte in
plic sigilat organizat pentru inchirierea prin licitatie publici deschisd a unui teren
proprietate privatd al muncipiului Sfantu Gheorghe, situat in str. Borviz in suprafati de
151 mp pe propria raspundere declard ca documentele anexate prezentei, depuse in copie
xerox corespund realitatii:

1. document de identitate al ofertantului (in copie xerox)
imputernicire acordatd reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie (in
original) — daca este cazul

3. certificat de atestare fiscald emis de Directia Finantelor Publice Municipale (in
original)

4. documente de plata a garantiei de participare la licitatie, (in copie xerox)

documente de plata privind achitarea contravalorii documentatiei de licitatie — (in

copie Xerox),

6. plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa;

g

Semnétura ofertantului si stampila (daca este cazul)




Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini anexa nr. 2 la HCL /2018
Aceasta anexd se introduce — dupd completare- in plicul exterior

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul/a .o, cu domiciliul in
] 1 TSRS o] TN .| N S sensoncs o DU commmmcmmviisiss cosinisisn , posesor al
actului de identitate seria ........ 1) SRUTT CNP O emis de
............................................................. in data de  ....ccee...... cont la
banca......cocveveveeeeeeeenn, DI s tteeeeeeeeeeteeeseee e aae e eeee s e anabbre s e ee e e b e eeeeee e eaetaeeeeeentaneeseaans

Subsemnatul/a declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmdrii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice
informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si buna credinta, experienta,
competenta si resursele de care dispunem.

Subsemnatul/a autorizez prin prezenta Declaratie orice institutie, societate
comerciald, societate pe actiuni, bancd, alte persoane juridice si furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante Consiliul Local al Municipiului
Sfantu Gheorghe cu privire la orice aspect.

Prezenta Declaratie este valabild pana la data semnarii Contractului de vanzare-
cumpdrare.

Semndétura ofertantului

...................................................................




Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini nr. 2 anexa la HCL /2018
Aceastd anex4 se introduce- dupa completare- in plicul interior si se sigileazi!

DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU ZISA
privind inchirirea prin licitatie publica deschisi, cu oferte in plicuri sigilate, a
terenului proprietatea privati al Municipiului Sfintu Gheorghe, inscris in CF 39220
in suprafatd de 151 mp, situat in str. Borviz

SUDSEMNATUI/A.......eoeviir e e cu
domiciliul N oo ] SRS RORRPRN
Nr........ . bl...... scara............. 7 N posesor al actului de identitate BI/CI seria ... nr.........
CNP..eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e =31 e - S, in
datade ...ccoovrveennnn.n. cont la banca..........cceeuvueee.e. 5 CONE Nluiieiiieiiiiiiiiieiieieeeee e eeeeeean,

Pe propria raspundere declardm ci:

1. suntem interesati de a participa la licitatia public deschisi pentru inchirierea prin
licitatie publicd deschisd a unui teren inscris in CF 39220 Sfintu Gheorghe nr.
cad. 39220 in suprafatd de 151 mp, proprietate privata al municipiului Sfantu
Gheorghe, situat in str. Borviz;

2. Ne obligdm la folosirea terenului in conformitate cu prevederile Caietului de
sarcini si ale Contractului de locatiune;

3. Fatd de pretul de pornire lei/luna oferta noastra este de lei/luna,

indexabil, in conditiile stabilite in Contractul de locatiune

4. Mentin oferta de la data deschiderii ofertelor si pani la semnarea Contractului de

véanzare cumpdrare.

Data completarii: .....c...cooveveveveveeeeieireeceee.

................................................................
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10004719860 Carte Funciara Nr. 39220 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
’?s"’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA zhi'.:'a 53;9
i PENTRU INFORMARE Luna | 03
A Py Anul | 2017

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
sLiininiiia. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Borviz, Jud. Covasna

Nry lr cadastras Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt Nr.
Al 39220 151

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5379 /10/03/2017

Act Administrativ nr. HCL nr. 15, din 26/01/2017 emis de Consiliul Local al Municipiului Sf. Gheorghe,
documentatie cadastrala;

Se infiinteaza cartea funciara 39220 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |39220/Sfantu Gheorghe, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 27465 inscris in cartea funciara 27465;
Adresa nr. 145/2006 emis de Primaria mun. Sf. Gheorghe;
B2 g!ntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu initial de urmas de drept Al
conf. incheiere nr.4445/1999, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE - DOMENIU PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27465/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 1691 din 28/01/2010;

B3 |drept de administrare operativa ’ Al
1) CONSILIUL LOCAL AL MINICIPIULUI SF.GHEORGHE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27465/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 1691 din 28/01/2010;

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
S drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 39220 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Ghe

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

39220

151

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

constructii

Categorie |Intraj Suprafata . " .
Crt folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 151 - 24 - teren de constructii

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 7.62

2 3 20.001

3 4 0.033

4 5 7.495

5 1 20.0

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 39220 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
- Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastratd de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.872/10-03-2017 in suma de 120, pentru serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-03-2017 VQQ ON
Data eliberarii,

8 _ny- 09 (paraf;

I H

i semnatura) -~ s o (parafa si semndtura)

1
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ANEXA NR.1.36 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire

Sc.1/500
Nr.cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului:
27465 300 Sfantu Gheorghe, Str.Borviz
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
27465 Sf.Gheorghe Sfantu Gheorghe
N=486385 N= 486385
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& Tabel de dezlipire W
Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
CFnr. | nr.cad| Suprafata Categoria | Descriere Nr. Suprafata | Categoria Descrierea
. (mp) | de folosinta imobil cad. (mp) de folosinta imobilului
—
B 151 Cc
27465 | 27465 300 Ce Curte Curle
: 149 Cc Curte
Total: — 300 e e e 300 R il
Inspector,

Executant: ing.Gyérgy Ede-Zsolt

Confirm executarea masuratorilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de

date integrata si atribuirea numarului cadastral

corectitudinea intocmirii d nAtatiei cadastrale
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Data:29.11.2016 S




