Anexa nr. 1 la HCL nr. 198/2018

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica deschisd a unor spatii situate In imobilul
proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat in str. 1 Decembrie 1918, bl. 18,
sc. O, parter

Prezentul Caiet de sarcini stabileste modul de atribuire al Contractului de locatiune
asupra spatiului situat pe str. 1 Decembrie 1918, bl. 18, sc O, parter in scopul amenajarii si
folosirii acestuia ca birou destinat desfasurdrii activititilor specifice ale persoanelor
juridice fard scop lucrativ care desfisoard activititi de asistentd sociald, fird cazare,
acreditate conform legislatiei in vigoare. Suprafata spatiului care fac obiectul inchirierii
este de 52,06 mp, compus din 3 incéperi si 1 grup sanitar.

1. Descrierea spatiului oferit pentru inchiriere:

Spatiile oferite pentru inchiriere, se afle la cladirea situati pe str. 1 Decembrie
1918, bl. 18, sc. O, parter, Municipiul SfAntu Gheorghe.

Starea tehnicd de intretinere a cladirii este “buni”.

Accesul In spatiul oferit pentru inchiriere este asigurat din exteriorul cladirii.
Spatiile oferite pentru inchiriere se compune: din 3(trei) incéiperi si 1 grup sanitar inchisa
avand suprafat3 totald de 52,06 mp.

Zugraveala interioara si exterioara in culori albe.

Incaperile dispun de instalatie electrica, de instalatie de apa potabili si canalizare
menajera.

Accesul la grupul sanitar, este asigurati si este in stare de functionare, in conditii
normale.

2. Situatia juridica si destinatia spatiului oferit pentru inchiriere:

Imobilul in care se afla spatiul oferit spre inchiriere face parte din domeniul privat
al municipiului Sfantu Gheorghe este inscris In 24246-C1-U5 Sfantu Gheorghe, nr. top.
33/3/a/2/2/3/XXVIII O, 33/3/a/2/1/4/XXVIII O, 31/9/2/1/XXVIII O, 33/3/b/1/2/XXVIIL O
situat str. 1 Decembrie 1918, bl. 18, sc. O, parter ”, potrivit planului de situatie, anexa nr.
1/R.

3. Conditii de exploatare a spatiului oferit pentru inchiriere:

In spatiul oferit spre inchiriere, toate activititile (eventualele lucrari de
compartimentare, de amenajari interioare ale spatiului, organizarea si desfisurarea
activitatilor) se vor desfdsura prin grija, riscul, raspunderea si cheltuiala Locatarului, in
strictd conformitate cu prevederile: Prezentului Caiet de sarcini, respectiv a Contractului de
locatiune, ce se va incheia intre Municipiul Sfantu Gheorghe si castigatorul licitatiei
publice deschise.

A) Drepturile si obligatiile principale ale Locatorului:

a) sd asigure folosinta linistita si utila a Locatiei inchiriate pe toatd perioada de
inchiriere, garantdnd Locatarul contra tulburdrii folosintei cind aceastd tulburare se
datoreazd unei actiuni care are ca temei un drept de proprietate asupra intregului sau a unei
parti a Locatiei. Locatorul nu este rdspunzator pentru tulburarea proveniti din partea unui
tert.

b) s predea spatiile inchiriate intr-o stare corespunzitoare destinatiei pentru care
au fost Inchiriate;

¢) sa remedieze degradarile provenind din uzul normal a cladirii sau cauzate fortuit,
sa efectueze reparatiile capitale, inclusiv viciile de constructie;

d) locatorul va avea dreptul de a verifica oricand starea Locatiei, precum si modul
in care au fost efectuate lucrarile de amenajare;




e) locatorul dupd finalizarea oricarori lucrdri de amenajare, va fi convocat la
receptionarea lucrarilor executate.

B) Drepturile si obligatiile principale ale Locatarului:

a) sd semneze Contractul de locatiune in termen de 10 de zile de la data la care
Locatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale. Refuzul ofertantului declarat
castigitor de a incheia Contractul de locatiune atrage dupa sine pierderea ofertei, a
garanfiei depuse pentru participare, precum si plata daune-interese;

b) se solicite de la Primaria municipiului Sfintu Gheorghe si si participe la
predarea-primirea spatiului inchiriat. Predarea-primirea spatiului se face pe bazi de proces-
verbal;

c) sd utilizeze locatia exclusiv si numai in scopul specificat in Caietul de sarcini pe
toata perioada inchirierii.

d) sé intrebuinteze incaperile inchiriate ca un bun proprietar si potrivit destinatiei
stabilite prin contractul de locatiune;

e) sa efectueze reparatiile “locative”;

f) are dreptul de a folosi liber Locatia, inclusiv de a primi clienti, vizitatori,
contractori etc. sau de a organiza intalniri in cadrul Locatiei, atit timp cét acestea nu
deranjeaza ordinea si linistea publica;

g) locatarul si/sau vizitatorii séi se va/se vor abtine de la orice fapt de naturi a crea
zgomot, daune Locatiei, pericole sau perturbarea linistii;

h) in cazul in care darea in folosintd a Locatiei necesitd efectuarea anumitor
opeiatiuni administrative ori financiare si/sau lucrdri de modificare nestructurald. ori
dotarea Locatiei cu anumite echipamente indispensabile desfasurarii activitatii Locatarului,
realizarea acestor operatiuni §i suportarea costurilor aferente punerii in functiune sau de
dare in folosintd va fi in sarcina Locatarului. Reparatiile de intretinere curentd sunt in
sarcina locatarului;

i) sd depund la Directia Finante Publice Municipale din cadrul Primairiei
municipiului Sfantu Gheorghe — in termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de
locatiune — declaratiile de impunere pentru stabilirea taxelor locale, in temeiul prevederilor
actelor normative ce reglementeazd domeniul fiscal;

j) sé incheie cu fiecare operator de specialitate Tn domeniul serviciilor publice in
parte, contractele de furnizare de servicii publice, precum si sa asigure plata la scadenti a
serviciilor consumate, conform celor stipulate in Contractul de locatiune;

k) sd achite chiria in conditiile stabilite in Contractul de locatiune;

1) sé restituie Locatorului spatiul inchiriat in stare tehnicd in care acestea au fost
preluate de la Locator, respectiv libere de orice sarcini;

m) sd asigure - prin grija, cheltuiala, riscul si raspunderea sa respectarea normelor
care reglementeaza protectia muncii, protectia mediului Inconjuritor si protectia impotriva
incendiilor;

Se interzice sublocatiunea catre terti sub orice forma a spatiului inchiriat.

4. Durata locatiunii:

Spatiile se inchirieazd pe o duratdi de 10 (trei) ani incepand cu data semnirii
Contractului de locatiune, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, exprimat in
scris, prin act aditional.

5. Cauzele incetirii Contractului de locatiune:

a) acordul de vointa a partilor, exprimat in scris;

b) expirarea termenului contractual;

¢) rezilierea de drept fara interventia instantei de judecati printr-o simpli notificare
pentru neexecutarea obligatiilor principale ale Locatarului (neplata chiriei, abuz de
folosintd, schimbarea destinagiei bunului, neefectuarea reparatiilor importante) pact
comisoriu de gradul IV,

d) denuntarea unilaterald cu condifia notificarii prealabile de citre una din parti,
termenul preaviz este de 30 de zile, la expirarea ciruia locatarul este obligat si predea
spatiul inchiriat liber de orice sarcini.;




e) pierirea bunului inchiriat;

f) alte clauze stabilite prin Contractul de locatiune daci interesul local impune;

La incetarea Contractului de locatiune, Locatarul are obligatia de a preda
Locatorului Incéperile ocupate, libere de orice sarcini, in stare tehnicd de Intretinere
identicd In care acestea au fost preluate spre folosintd, in cazul in care in Contractul de
locatiune nu se stabilesc, de comun acord, alte solutii reciproc avantajoase.

6. Criterii de evaluare a ofertelor:

Determinarea ofereti céstigitoare se face pe baza criteriului “chiria cea mai mare
oferita”.

7. Cuantumul minim al pretului de pornire:

Pretul de pornire a licitatiei este 45 lei/lund. Chiria este indexabild anual, in functie
de evolutia cursului oficial leuw/Euro, comunicat de BNR pentru prima zi de lucru a anului.
Chiria indexatd se va achita pe tot parcursul perioadei Contractului, respectiv in mod
unitorm pe toatd durata contracului.

' Scadenta achitdrii chiriei, cat si urmarile nerespectdrii obligatiilor de plata a
acestora, se va detalia in Contractul de locatiune.

8. Modul de solutionare a litigiilor:

Litigiile de orice fel, aparute pe durata deruldrii Contractului de locatiune se
rezolvd pe cale amiabild. In caz contrar acestea sunt de competenta instantelor
judecatoresti de contencios administrativ.

9. Alte conditii specifice stabilite de catre autoritatea contractanta:

La licitatia publica deschisd pot participa: persoane jurdice fird scop lucrativ care
defdsoard activitati de asistentd sociald, fard cazare, acreditate conform legislatiei in
vigoare, care Indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

- sd nu aibd datorii fata de bugetul local al Municipiului SfAntu Gheorghe

- sdnu aibe datorii fatd de bugetul de stat

- sanu fie in stare de dizolvare

- activitatile acreditate si nu fie suspendate.

Alte drepturi si indatoriri ale partilor se stabilesc prin Contractul de locatiune.

Garantia de participare la licitatie este de 50 lei, ce se depune la contul
RCGS1TREZ2565006XXX000146;

Pretul Caietului de sarcini si este de 50 lei, ce se depune la contul
RO02TREZ25621360250XXXXX;

Chiria contractanta se depune la contul RO29TREZ25621A300530XXXX.




