Anexa nr. 2 la HCL nr. 169/2017

Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Nr. Municipiul Sfantu Gheorghe
Nr. Sepsiipar SRL

Act aditional nr.2/2017
la CONTRACTUL DE ADMINISTRARE nr. 52524/06.09.2016
privind transmiterea dreptului de administrare a parcului industrial Sfantu Gheorghe

In baza prevederilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificérile completarile ulterioare, si a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 218/2016 privind cu modificarile completarile
ulterioare, privind aprobarea transmiterii in administrarea SEPSIIPAR S.R.L. a
imobilelor care constituie Parcul Industrial din municipiul Sfantu Gheorghe

PARTILE CONTRACTANTE:

1.1MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in municipiul Sfintu Gheorghe,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, CIF 4404605, reprezentat prin Primar dl. Antal
Arpéd—Andrés, in calitate de PROPRIETAR al terenului si al infrastructurii
aferente parcului industrial Sfantu Gheorghe

si

1.2Societatea-Administrator SEPSITPAR S.R.L., cu sediul Tn municipiul Sfantu
Gheorghe, Cart. Campul Frumos nr. 5, inmatriculatd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Covasna sub nr. J14/208/19.09.2014, CUI
33602606, CIF R033602606, reprezentatd prin dl. Zsombori Laszld, in calitate
de ADMINISTRATOR,

In baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Sfintu Gheorghe nr.
__/2017, partile convin modificarea contractului de administrare, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

Art. 1. - Capitolul I. OBIECTUL CONTRACTULUI se modificd si va avea
urmatorul continut:

”Art.1. - SEPSIIPAR S.R.L., titularul dreptului de administrare a parcului industrial
Sfantu Gheorghe, din Mun. Sfintu Gheorghe, cartier Campul Frumos, jud. Covasna,
Romania (in continuare ”Parcul Industrial”), se obligad sa asigure administrarea si buna
functionare a bunurilor ce compun Parcul Industrial, si care sunt prevdzute in Anexa la
prezentul contract din care face parte integranta.

Pentru indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, Municipiul
Stantu Gheorghe Tmputerniceste pe SEPSIIPAR S.R.L.:

a) sd organizeze licitatiile Tn vederea atribuirii in folosinta (prin concesiune) a

parcelelor de teren disponibile in Parcul Industrial, precum si Inchirierii
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spatiilor din cladirea de birouri de P+2, cu suprafata utila de 1.744 mp., hala
de confectionat decoruri §i atelier situate Tn Parcul Industrial;

b) sa incheie, si s semneze in numele si pentru Municipiul Sfantu Gheorghe,
contractele de concesiune asupra parcelelor de teren disponibile in Parcul
Industrial, contractele de inchiriere cu potentialii chiriagi a spatiilor din
cladirea de birouri de P+2, cu suprafata utila de 1.744 mp., respectiv a halei
de confectionat decoruri si atelier situate in Parcul Industrial, conform
Regulamentului Parcului Industrial aprobat prin hotararre de Consiliul Local
al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Avand 1n vedere ca societatea SEPSIIPAR S.R.L. se ocupd exclusiv cu administrarea
Parcului Industrial, activitate care se realizeaza cu titlu gratuit, conform Cap.V, art. 7
din contractul de administrare, Municipiul Sfantu Gheorghe este de acord ca
SEPSIIPAR S.R.L. sd pastreze sumele incasate cu titlu de chirie, redeventd, s.a.m.d.,
sume din care sd se acopere cheltuielile cu desfasurarea activitatii (salarii, costuri
curente, etc.), urmand ca profitul realizat sa fie utilizat, in conditiile legii, conform
hotararii asociatilor. ”

Art. 2. - La Capitolul ITI. OBLIGATIILE PARTILOR, articolul 3 va avea urmitorul

continut:

”Art. 3. Societatea-administrator SEPSIIPAR S.R.L. are urmatoarele obligatii:

a)

b)
c)

d)

e)

g

h)

i)

sd respecte reglementdrile legale aplicabile in realizarea obiectului sdu de
activitate si sd controleze felul in care persoanele juridice care activeaza in Parcul
Industrial respectd, atit prevederile legale in vigoare aplicabile parcurilor
industriale, cat si hotararile Consiliului Local al Municipiului Sfintu Gheorghe
referitoare la Parcul Industrial, precum si prevederile Regulamentului Parcului
Industrial;

sd propuna conditiile de exploatare ale Parcului Industrial;

sd atragd investitori Tn parcul industrial pentru dezvoltarea de activitati productive
si servicii in functie de parcelele de teren disponibile Tn acest scop;

sd asigure selectarea §i solutionarea solicitarilor de admitere a agentilor
economici Tn Parcul Industrial, in conditiile previzute de Regulamentul Parcului
Industrial;

sd intocmeascd si sd supund aprobdarii adunarii generale a asociatilor continutul
documentatiei de atribuire si al caietului de sarcini In vederea organizdrii
procedurii de atribuire in concesiune a parcelelor de teren disponibile in Parcul
Industrial, precum si de inchiriere a spatiilor de birouri din cladirea de P+2, cu
suprafatd utila de 1.744 mp., respectiv hald de confectionat decoruri si atelier
situatd in Parcul Industrial;

sd organizeze licitatiile in vederea atribuirii in concesiune a parcelelor de teren
disponibile in Parcul Industrial, respectiv a inchirierii spatiilor din cladirea de
birouri de P+2, cu suprafata utild de 1.744 mp., si a halei de confectionat decoruri
si atelier situatd in Parcul Industrial;

sd supuna aprobarii adundrii generale a asociatilor incheierea contractelor de
concesiune/inchiriere cu rezidentii parcului;

sd asigure rezidentilor Parcului Industrial dreptul de folosintd asupra
infrastructurii si utilitatilor existente;

sd asigure investitorilor exercitarea - 1n conditiile §i termenele stipulate n
contractele de administrare §i servicii conexe incheiate cu acestia — a tuturor
drepturilor si obligatiilor ce decurg din calitatea acestora de rezidenti ai Parcului
Industrial, cu respectarea prevederilor legale si a hotararilor Consiliului Local al
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Municipiului Sfintu Gheorghe;

j) sa monitorizeze derularea contractelor incheiate cu investitorii in Parcul Industrial
si sd urmareasca respectarea de citre acestia a obligatiilor contractuale asumate si
a Regulamentului in vigoare aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului
Stantu Gheorghe;

k) sa asigure utilitdfile si serviciile pentru care Societatea-administrator este
prealabil autorizatd Tn vederea desfasurdrii activitatilor investitorilor din Parcul
Industrial;

1) sa sprijine dezvoltarea parteneriatelor economice si comerciale;

m) sa asigure intretinerea cdilor comune de acces;

n) sa asigure salubrizarea si Intretinerea spatiilor comune;

0) sa organizeze §i sa asigure sistemul de paza a imobilelor aflate Tn administrarea sa
si a spatiilor comune existente in Parcul Industrial;

p) sa asigure desfasurarea periodica a activititilor de promovare a Parcului
Industrial;

q) sa organizeze si sd administreze sistemul informational privitor la oportunitatile
de afaceri;

r) sa controleze modul de respectare a normelor legale de protectie a mediului, a
normelor de igiend, apararea Tmpotriva incendiilor precum si a normelor cu
incidenta asupra activitatilor desfasurate in parcul industrial, sesizand neregulile
constatate organelor de control abilitate, fiind raspunzitor pentru pagubele
rezultate din cauza nerespectarii acestora;

s) sa Intocmeascd rapoarte periodice cu privire la starea infrastructurii Parcului
Industrial, monitorizarea activitatii Parcului Industrial respectiv la modul in care
isi indeplineste obligatiile legale si statutare si sa le depuna la Consiliul Local al
Municipiului Sfintu Gheorghe;

t) sa Tnainteze cdtre proprietari propuneri de modernizare §i de dezvoltare a
infrastructurii si utilitatilor din Parcul Industrial;

u) sa nu cesioneze drepturile i obligatiile care rezultd din prezentul Contract de
Administrare.”

Art. 3. - La Capitolul ITIl. OBLIGATIILE PARTILOR, se va introduce un nou articol
cu urmatorul continut:

”Art. 4. Proprietarul Municipiul Sfantu Gheorghe are urmatoarele obligatii:
a) sd pund la dispozitia societatii-administrator toate documentele, documentatiile care
sunt necesare obtinerii tuturor avizelor, autorizatiilor, etc. necesare bunei functionari a
parcului industrial Tn timp util.”

Art. 4. - La Capitolul IV. DREPTURILE PARTILOR, articolul 5. lit. ¢) si d) vor avea
urmatorul continut:

”c) sd Incheie contractele de administrare si prestdri servicii conexe aferente
activitdtilor Parcului Industrial, cu respectarea actelor normative aplicabile, a
hotérarilor Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, a Actului Constitutiv al
Societatii-administrator si a Regulamentelor aplicabile, inclusiv a Regulamentului
Parcului Industrial aprobat prin hotérare de Consiliul Local;

d) sa Incaseze si sd retind sumele prevazute in contractele de administrare si
servicii conexe, precum si cele rezultate din Tncheierea contractelor de concesiune si de
inchiriere, n conditiile legii, cele achitate cu titlu de utilitati, sume din care si se
acopere cheltuielile cu desfasurarea activitdtii (salarii, costuri curente, etc.), urmand ca
profitul realizat sa fie utilizat conform hotararii asociatilor.”
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Art. 5. - La Capitolul IV. DREPTURILE PARIILOR, articolul 6 va avea urmatorul
continut:

”Art. 6. Municipiul Sfantu Gheorghe are urmatoarele drepturi:

a) sd verifice modul de exploatare a parcului industrial;

b) sd i se prezinte de citre Societatea-administrator rapoarte semestriale, referitoare la
monitorizarea activitdfii parcului industrial si a modului Tn care Societatea-
administrator 1si indeplineste atributiile legale si statutare.”

Art. 6. - Capitolul X. LITIGII va avea urmétorul continut:

”Art. 13. Litigiile care izvordsc din prevederile prezentului contract de administrare se
vor rezolva pe cale amiabila. Daca acest lucru nu este posibil, litigiile se vor rezolva va
fi solutionat prin arbitraj organizat de Curtea de Arbitraj Comercial de pe langd Camera
de Comert si Industrie Covasna, in conformitate cu Regulamentul si Regulile de
procedurd arbitrala ale acestei Camere. Hotdrarea arbitrald este definitiva si obligatorie.

Celelalte clauze raman neschimbate si 1si produc efectele juridice.
Prezentul Act aditional la Contractul de Administrare se incheie Tn doua exemplare

originale, cate unul pentru fiecare parte si intrd in vigoare la data semnarii lui de ambele
parti contractante.

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE SEPSIIPAR S.R.L.
Prin Primar Prin Administrator
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Anexa la Contractul de administrare nr. 52524/2016

Datele de identificare al imobilelor care trec in administrarea SEPSIIPAR SRL

Nr. Denumirea imobilului Adresa Caracteristicile tehnice ale imobilului Proprietar
Crt
1. | Constructii  industriale  si | Cartierul Campul | CF 25799 Sfantu Gheorghe, nr.cad. 25799 C1- | Municipiul Sfantu Gheorghe
edilitare - grajd, fanar, sopron, | Frumos C46;
laptarie, siloz, bazin de djectie,
magazie, garaj, filtru sanitar,
statie deshidratare furaje
Teren - Curti constructii, Cartierul Campul | CF 25799 Sfantu Gheorghe, nr.cad. 25799,
Frumos suprafata: 159.000 mp
Bazin de retentie din beton Cartierul Campul | CF 25798 Sfantu Gheorghe, nr.cad. 25798-C4; | Municipiul Sfantu Gheorghe
2 Frumos suprafata: 156 mp
Teren Cartierul Campul | CF 25798 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25798;
Frumos suprafata: 15.227 mp
Cladire hala pentru | Cartierul Campul | CF 25803 Sfantu Gheorghe, nr.cad 25803-C3,| Municipiul Sfantu Gheorghe
3 | confectionare decoruri teatru | Frumos cladire hala, suprafata: 1.068 mp si nr.cad. 25803-
cu regim de indl{ime P din C4, post trafo, suprafata: 11 mp
beton si caramida
Teren Cartierul Campul | CF 25803 Sfantu Gheorghe, nr. cad 25803;
Frumos suprafata: 5.083 mp
Atelier Cartierul Campul | CF 25802 Sfantu Gheorghe, nr. cad 25802-C1; | Municipiul Sfantu Gheorghe
4 Frumos suprafatd: 369 mp
Teren Cartierul Campul | CF 25802 Sfantu Gheorghe, nr. cad 25802;
Frumos suprafata: 2584 mp
Cladire centrald birouri cu | Cartierul Campul | CF 25806 Sfantu Gheorghe, nr. cad 25806-C9, | Municipiul Sfantu Gheorghe
5. |regim de indltime P+2 din | Frumos cladire centrald, suprafatd construitd desfasurata:
beton §i caramida 2088 mp si nr.cad. 25806-C10, post trafo,
suprafata: 3mp
Teren Cartierul Campul | CF 25806 Sfantu Gheorghe nr. cad. 25806;
Frumos suprafata: 12.538 mp
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6. | Teren Cartierul Campul | CF 25800 Sfantu Gheorghe nr. cad. 25800; | Municipiul Sfantu Gheorghe
Frumos suprafata: 8.415 mp

7. | Teren Cartierul Campul | CF 25801 Sfantu Gheorghe nr. cad. 25801; | Municipiul Sfantu Gheorghe
Frumos suprafata: 63.480 mp

8. | Teren Cartierul Campul | CF 25804 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25804;| Municipiul Sfantu Gheoghe
Frumos suprafata: 10.366 mp

9. | Teren Cartierul Campul | CF 25807 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25807;| Municipiul Sfantu Gheorghe
Frumos suprafata: 22.562 mp

10. | Teren Cartierul Campul | CF 26830 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 26830; | Municipiul Sfantu Gheorghe
Frumos suprafata: 8.640 mp

11. | Drum de acces Cartierul Campul | CF 25808 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25808; | Municipiul Sfantu Gheorghe
Frumos suprafata: 14.325 mp
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