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PRIMARIA

Municipiul 8f.G
Nr_ i ot_vforghe
Ziva ¥ juna anu

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Referitor la :
e PLAN URBANISTIC ZONAL "ZONA LOCUINTE COLECTIVE FORTUNA PARK", Strada
Oltului nr. 74, Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna
Beneficiar: Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Initiator P.U.Z.: S.C. “FORTUNA PARK * S.R.L. - Miercurea Ciuc

Stimate domnule Primar,

Societatea Comerciala “V&K™ S.R.L.-Romania, in calitate de proiectant general intocmeste documentatia
tehnica aferenta realizarii PLAN URBANISTIC ZONAL "ZONA LOCUINTE COLECTIVE FORTUNA
PARK", Strada Oltului nr. 74, Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna, initiator P.U.Z.:

S.C. "FORTUNA PARK * S.R.L. - Miercurea Ciuc.

In sensul celor prezentate mai sus si in conformitate cu cele stipulate in certificatul de urbanism nr. 508 din
16.11.2016 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, ne adresam dumneavoastra cu rugamintea de
a supune analizei Consiliului Local documentatia intocmita in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.
Pentru orice detalii suplimentare va stam la dispozitie.

Cu stima,

S.C."V&K” S.R.L. — Sfantu Gheorghe
Director,

arh, Vivianne Gheorghiu

Anexam:
- documentatie tehnica | exemplar
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Judetul Covasna

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
"ZONA LOCUINTE COLECTIVE - FORTUNA
PARK"

Amplasament Str. Oltului nr. 74, Municipiul Sfantu Gheorghe,

Beneficiar Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

Initiator PUZ S.C. “FORTUNA PARK * S.R.L. - Miercurea Ciuc
Proiectant general S.C.*V&K®"S.R.L.-ROMANIA

Numar contract 1508 /2016

Faza PLAN URBANISTIC ZONAL

Volumul PREVEDERI GENERALE

Director S.C. " V&K®" S.R.L.-Romania

arh. Vivianne Gheorghiu

Nota : Toate drepturile de autor privind prezenta documentatie apartin in exclusivitat
S.C."V&K®"S.R.L. - ROMANIA, Sfantu Gheorghe.Nici un fragment al acestei docymentatii nu va

putea fi reprodus s-au refolosit la alte documentatii similare, sub nici o forma de repfoducere, fara
acordul autorului, care este protejat in concordanta cu legislatia romaneasca si interpationala prin

® “marca rezervata”,

lanuarie 2017
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COLECTIV TEHNIC DE COORDONARE GENERALA A PROIECTULUI
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S.C."V&K®"S.R.L.-Romania ‘-"?5 Vg 25l —acao / L S i \
dipl.arh. Vivianne Gheorghiu OO AT, » el T
HEORGH " hited
\ W d“o. 4. d“"‘ \
PROIECTANTI

SEF DE PROIECT : dipl.arh. Vivianne Gheorghiu
ARHITECTURA - S.C."V&K®" S.R.L.

dipl.arh. Vivianne Gheorghiu

dipl. arh. Mircea Gheoghiu

dipl.tarh. Kali Nagy Stefan

dipl. arh. Monica Racovita

INSTALATII

S.C." TERMOCONSULT " S.R.L. - dipl. ing. Stefan Grama
S.C."V&K®" S.R.L.—dipl.ing. Kopacz Peter

ianuarie 2017

[




SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE
"V &K" s ROMANIA
520009-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosl Csoma Sandor Nr. 24
tel & fax 0040 267 352303 mobil: 0040722 385511 si 0040 722 385512 email: vBk@honons.ro

/IFU-CER]

e e

ISO S001

' .

CUPRINS
1. PIESE SCRISE
- Foaie de titlu
- Colectiv tehnic de coordonare generala a proiectului - proiectanti

- Cuprins

- Certificat de inregistrare S.C. FORTUNA PARK S.R.L. la Oficiul Registrului

Comertului de pe langa Tribunalul Harghita nr. J19/ 396/11.05.2006

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 24392, nr. Cadastral 24392, nr.
topografic Top:1/2/1, 2/2/b/2/2/1, 1653/1, 1654/1, 1655/1, 6/2/1, 2795/1649/2/1,

1652/1, 1/2/2, 2796/1649/2/2/2, 1650/3/2, 1651/1/1/1, suprafata 5.297 mp

- Certificat de urbanism nr. 375 din 06.09.2016 emis de Primaria Municipiului

Sfantu Gheorghe pentru elaborare studiu de oportunitate

- Aviz de oportunitate nr. 12 din 14.10.2016 emis de Primaria Municpiului Sfantu

Gheorghe, aprobat cu HCL nr. 294/2016

- Certificat de urbanism nr. 508 din 16.11.2016 emis de Primaria Municipiului

Sfantu Gheorghe

- Aviznr. 15625 din 12.12.2016 emis de catre Gospodarie Comunala S.A. —
sucursala Sfantu Gheorghe

- Aviznr. 311.105.009 din 07.12.2016 emis de catre Distrigaz Sud Retele — Directia

Operationala Serviciul Gestiune Exploatare Retea
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Aviz nr. 122-CV din 29.12.2016 emis de catre S.C. Telekom Romania
Communications S.A. — sucursala Brasov

Aviz nr. 70601605729 din 07.12.2016 emis de catre S.C. Filiala de Distributie a
Energiei Electrice ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA SUD S.A. -
Sucursala Covasna

Aviz nr. 1627639 din 30.12.2016 emis de catre Ministerul Afacerilor Interne —
Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul General pentru Situatii de
Urgenta - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Mihai Viteazul” al Judetului
Covasna

Aviz emis de catre Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe — Directia Urbanism —
Arhitect Sef

Notificare asistenta de specialitate sanatate publica nr. 316/210 din 19.01.2017
emisa de catre Ministerul Sanatatii — Directia de Sanatate Publica Covasna

Decizia etapei de incadrare nr. 5 din 27.01.2017 emisa de catre Ministerul
Mediului, Apelor si Padurilor — Agentia pentru Protectia Meidiului Covasna

Aviz nr. 10 din 24.02.2017 emis de catre Consiliul Judetean Covasna — Directia
Urbanism — Arhitect Sef

Dovada platii taxei Registrul Urbanistilor din Romania pentru documentatii de
urbanism

PLAN URBANISTIC ZONAL "ZONA LOCUINTE COLECTIVE -
FORTUNA PARK'" - PREVEDERI GENERALE

Breviar de calcul
Documentatie tehnica ridicare topografica intocmita de ing. Vegh Zoltan

Studiu geotehnic intocmit de S.C. Geo-Tech S.R.L.

Sef de proiect,

oRDIMUL ARNITECTILO® ,
|
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2. PIESE DESENATE

2 Plan de incadrare in PUG nr. 6/1996, proiectant A-00
"URBANPROIECT" S.A. — municipiul Sfantu
Gheorghe, scara 1:5000

o

Extras din PUG nr. 6/1996, proiectant
"URBANPROIECT" S.A. — municipiul Sfantu
Gheorghe, scara 1:5000 UTR 32

3 Analiza situatiei existente, disfunctionalitati , prioritati, A-0l
scara 1:500

4. Reglementari propuse, zonificarea teritoriului, A - 0]
circulatii, scara 1:1000

5. Retele tehnico-edilitare, situatia existenta si propusa, [—-03
scara 1:1000

6. Tipuri de proprietate, situatia existenta si propusa, A-04
scara 1:1000

Sef de proiect,

dipl.arh. Vivianne Gheorghi
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Carte Funciara Nr. 24392 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

6917
r

1
| J

| M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA z':;. ‘:g’
'/ § PENTRU INFORMARE Luna || 02
F 4 Anul || 2017
Aol Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Makaeaesids  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vedhi:4167
Nr. topografic:1/2/1, 2/2/b/2/2/1,[1653/1,

1654/1, 1655/1, 6/2/1, 2795/1649/2/1,
1652/1, 1/2/2, 2796/1649/2/2/2, 1650/3/2,
TEREN Intravilan 1651/1/1/1

Adresa: Loc. Sfantu_Gheorghe, Jud. Covasna

:i Nr ca::ﬂral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 24392 5.297 Teren imprejmuit;
Constructii
crt |NF ca::stnl Adresa Observatii / Referinte

Al.2 24392-C2 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna |S. construita la sol:15 mp; vestiar

Al4 24392-C4 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna |S. construita la sol:172 mp; birouri

AlS 24392-C5 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

. construita la sol:902 mp; sala si hala de fabricatie

Al.6 24392-C6 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna |S. construita la sol:54 mp; post trafo

Al.7 24392-C7 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna |S. construita la sol:81 mp; gang

Al.9 24392-C9 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna |S. construita la sol:64 mp; depozit

nliunun unun unln

Al.11 24392-C11 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna |S. construita la sol:148 mp; centrala termica

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
20648 / 29/07/2016
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare nr. 1372, din 28/07/2016 emis de BNP Profiroiu Marilena
(Adresa nr. 1889/28-07-2016 emis de BRD-GROUPE SOCIETE GENERALE SA.;);
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al, Al.2, Al"‘é‘“:isif‘l's- AL7, Al
cota actuala 1/1 i
1) S.C. FORTUNA PARK S.R.L., CIF:18661323
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Rafeiliite
drepturi reale de garantie si sarcini $
NU SUNT
\
7’,/
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 dini3




Carte Funciara Nr. 24392 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
24392 5.297
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

/m\}_,,__f 1918 17 1615 14 131 4,
[932 2 \\
| oo o |
c4
C5 24392
Ccé
Cc7
g
Cc9
c11 ‘
' —3 3 LI —7

Date referitoare la teren

Categorie |Intra| Suprafata ;
Crt folosinta pvilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 3256 - = 172/1,
constructii 2/2/b/2/2/1,
1653/1,
1654/1,
1655/1, 6/2/1
2 curti DA 954 . ~ 2795/1649/2/
constructii 1,1652/1
3| curti |pa 12 - - 1/2/2
constructii
4 curti DA 867 _ _ 2796/1649/2/
constructii 2/2
5| cuti Ipa| 208 . - 1651/1/1/1
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie 3 .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
At 24392-c1 constructi-anexa - Cu-acte|-cabinapearta
Al.2 24392-C2 constructii anexa 15 Cu acte|S. construita la sol:15 mp; vestiar
itare.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 24392 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu G|

heorghe

Crt

Numar

Destinatie
constructie

Supraf. (mp)

Situatie
juridica

Observatii / Referinte

Al.4

24392-C4

constructii
industriale si
edilitare

172

Cu acte

S. construita la sol:172 mp; birouri

Al.5

24392-C5

constructii
industriale si
edilitare

902

S. construita |a sol:902 mp; sala si

Cu acte|fabricatie

hala de

Al.6

24392-C6

constructii
industriale si
edilitare

54

Cu acte

S. construita la sol:54 mp; post trafo

Al.7

24392-C7

constructii anexa

81

Cu acte|S. construita la sol:81 mp; gang

24392-€8

—
. e°| "ﬁ'.uf ol
edilitare

Cu-acte

. &

Al.S

24392-C9

constructii
industriale si
edilitare“

64

Cu acte

S. construita la sol:64 mp; depozit

24392-€10

constructt
industriale-si
i

Euacte

-2-seproane

Al1ll

24392-C11

constructii
industriale si
edilitare

148

Cu acte

S. construita la sol:148 mp; centrala tgrmica

A2

24392-€12

&

Cuacte|-We

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime ment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit = (m)
1 2 30.176 2 3 16.843
3 - 12.55 4 5 3.924
5 6 37.429 6 T 6.678
7 8 32.952 8 9 8.901
9 10 1.491 10 11 2.584
1 12 1.555 12 13 2.74
13 14 13.576 14 15 12.747
15 16 5.692 16 17 15.412
17 18 10.374 18 19 4.15
19 20 20.396 20 21 5.813
21 22 5.321 22 23 1.379
23 24 0.827 24 1 52.167
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimptru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 mlmetru.
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentdte sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 100 RON, -Chitanta interna nr.71229/27-02-2017 in suma de 100, pentru ser\iciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.
Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
27-02-2017 MARIANA CORNELIA PAIC
= Poic Markene-Comeda 7
Pata eIibsﬁiu, maion! - (PEpsty SI08 /
- 7 - 4 (parafa si #W ~ (para/fa’/léemnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din|3
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l Illlll IIII!Q!‘II le Incheiere Nr. 31620 / 08-12
[ d
| L&

il Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
radsmiesniuds  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

PERLIETTANE AMOSILAARA

Dosarul nr. 31620 / 08-12-2016
INCHEIERE Nr. 31620

Registrator: Rujioiu Florin Silviu Asistent: Paic Mariana Cprnelia

Asupra cererii introduse de FORTUNA PARK S.R.L. domiciliat in Loc. Miercurea Ciuc, Al
Fortuna Park, Nr. Il. B/603/1, Jud. Harghita privind Actualizarea informatii tehnice in|cartea

funciara, in baza:

-Act Notarial nr.Declaratie nr. 982/23-09-2016 emis de BNP SZABO NOEM];
-Act Administrativ nr.Certificat nr. 60843/25-10-2016 emis de PRIMARIA SFANTU GHEORGHE
-Act Administrativ nr.Certificat nr. 71646/06-12-2016 emis de PRIMARIA SFANTU GHEORGHE

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiljare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de Q lei, cu

documentul de plata:

-Chitanta interna nr.68746/08-12-2016 in suma de 720

pentru serviciul avand codul 254, 262

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 24392nr. topografic 1/2/1, 2/2/b/2/2/1, 1653/1, 1654/1, 1655/1,|6/2/1,

2795/1649/2/1, 1652/1, 1/2/2, 2796/1649/2/2/2, 1650/3/2, 1651/1/1/1, inscris in cartea fup

ciara

24392 UAT Sfantu Gheorghe avand proprietarii: S.C. FORTUNA PARK S.R.L. in cota de 1/1 de|sub B.

13,03

- se noteaza schimbarea categoriei de folosinta din ,,altele" in ,,teren de constructii " asupta A.1,
Al.2, Al.4, Al.5, Al1.6, Al1.7, A1.9, Al.11 sub B.15 din cartea funciara 24392 UAT Sfantu Gheprghe;
- se noteaza actualizarea datelor tehnice ale imobilului cu privire la modificarea suprpfetei
imobilului de la 5196 mp la cea masurata de 5297 mp asupra A.1, A1.2, Al.4, A1.5, Al.6, Al|7, Al.

9, Al1.11 sub B.13 din cartea funciara 24392 UAT Sfantu Gheorghe;
- se radiaza constructiile C.10 ,,2 soproane " si constructia C.12 ,,wc " asupra A.1, A1.2, A1.4

Al.6, Al.7, A1.9, A1.11 sub B.14 din cartea funciara 24392 UAT Sfantu Gheorghe;

Prezenta se va comunica partilor:
Fortuna Park S.R.L.
Vegh Zoltan

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birg

Al.5,

ul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe, se inscrie in cartea funciara si se solutioheaza

de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
08-12-2016 Rujioiu Flgrin Silviu Paic Mariana Cornelia
putiete 7T
(parafa sefoerm@tdm)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute Ia Art. 62 alin. (1) din Regulaméntut d
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG N gZOQ/Z_O;j,;# <

e
‘-" b
61540

-~

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 d
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N 1% W i -
[ 5 A 1
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Sc.1:500
o] Nr.top: Suprafuta masurata 4 imobilului (mp) Adresa timobilului;
754/ h STR.OLTULU
§ é//%//:,'g/%?;'ll(:_{;;zll?.i%,ls,zff;f-ll/;_}zl‘( S5/1 5297 STROLTULUI NR. 74
2796/1649/2/2/2, 1650/3/2, 1651/1/1/1
- o
v ) g Cartea Funciara nr. Unitates Administrativ Teritoriala (UAT)
;§> % = 24392 SF.GIEORGHE
w (ws) o
e
2 > =
> P e L
=z ~N %)
2 @ 3 S
. A
() = v %) & m '
b3 o > m o '®)
5 he E 2 2 g
D | %) M aQ m
g 2l | o m 2 3 - '
A. Date referitoare la teren
48450 m ) £ r 85 y —
@ @ @) 'E 19030 p.::h Ca}gﬁg&‘:‘?; = Suprafata (mp) Mentiuni
15 1 cC 5297 imobilul este imprejmuit cu gard plasa, gard zid+fier
4 ‘ :
S, 5.41 m [C.
o 20.40m pl—7 1¢37m 5417 21518018
TOTAL 5297
()
©
— g i — "E: ul')ntc referitoare la constructii
. . u m a C . .
@ ® L©___ ) sLud Destinatia P sol ("m";) X Mentiuni
@) - @ [ CA 15 Vestiar
—1 1 ca CA 173 Birouri
2okl s ¢ Cs CA 902 Sala si hala de fabricatie
o C6 CA 54 Post trafo
C7 CA 81 Gang
C9 CA 64 Depozit
9 + (@) 7 cil CA 48 Centrala termica
= 2]
3 N
n |t
-U —
315 © @
S 2
2 + @ 3 TOTAL 1436
=
o 2
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ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULUI SF: GHEORGHE
e DRRGT G200 I

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 375 ' din  06.09.2016

In scopul:  ELABORAREA UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE, iN VEDEREA
INTOCMIRII UNEI DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU. ZONA
EOCHINTR COLBCTIVE s coscoos oo iisisissisoosmssio

Ca urmare a Cererii adresate de S.C. FORTUNA PARK S.R.L.

cu domiciliul/sediul in judeful HARGHITA  municipiul/oragul/comuna

sal . ,sectorul __ codpostal ____,str. FORTUNA PARK
nr. 1 bl ,sc. A,et.  ap. 701, telefon/fax 0267-352303/ ... »emal

inregistrata la nr, 52461 din 06.09.2016

nr. 74 ,bl 5SC.____i5et. , ap.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 6 / 1995

faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotdrdrea Consiliului Judefean / Local Sfintu Gheorghe
nr. 27 b 01.02,2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 24392

Nr. Top 1/2/1, 2/2/b/2/2/1,1653/1,1654/1,1655/1, 6/2/1, 2795/1649/2/1, 1652/1,
1/2/2,2796/1649/2/2/2, 1650/3/2,1651/1/1/1

IMOBILE SUNT PROPRIETATEA S.C. FORTUNA PARK S.R.L. SITUATE IN INTRAVILAN

2. REGIMUL ECONOMIC:
ZONA UNITATI INDUSTRIALE




CU: 378/ 2016
3. REGIMUL TEHNIC:

- ELABORAREA UNUI STUDIU DE.OPORTUNIT@TE.]N VEDEREA INTOCMIRII UNEI
DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU ZONA LOCUINTE COLECTIVE .

~...intocmit in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu_
- madificarile si completarile ulterioare, conform H.C.L. Nr.157/2011 privind aprobarea
. Regulamentului local de implicare a publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de
,,,,, urbanism si amenajare a teritoriului precum si cu respectarea Ordinului nr, 2701 din 30
. decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborare sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

 Prezentul certificat de rbanism poate fi utilizat in scopul deciarat pentru:
ELABORAREA UNULSTUDIU DE OPORTUNITATE, iN VEDEREA INTOCMIRII UNEI
DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU ZONA LOCUINTE COLECTIVE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

$i NU conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii -de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.1()

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului s§i accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE §1 a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze si si decid
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii
optiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultirii publice

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesititii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale se va emite actul administrativ al autoritatii

competente pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administraiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de construcii,

In situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renun{a la intentia de realizare a investiiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorittii administratiei publice competente.




CuU.: 375/ 2016
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T. , dupi caz:

] D.TAC. ] DT.OE. [] DT.AD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

[] alimentare cu apa [T] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ canalizare [ telefonizare [] securitate la incediu

[] alimentare cu energie electrica [] salubritate [] protectia civila

[] alimentare cu energie termicd ["] transport urban [ sanitatea populatiei
d.2) avize si acorduri privind:

[ verificator A [] verificator C [] aviz proiectant inifial

[] verificator B [] verificator I [T acordul proprietarilor

[] Documentafie topografica vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara Stintu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate

¢) actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12

Primar__
ANTAL ARP

LS. BIRTALAN Estq' ET CSILLA

4 L(l/l.(l}(_/
intoc%m /
Sandor udiW

Achitat taxa de: 58,76 lei . conform Chitanfeinr. 60163 din 06.09.2016

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 0f.09 2o ,’6




ROMANIA
Judetul Covasna
Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe
Arhitect - gef
Aprobat, o
Primar, Antal Arpad-Andras /"

Ca urmare a cererii adresate de SC Fortuna Park SRL, cu demiesiud/sediul in judetyl
Harghita, municipiul eregul‘eemuna Miercurea Ciuc, satul -, sectorul -, cod postal -,
Aleea Fortuna Park, nr. 1, bl. -, sc. A, et. -, ap. 701, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la
52625 din 07.09.2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $§
urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ DE OPOPRTUNITATE
Nr. 12 .din 14.10.2016

pentru elaborare Plan urbanistic zonal pentru ,,Locuinte colective —Fortuna Park,
Municipiul Sfantu Gheorghe”
generat de imobilul: teren situat pe str. Oltului, nr. 74, inscris in CF nr. ZQI

/1,

Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. top. 1/2/1, 2/2/b/2/2/1, 1653/1, 1654/1, 1655/1, 6/2
2795/1649/2/1, 1652/1, 1/2/2, 2796/1649/2/2/2, 1650/3/2, 1651/1/1/1, in suprafati totald
5196 mp;

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de locuinte particularT

la sud Strand municipal, la est de Baza de inot si recreere, la vest de str. Sporturilo
zoni locuinte colective P+4.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii §i eventuale servituti
-zond locuinte colective:
— constructii: locuinfe colective inalte; spatii comerciale gi prestari servicii;
-zoni de circulatii: -platforme carosabile §i pietonale, parciri de incinta;
-zond spatii verzi: -min. 20% din suprafata reglementat;
~lucriri tehnico-edilitare;

172




3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR;
- UTR - zoni locuinte colective (ZLC):
- POTmax =28%;  CUTpax = 1,44;
- regim de Tndltime: P+4+M;
- alinierea constructiilor: se va reglementa prin PUZ;

- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil §i a normelor dp

insorire;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
- accese: din strada Oltului;

- echipare tehnico-edilitard: se vor executa prin racordarea la retelele stradale existentp

pe striizile Oltului si Sporturilor;

- se va avea in vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice pentr];
n

zona reglementatd, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012 privi
regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

5. Capacitatile de transport admise

-pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau alei:x

propuse va fi analizatd prin PUZ, in functie de incérciirile (tonajul) estimate pen
auto de categorie medie sau grea, dupi caz.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
-se va stabili ulterior, la emiterea certificatului de urbanism, potrivit legislatiei
vigoare;

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare
consultare a publicului
-informarea publicului prin anuntarea in ziarele locale a intentiei de elaborare
documentatiei de urbanism;
-identificarea proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei
nume/prenume, adresa, nr. telefon/fax, e-mail (toate vecinatatile parcelelor pentru care
solicita reglementarea).

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
Certificatului de urbanism nr. 375 din 06.09.2016, emis de Primiria municipiului Sfin
Gheorghe

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr. .. ........ B iavos s wvay
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de . / 4‘ .200c

Arhitect-gef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
/-\
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Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

HOTARAREA NR. 294/2016

privind aprobarea Avizului de oportunitate nr. 12/14.10.2016 pentru intocmirea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective —Fortuna
Park” Municipiul Sfintu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinti ordinari;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 61005/17.10.2016, intocmit de catr
arhitectul sef al municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere procesul verbal nr. 12/08.09.2016 al Comisiei Tehnice d
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism prin care se propune Consiliului local
municipiului Sfantu Gheorghe, aprobarea Avizul de oportunitate;

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriulu
urbanism, protectia mediului §i turism si al Comisiei pentru administratie locala, juridic
ordine publica, drepturile omului, legislatia muncii si disciplind ale Consiliului local
municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarif
lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarej
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢ si alin. (5) lit. ¢ din Legea nz
215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completaril¢
ulterioare;

In baza art. 45 alin. (2) lit. e si art. 115 alin. (1) lit. b din Legea 215/2001 privind
administrafia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

™

™

HOTARASTE

ART. 1. - Se aprobad Avizul de oportunitate nr. 12/14.10.2016, emis de Arhitectui
sef al Municipiului Sfantu Gheorghe la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare
Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sfantu Gheorghe, pentru elaborarea documentatie
de urbanism plan urbanistic zonal ,,Locuinte colective —Fortuna Park™, Municipiul Sfanty
Gheorghe, anexa la prezenta hotarare din care face parte integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredin{eaz3
Compartimentul Aviziri §i Emitere a Certificatelor de Urbanism din cadrul Directie
Urbanism a Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, la 27 octombrie 201 6. .
LOMAA, .
2 A‘\, Nort SEMNEAZA
\ \ SECRETAR
ulesir de-Tldiké

PRESEDINTE DE SEDINTA /’ \

Comaneci %mu-Vasnle

I[i AAF i BARRY
AU RINUUY

iRt LUBMMMS
yminnnl inNNNNN

Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 + 520008 Sfantu Gheorghe Jud. Covasna * Romania
Tel/Fax: + 40 267 311726
E-mail: consiliul local@sensi ra « www sfantinhearnhainfn m




ROMANIA

Judetul COVASNA

PRI 1A lClPlULUl SFA.NTU GHEORGHE
Eﬁsh‘ Pawq din .}. .............. PZO,P

CERTIFICAT DE URBANISM
N 508 din 16112016

cu domiciliul/sediul in judeful HARGHITA ‘municipiul/orasul/comuna MIERCUREA CIUC

satul ... ssectorul __,codpostal 530176 ,str. ALEEA FORTUNAPARK
nr. 1 bl ,sc. A el .ap. 701, telefor/fax 0267352303/ semall
inregistrata la nr. 67875  din 15.11.2016

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ... COvAsSNA
municipiul/orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE satl , sectorul

cod postal 520081 , str. OLTULUI

nr. 74 ,bl. . sc. et , ap. i
sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de 0.C.P.1

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnr. 6 o 1995

faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotéirdrea Consiliului Judefean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 27 / 01.02.2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 24394

Nr. Top 172/1,2/2/b/2/2/1, 1653/1, 1654/1, 1655/1, 6/2/1, 2795/1649/2/1, 1652/1, 17212,
2796/1649/2/2/2, 1650/3/2, 1651/1/1/1

IMOBILE SUNT PROPRIETATEA FORTUNA PARK S.R.L., SITUATE IN INTRAVILAN

2. REGIMUL ECONOMIC:
ZONA UNITATI INDUSTRIALE




CU.: 508/ 2016
3. REGIMUL TEHNIC:

INTOCMIRE PUZ PENTRU " ZONA LOCUINTE COLECTIVE - FORTUNA PARK" -

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat §i actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directive
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul |
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta sa analizeze si s3 decid
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluari
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizareg
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritateq
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii

optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evalu#rii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




CU.: 508/

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastr
actualizat la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altf

(copie legalizati);

¢) documentatia tehnicii - D.T. , dupi caz:

[] D.T.AC. [ ] DTOE. [ DTAD.

v
v

.

d) avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa /| gaze naturale Alte avize/acorduri:

canalizare V| telefonizare V| securitate la incediu

alimentare cu energie electrica [ salubritate [] protectia civila

alimentare cu energic termica [] transport urban (] sanatatea populatiei
d.2) avize si acorduri privind:

verificator A "1 verificator C ("1 aviz proiectant initial

verificator B [ verificator | [ acordul proprietarilor

V| Documentatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:

-AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

d.4) studii de specialitate

-STUDIU GEOTEHNIC

¢) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de\lg data emiterii.

] Primar ‘ Secr,
ANTAL ARPAD-ANDRAS

BIRTALAN ERZSEBEY CSILLA
Yage

Intocmit

 f Rﬁ h1diko

Achitat taxa de: 58,76 lei .conform Chitanfeinr. 72963 din  15.11.2016

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

2014




D 8574327

OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI R(
JUD. COVASNA Capital social: 1.700.000 Jei
COD IBAN: ROGZBTRLOI 501202K 1663
GOSPODARIE COMUNALA SA
SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 - 391 390
Fax: 0267 - I1 739
Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe e-mail: secrethriat@apacov.
Str. Banki Donat, Nr.27 www.apacov.fo
5. T.

Nr. 15625/ 12. 12. 2016.

Catre,

FORTUNA PARK SRL

Spre stiinta:
SC "V&K” SRL
D.A.LR.A.
Sector colectare ape uzate

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului de amplasament/trase
pentru

SRL prin prezenta va comunicam avizul de principiu favorabil cu urmatoarele precizari:
In amplasamentul studiat nu avem retele hidroedilitare publice.

PLAN URBANISTIC ZONAL “ ZONA LOCUINTE COLECTIVE-FORTUNA P
situat in Sf.Gheorghe, Str. Oltului, nr.74 proiect nr. 1508/ 2016 faza P.U.Z. elaborat de SC "V&]

RK”
K

La imobilul situat in mun. Sf. Gheorghe str. Oltului nr.74 exista bransament de apa potabil,

racord de canalizare menajera si pluviala.

Pe planul de incadrare- plansa nr.A-001 am trasat orientativ retelele de apa si canalizare, precum

si bransamentul de apa si racordurile de canalizare menajera si pluvialad mai sus mentionate.
Alaturat va restituim un ex. din proiect .

ing.Fejer Alexandru
director general

HTIE A LUCRARILOR DE

o S
PREZENTUL AVIZ NU DA DREPTUDL RE EXE

RACORDARE A IMOBILULUI LA RET

Anexe: plan de situatie

Taxa de avizare: achitata cu chitanta nr. / ordinul de plata

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Esater

ICA DE APA SI CANALIZARF

e-mail:bacs.eszter@apacov.fo
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DISTRIGAZ SUD
RETELE

CNGIC
Directia Operationala FORTUNA PARK SRL
Serviciul Gestiune Exploatare Retea Str. Aleea Fortuna Park nr. 1, sc A, ap 70
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 Loc Miercurea Ciuc
Sect. 4, Bucuresti Jud Harghita

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Vata Tiberiu Gabriel

Nr/data : 311.105.009 / 07.12.2016

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 311.105.009 din 25.11.2016 prin care soli
emiterea avizului de amplasament pentru elaborare PUZ — zona locuinte colective — Fortuna Pa
loc Sfantu Gheorghe, str Oltului, nr 74, judetul Covasna, va restituim planul de situatie scara 1:
proiect nr. 1508/2016, elaborat de SC V & K SRL, arh Vivianne Gheorghiu, completat cu datele solicitate
transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale aflata in exploatarea soci
noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor de gaze poate fi identificat in teren dupa capacel
GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) sau dupa marcajele amplasate pe repere
(pentru conductele din polietilena).

In vederea asigurdrii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea pu
in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si inter
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si exeq
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturalg

itati

in
00,
iva

tatii

erii
ictii
utia
nr.

123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona de protectie ny se

executd lucrari fara aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectivd

, in

conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gagelor

naturale aprobat prin HG 1043/2004.
2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice naturd in zona de protectie a rete
de gaze naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proi

lor
rea

si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii enefgiei

electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economi
Comertului.

i si

3. Avand in vedere ca reteaua de gaze este in dezvoltare, prin Cerificatele de Urbanjsm

emise veti solicita si avizul societatii noastre.

4. Prezentul aviz este valabil 12 luni de |la data emiterii.

S
Distrigaz Sud Retele SR
Sediu socia d Marasesti nr 4-6. S& - J ‘ER om 40/2728/2008 —

Iu sociall Bd Marasesti nr 4-8. Sect Nr. Reg. Com = JA( 8/2008 2D a0 T
Bucurest), Cod Pastal 040254 CUl RO 23308833 Al SRl e A
> o0y, p e p m ! -Net \ . 35
Call center- 021 9376 Capital social: 71 750,240 le v 3

Operator ae date: CP 15787 w

distrigazsud-retele 1o




ISTRIGAZ SUD
RETELE

eNG;e

izul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
ntru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism nr.
8 din 16.11.2016 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Adrian DOBREA % Tiberiu Gabriel VATA
SEF SERVICIU, = - Asistent Sef Exploatare BEX
DIRECTIA OPERATIONALA

Prezentul aviz este insotit de urmatoafele documente: plan de situatie sc. 1:500.
Aghitat cu chitanta/ordin de plata nr 1237480004 din 25.11.2016, factura nr 1904090236

(Astrigaz Sud Retele SR
Sgdiu social: Bd. Marasest nr 4-6, Sect. 4 Nr. Reg. Com. J40/2728/2008 am - ar

D
Bcuresti, Cod Postal 040254 CUl RO 23308833 > At M
. XL RN ] Net— v
pll center: 021 9376 Capital sotial: 71 750.240 e v 2
Operator de date: CP 15787 109001

)

=0

™~
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P.U.Z. "ZONA LOCUINTE COLECTIVE - FORTUNA PARK"

Plan de situatie amplasament propus

C.F.NR.24392-SF.GHEORGHE
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- Constructii existente

Constructii existente dezafectate - propuse pentru demolare

Zona locuinte joase si functiuni complementare
existenta conform P.U.G. aprobat

Zona locuinte colective si functiuni complementare
existenta conform P.U.G. aprobat

Zona servicii existenta conform P.U.G.
aprobat

Zona spatii verzi, sport, agerement, protectie
existenta conform P.U.G. aprobat

Zona functionala industrie existenta conform P.U.G. aprobat
- propusa a fi reglementata prin prezentul Plan Urbanistic
Zonal in zona functionala pentru locuinte colective si

functiuni complementare
v

_ Paraul Debren

E:j Contur indicatic al constructiilor propuse

Procent de ocupare al terenului P.O.T. propus = 28%
Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. propus = 1,44
Regim maxim de inaltime maxim propus = D+P+4+M
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Societatea Filiala de Distributie a Energiei Electrice
ELECTRICADISTRIBUTIE TRANSILVANIASUD S.A. l( Nz
H JOR2IABE01.2002  CIF ROIIIYI2E0 nluNe
electri ca SUCURSALA COVASNA W
J145625,042002  CUL J4S31784

Str. Lunca Oltulul 94, 520036 SFANTU GHEORGHME, Judetul Covasna Cod operator date cu caracter personal: 21641 Tel: 0267 305 999 Fm 0267 305 704 www.electricatsjo

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
SC FORTUNA PARK SRL
judet HARGHITA, localitate MIERCUREA-CIUC strada ALEEA
FORTUNA PARK -SETANY nr. 1 sc. A ap. 701 cod postal 530174

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu
70601605729 /07.12.2016, pentru obiectivul PLAN URBANISTIC ZON.
" ZONA LOCUINTE COLECTIVE FORTUNA PARK ", amplasat in jud
COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE zona OLTULUI

In urma analizarii documentatiei faza 508, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601605729/05.01.2017

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmatoarele conditii :

LES 20 kV IN AMPLASAMENT!

LES 0,4 KV IN AMPLASAMENT!

In zona in care urmeaza sa se efectueze lucrarile preconizate de societatea dumneavoastra
S.C. ELECTRICA S.A., are in exploatare linii electrice aeriene si subterane. In consecinta, ave}
obligatia respectarii urmatoarelor conditii:

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu S.D.E.E. COVASNA - CE MT-JT Sf. Gheorg
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie
va stabili oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehni
pe parcursul executiei lucrarii.

- La inceperea lucrarilor, in colaborare cu Centrul de Exploatare MT-JT Sf. Gheorghe, se vdr
efectua sondaje pentru identificarea precisa a traseelor LES 0,4 - 20 kV.

- Sapaturile le veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asup
sectorului in care urmeaza a se lucra .

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri LES 20 si 0,4 kV, se vor fa
manual, numai in prezenta delegatului S.C. ELECTRICA S.A. si cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, beneficiarul ( sau executantul ,dupa caz
va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazyl

accidentelor de natura electrica si/sau neelectrica .

- Fata de LES 0,4 - 20 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 -
Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.
- SEINTERZICE CATEGORIC, taierea sau distrugerea prizelor de pamintare aflate in exploata
S.D.E.E. Covasna
- La punerea in functiune a lucrarilor, se va anunta in timp util CE MT-JT Sf. Gheorghe in vede
participarii la receptie, unde incheindu-se un Act de Constatare privind realizarea lucrarilqr
prevazute in documentatia tehnica cu respectarea normelor in vigoare.
- Activitatiile sub sau in apropierea instalatiilor electrice se vor desfasura cu respecta
normelor de protectie a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, pentru orice avarje
sau deranjament, cauzate retelelor de energie electrica existente in zona prin realizarga
lucrarilor se face raspunzator beneficiarul lucrarii (sau executantul, dupa caz), cheltuielile
pentru remedierea daunelor urmind a fi suportate de acesta, precum si raspunderea in cazyl
accidentelor de natura electrica. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga sa suporte integrdl
contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate
intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate
lucrarile executate.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:

.

Aviz nr. 70601605729 / 05.01.2017 1/




P.U.Z. "ZONA LOCUINTE COLECTIVE - FORTUNA PARK"

C.F.NR.24392-SF.GHEORGHE
NR.TOP 1/2/1, 2/2/b/2/2/1, 1653/1, 1654/1, 1655/1, 6/2/1 S=3155mp 1 Pk
NR.TOP 2795/1649/2/1, 1652/1 S=954mp 57 |
NR.TOP 1/2/2-S=12m

NR.TOP 2796/1649/2 2/2-8-867mp
NR.TOP 1651/1/1/1-S=208mp
Smasurata=5297mp W

SC GAZO
SERVICE SRL

BARI BUTOR SRL

BAZIN DE INOT

©
<
(=]
s
I STRAND BAZIN
a ~crot { BAZIN
E Fubkree DE INOT DE INOT
s k
o
a o
o «
by BAZIN
BAZIN v
DE INOT

|

LEGENDA
B B B Limita zona studiata
I B B W Limita aferenta P.U.Z.

Plan de situatie amplasament propus - GAZ

musmwssw= |imita de proprietate Fortuna Park S.R.L.

Limita parcele existente

]—l Cai de comunicatie rutiera existente

o
==

ij J'L m‘ut’T uU/W/M‘Z“

Constructii existente

Constructii existente dezafectate - propuse pentru demolare

Paraul Debren

Contur indicativ al constructiilor propuse

DISTRIGAZ SUD RETELE

VI<

®

SOGIETATE COUERCIALA

PRODUCTIE - ak-

Emol sikOhonarcro
S14/763/1992

WA | Boercnr

ROMAG. GERUANA DE PROECTARE 51 | prIMARIA MUNICIPIULUI
o SPANTU  GHEORGHE
g —

W XonG31 Csou, SR R
oG a0zt
o

TwioR
FORTUNA PARK S.R.L.

PROCT R

1508,/2016

T PROECT
PUZ "ZONA

=

iso500

e soufrpra

e 'FORTUNA PARK™
| Adresa: str, O 1. 74 mun, Sfonty Gheorghe.

ik

PU.Z

Ser o pRoCT

o e ]|

SN e

PROECTAT

Desear

o e oconans] |
o o o _|]

om0 | PLAN
AMPLASAMENT PROPUS - GAZ

e

. e oreoRay|

TOREPTURLE O AUTOR APHRTI 5.C VAR AL oMWA.

RS TR

A-001/GAZ

NENTATA W PONT ) COPAA, PRODUSA_ AR ACORDUL Vax" PROTEAT PR WARCA WREGSTRAIA”




—

S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executivad Tehnologie si Informatie Romania

Divizia IT Systems Romania

Departament Back-End Systems Romania

Departament Data Management Inventariere Retea
Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 29.12.2016
Numar de inregistrare: 122-CV

Catre: ~ FORTUNA PARK SRL
Adresa: MIERCUREA CIUC, ALEEA FORTUNA PARK, NR.1, SC.A, AP.701

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusd la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea: “RLAN
URBANISTIC ZONAL - ZONA LOCUINTE COLECTIVE — FORTUNA PARK” in YUD.
COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. OLTULUI, NR.74, CU508/16.11.2016, v

comunicam urmatoarele:

In zona, TELEKOM ROMANIA are amplasate instalatii/echipamente de telecomunicatii.
Avand in vedere importanta deosebitd a refelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM

ROMANIA, cit si faptul c@ acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezdntate,

TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor maduri de

protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

e In zona instalatiilor telecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul se va face humai
sub asistenta tehnica a TELEKOM ROMANIA. Pentru aceasta, cu 48 ore inainte de inceperea ludrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la telefon - 0267 / 341411, fax.
0267 / 304124; AVIZE TEHNICE 0268 / 404171. Programarea se face in zilele lucratoare (Luni-Vineri —
orele 08.30-14.00). La predare se va prezenta avizul TELEKOM ROMANIA.

e Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Rroces
Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA la predarea amplasamentului.
Avizul este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.Z.".

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespkctarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, predum si
daunele solicitate de clienti TELEKOM ROMANIA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, Wor fi
suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte

scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata orientativ infrastructuta

Tc. existenta in zona.

Intocmit,
Comp. Inventarierea Resurselor
Gabriela CHIRILA

Pagina 4
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JOR2INOERL 2002 CIF ROIINVIIG0

SUCURSALACOVASNA

J 143625052000  CUT 14831784

Societatea Filiala de Distribufie a Energiei Elecirice
ELECTRICADISTRIBUTIE TRANSILVANIASUD S.A.
electrica

Str. Lunca Oftului 94, 520036 SFANTU GHEORGHE, Judetul Covasna Cod operator date cu caracter personal: 21641 Tel: 0267 305999 Fax: 0267 305 704  www.electricats ro

Art. 25 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp
de la data emiterii avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia
a fost emis.

- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament
gratuit, la cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca
anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a
fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului.

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate ;

b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizului.
Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioada de valabilitate
a avizului de amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei
de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

5-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 508 din 16.11.2016

n vederea avizarii PUZ .
[Fariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 114.00 (inclusiv TVA) s-a achitat

Cu chitanta nr. / .

Director e Serviciul S.E.A\R. Intocmit
ING. CSABA JOZSA VN , ING. VERESS AYTILA HUBA ING. VERESS ATTILA HUBA
. -"‘
X g
DISTRUTIE
20 84 = -
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NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 1627639 din 30.12.2016
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplar nr. 1
Inspectoratul General Pentru Situatii de Urgenta Sfantu Gheorghe
Inspectoratul pentru Situafii de Urgenja
W Mihai Viteazul " al Judeqului Covasna

Citre,
S.C. V&K S.R.L.
Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor, nr. 24, jud. Covasna

Urmare la cererea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 1627639 din 22.12.2016 |va
comunicdm acordul nostru pe linie de securitate la incendiu, pentru Planul Urbanistic Zopal
wZona de locuinfe colective Fortuna Park™ amplasat in localitatea Sfantu Gheorghe, ptr.
Oltului, nr. 74, jud. Covasna, cu conditia respectdri prevederilor Regulamentului general|de
urbanism nr. 525 din 27 iunie 1996 cu modificarile si completarile ulterioare, cu privird la
asigurarea acceselor carosabile in vederea realizarii interventiei §i perspectiva realizfirii
instalatiilor de alimentare cu apa a noilor zone lotizate.

Prezenta adresd nu constituie aviz/ autorizafie de securitate la incendiu.

Cu respect,

INSPECTOR SEF- -
Colonel, ;/ SHTPARES
Alfoy ‘
X _,,;///

Pagina 1 din 1 NESECRET

Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267 /315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: covasna@isujcv.ro




Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyérgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

SC ,V&K?” SRL, cu sediul/domiciliul in judetul Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe,

Ca urmare a cererii adresate de SC Fortuna Park SRL - Miercurea Ciuc g::
d
|

postal 520009, str. Kdérbsi Csoma Sdndor nr. 24, telefon/fax 0267/352303, e-mgii

v&k@honoris.ro, inregistrati la nr. 944 din 06.01.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajar|
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 1 din 20.02.2017

pentru elaborare plan urbanistic zonal pentru ,Zoni de locuinte colective FORTUNA

PARK?”, Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Oltului, nr. 74;
generat de imobilul: - CF nr. 24392 MunicipiulSfintu Gheorghe, nr. cad. 24392.
Initiator: SC Fortuna Park SRL - Miercurea Ciuc
Proiectant general: SC ,,V&K” SRL ROMANIA
Subproiectant: -

Specialist cu drept de semnaturs RUR: -arh. Vivianna Irma Maria Iulia M. GHEORGHI;

Amplasare, delimitare, suprafafii zona studiaté in P.U.Z.:
-limita nordici — imobile proprietate privati persoane fizice yi/sau juridice
de pe str. Oltului nr. 74A-82;

-limita sudici - Strand municipal Sfintu Gheorghe;

-limita estici — Bazii de inot gi recreere a municipiului Sfintu Gheorghe;
-limita vestica — str. Sporturilor.

-suprafati PUZ: S= 5.297 mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUG Municipiul Sfintu

Gheorghe, aprobat prin HCL nr. 93/1999
- UTR: UTR 32 - subzoni uniti{i industriale existente (Z.1.);

- regim de construire: - interdictie de contruire pini la eloborarea unei documentatii ge

urbanism PUZ;

- functiuni predominante: -subzonii rezidentiali de locuinfe mici §i inalte (Z.L.M.u.32,
Z.L.1.32), subzond pentru constructii §i amenajiri sportive (Z.1.S.sp.32), respectiv

subzoni complexe sportive (Z.P.sp.32)

- Hmax =16 m; H existent = 8,40 m;
- POT max = 40%; POT existent = 26%
- CUT max = 1,2; CUT existent = 0,28%

- retragerea minim fatd de aliniament = 11,3 m;
- retrageri minime fag de limitele laterale = 15,6 m (la nord); 0 m (la sud);
- retrageri minime faffi de limitele posterioare = 29,53 m.

- W
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

Prevederi P.U.Z. - RL.U. propuse:

- UTR 32 (LC) Zoni locuinte colective gi functiuni complementare;

- regim de construire: max. D+P+4+M (sau 5 nivele partial);

- functiuni predominante: locuinte colective,

-Hmax=20m;

- POT max = 28%,

- CUT max = 1,44;

- retragerea minimi faf# de aliniament = conform plangei A-02 ,Reglementiiri
propuse, zonoficarea teritoriului, circulatii”,

- retrageri minime fatd de limitele laterale = 2 m;

- retrageri minime fatd de limitele posteﬁoare =2m;

- circulatii §i accese: cu amenajdrile gi profilele stradale propuse prin planga A-02

»Reglementiiri propuse, zonoficare, circulatii”;

- echipare tehnico-edilitari: prin racordare la retelele stradale existente pe sir.

Oltului gi str. Sporturilor;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
03.02.2017 se avizeazii favorabil/eu—eendifii/nefaverabil Planul urbanistic zonal
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementéri anexati i vizatd spre

neschimbare.

e
§i

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului
urbanismul, cu modificérile gi completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se

intocmi numai dup# aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederi

acestuia.

53
§i

e
r

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate| a

certificatului de urbanism nr. 508 din 16.11.2016, emis de priméria municipiului Sfarjtu

Gheorghe.

Arhitect-gef,
5 3 ‘: i El'ZSébﬁ-CSllla
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OS2 ROMANIA
MINISTERUL SANATATII

<
; ‘L,‘;‘;/ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

= Sé‘_":’sz' Ghe°’8';§ ® 0267351398  E-mail: dsp@dspcovasnar  Nrinreg: 316/210
St QR hEtedc ne. 5 0267.351.459 Web: www.dspcovasnaro  Data: 19.01.2017.
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NOTIFICARE

Asistentd de specialitate de sandtate publicd

Citre ,

FORTUNA PARK S.R.L.

Municipiul Miercurea Ciuc, Aleea Fortuna Park, Nr. 1, Sc.A, Ap.701
Judetul Harghita

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd, inregistratd la Directia de Sanatate
Publicd a judetului Covasna cu nr. 210 din 16.01.2017, privind asistenta de
specialitate de sanatate publica pentru proiectul: PLAN URBANISTIC ZONAL
“ZONA LOCUINTE COLECTIVE-FORTUNA PARK” in Municipiul Sfantu|
Gheorghe, Str. Oltului, Nr. 74, Judetul Covasna, vd comunicdm urmatoarele:

Proiectul nr. 1508 din 2016 se conformeazd la normele de igiend si
sdndtate publicd gi/sau alte reglementdri legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat $i|
completat prin Ord. M.S. 251/2012 si Ord. M.S. 1185/2012 si Ord. M.S.
119/2014.

Se va respecta documentatia depusa, legislatia in vigoare (distanta dintre ceal
mai apropiati casa de locuit si bloc va trebui sa fie mai mare sau egala cu inaltimeal
blocului, altfel la faza DTAC se va intocmi studiu de insorire conform ORD. M.S.
119/2014, blocul va fi in aga fel orinetat (asezat) incat eventualul zgomot produs de
spalatorie auto din vecinatate nu i va afecta pe locatari).

Conformitatile la reglementarile sanitare in vigoare sunt mentionate in
referatul de evaluare pentru asistenta de specialitate a conditiilor igienico-sanitare
nr. 26/ 19.01.2017. intocmit de d-na Dr. Barzan Alina, medic primar igiena.

Intocmit de:
Imreh Eni -‘{cmnkz




Ministerul Mediului .
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Y\

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 5 din 27.01.2017

Ca urmare a notificarii adresate de FORTUNA PARK S.R.L., cu sediul in Str. ALEEA
FORTUNA PARK. Nr. 1, Miercurea Ciuc , Judetul Harghita, , privind planul "PUZ Zopa de
locuinte colective - FORTUNA PARK' inregistrata la APM Covasna cu nr. 102/06.01.2017
(r.e. nr. 5/06.01.2017), in baza:
« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

« OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri gi programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

> ca urmare a consultérii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comifetului
Special Constituit din data de 13.01.2017 la sediul APM Covasna (proces-ver@al nr.
1/13.01.2017);

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. (3) pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 107/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi progfame;

» avand in vedere ca planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 572007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a flprei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, find situat in | afara
perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul urbanistic zonal "Zona de locuinte colective — FORTUNA PARK”, propis a fi
amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Oltului, nr. 74, intravilan, judetul Cojasna,
titular FORTUNA PARK S.R.L., nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

A2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Str. B-dul Grigore Balan, Nr. 10, Loc. Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna,
E-mail: office@apmcv.anpm.ro, Tel 0267-323.701, Fax 0267-324 181




) gradul in care planul sau programul creeazé un cadru pentru proiecte i alte activitafi

itoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie

privinta alocarii resurselor:

ona studiata, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului

fantu Gheorghe, se afla in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe, terenul se afla in UTR nr.

"zona unitati industriale”.

uprafata totala a terenului este de 5.297 mp.

biectivul planului prevede modificarea zonei functionale “unitati industriale” in zona

finctionala pentru "locuinte colective si functiuni complementare”. Terenul are categoria de

folosinta "curti-constructii”. Pe terenul identificat exista constructii dezafectate de tip industrial

cp se vor demola.

na functionala de locuinte colective si functiuni complementare cuprinde:

- Lot construibil de cca. 5000 mp pentru realizarea de locuinte colective si functiuni
complementare

- Parcaje in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de
Urbanism

- Strazi si alei carosabile pentru accesibilitatea zonei functionale

- Perdele verzi si spatii verzi amenajate urban, plantatii de aliniament

- Spatii verzi de agrementare a zonei

- Retele tehnico-edilitare aferente

gimul de inaltime a cladirilor propuse este D+P+4+M (sau 5 nivele partial).

cesul auto se va realiza din drumul de acces spre fosta fabrica din str. Oltului. Exista

pesibilitatea realizarii unui acces si din str. Sporturilor. Accesul pietonal va fi posibil din

ambele cai de comunicatie rutiera.

Indicii de ocupare a terenului: POT propus = 28%, CUT propus = 1,44.

erenul se Invecineaza cu:

- la Nord — strada de acces, zona locuinte

- la Sud - Strandul municipal

- la Vest - str. Sporturilor, zona de locuinte colective P+4

- la Est — Baza de recreere si inot a municipiului Sfantu Gheorghe.

Asigurare utilitati:

- @limentarea cu apa potabila se va realiza prin racord la reteaua existenta;

- ppele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua centralizatd a localitatii situat pe strada

Sporturilor.

- @sigurarea agentului termic: incalzirea cladirilor, respectiv prepararea apei calde se va face

cy centrale termice proprii functionand cu gaz metan.

- lenergia electricad se va asigura prin brangsament la reteaua de distributie existenta in

imediata apropiere.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele

in|care se integreaza sau care deriva din ele: nu este cazul;

c)| relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales

dih perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: planul va contribui la modernizarea si

dezvoltarea zonei,

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: organizarea circulatiei, echiparea

edilitara a terenului,

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu: incadrarea planului a fost efectuata in baza etapelor procedurale din evaluarea

stfategica de mediu (SEA).

2.|Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a)|probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;

b)| natura cumulativa a efectelor. terenul este situat in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe

inJUTR nr. 32 "zona unitati industriale”.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Str. B-dul Grigore Balan, Nr. 10, Loc. Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna.
E-mail: office@apmecv.anpm.ro, Tel. 0267-323.701, Fax 0267-324.181
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c) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelof): nu

este cazul.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afeftate:
Planul propus, cu o suprafata totala de 5.297 mp, se afla in intravilanul localitatii. Copform
regulamentului de urbanism aprobat, pentru care este oportuna modificarea zonei functipnale

din "unitati industriale” in zona functionalda pentru "locuinte colective si fu
complementare”.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

tiuni

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: in faza de

implementare se vor respecta standardele i normativele in vigoare.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe| plan
national, comunitar sau international: Amplasamentul se situeaza in afara siturilor Natura

2000 din judet.

Obligatiile titularului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanigm nr.

375/06.09.2016 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respe
tuturor conditiilor impuse prin acestea;

¢tarea

- in cadrul CSC al APM Covasna din data de 13.01.2017 s-a solicitat aviz din parteg DSP

Covasna,;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizgte in

documentatie;
- s ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului

e sol

fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care s&-| depoziteze si sa-l nivelgze pe

terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvi
vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr.
19 februarie 1991 (*actualizata*) Legea fondului funciar;

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a supra
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din pu
vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursd), diminuarea emisiilor d
zgomot i vibratii;

be, in
18 din

fetelor
ct de
praf,

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor

verzi din intravilanul localitatilor (*actualizata®);

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei;
- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificatd si completata prin HG nr. 352/
HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descarcare in mediul
a apelor uzate;

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificg
completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor de orice fel i

amplasamentului;

bentru
05 si
cvatic

rile si
afara

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedyra de

evaluare adecvata:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Str. B-dul Grigore Balan, Nr. 10, Loc. Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna,
E-mail: office@apmecv.anpm.ro, Tel. 0267-323.701, Fax 0267-324.181
2




-|Anunturile privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in ziarele
esagerul de Covasna in data de 06.01.2017 i 09.01.2017;

-lanunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul Mesagerul de Covasna din
ta de 16 ianuarie 2017 ;

-| Proiectul Deciziei etapei de incadrare s-a publicat pe pagina proprie de internet a APM
ovasna http://apmcv.anpm.ro in data de 16.01.2017;

utoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si
izare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza
iterii avizului de mediu a fost accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata
derularii procedurii.

vizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa lucrari
constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare
mai in forma avizata de autoritatea competenta de mediu - APM Covasna.

aintea demardrii investitiei privind lucrarile propuse in prezentul PUZ se va depune la
PM Covasna documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii acordului de mediu.
aspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
blicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si

otectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

cazul in care planul sufera modificari, titularul este obligat sa notifice in scris
entia pentru Protectia Mediului Covasna.

ezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
planului, daca nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentului
ayiz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.
nform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicarii in mass — media va fi inaintata la APM Covasna. Prezentei
cizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
ctualizata®).

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
afiministrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

= DIRECTOR EXECUTIV,
1. Ing. NEAGU GHEORGHE

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
| Ing. Siminiceanu Gabriel Nicolae

/____/

X s

~

Intocmit,
Ing. Csaki Gabriela

|
L"-:.. (./\
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Str. B-dul Grigore Balan, Nr. 10, Loc. Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
E-mail: office@apmcv.anpm.ro, Tel. 0267-323.701, Fax 0267-324.181




Arhitect gef ﬁ %) Consiliul Judetean Covasna

Féépitész ¥ 7] Kovészna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUD
Nr, 1127 din24 22 2017,
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de SC FORTUNA PARK SRL , cu domiciliu/sediul in judetul HARGHITA, municipiul/oragul/comuna
MIERCUREA CIUC, satul -, sectorul -, cod postal 530174, str. AL. FORTUNA PARK, nr. 1, bl. -, sc A, &t. -, ap. 701 -, telefon/fax -, e-mall -, Infegistrata la
nr. 1127 din 07.02.2017,
In baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 21.02.2017 al Comisiei tehnice de urbanism §i amenajarea teritoriului i avizelgr emise de
Instituiile competente, respectiv:

Certificatul de urbanism nr. 508 din 16.11.2016, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;

Avizul prealabil de oportunitate nr. 12 din 14.10.2016 aprobat de primarul municipiului Sf. Gheorghe;
Aviz de principiu Gospodarie Comunalad SA. Sf. Gheorghe;

Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 311.105.008 din 07.12.2016;

Aviz TELEKOM Romania Communications SA din 29.12.2016;

Aviz Ministerul Afacerilor Interne - ISU Mihai Viteazul al judefului Covasna nr. 1627639 din 30.12.2016;
Decizia nr. 5 din 27.01.2017 al Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;

Aviz Electrica SA nr, 70601605729 din 05.01.2017;

Notificare ASS - Direclia de Sanéatate Publica Covasna nr. 316/210 din 19.01.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulteriopre, se

emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL

' ] . ) . . . ' .

pentru Planul urbanistic zonal: Zona locuinte colective - Fortuna Park (nr. proiect 1508/2016)
generat de Imobilul situat n judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, str. Oltului nr 74, extras CF nr. 24392 Sf. Gheorghe.
Initiator: SC FORTUNA PARK SRL ;
Proiectant: S.C. ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE "V&K" SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Viviana Gheorghiu
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: zona studiata se afla intravilanul localitatii Sf. Gheorghe, cu vecinatati spre nord: s;rda de

acces, zona locuinte; spre sud: strandul municipal; spre est: baza de recree si inot; spre vest strada Sporturilor, zona locuinte colective P+4;
Prevederi P.U.Z - R.L.U. propuse conform avizului de oportunitate Nr. 12 din 14.10.2016 solicitat prin Certificatul de Urbanism 375 din 06.
asumate de proiectant:

- zonZ functional’ unicZ - locuinte colective si functiuni complementare - *LC";

- regim de construire: maxim D+P+4+M sau P+5 partial;

- functiuni dominante: locuire; functiuni complementare functiunii de locuire

-POTmax.=28 %; CUT max.=144;

- retrageri minime fata de limita de proprietate nordica i cladirile propuse este de H/2 din cea mai inalta cladire, in rest se vor respecta cgl putin
distantele prevazute in codul civil cu privire Ia vecinatali, respectand edificabllul din planga A-02, Reglementari propuse, zonificarea teriforiului,
circulatii;

- circulatil si accese: accesele si drumurile din incinta vor fi amenajate asigurand securitatea circulatiel generale i accesul utilitarelor ge stins
incendiul;

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la refeaua electrica existenta in zona, alimentarea cu apa
potabil3 se va realiza din refeaua centralizata a localitatii; canalizarea menajera in refeaua de canalizare a localitatii;

- se vor asigura locuri de parcare conform actelor normative In vigoare;

- amplasamentul se va elibera de refele sau instalalii interioare Incintei inainte de Inceperea efectiva a desfiintarii si construirii, pentru ja evita
afectarea lor, raspunderea apartinand exclusiv executantulul $i investitorului.

Tn urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 21.02.2017 se avizeaza favorabil| Planul
urbanistic zonal sl Regulamentul local de urbanism aferent acestuia cu conditia respectarii reglementarilor urbanistice minimale specifice iptentiel
Investitionale.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face gbiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modifigarile gi
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.E. si cu
obligativitatea respectaril intocmai a prevederilor PUZ-ului §i prezentulul aviz. v

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toala durata dgAQR
eliberat de Primaria municiplulul Sf. Gheorghe.

2016,

2016,

INTOCMIT,
Jilla

/[

nl?".‘ﬁﬁtul Covasna

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertafi
F7-formular tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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