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1. . ANALIZA TERMIC Ă ŞI ENERGETICĂ A CLĂDIRII 
 

    1.1.Obiectul  lucr ării 
Obiectul analizei termice şi energetice este evaluarea performanţelor energetice a clădirii, 
determinarea  nivelului de protecţie termică şi a eficienţei energetice a instalaţiilor aferente 
acesteia (încălzire, ventilare, climatizare, preparare apă caldă de consum şi iluminat) . 

1.2. Investigarea preliminar ă a clădirii 
Investigarea  clădirii s-a făcut pe baza observaţiilor şi releveelor in situ , precum şi pe baza 
partiurilor  de arhitectură  din proiectul clădirii din anexă. 
 
1.2.1. Amplasarea cl ădirii în mediul construit 
 Clădirea evaluată este amplasată în zona centrală a municipiului Sfântu Gheorghe, 
situat  pe strada 1 decembrie 1918, nr.4, judeţul Covasna. 

Amplasamentul construcţiei este definit de următoarele elemente caracteristice: 
-zona climatică lV conform hărţii de zonare climatică a României, din SR1907-1 sau    
anexa D din C107/3-2005, Te = -21 ˚C; 
-orientarea faţă de punctele cardinale: faţada principală  este orientată la nord 
-zona eoliană lV, conform hărţii de încadrare a teritoriului în zone eoliene, fig. 4 din SR 
1907-1; 
-poziţia faţă de vânturile dominante: amplasament adăpostit pentru faţade; 
-amplasament faţă de clădirile învecinate: clădirea este amplasată între clădiri  cu regimul 
de înălţime identic cu clădirea studiată, conform planului de situaţie din fişa de analiză 
termică; 
-categoria de importanţă a construcţiei conform HG. nr. 766/1997, anexa3: C (construcţie 
de importanţă normală); 
-clasa de importanţă conform NP100-1/2006: lll (construcţie de importanţă normală) ; 
grupa A3; 
-adâncimea de îngheţ: conform STAS 6054-85 este de 1,10 m. 
 
1.2.2. Descrierea arhitectural ă 

Clădirea  a fost construită în anii 1880, având regim de înălţime : subsol +parter+ 1 
etaj. Construcţia are formă de U, cu două aripi laterale legate între ele  la etaj prin partea 
frontală dinspre stradă. 

 Pe partea frontală la parter sunt două spaţii comerciale, şi la mijloc , între cele 
două spaţii comerciale este gangul  de intrare în curtea interioară a clădirii. La etajul părţii 
frontale se află sălile destinate ceremoniilor de căsătorie. 

Aripa estică are la parter spaţii de birouri  şi de depozitare, iar la etaj sunt spaţii 
anexe la sala căsătoriilor. 

Aripa vestică este mai alungită faţă de cea estică, fiind amenajată pentru spaţii de 
birouri atât la parter cât şi la etaj.  

Subsolul este utilizat ca spaţiu de depozitare. 
Deasupra etajului se află podul cu şarpantă de lemn. 
Accesul în cele două spaţii comerciale se află pe faţada stradală, iar accesul în 

aripile laterale se face prin gang, din curtea interioară. 
 
  

 
1.2.3. Structura de rezisten ţă şi alc ătuirea elementelor de construc ţie 

Infrastructura clădirii este alcătuită din fundaţii continue de piatră şi beton sub 
zidurile portante. Suprastructura este alcătuită din zidărie portantă din cărămidă plină,  cu 
planşeu din boltă de cărămidă peste subsol, planşeu din beton armat peste parter  şi 
planşeu din grinzi de lemn peste etaj, şarpantă din lemn, şi învelitoare din ţiglă profilată. 
Pereţii de compartimentare sunt de asemenea din cărămidă plină.  

 
1.2.4.Descrierea anvelopei cl ădirii 
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La baza analizei efectuate a stat releveul executat, constatările înregistrate cu 
ocazia analizei vizuale în situ, şi a discuţiilor purtate cu reprezentanţii proprietarului clădirii. 
Cu ajutorul datelor obţinute a  fost efectuată analiza calitativă şi cantitativă , prin calcule 
termotehnice , şi s-au stabilit parametrii termo-energetici. 

Pereţii exteriori  au structură de zidărie de cărămidă plină autoportantă, cu 
grosimea de 68cm (PE1) , 53cm (PE2) şi 44cm (PE3) acoperită cu un strat de tencuială 
interioară , respectiv de tencuială exterioară. 

Pereţii spre rosturile inchise către clădirile adiacente au structură de zidărie de 
cărămidă plină autoportantă, cu grosimea de 53cm (PI) acoperită cu un strat de tencuială 
interioară  

Tâmpl ăria exterioar ă constă din: 
- ferestre duble de lemn cu două foi de geam-FE1, fără elemente de etanşare,  
- ferestre simple metalice ( la etaj aripa estică şi la etaj faţada sudică a aripei 

frontale)- FE2, 
- tâmplărie pvc termoizolantă cu două foi de geam (la parter ,sp. com.)-FE3, 
- uşi exterioare simple de lemn ( intrări aripa vestică)- UE1, 
- uşă exterioară simplă metalică (intrare aripa estică)-UE2. 
Planşeul peste subsolul neînc ălzit (PL psni) este format din boltă din cărămidă 

plină, un strat de nisip de egalizare şi şapă acoperită parţial cu parchet laminat sau mozaic 
veneţian. 

Placa în contact cu solul  (PL pe sol)este o placă din beton , acoperit parţial cu 
parchet laminat sau mozaic veneţian. 

Planşeul sub podul  neîncălzit (PL sub pod) are structură de lemn, având  un strat 
de aer neventilat între două straturi de cherestea de 25 mm, tencuit din interior şi placat cu 
cărămidă şi şapă pe partea superioară dinspre pod. 

Planşeul inferior peste gang (PL inf ) este un planşeu de beton armat, acoperit cu 
mozaic veneţian. 

Planşeul peste holul s ăli c ăsătoriilor de tip teras ă (TE) este din planşeu de 
beton armat, cu izolaţie termică şi hidroizolaţie, având incluse luminatoare. 

 
1.2.5. Descrierea instala ţiilor interioare  

Instala ţia de înc ălzire  a clădirii constă din instalaţie de încălzire centrală cu corpuri 
statice, agentul termic fiind furnizat pe de o parte de o sursă centralizată, de la o centrală 
termică cu combustibil de gaze naturale, iar pe de altă parte spaţiile comerciale au 
instalaţie de încălzire centrală cu corpuri statice proprie cu centrală murală proprie cu 
combustibil de gaze naturale. Instalaţia de încălzire funcţionează în regim intermitent, în 
funcţie de regimul de ocupare al clădirii. 

Instala ţia de apă caldă  de consum:  prepararea apei calde de consum se face 
local cu boilere electrice. 

Instala ţia de apă rece  şi canalizare este racordată la reţeaua comunală. 
Instala ţia de iluminat   este dotată cu surse incadescente şi fluorescente. 
Instala ţie de ventilare şi climatizare  nu există. 

1.2.6. Starea actual ă a clădirii 
 Clădirea în decursul anilor a beneficiat de lucrări de reparaţii parţiale  dar nu 
asigură parametrii energetici  necesari  şi gradul de confort adecvat destinaţiei. 

Pereţii exteriori au rezistenţa termică redusă . 
 Tâmplăria exterioară este neetanşă şi are rezistenţa termică redusă, cu excepţia 
celei din zona spaţiilor comerciale de la parterul faţadei  principale. 

Uşile de intrare sunt simple de lemn, şi nu sunt dotate cu elemente de etanşare şi 
cu sisteme automate de închidere, fiind ineficiente din punct de vedere energetic. 
 Planşeul sub pod are rezistenţa termică foarte redusă, provocând pierderi mari de 
energie termică. Invelitoarea de ţiglă este neetanşă , şarpanta de lemn prezintă deteriorări 
. 
 Planşeul peste holul salei căsătoriilor de tip terasă prezintă umiditate în zona 
luminatoarelor. 
 Subsolul clădirii prezintă degradări de natura biologică, prin existenta „serpula 
lacrymans”  în această zonă.  
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 Instalaţia de încălzire centrală este dotată cu robinete termostatice. 
 Instalaţia de iluminat nu este dotată cu dispozitive de control şi reglare automată a 
fluxului luminos. 
  
 1.3.Determinarea performan ţelor energetice ale cl ădirii şi ale 
consumurilor anuale de energie 
 
1.3.1. Caracteristicile geometrice ale cl ădirii 

Aria suprafeţelor elementelor de construcţie care compun anvelopa clădirii sunt 
date în tabelul 1. 
Tabel 1. 

Element de construc ţie Simbol / orientare Suprafa ţă [ m²] 
Tâmplărie dublă de lemn cu 2 foi de geam FE1 79,84 
Tâmplărie metalică cu 2 foi de geam FE2 31,50 
Tâmplărie pvc termoizolantă FE3 25,82 
Perete exterior opac PE1 PE1 224,00 
Perete exterior opac PE2 PE2 174,37 
Perete exterior opac PE3 PE3 193,99 
Planşeu peste subsol neînc., pard. rece  PL psni pr 166,27 
Planşeu peste subsol neînc., pard. caldă PL psni pc 251,16 
Placă pe sol, pardoseală rece PLpe sol pr 21,21 
Placă pe sol, pardoseală caldă PLpe sol pc 37,84 
Planşeu peste ultimul nivel tip terasă TE 46,36 
Planşeu sub pod  PL-sub pod 556,00 
Planşeu inferior PL inf 86,30 
Perete interior spre rost închis PI spre r. i. 536,41 
Uşă ext. simplă din lemn UE1 17,71 
Uşă ext. simplă metalică UE2 6,56 
Total arie anvelopa  2455,34 
 
-Indice de compactitate: Aanv/ Vînc =0,677 m-1 

-Aria suprafeţei utile încălzite: Au.inc =954,77 m² 
- Aria desfăşurată construită: Adc=1308,66 m² 

-Volumul încălzit : V inc=3628 m³ 
1.3.2. Rezisten ţele termice unidirec ţionale şi corectate  ale elementelor de 
construc ţie a anvelopei 

Cunoscând structura straturilor de alcătuire a elementelor de construcţie ale 
anvelopei s-au determinat rezistenţele termice unidirecţionale, şi luând în considerare 
influenţa punţilor termice au fost calculate rezistenţele termice corectate. 

În tabelul 2. , coloana 2 se dau valorile rezistenţelor termice unidirecţionale R, iar în 
coloana 3 se dau valorile rezistenţelor termice corectate R’ ale elementelor de anvelopă a 
clădirii reale. În coloana 4 se dau rezistenţele termice minime normate R'min  ale 
elementelor de construcţie a clădirii, ca valori de referinţă pentru rezistenţa termică 
corectată. Criteriul  de satisfacere a exigenţei de izolare termică  este ca R' ≥ R' min . 
Tabel 2. 
Element de construc ţie R (m²K/W) R' (m²K/W) R'min(m²K/W)  

1 2 3 4 
Tâmplărie dublă de lemn cu 2 foi de geam 0,43 0,43 0,50 
Tâmplărie metalică cu 2 foi de geam 0,27 0,27 0,50 
Tâmplărie pvc termoizolantă 0,50 0,50 0,50 
Perete exterior opac PE1 0,99 0,74 1,80 
Perete exterior opac PE2 0,80 0,60 1,80 
Perete exterior opac PE3 0,71 0,53 1,80 
Planşeu peste subsol neînc., pard. rece  0,55 0,41 2,90 
Planşeu peste subsol neînc., pard. caldă 0,63 0,47 2,90 
Placă pe sol, pardoseală rece - 1,31 2,90 
Placă pe sol, pardoseală caldă - 1,37 2,90 
Planşeu peste ultimul nivel tip terasă 0,68 0,51 4,50 
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Planşeu sub pod  0,81 0,60 4,50 
Planşeu inferior 0,34 0,25 2,90 
Perete interior spre rost închis 0,85 0,68 1,10 
Uşă ext. simplă din lemn 0,30 0,30 0,50 
Uşă ext. simplă metalică 0,19 0,19 0,50 

 
Notă : valorile din coloana 4, în cazul clădirilor existente care urmează a fi reabilitate şi 
modernizate, au caracter de recomandare. 

 
 
1.3.3. Performan ţele energetice ale cl ădirii reale şi compara ţia acestora cu  
pereforman ţele clădirii de referin ţă 
 

În tabelul 3. se dau rezultatele analizei energetice a clădirii reale şi compararea 
acestora cu caracteristicile clădirii de referinţă. 

 
Tabel 3.  
Caracteristici de performan ţă energetic ă Simbol U.M. Cl ădirea 

reală 
Clăd. de 
referin ţă 

Necesarul de caldură de calcul actual al clădirii Φo W 168190 66641 
Coeficientul de pierderi termice H W/K 4102 1625 
Coeficientul global de izolare termică a 
anvelopei 

G W / m³K 
1,131 0,448 

Consumul anual pentru încălzire  Qinc kWh/an 444398 141809 
Consumul de căldură anual specific pentru 
încălzire  

qinc kWh/m2an 
465,45 148,53 

Clasa energetică de încălzire - - F C 
Consumul de căldură anual pentru prepararea 
apei calde  

 
Qacc 

 
kWh/an 6322 6322 

Consumul de căldură anual specific pentru 
prepararea apei calde  

 
qacc 

 
kWh/m2an 6,62 6,62 

Clasa energetică pt. consumul preparării acc - - A A 
Consumul de energie anual pentru iluminat  Wil kWh/an 30678 30678 
Consumul de energie anual specific pentru 
iluminat    

 
wil 

 
kWh/m2an 32,13 32,13 

Clasa energetica de iluminat - - A A 
Consumul de energie anual total pentru 
încălzire, preparare a.c.c. şi iluminat   

 
Qtot 

 
kWh/an 481398 178810 

Consumul de energie anual specific total pentru 
Încălzire, preparare a.c.c. şi iluminat 

 
qtot 

 
kWh/m2an 504,20 187,28 

Clasa energetică totală( inc +acc+il ) - - E B 
Nota energetică N - 54,22 93,64 
Indice de emisii echivalent CO2 Ico2 Kg/ m2an 99,79 34,82 
 

1.4. Raport de analiz ă termic ă şi energetic ă a clădirii.Concluzii 
Rezultatele analizei termice şi energetice efectuate arată că performanţele 

energetice a clădirii analizate sunt mult inferioare faţă de performanţele clădirii de 
referinţă. 

Rezistenţele corectate ale elementelor de construcţie a anvelopei sunt mult mai 
mici decât rezistenţele termice minime normate R'min . 

Coeficientiul global de izolare termică G este mult mai mari decât coeficientul global 
de izolare termică normat GN . 

Consumurile de energie specifice anuale încadrează clădirea în clasa energetică F 
la încălzire, clasa energetică A la preparare apă caldă de consum, şi clasa energetică A la 
iluminat. Sub aspectul consumului total de energie, clădirea se încadrează în clasa 
energetică E. 

În concluzie clădirea necesită măsuri de reabilitare şi modernizare energetică. 
 



 8 

                        
           
 
 
 

1.5. FIŞA DE  ANALIZ Ă TERMICĂ ŞI ENERGETICĂ 
 
 
Clădirea: Casa Căsătoriilor din Municipiul Sfântu Gheorghe 
Adresa: Sfântu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr.4, jud. Covasna, cod poştal 520085 
Proprietar: Municipiul Sfântu Gheorghe 
� Categoria clădirii: 
  locuinţe  X birouri  spital 
 X comerţ  hotel X  autorităţi locale  
  şcoală  cultură  altă destinaţie:  
□     Tipul clădirii: 
 X  individuală   cuplată 
   bloc  tronson de bloc 
 
� Zona climatică în care este amplasată clădirea: IV 
� Regimul de înălţime al clădirii: S+P+1E 
� Anul construcţiei: 1880 
� Proiectant / constructor: - 
� Structura constructivă: 
 X zidărie portantă  cadre din beton armat 
  pereţi structurali din beton armat  stâlpi şi grinzi 
  diafragme din beton armat  schelet metalic 
 
� Existenţa documentaţiei construcţiei şi instalaţiei aferente acesteia: 
 X partiu de arhitectură pentru fiecare tip de nivel reprezentativ, 
  secţiuni reprezentative ale construcţiei , 
  detalii de construcţie, 
  planuri pentru instalaţia de încălzire interioară, 
  schema coloanelor pentru instalaţia de încălzire interioară, 
  planuri pentru instalaţia sanitară, 
 
� Gradul de expunere la vânt: 
 X adăpostită  moderat adăpostită  liber expusă (neadăpostită) 
 
� Starea subsolului clădirii: 
 X Uscat cu acces la instalaţii, 
  Uscat, dar fără posibilitate de acces la instalaţia comună, 
  Subsol inundat / inundabil (posibilitatea de refulare a apei din canalizarea 
exterioară), 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
� Plan de situaţie (schiţă) 
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� identificarea structurii constructive a clădirii în vederea aprecierii principalelor 

caracteristici termotehnice ale elementelor de construcţie din componenţa anvelopei 
clădirii: tip, arie, straturi, grosimi, materiale, punţi termice: 

� Pereţi exteriori opaci: 
� alcătuire: 

   Straturi componente Simbol  
 Descriere Arie m 2 

Materiale Grosime (m) 

Coeficient 
reducere, 

r 
tencuiala 0,025 

cărămidă plină 0,63 PE1 Perete exterior  
 224,00 

tencuiala 0,025 
0,75 

tencuiala 0,025 
cărămidă plină 0,48 PE2 Perete exterior  

 174,37 
tencuiala 0,025 

0,75 

tencuiala 0,025 
cărămidă plină 0,40 

  
PE3 

  

Perete exterior  
  193,99 

tencuiala 0,025 
0,75 

� Aria totală a pereţilor exteriori opaci [m²]: 592,36  
� Stare:  bună,  pete condens,   igrasie, 
� Starea finisajelor:  bună, X tencuială căzută parţial / total, 
� Tipul şi culoarea materialelor de finisaj: tencuieli mortar, culoare bej deschis, 

� Rosturi desp ărţitoare pentru tronsoane ale cl ădirii: nu este cazul 
� Pereţi către spa ţii anexe (casa sc ărilor, spa ţii tehnice etc.):  

� alcătuire: 
 
 

   Straturi componente Simbol  
  Descriere Arie m 2 

Materiale Grosime(m) 

Coeficient 
reducere, 

r 
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  Aria tot. a pereţilor către casa scarilor [m²]:  
� Planşeu peste subsolul neînc ălzit: 

� alcătuire: 
   Straturi componente Simbol 

  Descriere Arie m 2 
Materiale Grosime(m) 

Coeficient 
reducere, 

r 
mozaic veneţian 0,02 

şapă 0,10 
PL 
psni,pr 

   

Planşeu peste 
subsol neînc., 
pard. rece 

166,27 
 

boltă de cărămidă 0,15 
0,75 

Parchet laminat 0,006 
folie 0,003 
şapă 0,10 

PL 
psni,pc 

   

Planşeu peste 
subsol neînc., 
pard. caldă 

251,16 
 

boltă de cărămidă 0,15 

0,75 

� Aria totală a planşeului peste subsolul neîncălzit [m²]: 417,43 
� Placă pe sol: 

� alcătuire: 
   Straturi componente Simbol  

  Descriere Arie m 2 
Materiale Grosime (m)  

Coeficient 
reducere, 

r 
Mozaic veneţian 0,02   

 PD r 
  

Pardoseală rece  
  21,21 

Placă beton 0,10 
- 

Parchet laminat 0,006 
folie 0,003 PD c Pardoseală caldă 37,84 

Placă beton 0,10 
- 

� Aria totală a placii în contact cu solul [m²]: 59,05 
� Terasă / acoperi ş:  

� Tip:  circulabilă, X necirculabilă, 
� Stare:  bună,  deteriorată, 
   X uscată,  umedă 
� Ultima reparaţie: < 1 an, 1 – 2 ani 
    2 – 5 ani,  > 5 ani 

   Straturi componente 
Simbol 

  Descriere Arie m 2 
Materiale Grosime 

m 

Coeficient 
reducere, r  

tencuiala 0,02 
placa beton 0,13 

bariera vapori 0,005 
izolatie BCA 0,10 

beton panta 0.10 

  
  
 TE  
  
  
  
  

Terasă peste holul 
salei căsătoriilor 
  
 

46,36 

hidroizolatie 0,001 

0,75 

 
� Aria totală a terasei [m²]: 46,36 
� Materiale finisaj: covor bituminos  

 
�  Starea acoperi şului peste pod / etaj tehnic :     

  Bună, 
 X Acoperiş spart / neetanş la acţiunea ploii sau a zăpezii; 

�  Planşeu sub pod/ etaj tehnic :     

   Straturi componente Simbol  
  Descriere Arie m 2 

Materiale Grosime ( m)  

Coeficient 
reducere, 

r 
tencuiala 0,02   

 PLsub 
Planşeu sub 

pod 
566,00 

invelitor lemn 0,025 
0,75 
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Strat de aer  neventilat 0,25 

Invelitor de lemn 0.025 
şapă 0,03 

pod  
  

  

Placaj de cărămidă 0,05 

� Aria totală a  planşeului sub pod [m²]: 566,00  
� Ferestre / u şi exterioare: 

FE /   
UE Descriere 

                      
Arie 
[m²] 

Tipul tâmpl ăriei Grad 
etansare 

Prezen ţă 
oblon  
(i / e) 

FE1   Fereastră exterioară 
dublă de lemn  

79,84 dublă de lemn, cu 
două foi de geam  

fără măsuri de 
etanşare 

nu 

FE2 Fereastră exterioară 
metalică 

31,50 metalică simplă, cu 
două foi de geam 

fără măsuri de 
etanşare 

nu 

FE3 Tâmplărie exterioară pvc 25,82 pvc termoizolantă cu 
două foi de geam 

cu măsuri de 
etanşare 

nu 

UE1   Uşă exterioară de intrare  17,71 simplă din lemn  fără măsuri de 
etanşare 

nu 

UE2 Uşă exterioară de intrare 6,56 simplă metalică fără măsuri de 
etanşare 

nu 

       Starea tâmplăriei:    X parţial bună             X parţial neetanşă  
 X parţial fără măsuri de etanşare , 
 X  parţial cu garnituri de etanşare , 
  cu măsuri speciale de etanşare; 

� Alte elemente de construc ţie:  
   Straturi componente           

Simbol 
  

Descriere Arie m 2 
Materiale Grosime 

(m) 

Coeficient 
reducere, r 

tencuiala 0,03 PI1 Perete interior spre 
rost închis 

536,41 
cărămidă plină 0,50 

0,80 

mozaic 0,02 
şapă 0,05 

placa beton 0,15 

  
 PL inf  

  
  

Planşeu inferior peste 
gang 

86,30 

tencuiala 0,02 

0,75 

� Elementele de construc ţie mobile din spa ţiile comune:   
� uşa de intrare în clădire: 

 Uşa este prevăzută cu sistem automat de închidere şi sistem de siguranţă 
(interfon, cheie), 

  Uşa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere, dar stă închisă în 
perioada de neutilizare, 

 X Uşa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere şi este lăsată  
  frecvent deschisă în perioada de neutilizare, 

� ferestre de pe casa scărilor: starea geamurilor, a tâmplăriei şi gradul de 
etanşare: 

  Ferestre / uşi în stare bună şi prevăzute cu garnituri de etanşare, 
 X Ferestre / uşi în stare bună, dar neetanşe, 
  Ferestre / uşi în stare proastă, lipsă sau sparte, 

� Caracteristici ale spaţiului  încălzit: 
� Aria utilă a pardoselii spaţiului încălzit [m²]: 954,77 
� Volumul spaţiului încălzit [m³]:   3628,13 
� Înălţimea medie liberă a incaperilor [m]: 3,80 

� Gradul de ocupare al spaţiului încălzit 60 ore pe săptămână / funcţionarea instalaţiei de 
încălzire este intermitentă. 

� Adâncimea medie a pânzei freatice: Ha = 6 m; 
� Înălţimea medie a subsolului faţă de cota terenului sistematizat [m]: 0,3 
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� Perimetrul pardoselii  subsolului clădirii [m]:  95,46 
� Instala ţia de înc ălzire interioar ă: 

� Sursa de energie pentru încălzirea spaţiilor: 
X Sursă proprie, cu combustibil:  gaz  

 Centrală termică de cartier 
 Termoficare – punct termic central 
 Termoficare – punct termic local 
 Altă sursă sau sursă mixtă:...................                                                                      

� Tipul sistemului de încălzire: 
 Încălzire locală cu sobe, 

X  încălzire centrală cu corpuri statice, 
 Încălzire centrală cu aer cald, 
 Încălzire centrală cu planşee încălzitoare, 
 Alt sistem de încălzire:  

� Date privind instalaţia de încălzire locală cu sobe: nu este cazul 

Nr. 
crt. Tipul sobei Combustibil Data 

instal ării 
Element 

reglaj ardere 

Element 
închidere 

tiraj 

Data 
ultimei 
cur ăţiri 

       
� Starea coşului / coşurilor de evacuare a fumului: 

  Coşurile au fost curăţate cel puţin o dată în ultimii doi ani, 
  Coşurile nu au mai fost curăţate de cel puţin doi ani, 

� Date privind instalaţia de încălzire interioară cu corpuri statice: 

  
 în spaţiul 

locuit 
în spaţiul 
comun 

Total în spaţiul 
locuit 

în spaţiul 
comun 

Total 

Fontă 472/4 27  27 118,41  118,41 
Fontă 472/6 1  1 5,34  5,34 
Fontă 624/4 1  1 3,95  3,95 
Fontă 500/2 3  3 10,80  10,80 
Fontă 600/2 8  8 14,31  14,31 

Panou tip 22 / 600 21  21 98,45  98,45 
� Tip distribuţie a agentului termic de încălzire: X inferioară,  superioară,  mixtă 
� Necesarul de căldură de calcul [W]: 168190 
� Racord la sursa centralizată cu căldură:  racord unic,  multiplu: -       

puncte, 
 diametru nominal [mm]:- 
 disponibil de presiune (nominal) [mmCA]:- 

� Contor de căldură: tip contor, anul instalării, existenţa vizei metrologice: nu este 
cazul 

� Elemente de reglaj termic şi hidraulic(la nivel de racord, reţea de 
distribuţie,coloane):-  

� Elemente de reglaj termic şi hidraulic (la nivelul corpurilor statice): 
 X Corpurile statice sunt dotate cu robinete termostatice şi acestea sunt funcţionale, 
  Corpurile statice sunt dotate cu armături de reglaj, dar cel puţin un sfert 

dintre acestea nu sunt funcţionale, 
  Corpurile statice nu sunt dotate cu armături de reglaj sau cel puţin 

jumătate dintre armăturile de reglaj existente nu sunt funcţionale, 
� Reţeaua de distribuţie amplasată în spaţii neîncălzite: nu este cazul 

- Lungime [m]: - 
- Diametru nominal [mm, ţoli]:- 
- Termoizolaţie:- 

� Starea instalaţiei de încălzire interioară din punct de vedere al depunerilor: 
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  Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate după ultimul 
sezon de încălzire, 

  Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate 
înainte de ultimul sezon de încălzire, dar nu mai devreme de trei ani, 

  Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate cu 
mai mult de trei ani în urmă, 

� Armăturile de separare şi golire a coloanelor de încălzire: nu este cazul 
  Coloanele de încălzire sunt prevăzute cu armături de separare şi golire a 

acestora, funcţionale, 
  Coloanele de încălzire nu sunt prevăzute cu armături de separare şi 

golire a acestora sau nu sunt funcţionale, 
� Date privind instalaţia de încălzire interioară cu planşeu încălzitor: nu este cazul 
� Date privind instalaţia de apă caldă de consum: 
      Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum: 

X  Sursă proprie, cu: energie electrică  
 Centrală termică de cartier 
 Termoficare – punct termic central 
 Termoficare – punct termic local 
 Altă sursă sau sursă mixtă:  

� Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum: 
 Din sursă centralizată, 
 Centrală termică proprie  

 X Boiler cu acumulare, 
 Preparare locală cu aparate de tip instant a.c.m., 
  Preparare locală pe plită, 

� Puncte de consum a.c.c.: 6 / a.r. 10. 
� Numărul de obiecte sanitare- pe tipuri : lavoar – 4;      rezervor WC – 4 
                                                                     cadă dus-1; spălător-1    
� Racord la sursa centralizată cu căldură:  racord unic,  multiplu:  -       
puncte, 

                              - diametru nominal: - 
     - presiune  necesara (nominal) [mmCA]: - 
� Conducta de recirculare a a.c.c.:  funcţională  nu funcţionează  X  nu există 
� Contor de caldura general: nu exista 
� Debitmetre la nivelul punctelor de consum: nu exista 
� Alte informaţii: 

- accesibilitate la racordul de apă caldă din subsolul tehnic : nu este cazul 
- programul de livrare a apei calde de consum: intermitent 
- date privind starea armăturilor şi conductelor de a.c.m.: nu este cazul,  
- starea termoizolatiei: -nu este cazul 
- puncte de consum acm cu pierderi –nu este cazul 
- temperatura apei reci din localitatea în care este amplasată clădirea: 11 oC 
- numarul de persoane mediu consumator de a.c.m. : 40 persoane  

�    Date privind instalaţia de climatizare: nu este cazul. 
�    Date privind instalaţia de ventilare mecanică: nu este cazul 
�    Date privind instalaţia de iluminat: are în componenţă surse fluorescente şi 

incadescente. 
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         2. CERTIFICATUL DE PERFORMANŢĂ  ENERGETICĂ   
A  CLĂDIRII  
 
 

Rezultatele analizei termice şi energetice ale clădirii  sunt sintetizate în Certificatul 
de performanţă energetică a clădirii şi în anexa acestuia, conţinând pe lângă 
performanţele clădirii reale şi performanţele clădirii de referinţă ,definită în condiţiile 
metodologiei de calcul  MC001/3-2006. 

 În continuare se anexează Certificatul de Performanţă Energetică şi anexa la 
certificat. 
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  Cod poştal    Nr. înregistrare Data 
    localitate                                   

înregistrării 
 
 
                    –       –  
 

Performanţa energetică a clădirii Notare 
energetică: 54,22 

Sistemul de certificare: Metodologia de calcul 
al Performanţei Energetice a Clădirilor 
elaborată în aplicarea Legii 372/2005 

Clădirea 
certificată 

Clădirea de 
referinţă 

Eficienţă energetică ridicată 
  

 A  
 

 

 B  
  

 C  
  

 D  
       

 E  
  

 F  
 

 

 G  
 

 

Eficienţă energetică scăzută   

Consum anual specific de energie [kWh/m²an] 504,20 187,28 
Indice de emisii echivalent CO2 [kgCO2/m²an] 99,79 34,82 

C
er

tif
ic

at
 d

e 
pe

rfo
rm

an
ţă

 e
ne

rg
et

ică
 

 

Consum anual specific de energie din surse regenerabile [kWh/m²an]: 0 

Clasă energetică Consum anual specific de energie 
 [kWh/m²an] pentru: Clădirea 

certificată 
Clădirea 

de 
referinţă 

Încălzire: 465,45 F C 
Apă caldă de consum: 6.62 A A 
Climatizare:    
Ventilare mecanică:    
Iluminat artificial: 32,13 A A 

 
Date privind clădirea certificată: 
Adresa clădirii: Sfîntu Gheorghe, str. 1 
Dec.1918,   
              nr.4,  jud.Covasna, cod poştal  520085 
Categoria clădirii: birouri  
Regim de înălţime:  S+P+1E 
Anul construirii:   1880     

Aria  utila încălzită:    954,77   m² 

Aria construită desfăşurată: 1308,66 m² 

Volumul încălzit al clădirii:    3628,13   m³ 

Scopul elaborării certificatului energetic:  modernizare energetică 

Programul de calcul utilizat:  program de calcul propriu  , versiunea:        Metoda de calcul: 
lunară  

      

z z l l a a 

      2 0 0 8 5 5 

 E

 B
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Date privind identificarea auditorului energetic pentru clădiri: 
Specialitatea Numele şi prenumele    Seria şi             Nr. şi data înregistrării               Semnătura 
(c, i, ci)      Nr. certificat        certificatului în registrul              şi 
ştampila 
                                                                    de atestare                  auditorului                          
auditorului 
   gr I. ci.               Juhos Levente                UA.01666             531 / 24.12.2014. 
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DATE PRIVIND EVALUAREA PERFORMAN ŢEI ENERGETICE A CL ĂDIRII  

� Grile de clasificare energetică a clădirii func ţie de consumul de căldur ă anual specific: 

  ÎNCĂLZIRE: AP Ă CALDĂ DE CONSUM:   ILUMINAT:      

 

 

A B C D E F

70
 

11
7 

17
3 

34
3 

50
0 

kWh/m²an  

  F    

G

24
5 

 

 

A B C D E F

15
 

35
 

59
 

13
2 

20
0 

kWh/m²an  

A

G

90
 

  
 
TOTAL:ÎNC ĂLZIRE, APĂ CALDĂ          CLIMATIZARE:                  VENTILARE 
MECANIC Ă: 
     DE CONSUM, ILUMINAT                                      
 

A B C D E F

12
5 

20
1 

29
1 

56
6 

82
0 

kWh/m²an 

E

G

40
8 

 

 

A B C D E F

20
 

50
 

87
 

19
8 

30
0 

kWh/ m² an 

G
13

4 

 

  
                        
� Performanţa energetică a clădirii de referin ţă: 
 

Consum anual specific de energie [kWh/m²an] Notare 
energetică 

pentru:   
Încălzire:  148,53 
Apă caldă de consum:  6,62 
Climatizare:   
Ventilare mecanică:   
Iluminat:  32,13 

93,64 

� Penalizări acordate clădirii certificate şi motivarea acestora: 

P0 = 1, 400– după cum urmează. 

� Pentru clădiri individuale p1  = 1,00 

� Uşa de intrare clădire nu este prevăzută cu sistem automat de închidere dar 

stă închisă în perioada de neutilizare p2  = 1,01 

� Ferestre/ uşi neetanşe p3  = 1,02 

� Corpurile statice sunt dotate cu armături de reglaj şi acestea sunt funcţionale                p4  = 

1,00 

� Pentru cladiri care nu sunt racordate la un punct termic centralizat p5  = 1,00 

� Pentru clădiri individuale p6  = 1,00 

� Nu există contor general de căldură pentru încălzire p7  = 1,07 

� Tencuială exterioară parţial inexistentă p8  = 1,05 

 

A B C D E F 

40
 

49
 

59
 

91
 

12
0 

kWh/m²an  

A 

G

73
 

 

A B C D E F

5 8 11
 

21
 

30
 

kWh/ m² an 

G

15
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� Pereţi exteriori uscaţi p9  = 1,00 

� Clădire cu acoperiş neetanş        p10  = 1,10 

� Coşurile au fost curăţate cel puţin o dată în ultimii doi ani   p11  = 1,00  

� Clădire fără sistem de ventilare naturală organizată p12 = 1,10 

 
                                                                                            
                                                             
� Recomandări pentru reducerea costurilor prin îmbunătăţirea performanţei energetice a 

clădirii: 

A. Soluţii recomandate pentru anvelopa clădirii 

� Sporirea rezistenţei termice a peretilor exteriori peste valoarea minimă prevăzută de 
normele tehnice în vigoare, prin izolarea termică. 

� Sporirea rezistenţei termice a planseului sub pod peste valoarea minimă prevăzută de 
normele tehnice în vigoare, prin izolarea termică şi reabilitarea învelitorilor de ţiglă. 

� Înlocuirea tâmplăriei exterioare cu tâmplărie eficientă energetic. 

B. Soluţii recomandate pentru  instalaţiile aferente clădirii 

� Montarea becurilor economice în locul celor cu incandescenţă 

� Chilibrarea hidrauluică a  instalaţiei de încălzire centrală cu corpuri statice în întreaga clădire. 

� Asigurarea calităţii aerului interior prin ventilare naturală sau ventilare hibridă   

� Asigurarea serviciilor de consultanţă energetică din partea unor firme specializate 
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INFORMA ŢII PRIVIND CL ĂDIREA CERTIFICAT Ă 

Anexa la Certificatul de performanţă energetică nr. 531 /24.12.2014.  

1. Date privind construcţia: 

� Categoria clădirii:  de locuit, individuală  de locuit cu mai multe apartamente (bloc) 

  cămine, internate   spitale, policlinici  
  hoteluri şi restaurante   clădiri pentru sport  
 X  clădiri social-culturale  X clădiri pentru servicii de comerţ 
  alte tipuri de clădiri consumatoare de energie  

� Nr. niveluri: X Subsol,  Demisol parţial, 
 X  Parter + 1 etaj 

� Nr. de încăperi şi suprafeţe utile: 

Tip ap. Aria unui 
apartament [m²] 

Nr. ap. Sut [m²] 

0 1 2 3 
Spaţiu comercial  Ap.l  
Spaţiu comercial  Ap.ll  

Casa căsătoriilor +birouri  Ap.lll  

TOTAL  954,77 

� Volumul total al clădirii:   3628,13 m³ 

� Caracteristici geometrice şi termotehnice ale anvelopei: 

Element de constructie Suprafata 
(m²) 

Rezistenta termica 
corectata(m²K /W) 

Tâmplărie dublă de lemn cu 2 foi de geam 79,84 0,43 
Tâmplărie metalică cu 2 foi de geam 31,50 0,27 
Tâmplărie pvc termoizolantă 25,82 0,50 
Perete exterior opac PE1 224,00 0,74 
Perete exterior opac PE2 174,37 0,60 
Perete exterior opac PE3 193,99 0,53 
Planşeu peste subsol neînc., pard. rece  166,27 0,41 
Planşeu peste subsol neînc., pard. caldă 251,16 0,47 
Placă pe sol, pardoseală rece 21,21 1,31 
Placă pe sol, pardoseală caldă 37,84 1,37 
Planşeu peste ultimul nivel tip terasă 46,36 0,51 
Planşeu sub pod  556,00 0,60 
Planşeu inferior 86,30 0,25 
Perete interior spre rost închis 536,41 0,68 
Uşă ext. simplă din lemn 17,71 0,30 
Uşă ext. simplă metalică 6,56 0,19 
Total arie exterioară 2455,34  

� Indice de compactitate al clădirii, SE / V :  0,68 m-1 

2. Date privind instalaţia de încălzire interioar ă: 



 

 20 

� Sursa de energie pentru încălzirea spaţiilor: 

X  Sursă proprie, cu combustibil :  gaz  
 Centrală termică de cartier 
 Termoficare – punct termic central 
 Termoficare – punct termic local 
 Altă sursă sau sursă mixtă:…-……. 

� Tipul sistemului de încălzire: 

 Încălzire locală cu sobe, 
X Încălzire centrală cu corpuri statice, 

 Încălzire centrală cu aer cald, 
 Încălzire centrală cu planşee încălzitoare, 
 Alt sistem de încălzire:____-____ 

 
□  Date privind instalaţia de încălzire locală cu sobe 

-  Numărul sobelor :  
          - Tipul sobelor :  
□ Date privind instalaţia de încălzire interioară cu corpuri statice: 

 
Suprafata  echivalenta termic[ m² ] 

 în spaţiul  
locuit 

în spaţiul  
comun 

Total 
In spatiu  
locuit 

In spatiu 
comun 

Total 

Fontă 472/4 27  27 118,41  118,41 
Fontă 472/6 1  1 5,34  5,34 
Fontă 624/4 1  1 3,95  3,95 
Fontă 500/2 3  3 10,80  10,80 
Fontă 600/2 8  8 14,31  14,31 

Panou tip 22 / 600 21  21 98,45  98,45 
 

     

- Tip distribuţie a agentului termic de încălzire: X inferioară, 
             superioară, 
             mixtă 

- Necesarul de căldură de calcul: : 168190 W 

- Racord la sursa centralizată cu căldură:  racord unic, 
     multiplu:    -     puncte, 
  - diametru nominal:     -       mm, 
  - disponibil de presiune (nominal):   -    mmCA 

- Contor de căldură: - tip contor      -             , 
 - anul instalării       -       , 
 - existenţa vizei metrologice  -            ; 

- Elemente de reglaj termic şi hidraulic: 
 - la nivel de racord          -                  , 
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 - la nivelul coloanelor      -                 , 
 - la nivelul corpurilor statice robinete termostatice ; 

- Lungimea totală a reţelei de distribuţie amplasată în spaţii neîncălzite      -         m; 

3. Date privind instalaţia de apă caldă de consum: 

� Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum: 

X  Sursă proprie, cu: energie electrică  
 Centrală termică de cartier 
 Termoficare – punct termic central 
 Termoficare – punct termic local 
 Altă sursă sau sursă mixtă: ...-....... 

� Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum: 

 Din sursă centralizată, 
 Centrală termică proprie, 

X  Boiler cu acumulare, 
 Preparare locală cu aparate de tip instant a.c.m., 
 Preparare locală pe plită, 
 Alt sistem de preparare a.c.m.:           -                              

� Puncte de consum a.c.m.:6 

� Numărul de obiecte sanitare - pe tipuri:   WC 4; lavoar 4; cadă duş 1; spălător 1; 

� Racord la sursa centralizată cu căldură:   racord unic, 

  multiplu:    -     puncte,  

� Conducta de recirculare a a.c.m.:   funcţională, 
  nu funcţionează 
  X nu există 

� Contor de căldură general: - tip contor      -             , 

 - anul instalării     -        , 
 - existenţa vizei metrologice     -         ; 

� Debitmetre la nivelul punctelor de consum: X  nu există 
  parţial 
  peste tot 

4. Informa ţii privind instala ţia de climatizare: nu este cazul 
5. Informa ţii privind instala ţia de ventilare mecanica:  nu este cazul 
6. Informa ţii privind instala ţia de iluminat: are în componenţă surse incadescente şi 

fluorescente, puterea instalata pentru iluminat fiind  aproximativ 8 kW. 

 
 Întocmit, 

 Auditor energetic  pentru clădiri, 

 Juhos Levente,                                       

 Ştampila şi semnătura 
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   3. RAPORT DE AUDIT ENERGETIC 
 

3.1.Date de identificare a cl ădirii supuse auditului energetic 
 

-Obiectul auditului energetic: Casa Căsătoriilor din Municipiul Sfântu Gheorghe . 
-Adresa: Sf.Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr.4,  jud. Covasna, cod poştal 520085.  
-Destinaţia clădirii:  spaţii destinate ceremoniilor de căsătorie,birouri, spaţii comerciale. 
-Proprietarul clădirii: Municipiul Sfântu Gheorghe, jud. Covasna. 
-Scopul auditului energetic: reabilitarea anvelopei clădirii. 
 

3.2.Date de identificare auditor energetic   
-Nume : ing.Juhos Levente, 
-Gradul şi specialitatea:grd.l, construcţii şi instalaţii, 
-Certificat de atestare : seria UA, nr. 1666 
-Adresă: Sfântu Gheorghe,str.Józef Bem, nr.2, bl.3, sc.F, ap16,  tel.0744 329245 
-Data efectuării raportului de audit energetic : decembrie 2014.  
 
 3.3. Descrierea solu ţiilor de reabilitare energetic ă 
 
3.3.1. Solutia 1 (S1)  – Termoizolarea pere ţilor exteriori  peste valoarea minimă  
prevăzută de normele tehnice în vigoare, prin izolarea termică a pereţilor exteriori cu 
un termosistem de 10 cm grosime pe partea exterioară a peretelui cu  nivel de  
performanţă a clasei de reactie la foc: minim B – s2,d0  sau A1 sau  A2 – s1, d0 ,  
excepţie făcând pereţii exteriori de pe faţada dinspre strada 1 Decembrie 1918, fiind 
faţada principală, care prezintă elemente arhitecturale deosebite, la care aplicarea 
termosistemului propus mai sus ar modfica caracterul şi aspectul exterior într-un mod 
inacceptabil pentru beneficiar. 
  Stratul termoizolant va fi fixat atât mecanic, cât şi prin lipire , şi protejat cu o 
tencuială decorativă armată cu plasă din fibre de sticlă.  

Pentru înbunătăţirea rezistenţei mecanice a termosistemului în zonele de acces 
în  clădire , cât şi în zonele de racordare a suprafeţelor ortogonale, la colţuri şi 
decroşuri, pe conturul golurilor de fereastră şi uşi , se prevede dublarea ţesăturilor din 
fibre de sticlă (fâşii de 30 cm)  montate cu unghiul fibrelor rotită cu 45 grade  sau/şi 
folosirea unor profile metalice . 
  Pe soclu se va monta un strat de polistiren extrudat de 5 cm (cu o bună 
comportare la acţiunea umidităţii),  partea inferioară a stratului de polistiren extrudat 
ajungându-se până la  30-40 cm sub cota terenului sistematizat (CTS) . Sub CTS 
plăcile de polistiren extrudat se vor proteja cu  o membrană hidroizolantă.  

Înainte de montarea termosistemului pe soclu şi pe pereţi este obligatoriu : 
 - drenarea solului din zonele adiacente soclului,   
 - preluarea  şi îndepărtarea apelor meteorice (pluviale) din preajma 

infrastructurii construcţiei, eliminînd astfel sursele de umiditate ale infrastructurii, 
soclului şi pereţilor provenite din infiltraţiile din sol prin capilaritate. 

La aplicarea termosistemului se va acorda o atenţie deosebită asigurării 
continuităţii stratului termoizolant, în special la racordarea cu soclurile, şi cu parapetele 
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de la acoperiş , cu scopul reducerii efectelor negative ale punţilor termice. În acelaşi 
scop este necesar ca pe conturul tâmplăriei exterioare să se realizeze o căptuşire 
termoizolantă a tuturor glafurilor exterioare, spaleţilor verticali şi cel orizontali superiori 
cu materiale termoizolante, de grosimea  3-5 cm, din clasa de reacţie la foc A1 sau A2 
– s1,d0.  

Se recomandă luarea următoarelor măsuri de securitate împotriva  incendiilor : 
- bordarea golurilor (ferestre si usi) pe toate laturile exterioare cu materiale 

termoizolante din clasa de reacţie la foc A1 sau A2 – s1,d0 cu lăţimea de minimum 
0,50 m si cu aceeasi grosime cu a materialului termoizolant al faţadei; 

- bordarea termosistemului de pe faţadă, respectiv realizarea unor bariere de 
foc, cu fâşii continui de lăţimea de minim 50 cm din material termoizolant , cu aceeasi 
grosime cu a materialului termoizolant  utilizat la termoizolarea faţadei , cu clasa de 
reacţie la foc A1 sau A2 – s1, d0, dispuse atât pe direcţie orizontală, cât şi pe direcţie 
verticală la distanţe adecvate stopării propagării unor incendii; 

- la fixarea mecanică a termosistemului să fie prevăzut câte o ancoră metalică 
pe fiecare metrupătrat de termosistem pentru prevenirea colapsului termosistemului în 
caz de incendiu. 

- asigurarea continuităţii stratului de tencuială subţire deasupra termosistemului 
atât la execuţie cât şi la întreţinerea ulterioară ! 

Prin adoptarea acestei soluţii se obţine: 
- creşterea rezistenţei termice a pereţilor exteriori faţă de situaţia actuală şi 

reducerea efectului negativ al punţilor termice , diminuând consumul de căldură pentru 
încălzire. 

- creşterea rezistenţei termice a plăcii pe sol şi a planşeului peste subsolul 
neîncălzit (a pardoselii) faţă de situaţia actuală şi reducerea efectului negativ al punţilor 
termice -diminuând consumul de căldură pentru încălzire. 

-protejarea pereţilor la variaţiile de temperatură de la un anotimp la altul-
diminuând astfel pericolul de degradare a lor; 

-obţinerea unui aspect estetic dorit a fi obţinut după realizarea soluţiei 
- creşterea confortului termic.   
Această soluţie cuprinde, în principal următoarele operatii: 

- montare - demontare si transport schelă; 
- demontare - remontare echipamente pe faţadă  
- curăţare prin periere, spălare strat suport si control tehnic de calitate; 
- reparaţii la tencuielile exterioare; 
- consolidarea/demolarea si refacerea unor elemente structurale/nestructurale a  căror 
necesitate este stabilită, în condiţiile legii, prin raport de expertiză tehnică; 
- aplicarea adezivului pentru lipirea izolaţiei termice pe stratul suport; 
- pozarea si fixarea mecanică a materialului termoizolant inclusiv pe conturul golurilor 
(spaleţi,buiandrugi, glafuri); 
- aplicarea masei de spaclu armată cu plasă din fibră de sticlă; 
- realizarea stratului de finisare cu tencuială decorativă;  
- termoizolarea soclului  
- transport materiale si moloz. 

 
3.3.2. Solu ţia 2 (S2)- Înlocuirea tâmpl ăriei exterioare de pe fa ţade  
Tâmplăria exterioară existentă se va înlocui cu tâmplărie termoizolantă, 

performantă energetic, cu garnituri de etanşare, cu vitraj cu geam termoizolant 
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prevăzut cu o suprafaţă tratată de tip „low-e”, cu emisivitate redusă, cu interspaţiul 
dintre foile de geam umplut cu un gaz inert  cu următoarele caracteristici:  

a)Caracteristici constructive: 
- clasa A; 
- grilă de ventilaţie mecanică; 
- geam termoizolant dublu 4-16 Ar- 4 low-E; 
- feronerie cu închideri multipunct; 

b)Caracteristici tehnice: 
- comportarea la încovoiere din vânt: clasa B2; 
- rezistenţa la deschidere-închidere repetată: la ferestre min. 10.000 cicluri, şi la usi: 
min. 100.000 cicluri; 
- etanseitatea la apă : min. clasa 5A; 
- permeabilitatea la aer : min. clasa 3; 
- izolarea la zgomot aerian - min.25 dB; 
- rezistenţa termică minimă corectată : R’min ≥0,5 m²K /W; 
- clasa de reacţie la foc a tâmplăriei exterioare : minim  C-s2, d0 A1 sau A2 – s1,d0. 

Partea opacă a uşilor va fi prevăzută cu o izolaţie de polistiren interstrat de min. 
2cm. Toate uşile exterioare vor fi dotate cu sisteme de închidere automată.  

Schimbarea tâmplăriei exterioare cuprinde, în principal următoarele operatii: 
- demontare tâmplărie exterioară existentă; 
- montare tâmplărie exterioară termoizolantă cu glaf exterior ; 
- repararea spaleţilor; 
- transport materiale si deşeuri rezultate din demontare. 

La montajul tâmplăriei interstiţiile dintre tocul tâmplăriei şi zidărie va fi umplut cu 
spumă poliuretanică, iar conturul tâmplăriei exterioare se va realiza o căptuşire 
termoizolantă a tuturor glafurilor exterioare, potrivit celor prevăzute deja la soluţia 1.  

Montajul tocurilor tâmplăriei în goluri trebuie să prezinte grad de etanşeitate 
ridicat la  acţiunea  vântului. 

Prin adoptarea acestei soluţii se obţine: 
- creşterea rezistenţei termice a uşilor şi ferestrelor faţa de situaţia actuală; 
- reducerea infiltraţiilor de aer exterior prin neetanşeităţile între toc şi cercevele , 

precum şi între toc şi zidărie; 
- reducerea coeficientilor specifici lineari de transfer termic aferent punţilor 

termice  in jurul tocului (ramei fixe) a tâmplăriei in contact cu zidăria datorită montajului 
cu spumă poliuretanică. 

- diminuarea consumului de căldură necesar pentru încălzire. 
- creşterea confortului termic 
 Observa ţie: Datorită reducerii infiltraţiilor de aer proaspăt ca urmare a înlocuirii 

tâmplăriei exterioare vechi cu una performantă cu elemente de etanşare, trebuie  
asigurată ventilarea clădirii pentru menţinerea calităţii aerului. 
Se recomandă ca reînprospătarea aerului să se asigure atât prin grile higro-reglabile 
cât şi prin ventilare naturală organizată, utilizând hornurile existente scoase din 
funcţiune în momentul de faţă, prin transformarea acestora în coşuri de 
ventilare(conducte de aer pasive).  

Pe perioada de ocupare a clădirii necesarul de debit de aer proaspăt este de 
min. 15mc / oră pentru o persoană. 
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3.3.3. Solu ţia 3 (S3) – Termoizolarea plan şeului sub pod şi a plan şeului 
deasupra  holului s ăli căsătoriilor de tip teras ă  

Termoizolarea planşeului sub pod se face prin aplicarea unui strat de vată 
minerală peste planşeul existent, cu grosimea de 20 cm, cu clasa de reacţie la foc  A1 .   

În scopul reducerii efectului defavorabil al punţilor termice de la conturul 
planşeului, parapetul pe care sunt rezemate coşoroabele (aticele), deasemenea va fi 
„îmbrăcat”  cu un strat termoizolant de 10 cm, cu clasa de reacţie la foc  A1 .   

Înaintea termoizolării planşeului sub pod este obligatoriu reabilitarea invelitorilor 
de ţiglă, pentru eliminarea infiltraţiilor de apă.  Etanşeitatea acoperişului este 
primordială. 

Cuprinde, în principal următoarele operatii: 
- curăţare şi recondiţionarea stratului suport si control tehnic de calitate; 
- montare folie barieră contra vaporilor de apă 
- montare material termoizolant cu grosimea de 20 cm; 
- montare strat (folie)antivânt permeabil la vapori şi impermeabil la apă. 

Deasemenea se recomandă reabilitarea sistemului de jgheaburi şi burlane de 
preluare a apelor meteorice de pe acoperiş, sistemul vechi prezentând deteriorări şi 
neetanşeităţi. 

Termoizolarea planşeului deasupra holului săli căsătoriilor de tip terasă se face 
prin aplicarea unui termosistem cu grosimea de 15 cm peste planşeul existent, şi 
refacerea stratului hidroizolant. 

Prin adoptarea acestei soluţii se obţine: 
- creşterea rezistenţei termice a planşeului sub pod faţa de situaţia actuală; 
- reducerea coeficientilor specifici lineari de transfer termic aferente punţilor 

termice  din zona planşeului. 
- diminuarea consumului de căldură necesar pentru încălzire. 

 
3.3.4. Solu ţia 4 (S4) – Termoizolarea plan şeului inferior deasupra  gangului 
Termoizolarea planşeului inferior deasupra gangului se realizează prin aplicarea 

unui termosistem de 10 cm pe partea inferioară (exterioară) a planşeului cu  nivel de  
performanţă a clasei de reactie la foc: minim B – s2,d0  sau A1 sau  A2 – s1, d0. 
Stratul termoizolant va fi fixat atât mecanic, cât şi prin lipire , şi protejat cu o tencuială 
decorativă armată cu plasă din fibre de sticlă . 

Prin adoptarea acestei soluţii se obţine: 
- creşterea rezistenţei termice a planşeului inferior deasupra gangului faţa de 

situaţia actuală; 
- reducerea coeficientilor specifici lineari de transfer termic aferente punţilor 

termice  din zona planşeului. 
- diminuarea consumului de căldură necesar pentru încălzire. 
 
3.3.5. Pachetul de solu ţii P (P=S1+S2+S3+S4)  – Pachetul se compune din 

aplicarea simultană a soluţiilor S1, S2, S3 şi S4. Cuplarea celor 4 soluţii propune 
izolarea termică a pereţilor exteriori , înlocuirea trâmplăriei exterioare cu tâmplărie 
termoizolantă etanşă, eficientă din punct de vedere energetic , izolarea termică a 
planşeului sub pod, termoizolarea planşeului deasupra holului salei căsătoriilor de tip 
terasă şi termoizolarea planşeului inferior deasupra gangului. 

 
3.4. Evaluarea investi ţiilor necesare aferente solu ţiilor  



 

 26 

            recomandate  
 
La evaluarea costurilor de reabilitare energetică s-au luat în considerare: 

standardele de cost, preţurile de piaţă actuale şi cursul de 4,47  lei/euro. Valorile 
acestora  se regăsesc în tabelul 4.  pentru cele patru soluţii şi pachetul de soluţii. 

 
 

Tabel 4.  
Variante de solu ţii şi pachete de 

reabilitare 
Costul lucr ărilor 

( lei) 
Costul lucr ărilor 

(euro) 
S1-Termoizolare pereţi 85656 19162 
S2- Înlocuire tâmplărie exterioară 68547 15335 
S3- Termoizolare planşeu sub pod şi terasă 120698 27002 
S4- Termoizolare planşeu inferior peste gang 13678 3060 
P =S1+S2+S3+S4 288579 64559 

 
 
3.5. Evaluarea beneficiilor energetice şi analiza energetic ă a 

solu ţiilor de reabilitare 
 
Prin aplicarea soluţiilor de reabilitare termică a anvelopei clădirii se obţine 

înbunătăţirea performanţelor energetice a clădirii. 
Beneficiile energetice ale diferitelor soluţii si a pachetului de soluţii sunt 

sintetizate in tabelul 5., în care sunt reprezentate urmatoarele parametrii energetici: 
 

1. Φo- necesarul de căldură de calcul al clădirii 
2. Qînc- consumul de energie anual pentru încălzire 
3. qînc-consumul specific de energie anual pentru încălzire,  
4. cl.en.înc.- clasa energetică  pentru încălzire, 
5. Qacc- consumul de energie anual pentru preparat apă caldă de consum, 
6. qacc-consumul specific de energie anual pentru preparat apă caldă de consum, 
7. cl.en.acc- clasa energetică  pentru preparat a.c.c, 
8. Wil- consumul de energie anual pentru iluminat, 
9. wil -consumul specific de energie anual pentru iluminat, 
10. cl.en.il.- clasa energetică  pentru iluminat, 
11. Qtot- consumul de energie anual total utilităţi 
12. qtot-consumul specific de energie anual total utilităţi, 
13. cl.en.tot.- clasa energetică  totală utilităţi, 
14. N- nota energetică, 
15. Ico₂- indice de emisie echivalent CO₂, 
16. Qterm.tot = Qinc+Qacc - consumul anual de energie termică al clădirii, 
17. ∆E=(Qterm.tot.cl.reală – Qterm.tot soluţie)   - cantitatea de energie termică 
            economisită anual   pentru  soluţia dată în raport cu clădirea reală , 
18. ∆E rel. - economia relativă de energie termica a soluţiei date în raport cu clădirea 
            reală,  exprimată procentual . 
Tabel 5. 
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Nr
crt 

Param. 
energ. 

U. M. Clăd. 
reală 

Clăd. 
de  
ref. 

S1 S2 S3 S4 P 

1 Φo W 168190 66641 142081 155264 136450 155967 85192 
2 Qinc kWh/an 444398 141809 363494 412088 346115 406465 195807 
3 qinc kWh/m²an 465 149 381 432 363 426 205 
4 cl.en.inc - F C F F F F D 
5 Qacc kWh/an 6322 6322 6322 6322 6322 6322 6322 
6 qacc kWh/m²an 7 7 7 7 7 7 7 
7 cl.en.acc - A A A A A A A 
8 Wil kWh/an 30678 30678 30678 30678 30678 30678 30678 
9 wil kWh/m²an 32 32 32 32 32 32 32 

10 cl.en.il. - A A A A A A A 
11 Qtot kWh/an 481398 178810 400494 449089 383115 443465 232807 
12 qtot kWh/m²an  504 187 419 470 401 464 244 
13 cl.en.tot - E B E E D E C 
14 N - 54 94 63 57 67 57 84 
15 Ico2 Kg/ m²an 100 35 82 93 79 92 46 
16 Qterm.tot kWh/an 450720 148132 369816 418411 352438 412787 202129 
17 ∆E kWh/an - - 80904 32310 98283 37933 248591 
18 ∆Erelativ % - - 17,95 7,17 21,81 8,42 55,15 

 
 
 3.6. Indicatorii eficien ţei economice şi analiza economic ă a 
solu ţiilor de reabilitare / modernizare  
 

3.6.1. Date de intrare pentru analiza economic ă a solu ţiilor şi pachetelor de 
reabilitare termic ă 
-    calculele economice vor fi efectuate în euro, considerând un curs de schimb de  

4,47 lei/euro ( decembrie 2014); 
- costul specific al unităţii de energie din gaze : c= 0,0372 euro/kWh   
- rata anuală de creştere a preţului energiei:  f =  0,06 
- rata anuală de deprecierea a monedei de referinţă – euro: i = 0,05  
- duratele de viaţă estimată a măsurilor de reabilitare / modernizare energetică s-au 

considerat astfel: 
- înlocuirea tâmplăriilor    N = 15 ani 
- termoizolarea elementelor de construcţie N = 20 ani 

 
3.6.2. Calculul indicatorilor eficien ţei economice şi analiza economic ă a 

solu ţiilor / pachetelor de reabilitare termic ă 
 Analiza economică a măsurilor de reabilitare / modernizare energetică a clădirii 
s-a realizat prin determinarea următorilor indicatori economici ai investiţiei pentru 
fiecare soluţie şi pachet în parte: 
 

a) Valoarea netă actualizată aferentă investiţiei VNA - reprezintă proiecţia la momentul 
„0” (data întocmirii auditului) a tuturor costurilor de –a lungul a N ani de utilizare 
normală, funcţie de rata de depreciere a monedei considerate [euro].  



 

 28 

VNA = C0 + CE  
tN

t i

f
∑

=









+
+

1 1

1  

 unde:  C0 - costul investiţiei totale în anul de referinţă "0" [euro] 
  CE = c QT  - costul anual al energiei consumate, la nivelul anului de  

 referinţă [euro/an] 
c = 0,0254 euro/kWh – costul specific al energiei 
consumate 

     QT - consumul total de energie termică [kWh/an] 
   

X = 
tN

t i

f
∑

=









+
+

1 1

1
 -  factor de actualizare,  

    N - durata fizică de viaţă a soluţiei / pachetului analizat [ani] 
    f=0,1 – rata anuală de creştere a preţului energiei 
    i = 0,05 – rata anuală de depreciere a monedei (euro) 
 

b) Valoarea netă actualizată aferentă investiţiei suplimentare datorate aplicării 
proiectului de reabilitare / modernizare energetică şi economiei de energie realizate 
prin aplicarea proiectului menţionat ∆VNA(m) . [euro] 
 

∆VNA(m) = C(m) - ∆ CE  
tN

t i

f
∑

=









+
+

1 1

1  

 

unde:  C(m)  - costul investiţiei aferente proiectului de modernizare energetică, la  
nivelul anului "0' [euro] 

∆CE  - reducerea costurilor de exploatare anuale urmare a aplicării  
proiectului de modernizare energetică la nivelul anului de referinţă 
(costul anual al energiei termice economisite) 
∆CE  = c * ∆E 

∆E -  economia anuală de energie estimată prin 
aplicarea soluţiei / pachetului (rezultă din tabelul 
analizei energetice de pe pagina precedentă) 

     
c) Durata de recuperare a investiţiei suplimentare datorate unui proiect de modernizare 
energetică NR. [ani] 
- rezultă din condiţia:  
∆VNA(m) = C(m) - ∆CE * X  = 0 
 

d) Costul unităţii de energie economisită prin implementarea proiectului de 
modernizare energetică a clădirii existente (sau costul unui kWh economisit) e. 
[euro/kWh] 

e = 
EN

C m

∆*
)(  

 

În tabelul 6. sunt sintetizaţi indicatorii de eficienţă economică şi energetică , 
preconizaţi a se obţine în urma aplicării variantelor de soluţii  şi pachete de reabilitare 
şi modernizare energetică a clădirii. 
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Tabel 6. 

Solu ţii/ 
pachet 
de 
reabilit 

Energie 
termic ă 
econo-
misita 
pe an 
∆E 

Econo-
mia 

relativ ă 
de 

energ 
∆Erel 

Cost 
energie 
econo-
misit ă 
pe an 
∆CE 

Cost 
invest. 

C 

Durata 
de 

via ţă 
inves-

ti ţie 
N 

Valoare 
net 
actuali-
zată 
invest 
VNA 

Valoare 
net 
actuali-
zată 
invest 
suplim 
∆VNA 

Durata 
de 

recup. 
invest 

NR 

Cost 
energie 
econo-
misit ă 

e 
 kWh/an % euro/an  euro ani euro euro  ani euro/kWh 

S1 80904 17,95 3010 19162 20 392789 -47429 6,2 0,012 
S2 32310 7,17 1202 15335 15 318090 -4130 12,0 0,032 
S3 98283 21,81 3656 27002 20 386324 -53893 7,1 0,014 
S4 37933 8,42 1411 3060 20 412055 -28162 2,1 0,004 
P 248591 55,15 9248 64559 15 237012 -85208 6,7 0,017 

 
Conform evaluării beneficiilor energetice şi economice din tabelul 5 şi 6 ale celor 

patru soluţii şi a pachetului de soluţii se propune reabilitarea şi modernizarea clădirii 
conform pachetul ui de solu ţii , care are ca rezultat o scădere semnificativă a  
consumurilor  totale de energie şi o durată de recuperare a investiţiilor optimă. 

 
 
3.7. Concluziile raportului de audit energetic 

 
Pachetul  P de reabilitare - modernizare  energetică a clădirii  constă din 

aplicarea simultană a patru măsuri de reabilitare  prezentate sub forma de soluţii de 
reabilitare S1,S2, S3 şi S4 după cum urmează: 

S1. Termoizolarea părţilor opace ale faţadelor cu excepţia faţadei principale  
dinspre strada 1 Decembrie 1918, prin montarea unui termosistem cu grosimea de 10 
cm pe suprafaţa exterioară, şi termoizolarea soclului cu un strat de polistiren extrudat 
cu grosimea de 5 cm. 

S2. Înlocuirea tâmplăriei exterioare existente cu tâmplărie performantă , 
termoizolantă  cu garnituri de etanşare, cu două foi de geam, cu  o suprafaţă tratată cu 
un strat de emisivitate redusă „low-e” , iar interspaţiul dintre foile de geam umplut cu un 
gaz inert  

S3. Termoizolarea planşeului sub pod prin aplicarea unui strat de vată minerală 
peste planşeul existent, cu grosimea de 20 cm ,şi termoizolarea parapetului pe care 
sunt rezemate coşoroabele (aticele), cu un strat termoizolant de 10 cm,  şi 
termoizolarea planşeului deasupra holului săli căsătoriilor de tip terasă cu un strat de 
polistiren cu grosimea de 15 cm. Această soluţie presupune reabilitarea invelitorilor de 
ţiglă deasupra podului, respectiv  refacerea hidroizolaţiei planşeului deasupra holului . 

S4. Termoizolarea planşeului inferior deasupra gangului se realizează prin 
aplicarea unui termosistem de 10 cm pe partea inferioară (exterioară) a planşeului . 

Pachetul de reabilitare propus  P  respectă toate condiţiile  de rentabilitate 
economică esenţiale:   ∆VNA(m) < 0 ; NR< N ;  e< c. 
 Prin aplicarea acestui pachet de soluţii P= S1+S2+S3+S4 de reabilitare 
energetică a clădirii rezultă următorii indicatori energetici şi economici : 

- reducerea anuală a consumului de energie : 248  MWh/an,  
- economie de energie : 55,15%  faţă de situaţia actuală, 
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- valoare energiei economisite : 9248 euro/an,  
- costul lucrărilor de investiţie : estimat la 64559 euro,  
- investiţia se va recupera aproximativ în 7 ani . 
- costul unui kWh de energie economisită prin implementarea proiectului este 

evaluat la  0,017 euro 
Având în vedere aceste argumente, se recomandă să fie pus în aplicare  

pachetul de reabilitare P. 
 
 
 
 
  Întocmit 
 Auditor energetic pentru clădiri 
 Ing. Juhos Levente  

. 
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Detaliu  

 
 
Detaliu 
  

 
 
Detaliu planseu inferior 

 


