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DOCUMENTATIE CADASTRALA

pentru modificarea suprafetei i indreptarea unor erori materiale
referitoare la constructii, privind imobilul din CF nr. 29652 Sf. Gheorghe,
situat in mun. Sf. Gheorghe, str. Ciucului nr. 3, judetul Covasna

Beneficiar: COMALTA S.A.

Executant : sing. Adrian Stinescu
(Certificat de autorizare seria RO-B-F nr. 0250)

45/2016




Nr.-dednfeostrate oo vn o e e 2015

BORDEROU

Adresa imobilului: UAT SF. GHEORGHE

Adresi imobil: Nr. CF
29652 |
Localitate Stradd Nr. Parceld Bloc Scard | Etaj Apt. | Nr. top.
Sf. Gheorghe
Ciucului 3 B -~ . = - 816
Extravilan Tarla Parcela = - - = = _
Proprietari:
Nume Prenume CUI
COMALTA S.A. 544517
Persoand autorizati:
Nume/denumire PJA Prenume CIF
STANESCU ADRIAN 28410779

Numir pagini documentatie:
Numarul de ordine al documentatiei din registrul de evidenti a lucririlor: 45/2016
Continutul documentatiei:

0  borderoul;

0 dovada achitirii tarifului;

O cererea de receptie/cererea de receptie si inscriere;

O declaratia pe proprie rispundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

O copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice sau certificatul constatator, in
cazul persoanelor juridice;

O  copia extrasului de carte funciari pentru informare;

O hotdrarea judecitoreasci definitivd, declaratia autentici a proprietarului, procesul verbal de
vecinatate, dupd caz;

O inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;

O calculul analitic al suprafetelor;

0 memoriul tehnic;

O  copia planului de amplasament si delimitare a imobilului care este supus modificirii suprafetei;

O planul de amplasament si delimitare intocmit pentru imobilul a cirui suprafagd se modifici;

o fisierul .cpxml. ool

7
Serviciu achitat cu Data Cod serviciu

chitanta nr.

254+251M
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CARTE FUNCIARA NR. 29652 Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

14
g/

AGENTIA NATIOXALA

LU S 4
rUeRIC

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

APASTR D ¥
ITATEIMDEILIARY

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Sfantu Gheorghe

Nr.cerere| 22092
Ziva 18
Luna 08
Anul 2016

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan Nr. CF vechi: 1762
Adresa: Sfantu Gheorghe

chrt r:‘r':'tzap‘::;s:ar:i:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: 816 Din acte: 696; CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 29652-Clcurte

Masurata:-
B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte

100 / 09.01.1957

Decret nr. 921/1950

Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, nationalizare, dobandit prin Lege, cota actuala Al I B6
214 / 870 (provenita din conversia CF
1) STATUL ROMAN 1762) cota de _teren aferenta
apartamentului nr I1
230/ 10.03.1959

Decizie nr. 38/1958, emis de Sfatul Popular al Regiunii Autonome Maghiare

B2

drept de folosinta

Al ¥

1544 / 14.11.1995

1) INTREPRINDEREA DE GOSPODARIE RAIONALA SF. GHEORGHE &

lista

Certificat atestare a dreptului de proprietate nr. seria CV, nr. 0007/1995, tabelul anexa la

de inventar, adeverinta nr. 5396/1995 emis3 de Consiliul Local Sf, Gheorghe

certificat, schita, memoriul tehnic,

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, conform Legii nr. 15/1991, dobandit prin Lege,

Al ]

cota actuala 435/ 870

1) S.C. COMALTA SA SF, GHEORGHE

(provenita din conversia CF
1762) cota de teren aferenta
apartamentului nr. I

255

Act a

B6

/ 07.01.2013

dministrativ nr. Hotdrérea nr. 304, din 29.05.1997, emis de Consiliul Judetean Covasna, dosar nr, 243/1996

Intabulare, drept de PROPRIETATE, restituire in naturs, dobéa@\igpr[n Lege, cota Al I

actuala 221 / 870 \« v S0 cotd de teren aferentd apartamentului
o = nr. 11 inscris in cf nr. 29652-C1-U1 Sf.

1) KOLCZA EVA AT "\ Gheorghe( cota de 176,80/696 parte)

2) SZABO MARIA
3) KOLCZA JENO- GABOR

8861 / 23.03.2016

ol o

Act n

otarial nr. antecontract de vanzare 467, din 22.03.2016, emii?ide\NP Pro_fi{oiu Marilena

B11

se noteazd antecontractul de vanzare asupra cotei de 1/2 pérgéiéren"éferent

Al

apartamentului nr.I din imobilului inscris in cartea funciar nr. 29652 Sf.Gheorghe
autentificat sub nr.467/22-03-206 de NP Profiroiu Marilena, cu obligatia incheierii
contractului de vénzare in formd autentic pan3 la data de 21-09-2017

1) SOCIETATEA COMERCIALA ARLERO SRL SF. GHEORGHE, CIF: 17825231

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

8861 / 23.03.2016

Act notarial nr. antecontract de vanzare 467, din 22.03.2016, emis de NP Profiroiu Marilena

C1 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 20.102,00 / LEI, asupra cotei de

Al ]

1/2 parte teren aferent apartamentului nr.I, proprietatea celei de sub B.3 =

1) SOCIETATEA COMERCIALA ARLERO SRL SF. GHEORGHE, CIF: 17825231

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 29652 Comuna/Oras/Municip/’u: Sféntu Gheorghe

Anexa Nr. 1 I3 Partea I
TEREN intravilan

Adresa: Sfantu Gheorghe

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)* -
Top: 816 - CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 29652-Clcurte

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

Date referitoare Ia teren

Nr./Categorie[Intra Nr. Nr.. Nr. - 5

crt folosinta vilan Suprafata (mp) tarla parcela Opografic Observatll / Referlnte

1 curti DA Din acte: 696; - - 816 curte
constructii Masurata:-

Date referitoare Ia constructii

Nr. Destinatia Situatie o 3
crt. Numar constructie] SUPraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
*Al.1 Top: 816 constructii Din acte: -; Cu acte casa de piatrs
de locuinte Masurata:- in CF
colectiva
29652-C1

* Aceasta constructie €ste inscrisa intr-o carte funciara proprie

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, p&strats
de acest birou,

Prezentul extras de Carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr, C64366/18-O8-2016, pentru serviciul de publicitate imobiliars
Cu codul nr. 272,

Data solutionrii, Asistent-registrator, Referent,
19/08/2016 VIOLETA MIRON

MironVioleta
Data elibe Egii, 205 asustentyegi;rrator ‘i/";w;' 3

ST Lo T _—
(parafa si semnitura ) (parafa si semnétura)

A 130y ¥

\%, %, et Y -
\\.50/‘/.:’21\{.. ,y
ALY

s ronsme

Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2din 2




CARTE FUNCIARA NR. 29652-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

'l;'}' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Necerere] 22057

Ziua 18

/_)" pentru INFORMARE Luna 08

Anul 2016
AN Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars COVASNA
Snerateiis  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sfantu Gheorghe

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI
Unitate individuala

Adresa: Sfantu Gheorghe, nr. ap. II
Parti comune: terenul, zidurile comune si fundatiile acestora, racordurile la utilit3dgi

Nr. CF vechi: 11185

Suprafata :
gr; ':u:.izzzsgt::ic/ cor(lstn;ita ftl‘:l[:l rz(n::;a) C::;zra‘:' Cote teren Observatii / Referinte
mp
Al Top: 816/11 - - 50% 50% Ap. nr. II cu 3 depozite cu 48,30
mp, afumdtor cu 8,60 mp,
evidentiat in Cf colectivd pe hartie
nr. 1762 Sf, Gheorghe, La acest
apartament apartine 1/2 parte
e din atelier si depozit cu 60 mp.

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
2723 / 08.04.1999

Cerere , din 27.03.1998, emis de Judecadtoria Sf. Gheorghe
B3 |se noteaz procesul inaintat de cdtre Kolcze Eva Al l

(provenita din conversia CF
11185)

255 / 07.01.2013

Act administrativ nr. Hot&rarea nr. 304, din 29.05.1997, emis de Consiliul Judetean Covasna, dosar nr. 243/1996
B4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, restituire in naturs, dobandit prin Lege, cota Al I
actualal1/1

1) KoLczA Eva

2) SZABO MARIA

3) KOLCZA JENO- GABOR

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Observatii / Referinte
drepturile reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2




CARTE FUNCIARA NR. 29652-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 la Partea 1
Unitate individuala
Adresa: Sfantu Gheorghe, nr. ap. 11
Parti comune: terenul, zidurile comune si fundatiile acestora, racordurile la utilitati

Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata | Suprafata Nr. Cote parti Cote .
Crt. | Nr.topografic (mp) |utila (mp)| Topografic| comune teren Observatii / Referinte
Al Top: 816/11 - & 50% 50% Ap. nr. II cu 3 depozite cu 48,30

mp, afumator cu 8,60 mp,
evidentiat in Cf colectivd pe héartie
nr. 1762 Sf, Gheorghe. La acest
apartament apartine 1/2 parte
din atelier si depozit cu 60 mp. {

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrat3
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. C64366/18-08-2016, pentru serviciul de publicitate imobiliard
cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
19/08/2016 VIOLETA MIRON T

Data elib@r kit 2016 Miron Violeta

asisten\t{registrator
]y, sistortfogisy

(para'fa si semn¥tura )

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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'CARTE FUNCIARA NR. 29652-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

y /4 pentru INFORMARE

Nr.cerere 35214

WP’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA serere 32

Luna 11

re
- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA

pERSMTOMY Biroul de Cadastruy si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

PESEICITATE IMDNLIAZY

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
Unitate individuala : Nr. CF vechi: 11184

Adresa: sfantu Gheorghe, nr. ap. I
Parti comune: terenul, zidurile comune si fundatiile acestora, racordurile la utilitati

Suprafata =
Nr. | Nr.cadastral / % Suprafata Cote parti - .
Crt. | Nr.topografic cor(lfnt;L;lta utila (mp) ekl Cote teren Observatii / Referinte
Al Top: 816/1 - - 50% 50% Ap. nr. I compus din 2 s3li de vinzare

cu 113 mp, antreu cu 9,50 mp, depozit
cu 14,80 mp, evidentiat in Cf colectivy
pe hértie nr. 1762 Sf. Gheorghe. La
acest apartament apartine depozitul de
carton cu 5 mp, sopronul metalic, 1/2
parte din atelier si depozit cu 60 mp,
1/2 parte din pivnit3 si acces la aceasta

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte

1544 / 14.11.1995

Certificat atestare a dreptului de proprietate nr. seria CV, nr. 0007/1995, tabelul anexa la
lista de inventar, adeverinta nr. 5396/1995 emis3 de Consiliul Local Sf. Gheorghe
Al |

B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, conform Legii nr. 15/1991, dobandit prin Lege,
cota actuala1/1 (provenita din conversia CF
1) S.C. COMALTA SA SF. GHEORGHE 11154)

certificat, schita, memoriul tehnic,

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, . .
drepturile reale de garantie si sarcini Observatll / Referinta

NU SUNT

Benkd Ak - zaaarj&
- dm‘ - m » .‘T"’-"‘.—.
g principal /?;\(J‘TA TE N

(4
WOBliAR o«:;
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'CARTE FUNCIARA NR. 29652-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

_ Anexa Nr. 1 la Partea I
Unitate individuala

Adresa: Sfantu Gheorghe, fr. ap. I
Parti comune: terenul, zidurile comune si fundatiile acestora, racordurile la utilitati

Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata | Suprafata Nr. Cote parti Cote < .
Crt. | Nr.topografic (mp) |utila (mp)| Topografic| comune teren Observatii / Referinte
Al Top: 816/1 - = 50% 50% Ap. nr. I compus din 2 s3li de vanzare

cu 113 mp, antreu cu 9,50 mp, depozit
cu 14,80 mp, evidentiat in Cf colectivy
pe hértie nr. 1762 Sf. Gheorghe. La
acest apartament apartine depozitul de
carton cu 5 mp, sopronul metalic, 1/2
parte din atelier si depozit cu 60 mp,
1/2 parte din pivnit3 si acces la aceasta

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrat3
de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice

prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, chitanta nr. C40135/05-11-2014, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 242,

Data solutionérii,

Asistent-registrator, Referent,
10/11/2014 ANNA-MARIA BENKO (GRTE MOG
: /OB RR GO, Ao
Senks Anaa - Méria SN

Data eliberarii,

VPR o

4 \
Y N
H
WL

(parafa si semnftura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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MEMORIU TEHNIC

Adtesa imobilului: judetul Covasna, mun. S, Gheorghe, str. Ciucului nr. 3.

Tipul lucrarii: documentatie cadastral pentru modificarea suprafetei si indreptarea unor erori
materiale referitoare la constructii, privind imobilul inscris in cartea funciari nr. 29652 Sf, Gheorghe.

Scurtd prezentare a situatiei din teren: imobilul teren nu a suferit modificiri fatd de misuritoa-
rea anterioard din anul 1995, dar din cauza tehnicii de masutare (tuleta versus statie totald electrooptici),
precum si a racorddrilor in planul digital cu imobilele invecinate, a rezultat o diferenti de suprafata in plus
cu 15 mp.

Situatia juridicd a imobilelor: terenul st constructiile au fost dobandite in proprietate prin
procedura de privatizare conform H.G. nr. 834/1991 de SC Comalta SA, acesteia revenindu-i cota-parte
435/870 din teren, inscrisi in CF nr. 29652 Sf. Gheorghe (provenitd prin conversia CF nr. 1762), iar
constructiile evidentiate si in CF nr. 29652-C1 colectivi, CF nr. 29652-C1-U1 (provenitd prin conversia CF
nr. 11185) 51 CF nr. 29652-C1-U2 (proveniti prin conversia CF nr. 11184), unitag individuale.

Operatiuni topo-cadastrale efectuate: datele topografice despre teren si constructii au fost culese
prin masuritori efectuate in sistem local si georeferentiate in sistemul Stereografic 1970 cu puncte comune
de la imobilele vecine de la sud, vest si de pe str. Ciucului, a cdror geometrie este deja in baza de date la
OCPI. Calculul suprafetelor s-a efectuat prin metoda analitici utilizind coordonatele punctelor de pe
conturul imobilelor. Astfel, suprafata rezultati din miasuritori este 711 mp teren curti-constructii in
intravilan (fagd de 696 mp inscrisi in cartea funciars), pe care sunt edificate o casd de piatri Cl in suprafata
de 267 mp cu 2 apartamente, depozit cartoane C2 semideschis din bolgari i elemente de metal de 6 mp,
sopron metalic C3 de 64 mp si atelier si depozit C4 din cirimidi de 57 mp.

Diferenta de suprafati a terenului, intre cea inscrisi in CF st cea reald rezultati din mésuritori, este
+15 mp, respectiv 1,02%.

Se solicitd inscrierea in cartea funciard a modificirii suprafetel imobilului cu nr. top. 816 din CF
nr. 29652 Sf. Gheorghe la cea reald (711 mp), in baza declaragiei autentice a coproprietarilor si in
conformitate cu prevederile art. 107, lit. a) din Regulamentul aprobat cu ordinul nr. 700/2014 actualizat, al
directorului general ANCPI, fiind un imobil imprejmuit si materializat prin elemente stabile in timp (limite
de constructii, garduri din zid, etc.).

Se solicitd actualizarea, in formd compatibild cu sistemul informational de cadastru, ca o
indreptare eroare materiald, inscrierii in cartea funciari a constructiilor in forma descrisd mar sus
pe imobilul cu nr. top. 816 din CF nr. 29652 Sf. Gheorghe, conform planului de amplasament si delimitare
anexat, astfel:

L. In CF nr. 29652 Sf. Gheorghe:

o Actualizarea datelor referitoare la constructle C2, C3, C4 care sunt constructii de sine
statatoare, conform descrierii din planul de amplasament si delimitare, constructil care
actualmente figureaza in CF nr. 29652-C1-U1 + U2 ca apartinitoare apt. I + II din CF nr.
29652-C1.




© Recalcularea cotelor-pirti din teren ca urmare a modificirii suprafetei, astfel: cota 214/870
va deveni 175/711, cota 435/870 va deveni 355/711 s1 cota 221/870 va deveni 181/711.

o Actualizarea Inscrierilor din partea II-a a CF nr. 29652, astfel:

- Statul Roman are drept de proprietate pe cota-parte din teren 175/711;

- Intreprinderea de gospodirie raionali Sf. Gheorghe are drept de folosinti pentru
proprietatea Statului Roman;

- Comalta SA Sf. Gheorghe are drept de proprictate pe cota-parte din teren 355/711 si asupra
constructilor C1 apt. I'in cota 1/2, C25i C3 in proprietate exclusivi, precum si asupra cotei-
pargt V2 din C4;

- Koleza Eva, Szabo Maria si Koleza Jen6-Gabor au drept de proprietate pe cota-parte din
teren 181/711 si asupra constructiilor C1 apt. II in cota 1/2, precum si asupra cotei-pirti Y2
din C4.

Se mengioneazd cd aceste actualiziri urmeazd si fie operate si in CF derivate, descrise mai

sus, in baza unor documentatii cadastrale.

Data intocmirii: 24.08.2016 \g\ewﬁu‘e luergy Persoani autorizati
v (2] 3 " .
& QFIFICAT % sing. Adrian Stdnescu
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

scara 1:250

Nr. top.

Suprafata misurati a_imobilului (mp)

Adresa imobilului:

816

711

Judetul Covasna, mun. Sf Gheorghe, str. Ciucului nr. 3

Nr. Carte Funciari

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

29652 Sf. Gheorghe

SF. GHEORGHE

2
<& 2
3
S>,
G
2 4
)? S
> " SEEED B (7 %2
N 4 > CF nr. 29652 Sf. Chedxghe S
<@ 0}:% nr. top. 816
& & S = 696 mp
= Smasuraia = 711 mp
&
) B
<, & &
e 2
©
2 0 P
o
<~ é 1 Ce CF mr. 29652 - C1 N
& s S = 711 mp 6
A
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A. Date referitoare la teren -
Nr. parcela Categorie de folosinti Suprafata (mp) Mentiuni -
1 Curti-constructii 711 Teren curfi-constructii imprejmuit o
Total | 711 o
a B . Date referitoare la constructii S
Cod constr. Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
7
(mp) o
1 CL 267 Casa de piatrd S+P cu 2 apartamente, construita in anul ..., , suprafafa construitd desfiasurati = 380 mp
2 CA 6 Anexi (depozit de cartoane semideschis) din boltari si elemente metalice, construitd in anul ... suprafata
construitd desfagurati = 6 mp
3 CA 64 Anexd (sopron metalic), construita in anul ....... » Suprafaa construitd desfiasurati = 64 mp
E CA 57 Anexd (atelier si depozit) din cirimida, construita in anul ~eer, SUPratata construiti desfisurati = 57 mp
| Total 394

 —

f Suprafata totaldi misurati a imobilului = 711 mp

Suprafata din act = 711~1_1_1p_‘

Persoana autorizati: Stinescu Adrian ﬂ;&scm . Inspector: -
Confirm executarea masuritorilor pe teren, corectirudinea; géétliirii—m%giei Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd si atribuirea nr. cadastral
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