ANEXA NR. 1 1a H.C.L. nr. 270/2016

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica, cu oferte sigilat a unui suprafete de teren, in vederea
amplasarii unui panou de reclama de tip totem, situat pe str. Lt. Paius David, in zona
intersectiei cu str. Ozunului

Prezentul CAIET DE SARCINI stabileste modul de atribuire prin inchiriere a unei
suprafete de teren, situat pe str. Lt. Pais David, In zona intersectiei cu str. Ozunului, in scopul
amplasdrii unui panou de reclama de tip totem, in conditiile stabilite prin Certificatul de
urbanism nr. 150/2016 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Caietul de sarcini este structurat pe urmatoarele capitole:

(1) descrierea terenului destinat inchirierii;

(2) situatia juridica si destinatia terenului:

(3) conditiile de exploatare a terenului inchiriat;

(4) durata inchirierii;

(5) criteriile de evaluare a ofertelor;

(6) cuantumul minim a chiriei;

(7) modul de solutionare a litigiilor;

(8) alte conditii specifice, stabilite de catre proprietar;

(1) Descrierea terenului propus pentru inchiriere

Suprafata de teren propusa pentru inchiriere este situatd pe trotuarul str. Lt. Pais David,
in zona intersectiei cu str. Ozunului.

(2) Situatia juridica si destinatia terenului:

Terenul propus pentru inchiriere face parte din domeniul public al Municipiului Sfantu
Gheorghe, administrat de Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Este identificatd prin Plan de situatie, anexd nr.l la prezentul Caiet de sarcini.

Terenul este liber de orice sarcina juridica.

(3) Conditii de exploatare a terenului inchiriat:

Terenul se inchirieaza in scopul amplasarii unui panou de reclama de tip totem.

Toate activitatile de amplasare a panoului de reclama, se vor organiza prin grija, riscul,
raspunderea si cheltuiala chiriasului, in strictda conformitate cu prevederile prezentului
Caietului de sarcini si cu conditiile impuse prin Certificatului de urbanism nr. 150/12.04.2016
si prin Autorizatia de Construire si normele in vigoare care reglementeaza protectia muncii.

Locatarul este obligat:

a) sa semneze Contractul de locatiune in termen de 10 de zile de la data la care
proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale. Refuzul ofertantului declarat
castigator de a incheia Contractul de locatiune atrage dupa sine pierderea ofertei, a garantiei
depuse pentru participare, precum si plata daune - interese;

b) sa solicite de la Primaria municipiului Sfantu Gheorghe si sa participe la predarea-
primirea terenului. Predarea-primirea terenului se face pe baza de proces - verbal.

c) si solicite de la Primaria Murnicipiului Sfantu Gheorghe emiterea Autorizatiei de
construire, avand la bazd documentatia tehnico-economica corespunzitoare reglementérilor in
vigoare in domeniu si sd asigure montarea acestuia in termen de 60 de zile de la obtinerea
Autorizatiei de construire;

d) s depuna la Directia Finante Publice Municipale din cadrul Primériei municipiului
Sfantu Gheorghe — in termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de locatiune —
declaratiile de impunere pentru stabilirea impozitului pe teren si pe panoul de reclama de tip
totem, a taxelor locale, in temeiul prevederilor actelor normative ce reglementeazd domeniul
fiscal.

e) sd asigure — prin grija, cheltuiala, riscul si raspunderea sa — integritatea si aspectul
ingrijit al panoului reclamei, pe toata durata Contractului de locatiune.

Nerespectarea acestei obligatii atrage dupa sine rezilierea contractului.

f) sd asigure toate conditiile norniate care reglementeaza protectia muncii, protectia
mediului inconjurator in zona reclamei;



Se interzice sublocatiunea sau darea in folosintd sub altd forma a terenului inchiriat.
Cesiunea contractului este permisa numai cu acordul prealabil, exprimat in scris al locatorului.
Numai in acest caz se transmite dreptul de locatiune, impreund cu obligatia ca noul locatar sa
respecte intocmai conditiile si clauzele Contractului de locatiune initial.

(4) Durata locatiunii:

Terenul se inchirieaza pe o duratd de 3 de ani, incepand din data semnarii Contractului
de locatiune, care poate fi prelungita pentru o perioada egalé cu cel mult jumatate din durata sa
initiala, prin simplu acord de vointa a partilor.

Autoritatea contractantd va putea rezilia Contractul de locatiune numai dupa notificarea
locatarului asupra intentiei sale cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

La incetarea Contractului, locatarul are obligatia de a preda autoritdfii contractante
terenul liber de orice sarcin, in conditiile refacerii mediului, in cazul in care in Contractul de
locatiune nu se stabilesc, de comun acord, alte solutii reciproc avantajoase.

(5) Criterii de evaluare a ofertelor:

Determinarea ofertei céstigitoare se face pe baza criteriului “chiria cea mai mare
oferitd”.

(6) Cuantumul minim a chiriei:

Pretul de pornire a licitatiei este echivalentul in lei 22,35 lei/mp/luna, adicd a 5 (cinci)
Euro/teren/lund, calculat la data licitatiei .Chiria este indexabild anual, in functie de evolutia
cursului oficial leu/Euro, comunicat de BNR in prima zi de lucru al anului. Chiria indexata
trimestrial se va achita pe tot parcursul perioadei Contractului, respectiv in mod uniform, pe
toatd durata celor 3 ani.

Scadenta achitarii chiriei, cat si urmarile nerespectarii obligatiilor de platd a acestora,
se vor detalia in Contractul de locatiune.

(7) Modul de solutionare a litigiilor:

Litigiile de orice fel, aparute pe perioada derularii contractului de locatiune, se rezolva
pe cale amiabila. In caz contrar. acestea sunt de competenta instantelor judecdtoresti de
contencios administrativ.

(8) Principalele clauze de incetarea a Contractului de locatiune:

a) acordul de vointd a partilor, exprimat in scris;

b) expirarea termenului contractual:

¢) nerespectarea termenului de amplasare a panoului publicitar;

d) rezilierea de drept pentru neexecutarea obligatiilor principale (abuz de folosinta;
schimbarea destinatiei terenului; neintretinerea panoului publicitar neluminoase sau/si a
zonelor adiacente acestora, pe o razd de 3 ml) prin efectul unei simple notificari a uneia din
parti, cu plata de despagubiri: :

e) denuntarea unilaterald, daca interesul local il impune cu obligafia notificarii
prealabile; termenul de preaviz este de 30 de zile, la expirarea cdruia locatarul este obligat sa
predea terenurile libere de orice sarcini.

f) pierirea bunului;

g) alte clauze stabilite prin Contractul de locatiune.

(9) Alte conditii specifice stabilite de catre autoritatea contractanta:

La licitatie publicd deschisa pot participa: agenti economici persoane juridice roméne,
precum si alti agenti economici si/sau actionari la firme persoane juridice, cu sedii sociale
inregistrate in Romania, persoane fizice autorizate, precum si asociatii familiale, intreprinderi
individuale care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

- s nu aibe datorii fatd de bugetul local al Municipiului Sfantu Gheorghe
- s4 nu aibe datorii fatd de bugetul de stat,
- s& nu fie in stare de faliment ori lichidare;
- afacerile s nu fie administrate de un judecdtor sindic;
- activitatile autorizate sa nu fie suspendate;
Alte drepturi si indatoriri ale partilor se stabilesc prin Contractul de locatiune.

Garantia de participare la licitatie este de 100 lei, ce se depune in contul
ROS51TREZ2565006XXX000146;
Chiria contractati se depune la contul RO29TREZ25621A300530XXXX.




ANEXA NR. 1/R LA REGULAMENT

Aceasta fisa, dupa completare, se introduce in plicul exterior!

FISA DE INFORMATII
privind inchirierea prin licitatie publica, cu oferte sigilat a unui suprafete de teren, in
vederea amplasarii unui panou de reclama de tip totem., situat pe str. Lt. Paius David, in
zona intersectiei cu str. Ozunului

Subsermnatel(a} s i soshonmssss s ssosmmmens 11 s srvmemmrrs s s pvaes cu domiciliul
Mlissccersmmies o 5 < sioispsispeminsnis s o s swmmmiony  SEES o« smasiibiaseinss o o o aibibsmissessuisiinn s RS () bloc......, scara......,
etaj........ , apartament.......... . posesor al documentului de identitate seria........ nr.
........................... CNP/ /1 /1111 /), emisde.................., In data de
.................. , In calitate de reprezentant legal al ofertantului  S.C.
it GRS § § § B ES  SRL : SA ..o i . avand numar de
inregistrare la ORC J/....... ez s 5snsmn (S . si cod unic de Iinregistrare/fiscala,
101 ol R, cont la banca .., nr. cont

............................ . pe propria mea raspundere declar — in calitate de participant la
licitatia publicd deschisa, cu oferte in plic sigilat, organizata pentru inchirierea unui teren
de 1,00 mp. in vederea amplasarii unui panou de reclamd de tip totem, situat pe str. Lt.
Piis David in zona intersectiei cu str. Ozunului ca documentele anexate prezentei, depuse
in copie xerox sau in original — dupa caz — corespund realitatii.

Anexez urmétoarele documente :
- document de identitate al reprezentantului legal al ofertantului (in copie xerox)
- imputernicire de reprezentare legald (in original);
- certificatul de inregistrare al firmei (in copie xerox);
- certificat de atestare (neurmarire) fiscala a firmei ofertantului (in copie xerox);
- dovada achitarii contravalorii documentiei de atribuire (in copie xerox),
- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (in copie xerox),
- plic interior sigilat, cuprinzand Declaratia de ofertd propriu-zisa.

(8 1 ;SRR 2016
Semnatura / stampild



ANEXA NR. 2/R LA REGULAMENT

Aceasta fisa, dupa completare, se va introduce intr-un plic si se sigileaza!

DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU-ZISA
privind inchirierea prin licitatie publica, cu oferte sigilat a unui suprafete de teren, in
vederea amplasarii unui panou de reclama de tip totem, situat pe str. Lt. Pais David, in
zona intersectiei cu str. Ozunului

SODSSHHAIL G) omeos o remiininsiioas CARSEEIBERES § § 6 SASRISRRA § 5 § 35 cu domiciliul
Mo, 1§ S , nr........bloc.......; b SOATR » vas0uasd BIA]
...... ; apartament ....... posesor al documentului de 1dent1tate seria......nr.
............................. L,CNP/ /771111177 ,emisde....ccceeevienniannnen..., In
datade ..........ceeennnne

In  calitate  de reprezentant legal al  ofertantului  S.C.
P "SR.L/SAJLL/PFA. i,
avand numdr de Inregistrare la ORC J/......... T (—  — , si cod unic de
inregistrare/fiscald nr. ...................... ,cont la banca .............ooiiiiiiin , cont nr.

...................... , pe propria mea raspundere declar urmétoarele:
1.- Suntem interesati de a participa la licitatia publica deschisd pentru
inchirierea terenului in suprafata de 1,00 mp, situat pe str. Lt. Pais David, in zona
intersectiei cu str. Ozunului

2.- Ne obligdm sa exploatam terenul in conformitate cu prevederile
Caietului de sarcini, Contractului de locatiune, si a Autorizatiei de construire.

3.- Fatd de pretul de pornire (chiria minima) reprezentand echivalentul in lei
a 5 Euro/teren/lund — calculat la data licitatiei, oferta noastrd este de ............ lei/
/teren/luna, (echivalentul in lei a ... Euro/teren/lund, indexabil, in conditiile stabilite prin
Contractul de locatiune.

4.- Va asiguram ca am insusit obligatiile rezultate din Caietul de sarcini,
date in obligatia locatarului si ne angajam sa le respectdm intocmai.

5.- Raménem angajati prin termenii ofertei noastre de la data deschiderii
ofertelor si pana la semnarea Contractului de locatiune.

Toate avizele, acordurile, aprobarile si autorizatiile de specialitate care
reglementeaza activitatea pe care o sa desfasurdm in incinta imobilului, le vom asigura prin
grija si cheltuiala noastra;

Data: ............... 2016

Semnétura / stampila



ANEXA NR. 3/R LA REGULAMENT

Aceasti fisa, dupa completare, se introduce in plicul exterior

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SubseMBatalia) oo s s somumunsns o5 sonsammemmes s 1 ¢ venoem \ cu domiciliu in
................................ StT. oviiiiiieiiiiiiiiiaaee, NI ..., bloC ......, sCara ........,
etaj ....... , apartament nr. ........ , avand document de identitate seria ......... , numar
....................... L,CNP / /4 4 ], emis de
iiiiiiiiiiiiiiis.,iIn calitate  de  reprezentant legal al S.C.
O P SR SuA e o o misiviemions « 5 5 SRR avand certificat de
inregistrare nr. J / ........ — / ............, declar pe propria mea raspundere, sub

sanctiunile aplicate faptei de fals In acte publice. ca cele declarate sunt reale.

Subsemnatul(a) declar ci firma pe care o reprezint:

- nu are datorii fata de bugetul local Sfantu Gheorghe,
- nu are datorii fata de bugetul de stat,

- nu se afla in stare de faliment;

- nu are afaceri administrate de judecator sindic;

- nu are activitati autorizate suspendate.

Subsemnatul(a), prin prezenta Declaratie, autorizez orice institutie, societate
comerciald, banci, alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati
ai autoritatii contractante Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, cu privire la
orice aspect.

Prezenta declaratie este valabila pana la data semnarii Contractului de locatiune.

Semnatura / stampila



Anexa nr. 2 1a H.C.L. nr. 270/2016

REGULAMENT
privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere prin licitafie publica deschisa

Cap. 1. DISPOZITII GENERALE:

Prezentul Regulament este elaborat in scopul reglementdrii organizérii si
desfasurarii procedurii de inchiriere al unui bun din proprietatea Municipiului Sfantu
Gheorghe, administrat de Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Conform prezentelor reglementri, procedura de inchiriere se initieaza de Consiliul
Local al Municipiului Sfantu Gheorghe — locator, sau de un ofertant (locatar potential).

Inchirierea se realizeaza prin procedura licitatiei publice deschise fara preselectie,
cu oferte exprimate intr-un plic sigilat.

Cap. 2. CAIETUL DE SARCINI:

Locatorul Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe elaboreaza si aproba
Caietul de sarcini, care cuprinde: destinatia bunului oferit spre inchiriere; cheltuielile pe
care locatarul este obligat sa le realizeze; interdictia sublocatiunii; durata locatiunii; chiria
minima; conditiile impuse de natura bunului; cuantumul garantiilor; clauze referitoare la
incetarea contractului de locatiune, alte conditii.

Cap. 3. ANUNTUL PUBLICITAR:

3.1 - Dupi aprobarea Caietului de sarcini, locatorul Consiliul Local al Municipiului
Sfantu Gheorghe asigura publicarea Anuntului referitor la organizarea licitatiel publice
deschise in ziarele locale, respectiv pe pagina de internet anunt care se va afisa si la sediul
locatorului.

3.2 - Anuntul va contine: denumirea si sediul locatorului; obiectul si durata
inchirierii; locul unde poate fi achizitionatd si studiatd documentatia licitatiei publice
deschise; actele doveditoare privind calitatile si capacitatile cerute ofertantilor; data, ora si
locul de primire a ofertelor; durata in care ofertantii riman angajati prin termenii ofertelor
lor; data, ora si locul sedintei de deschidere a ofertelor.

Cap. 4. DEPUNEREA OFERTELOR:

4.1- Termenul de primire a ofertelor este de 5 zile calendaristice, incepand cu data
publicarii Anuntului publicitar al licitatiei publice deschise.

4.2 - Ofertantii transmit documentatia de participare la licitatie In doud plicuri
sigilate (unul exterior si unul interior), care se inregistreaza in ordinea primirii lor, intr-un
registru special, finut de locator la sediul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Pe plicul exterior se indica licitatia publica deschisa pentru care este depusd oferta.
Plicul exterior va contine: ,.Fisa cu informatii” anexa nr. 1/R, semnata de ofertant (fira
ingrosari, stersaturi sau modificari); ,,Declaratia privind eligibilitatea™ anexa nr. 3/R, cu
actele doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantului; achitarea contravalorii
Caietului de sarcini si a garantiei de participare la licitatia publicd deschisd, precum si
plicul cu oferta (asa zis “plic interior™).

4.3 - Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul acestuia. Acest plic va contine .Declaratia cu oferta propriu-zisd”, anexa nr.
2/R.

4.4 - Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor. .

4.5. — Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti eligibili.

Cap.5. COMISIA DE EVALUARE:

Comisia de evaluare este alcatuitd din angajati din cadrul Primariei municipiului
Sfantu Gheorghe, numiti prin dispozitie de primarul municipiului Sfantu Gheorghe.

Cap. 6. SEDINTA DE DESCHIDERE A PLICURILOR:

6.1 - Dupa deschiderea plicurilor exterioare, Comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor, datelor si informatiilor cerute, mentionate in Fisa




de informatii si Intocmeste un proces-verbal in care se va mentiona rezultatul deschiderii
plicurilor exterioare. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca
cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile prevazute la pct. 4.2 din prezentul
Regulament.

6.2 - Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor retinute se face numai dupa
semnarea procesului verbal de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii
prezenti la sedinta.

In cazul in care pana la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor nu se
depun cel putin doua oferte, locatorul va proceda la republicarea Anuntului publicitar, iar
procedura licitatiei publice va fi reluatd de la etapa depunerii ofertelor.

6.3 — Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare si poate -
atunci cand considerd necesar - sa ceara de la ofertanti precizari cu privire la continutul
ofertei.

6.4 - Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai bund din punct
de vedere al conditiilor precizate in Caietul de sarcini;

6.5 - Pe baza evaluarii ofertelor Comisia de evaluare intocmeste Raportul de
evaluare care cuprinde: descrierea procedurii de licitatie publica deschisa pentru inchirierea
bunului oferit, precum si operatiunile de evaluare; elementele esentiale ale ofertelor
depuse, sau, in cazul In care nu a fost desemnat céstigator nici un ofertant, cauzele
respingerii tuturor ofertelor depuse.

6.6 - Dupa primirea raportului Comisiei de evaluare, locatorul procedeaza, in
termen de 2 zile calendaristice, la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa si
la anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor. La solicitarea in scris a
ofertantilor respingi, in termen de 3 zile calendaristice de la primirea comunicarii de
respingere a ofertelor lor, locatorul va transmite o copie de pe procesul - verbal de evaluare
a ofertelor. .

6.7 - In cazul in care licitatia publica deschisd nu a condus la desemnarea unui
céstigdtor, se va consemna aceasta situatie intr-un proces-verbal, iar in termen de 5 zile de
la expirarea termenului de solutionare a contestatiilor se va recurgere la procedura de
negociere directd. Conditiile inchirierii prin negociere directa nu pot fi inferioare celei mai
bune oferte respinse de licitatia publicd deschisa.

6.8 — Locatarul va negocia cu fiecare ofertant in parte data stabiliti conform
programadrii In conditiile stabilite in caietul de sarcini.

6.9 — Dupd iIncheierea negocierii directe, locatorul intocmeste un proces-verbal,
care va cuprinde concluziile negocierilor purtate si in care se recomandd cea mai
avantajoasa oferta.

Cap. 7. CRITERIUL DE SELECTIE A OFERTANTILOR SI DE EVALUA
RE A OFERTELOR:

Determinarea ofertei castigatoare se face conform criteriilor stabilite in Caietul de

sarcini. ‘
Cap. 8. PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE
DESCHISE:

8.1 — In termen de 3 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesul- verbal
de evaluare a ofertelor, ofertantii pot face contestatii la sediul locatorului sau la locul
depunerii ofertei, potrivit anuntului publicitar, cu privire la modul in care au fost respectate
prevederile prezentului Regulamenit.

8.2 — In termen de 2 zile calendaristice de la primirea contestatiei locatorul — prin
dispozitie de primar — va numi comisia de solutionare a contestatiilor, care va solutiona
contestatia si comunica raspunsul sdu contestatarului.

8.3 — In cazul in care contestatia este fondatd, locatorul va revoca decizia de
desemnare a ofertantului castigator si va decide anularea licitatiei si organizarea unei noi
licitatii.

8.4 — In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de citre ofertantul respins,
acesta va putea recurge la instantd judecatoreasca competenta.




8.5 — Ofertantilor participanti la procedura prin negociere directd nu se ofera nici o
posibilitate de contestare.

Cap. 9. CONTRACTUL DE LOCATIUNE:

9.1 - Contractul de locatiune se incheie in formé scrisa, in termen stabilit incepand
din data la care locatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, sau dupa
parcurgerea procedurii negocierii directe sau dupa declararea definitiva a cstigatorului si
va cuprinde in mod obligatoriu clauzele previzute in Caietul de sarcini si alte clauze
convenite de partile contractante

9.2 — Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia Contractul de locatiune
atrage pierderea garantiei depuse pentru participare.

9.3 - In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea Contractului de
locatiune, licitatia publica va fi anulata. iar locatorul poate relua procedura de licitatie
publicd de la etapa publicarii anuntului, in conditiile legii, Caietul de sarcini pastrandu-si
valabilitatea.




