ROMANIA

Judetul Covasna

Primé&ria Municipiului Sfanty Gheorghe
Arhitect - sef

Ca urmare a cererii (revenire la avizul de oportunitate nr, 4/19.04..2016) adresate
de dl./d-na Farkas Imre, Szilvisi Melinda si coproprietarii, prin SCPCS Ambient SRL cu
demieilinl/sediul in judetul Covasna. municipiul erasubesmuna Sfintu Gheorghe, satul -,

sectorul -. cod nostal otr - .hr. bl - sco- et - ap. - telefon/fax
{ S , e-mail oﬂ‘lce@ambient-group.ro, inregistraty

la nr. 43635 din 15.07.2016,

in conformitate cy prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile $i completrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZUL DE OPOPRTUNITATE
Nr. 7, din 12.08.2016

pentru elaborarea Planul urbanistic zonal pentru ,,Zonj comert si servicii” Municipiul
Stantu Gheorghe (Zona statie de epurare);

generat de imobilul: terenuri cy categoria de folosinti ,,arabil” inscris in CF nr. 37680
Municipiul Sfanty Gheorghe, sub nr. cad. 37680; .,arabil” inscris in CF or. 29853
Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr., top. 787/2/b/2, 757/1, respectiv ,teren fn folosinti” cu
ar. top. 757/1, in suprafati totals de 6003 mp;

Cu respectarea urméitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de teren cu
categoria de folosinti ,,arabil” inscris in CF nr. 31263 Municipiul Sfintu Gheorghe, nr.
cad. 31263, la sud de drum de exploatare agricoli neamenajati, la est de limit3 intravian,
aprobat prin HCL nr. 299/2011 -PUZ Lunca Oltului Sud-Est, la vest de terenuri
agricole,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

-Zona servicii, comert si activititi economice industriale;
- constructii specifice zonei functionale si functiuni complementare ale
acestora (birour, ateliere, halj reparatii, hald depozit, cabing poartd, etc.);

-zond locuinte si servicii (ZLS):
— constructii: locuinte cu sau firj parter comercial; clidiri pentru servicii;

cladiri anexe;
-zona de circulatii;
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-zond spatii verzi: -min. 20% din suprafata reglementat;
-lucriri tehnico-edilitare;

-terenurile se afli in zona de protectie pe baza normelor de igiend (statia de
epurare ape uzate R=300 m)

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR;
- POTmax = 60%,; CUTmax = 1,25
- regim de 1ndltime, max: P+1;
- alinierea constructiilor: se va mentine alinierea constructiilor invecinate;
- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil si a normelor de
insorire,;

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
- accese: - pe partea esticdi a parcelelor se va prevedea un drum amenajat potrivit
reglemtirii previzute in documentatia de urbanism PUZ ,Lunca Oltului Sud-
Est”, aprobat prin HCL nr. 299/2011;

- drumuri de incinti si accese pietonale, platforme carosabile, parcari;

- echipare tehnico-edilitars: se vor executa prin extinderea retelele stradale
existente pe str. Tigaretei;
- se va avea in vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementatd, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012
privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

S. Capacitatile de transport admise
-pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau aleilor
propuse va fi analizati prin PUZ, in functie de numirul de loturi rezultate si
inciircirile (tonajul) estimate pentru auto de categorie medie sau grea, dupi caz.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
-se va stabili ulterior, la emiterea certificatului de urbanism, potrivit legislatiei in
vigoare;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

-informarea publicului prin anuntarea in ziarele locale a intentiei de elaborare a
documentatiei de urbanism;

-identificarea proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei -
nume/prenume, adresi, nr. telefon/fax, e-mail (toate vecindtitile parcelelor pentru care se
solicitd reglementarea).

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 17 din 19.01.2016 si nr. 18 din 18.01.2016 emis de Primiria
municipiului Sfintu Gheorghe

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr. .. ... . ... din..........

Arhitect-gef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
\ AL
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