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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETA’IILOR
IMOBILIARE TIP APARTAMENT,
PENTRU VANZARE
INREGISTRARE LA INREGISTRARE LA
EVALUATOR Nr. 130/06.07.206 BENEFICIAR 11| IR S ——

1. |[EVALUATOR BOJIN ADRIAN
AUTORIZAT
Parafa Nr. 10826 — valabila 2014

Adresa evaluatorului

= Orasul: SFINTU GHEORGHE

= Strada/ Zorilor nr.37

= Telefon: 0745-345-066

= E-mail: adrian.bojin @gmail.com

Persoani juridici: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE

2. |CLIENT
Adresa ®* Oragul: SFINTU GHEORGHE
= Strada : STR. CAMPUL FRUMOS, NR.5, BLOC.6, SC.B, AP.11 -
ETAJ
= Telefon:
DESTINATARUL Persoani juridici: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE
RAPORTULUI

3. |PROPRIETATEA
EVALUATA

Apartament cu 2 camere situat la etaj in bloc cu P+1E nivele, fari spatii
comerciale la parter

Proprietar

Persoani juridici: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE

Adresa proprietatii

= QOrasul: SFINTUAGHEORGHE
= Strada: STR. CAMPUL FRUMOS, NR.5, e
BLOC.6,SC.B, AP.11 - ETA] CHIRIAS: TATAR CORNEL ANTAL

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA

30.300 LEI echivalent 5.880 EUR

din care

APARTAMENT
25.000 LEI echivalent

TEREN
5.300 LEI echivalent

5.500 EUR

380 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

TIP DE VALOARE

VALOARE DE PIATA

SCOPUL EVALUARII

Pentru vanzare

DATA INSPECTIEI
PROPRIETATII

Inspectia a fost efectuats de cdtre dl. Bojin Adrian la data de 26.06.2016.

DATA EVALUARII

06.07.206

EVALUARE

DATA RAPORTULUI DE

06.07.206




CURS DE SCHIMB BNR,
LA DATA EVALUARII

1 EURO = 4,4085 LE/EURO

6. |DATE PRIVIND = Dobandirea:
DREPTUL DE Temei legal: cumpairare prin licitatie
PROPRIETATE Dreptul de proprietate: intabulare, drept de proprietate, cu titlul initial
de cumpirare prin licitatie conf. inch. Nr. 15215/2007, 24785/2007,
dobandit prin Lege, cota actuald de 1/1,
= Cartea Funciard nr. 29788, localitatea SF. GHEORGHE, judet
COVASNA
= Numir cadastral: Top 29788
= Mentiuni speciale in Cartea Funciard: Nu
= Extras de Cartea Funciard Constructii 29788-Ci1-Ull, OCPI
COVASNA
= Extras de Cartea Funciari Teren 29788, OCPI COVASNA
MENTIUNI 1: Situatia =
privind Cartea Funciara
MENTIUNI 2: Abateri de = Kx:
la inscrierea din Cartea
Funciard
7. | DATE PRIVIND
ISTORICUL
TRANZACTIILOR CU
PROPRIETATEA
8. | DATE PRIVIND = (Se va mentiona existenta documentatiei cadastrale)
DOCUMENTATIA = Suprafata inregistrati in documentatia cadastralia: Su =47,67 mp
CADASTRALA = Cota indivizi de teren:
in ANEXA nr. 2 este prezentat Planul de situatie
9. | SITUATIA ACTUALA A | Ocupat de chiriasul SULICA SORIN, folosit ca spatiu de locuit;
APARTAMENTULUI Imbunatitiri si lucriri de intretinere efectuate de ciitre chirias: faianti
bucitirie, gresie hol, baie, tAmplirie interior din lemn, timplarie
exterior tip termopan, parchet laminat camere, instalatii sanitare — nu se
iau in consideratie, fiind executate de chirias
10. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | Semicentral, identificatorul zonal: zona ,,C”
ARTERE = Auto:
IMPORTANTE DE - STR. CAMPUL FRUMOS, NR.5,
CIRCULATIE IN = Magistrale metrou: Nu
APROPIERE = Calitatea retelelor de transport: pietruite / cu o banda pe sens/
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI = Cartier rezidential de blocuri de locuinte, zona agricold in apropierea

mun. Sf. Gheorghe;
In zona se afld in apropiere
= Retea de transport in comun in apropiere/ cu mijloace de transport
suficiente
Unititi comerciale in apropiere/: nu,
Unititi de invataméant (mediu): nu
Unititi medicale cabinete medicale de specialitate: nu
Institutii de cult: nu
Sedii de banci: nu
Institutii guvernamentale: nu
Altele

UTILITATI EDILITARE

= Retea urbana de energie electrici: existents
= Retea urbana de apa: existenta
= Retea urbana de termoficare: inexistentd




= Retea urbana de gaze: inexistents

= Retea urbana de canalizare: existenta
= Retea urbana de telefonie: existenta
L ]

Altele
GRADUL DE POLUARE | = Poluare medie
s Altele
AMBIENT = Trafic auto intens: da, in apropiere

= Dezolant: da
= Alte caracteristici: zona linistita

CONCLUZIE PRIVIND ZONA

Zona de referintd exterioard orasului, amplasare nefavorabild, zonia

DE AMPLASARE circulatd, partial cu verdeatd. Dotéiri si retele edilitare satisficatoare.
Poluare medie. Ambient satisficitor.
11. | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL)

AMPLASAMENT = BLOC DE LOCUINTE P+1E ( firi parter comercial)
= Parter

ANUL PIF = Aproximativ 1962

LOCUINTE PE PALIER | 4

ORIENTARE = Fatada blocului
= Cardinal: EST

CARACTERISTICI Structura: ciramida,

Inchideri perimetrale: ciramida

Acoperis: terasa bituminata

Aspect exterior: cu degradari ale finisajelor,

Aspect interior: ingrijit

Numir de restantieri la plata intretinerii: da

Probleme de alimentare cu apa calda: nu este cazul

Numir mediu de debransiiri cu centrale termice proprii: nu este cazul

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

Aspect exterior neingrijit, utilitati incomplete etc.
= Nu se recomandi efectuarea unei expertize tehnice

12.

DESCRIEREA APARTAMENTULUI

BILANTUL DE = Au (aria/suprafata utild) = 47,67 mp
SUPRAFATA = Ac (aria/suprafata construitd = 57,20 mp
GRADUL DE CONFORT | = Confort: 1
{optional)
TAMPLARIE = Exterioari: tAmplirie termopan, usa intrare lemn brad
= Interioari: lemn
FINISAJE = Finisiiri superioare: nu se iau in consideratie, fiind executate de chirias

- parchet laminat:

- gresie in, grup sanitar, pe hol:
- faianta grup sanitar:

- zugraveli vopsele lavabile

- altele:

INSTALATII SI
DOTARI ELECTRICE

= Normale
= Curenti slabi (telefonie si cablu TV)

INSTALATII SI
DOTARI INCALZIRE

= Sobe incélzire cu lemne, aragaz cu butelie

INSTALATII SI
DOTARI ALIMENTARE
CU APA

= Din reteaua orasului
= [nstalatii si dotéri in buna stare
= Instalatiile sunt intretinute bine

INSTALATII SI
DOTARI ALIMENTARE

= Din reteaua orasului etc.
= Nu este cazul




CU GAZE

CONCLUZIE PRIVIND = Aspect Ingrijit, utilititi incomplete etc.
DESCRIEREA = Balcon nu exista.
APARTAMENTULUI

13. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE Amplasare: central, zona ,,B”

Suprafata teren S = 50,48 mp (respectiv 8.26% din 611.00 mp)
Deschiderea Ia strada

Tip drum acces: rutier-asfaltat, pietonal- asfaltat

DESCRIERE Dimensiuni

Forma: neregulati,
Inclinare: in panti

14. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI = Piata locuintelor rezidentiale amplasate in blocuri de locuinte
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zona rezidentiald de blocuri de locuinte, case de locuit

= Din punct de vedere edilitar: in amenajare
= Din punct de vedere economic: zona cu economie in asteptare,

OFERTA DE LOCUINTE | = In stagnare

SIMILARE

CEREREA DE = Stagnare

LOCUINTE SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI = Dezechilibru in favoarea OFERTEI

(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

PRETURI IN ZONA ®= Minimum: aproximativ 1 leuw/mp/luna

PENTRU PROPRIETATI | = Maximum:

SIMILARE

CHIRII IN ZONA * Minimum:

PENTRU PROPRIETATI | = Maximum:

SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE = Dezechilibru in favoarea OFERTEI;
PRIVIND PIATA = Tendinta de crestere in favoarea OFERTEI
PROPRIETATII REZULTA: imposibilitatea reducerii preturilor/ chiriei etc.

15. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE =
INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA A
2011

CADRU LEGAL = Dupa caz.

ALTE REGLEMENTARI

15.1. Abordarea prin cost



In ANEXA nr. 1 este prezentatd determinarea valorii prin abordarea prin cost, centralizata in anexa nr.0.

VALOAREA ESTIMATA PRIN 25.000 LEI echivalent 5.500 EUR
ABORDAREA PRIN COST

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

15.2. Abordarea (evaluarea) terenului prin metoda prin metoda comparatiei directe

In In ANEXA nr. 2 este prezentatd determinarea valorii terenului prin metoda comparatiei directe, centralizata
in anexa nr.0.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 5.300 LEI
PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE s -
(teren) echivalent 380 EURO

16. DEFINITII, IPOTEZE, CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

16.1 DEFINITII

VALOAREA DE PIATA

VALOAREA DE PIATA reprezintid suma estimati pentru care o proprietate va fi schimbati, la data
evaludrii, intre un cumpdérator decis si un véanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pretul determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzitoare, in care partile implicate au actionat in
cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.

16.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si In scopul precizat. Nu este recomandata
folosirea raportului de catre o tertd persoana fard obtinerea In prealabil a acordului scris al
clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 10 de
mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarilor
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport. Responsabilitatea se considerd asumatd numai fatd de
destinatarii raportului de evaluare.

Raportul de evaluare iIsi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente
la data evaluarii.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice in arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu exista
datorii care au legaturd cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul
in care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald si responsabila.

Se presupune cd proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementérile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.



10.

11.

17.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru.
expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arata altfel in raport, evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica.
sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinata. inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.) care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii. Se presupune cd@ nu existd astfel de conditii dacad ele nu au fost observate la data
inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depadsind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in
care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si nici pentru
eventualele procese de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri $i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerad a fi credibile si evaluatorul crede ca ele sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu 1s1 asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

Opiniile privind valoarea precum si alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in mod
satisfacdtor a oricaror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o manierd responsabila. Poate fi
necesara efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma incheierea acestor sarcini.

Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va dezvilui unei terte persoane, cu
exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client, care de asemenea este precizat in raport.
Clientul a fost de acord ca realizarea evaluarii si formatul raportului sunt adecvate destinatiei
evaludrii.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urmai este
necesar), trebuie obtinut Inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi utilizata in
orice scop de cétre orice persoana, cu exceptia clientului si a altor destinatari ai evaluarii care au
fost precizati in raport, precum si a agentului de asigurari si creditorului, dacad acestia au platit
onorariul pentru evaluare, in situatia in care obiectivul clientului este un creditor ipotecar.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie de asemenea obtinute inainte ca raportul de evaluare
(sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori
ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de public prin prospecte. memorii, publicitate,
relatii publice, informatii, vAnzare sau alte mijloace.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

In calitate de elaborator, declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta

cu

reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative

cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de

elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile formulate in prezentul raport de
evaluare.



18. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu bund credinta, ca:

i
2.

Afirmatiile privind faptele cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate
si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit, in functie de marimea valorii estimate, de directia de evaluare care favorizeaza cauza
clientului, de atingerea unui rezultat stabilit sau de producerea unui eveniment, in functie de opinia
mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentad

profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
19 RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA FINALA

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE
PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 30.300 LEI echivalent 5.880 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN METODA
ESTIMATA PRIN COSTULUI DE INLOCUIRE NET

(PENTRU APARTAMENT) SI METODA

COMOARATIEI DIRECTE (PENTRU
TEREN)

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

STAMPILA DE EVALUATOR

UATOR AUTORIZAT
2
\2

Bojin Adrian PP o S /l
_hwvaabﬂ 2016@ ok s
ANEXE A AT /
ANEXA nr. 1:  Determinarea valorii apartamentului prin abordarea prin cost
ANEXA nr. 2: Determinarea valorii terenului prin abordarea prin comparatie directa
ANEXA nr. 3:  Oferte de pret pentru teren
ANEXA nr. 4:  Plan de amplasament
ANEXA nr. 5: Releveul apartamentului
ANEXA nr. 6: Extras de Carte Funciard 29788



MUN. SF. GHEORGHE Anexa poze
STR. CAMPUL FRUMOS NR.5 Rap.ev. 130/06.07.2016

APARTAMENT CU 2 CAMERE - BLOC.6, AP.11 - ETAJ

S

Vedere exterioara Vedere exterioara
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MUN. SF. GHEORGHE Anexa 1
STR. CAMPUL FRUMOS NR.5 130/06.07.2016

FISA DE CALCUL
Valoare bazata pe metoda costului de inlocuire net
BLOC.6, SC.B, AP.11-ETAJ

Evaluare in baza catalogului de evaluare rapida editura MATRIXROM pt."Locuinte, camine, hoteluri" editia
1995,Catalog de reevaluare nr.124, fisa nr.124"Cladire de locuit cu apartamente in bloc"

CARACTERISTICI
- anul constructiei: aprox 1972
- utilizare initiala: apartamente de locuit
- utilizare actuala: apartamente de locuit
- regimul de Tnaltime - P+1
- structura de rezistenta - zidarie din caramida
l - pereti: caramida
- planseuri - beton armat
- acoperis - sarpanta lemn
- invelitoare - tigla profilata
- pardoseli: parchet laminat, gresie - nu se iau in consideratie, fiind executate de chirias
- finisaje exterioare: tencuiala de var
- finisaje interioare: tencuiala de var
- tdmplarie interioara: lemn
- tdmplarie exterioara: termopan PVC - nu se iau in consideratie, fiind executate de chirias
- incalzire: sobe cu lemne
- instalatii sanitare: complete
instalatia de canalizare: |a reteaua oraseneasca
- instalatii electrice: circuite de iluminat si prize 220V
- cladirea este amplasata in zona exterioara municipiului

- suprafata construita (mp) Ac 57,20 mp

- suprafata construita desfasurata ( Ad) 57,20 mp

- inaltime medie (m) 2,50 m

Elemente de calcul Suprafata | lei/mp | Corectii Valoare
(mp) % (lei)
1 2 3 4 5

S construita utila 57,20 587 33578,748
Instalatii electrice 57,20 23| 1315,692 1.316
Instalatii sanitare 57,20 65| 3718,26 3.718
Instalatii de incalzire centrala 0,00 67 0 0
Valoarea tehnica 38.613
CORECTII
Pt. inaltimea incaperii 57,20 0,96| -1544,51 -1.545




Pt. incalzire sobe cu combust. solid

57,20 -34| -1944,94 -1.945
Total valoare tehnica corectata 35.123
COEF. DE INDEXARE (K1)-cu TVA 36079,56
COEF. DE INDEXARE (K1)-fara TVA 30066,30
COEF. DE INDEXARE (K2) 0,973
Valoare tehnica actualizata 1.027.513.498
Grad de uzura (K3) 46,6% 478.821.290
Neadecvare functionala 30,0% 164.607.662
Depreciere din cauze externe 35,0% 134.429.591
TOTAL VALOARE 249.654.955
TOTAL VALOARE ACTUALIZATA (RON) 25.000
Curs valutar la data evaludrii (lei/EUR)| 4,5199
TOTAL VALOARE ACTUALIZATA (EUR) 5.500

* Observatii:

1. Coeficientul de indexare

Aducerea la zi (06.07.2016) a pretului barem (01.01.1965) se realizeaza cu coeficienti de actualizare rapida

(K1) cf. Buletin CET nr.131/martie 2016

Apoi aplicam un coeficient suplimentar de actualizare (K2), dat de variatia valorii dolarului in raport cu leul intre
31.12.2015 si 06.07.2016, redus cu 20% datorita faptului c& impactul cresterii sus-mentionate se transmite cu

oarecare intarziere asupra costurilor in constructii.

Coeficientul (K2) suplimentar de actualizare intre 31.12.2015 — 06.07.2016:

K2=1+ 0,8 x (4,0891-4,1477) /4,0891 = 0,9856

unde: 4,1477 este cursul leu/USD la data de 31.12.2015
4,0891 este cursul leu/USD la data de 06.07.2016

2. Gradul de uzura fizica

Stabilirea gradului de uzura real estimat (K3) se face conform Ordinului MLPAT 85/N/1999 ( Indicativ P

135/1999, anexa nr.45), dupa cum urmeaza:

* conditii de exploatare normale

* starea tehnica medie
Gradul de uzura fizica: G.uz. Ponderi
* Constructii 5% 40%
* Inchideri si compartimentari 60% 17%
* Finisaje 80% 25%
* Instalatii 80% 18%
* Total 46,60% 100%
Gradul de uzura fizica total de 46,60%

a fost stabilit pe baza observatiilor/inspectiei

evaluatorului autorizat, conform preved.anexei nr. 45 la Ordinului MLPAT 85/N/1999 ( Indicativ P 135/1999)
reprezentand ponderea orientativd a subansamblelor mijloacelor fixe din grupa 1 Cl&diri, respectiv "Cladiri

industriale"

3. Neadecvare functionala
- spatiu fara separeuri, greu de incalzit iarna;

30,00%




- lipsa spatiu depozitare lemne

- colectarea cenusei in apartament
- radiatoare inexistente

- alimentarea cu apa si canalizarea
- alimentarea cu energie electrica

4, Depreciere din cauze externe 35,00%
- criza financiara, neacordare de credite bancare pentru investitii locative sau productive,
- diminuare semnificativa a tranzactiilor imobiliare, perspective somaj in randul populatiei

- cladire cu vechime de 41 ani, se impune reabilitarea cu materiale moderne, indiferent de destinatia viitoare

Noti: iImbunatatiri aduse apartamentului de cétre chiriag
care nu au fost luate in calcul:
- faianta bucatarie
- gresie hol, baie
- tamplarie interior din lemn
- tamplarie exterior tip termopan
- parchet laminat camere
- instalatii sanitare

Evaluator autorizat

Bojin Adrian
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PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE

STR. CAMPUL FRUMOS NR.5

1

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Anexa nr.2
30/06.07.2016

Elemente de comparatie Subiect Avicola Fenestela Szalomer | Spre Ilieni
Suprafata aferentd blocului 611,00 1.000 600 600 1.550
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 5 12 10 6
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integral
Corectie procentuala (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUROo/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7 12 10 6
Conditii vanzare oferta oferta oferta oferta
Corectie procentuala (%) -3% -3% -3% -3%
Valoarea corectiei (EUROo/mp) -0,21 -0,36 -0,30 -0,18
Pret corectat 6,79 11,64 9,70 5,82
Localizare mai slaba mai slaba mai slaba mai slaba
Corectie procentuala (%) 15% 10% 20% 30%
Valoarea corectiei (EUROo/mp) 1,02 1,16 1,94 1,75
Pret corectat 7,81 12,80 11,64 7,57
Acces mai dificil mai dificil mai dificil mai dificil
Valoarea corectiei (%) 5% 5% 5% -5%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 0,39 0,64 0,58 -0,38
Pret corectat 8,20 13,44 12,22 7,19
Destmat!a (URlieanes intravilan extravilan intravilan intravilan extravilan
terenului)
Valoarea corectiei (%) 10% 0% 0% 10%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 1 0 0 1
Pret corectat 9,02 13,44 12,22 7,91
Utilitati

toate - - - -
Corectie procentuala 20% 20% 20% 20%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 1,80 2,69 2,44 1,58
Pret corectat 10,82 16,13 14,67 9,49
Planeitate plan panta panta panta plan
Valoarea corectiei (%) -5% -5% -5% -2%
Valoarea corectiei (EURO/mp) -1 -1 -1 0
Pret corectat 10,28 15,33 13,93 9,30
Suprafata 611 1.000 600 600 1.550
Corectie procentuala -2% -2% -2% -2%
Valoarea corectiei (EURO/mp) -0,21 -0,31 -0,28 -0,19
Pret corectat 10,08 15,02 13,65 9,11
Total corectie bruta 4,45 5,16 5,55 4,79




total corectie
bruta cea mai

mica
Valoarea estimata (cu TVA 20%) -
EURO/mD rotund 9,1
Valoarea estimata (fara TVA 20%) 8

Steren = 611 mp

4.640€ 21.000 lei

Suprafata cota parte teren=50,48

mp

380 € 5.300 lei

Curs valutar:

4,5199 lei/EUR

Evaluator autorizat
Bojin Adrian
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‘and teren in livada Sfantu Gheorghe « OLX.ro

Anunturi Sfantu Gheorghe Imobiliare Sfantu Gheorghe Terenuri Sfantu Gheorghe

hnp://olx.ro/ofbrta/vand-tcren—in-livada—ID43A9m.html# lea393e2d2

ADAUGA ANUNT NOU

-61%

Vand teren in livada
Sfantu Gheorghe, judet Covasna
Numar anunt: 59958292

Adaugat de pe telefon La 09:36, 30 iunie 2016,

imiplace Distribule < O

za af

w

. Salveazaca
favorit

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Extravilan

Suprafata 1000 m? f71;1( &

. Vand o parcela de 1000 mp in livada. Terenul este extravilan cu posibilitatea de a trece in intravilan
aflat in aproprierea caselor.

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru A: 08 '

&, :08, si

of 4

7S

Trimite mesaj

0766 269 490

Sfantu Gheorghe, judet
Covasna

Viadut

Pe site din feb 2014

London-Bucharest
From f
95 € | Info
Bucharest-Dublin
Limited seais!
From
info
|
Bucharest-Dublin
Limited seats!
From
info
Dublin-Bucharest
i. From ey
146 € [ Info

06.07.2016 09:35




Tatravilan de vanzare an vecinatate cu fenestela Sfantu Gheorghe « OLX.ro http://olx.ro/oferta/intravilan-de-vanzare-an-vecinatate-cu-fenestela-1D6...

ADAUGA ANUNT NOU

Anunturi Sfantu Gheorghe Imobiliare Sfantu Gheorghe Terenuri Sfantu Gheorghe

Intravilan de vanzare an vecinatate cu fenestela

Sfantu Gheorghe, judet Covasna  Adaugat La 14:17. 29 iunie 2016, Numar anunt: 96791386 12 5
gocial

imiplace Distribuie < 0

Trimite mesaj

% \ 0742 387 741

- - Salveazg ca 2 Sfantu Gheorghe, judet
favorit o :

Covasna

Attila

Pe site din dec 2012

Bucharest-Dublin

timited seats!

o Oferit de Proprietar Suprafata 600 m? From

info

de vanzare teren intravilan an vecinatate cu fenestela 600 metri patrati de la proprietar cu 12 euro

London-Bucharest
N metrul patrat cu acte an regula

From -

e ]

Bucharest-Dublin

Limited seats!

From
info

London-Bucharest

From

95 € 'k Info

of3 06.07.2016 09:40



~oc de casa Sfantu Gheorghe + OLX.ro http://olx.ro/oferta/loc-de-casa-IDSal 0K .html#435316a53a

N

ADAUGA ANUNT NOU

. Anunturi Sfantu Gheorghe Imobiliare Sfantu Gheorghe Terenuri Sfantu Gheorghe Urmat,

(ﬁ ProCredit Bank

_ Economiseste simplu si eficient!

Loc de casa
_ Sfantu Gheorghe, judet Covasna Adaugat La 12:33, 28 iunie 2016, Numar anunt: 76268850 1 0 €
Imiplace Distribule < 0

Trimite mesaj

0732 115 599

= Belveaza ca Sfantu Gheorghe, judet
favorit
. Covasna
vez pe harta
Peter Janos
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan intravilan Pe site din apr 2015
. Suprafata 600 m?

Teren intravilan construibil cu cadastru propriu Se afla in cartieul rezidential SALOMER

Imiplace Distribule < 0 Trimite

de la 199 Ron

peste 4000 de bucat
bucati pe stoc.

— Vizualizari: 1858

Contacteaza vanzatorul

- 0732 115 599

Adresa ta de email...

- Mesajul tau...

— Cel mai mare parc de
&EMQRQ din Romania.
; i TI—— Peste 500 de bucati pe stoc,
e L oy e il - de 12:1850 Ron
Fisierul poate aveam maxim 2 M8

e TVA inclus.

of 2 06.07.2016 09:52



“eren 1550 metri patrati . Sfantu Gheorghe * OLX.ro

of 4

Anunturi Sfantu Gheorghe Imobiliare Sfantu Gheorghe Terenuri Sfantu Gheorghe

ADAUGA ANUNT NOU

Romania

from Sublin
from

€53

Teren 1550 metri patrati .
Sfantu Gheorghe, judet Covasna  Adaugat La 10:37, 26 iunie 2016, Numar anunt: 9200261

imiplace  Distribuie < O

TEREN
. DE
IVANZARE.

Oferit de Proprietar Suprafata 1550 m?

Proprietar \and teren cu suprafata de 1550 metri patrati

Situat la 2 km de Sfantu Gheorghe,spre llieni cf , toate actele fiind inregula apartinand de primaria
Sfantu Gheorghe

Accept unele variante: masina, garsoniara si cu diferenta din partea mea dupa caz !

Bosnia and Herzegovina

http://olx.ro/oferta/teren-1330-metri-patrati-IDCBpj.html#435316a53a

from Dubiin
from
€155
Trimite mesaj
074 196 8846
Sfantu Gheorghe, judet
Covasna
mihai
Pe site din mar 2013
| 54% -54% -22%

-60% -54%

$26:96
$12.90

View now

06.07.2016 09:46
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

Dosarul nr. 18722/10-08-2011

INCHEIERE Nr. 18722

REGISTRATOR Kelemen Erika
ASISTENT REGISTRATOR Kovacs Mihaela

‘e

Asupra cererii introduse de PRIMARIA MUN. SF.GHEORGHE privind Dezmembrare/Comasare, si in
baza documentelor atasate:

- act administrativ nr. Hotararea nr. 160/30-06-2011 emis de CONSILIUL LOCAL
SF.GHEORGHE,documentatia tehnica;

vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind
indeplinite conditiile prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 720 lei achitat prin documentul

de plata:

-ordin de plata nr. 2771/02-08-2011 in suma de 720 RON,
pentru serviciul cu codul: 222,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr.
- imobilul cu nr.
- imobilul cu nr.
- imobilul cu nr.
- imobilul cu nr.
- imobilul cu nr.
- imobilul cu nr.
- imobilul cu nr.
- imobilul cu nr.
- imobilul cu nr.
- imobilul cu nr,
- imobilul cu nr.
Gheorghe

- imobilul cu nr.
Gheorghe

- imobilul cu nr.
Gheorghe

cadastral 29788-C1 inscris in cartea funciara 29788 UAT Sfantu Gheorghe

cadastral 29788-C1, inscris in cartea funciara 29788-C1 / UAT Sfantu Gheorghe ;
cadastral 29788-C1-U1 inscris in cartea funciara 29788-C1-U1 UAT Sfantu Gheorghe
cadastral 29788-C1-U2 inscris in cartea funciara 29788-C1-U2 UAT Sfantu Gheorghe
cadastral 29788-C1-U3 inscris in cartea funciara 29788-C1-U3 UAT Sfantu Gheorghe
cadastral 29788-C1-U4 inscris in cartea funciara 29788-C1-U4 UAT Sfantu Gheorghe
cadastral 29788-C1-US5 inscris in cartea funciara 29788-C1-U5 UAT Sfantu Gheorghe
cadastral 29788-C1-U6 inscris in cartea funciara 29788-C1-U6 UAT Sfantu Gheorghe
cadastral 29788-C1-U7 inscris in cartea funciara 29788-C1-U7 UAT Sfantu Gheorghe
cadastral 29788-C1-U8 inscris in cartea funciara 29788-C1-U8 UAT Sfantu Gheorghe
cadastral 29788-C1-U9 inscris in cartea funciara 29788-C1-U9 UAT Sfantu Gheorghe
cadastral 29788-C1-U10 inscris in cartea funciara 29788-C1-U10 UAT Sfantu

cadastral 29788-C1-U11 inscris in cartea funciara 29788-C1-U11 UAT Sfantu

cadastral 29788-C1-U12 inscris in cartea funciara 29788-C1-U12 UAT Sfantu

- se radiaza pozitia 4 din partea PII in baza actului act administrativ nr. Hotararea nr. 160 din
30/06/2011 emis de CONSILIUL LOCAL SF.GHEORGHE sub B/4 din cartea funciara 29788 UAT Sfantu

Gheorghe;

- Se noteaza apartamentarea constructiei cu identificatorul 29788-C1/Sfantu Gheorghe, inscrisa in
CF 29788-C1, si se deschid urmatoarele 12 carti funciare:

- CF29788-C1-U1/29788-C1-U1 , cota parti uz comun 19.09 , cota teren 50.48;

- CF29788-C1-U2/29788-C1-U2 , cota parti uz comun 19.09 , cota teren 50.48;

- CF29788-C1-U3/29788-C1-U3 , cota parti uz comun 19.58 , cota teren 51.79;

- CF29788-C1-U4/29788-C1-U4 , cota parti uz comun 19.09 , cota teren 50.48;

- CF29788-C1-U5/29788-C1-U5 , cota parti uz comun 19.09 , cota teren 50.48;

- CF29788-C1-U6/29788-C1-U6 , cota parti uz comun 19.58 , cota teren 51.79;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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CARTE FUNCIARA NR. 29788-C1-U11 Comuna/Oras/Municipiu: Sféntu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

M, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
= Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

Nr.cerere 24548
Ziua 19
Luna | 0S
Anul 2016

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

Unitate individuala
Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Campul Frumos, nr. 5, scara B,
etaj1,nr ap. 5
Parti comune: terenul, podul si acoperisul, subsolul tehnic, fundatia constructiei, structura de

rezistenta, peretii despartitori, intrarea principald, casa scérii, coloanele principale ale utilitdtilor

Suprafata :
Nr. | Nr.cadastral g . .
Crt. Nrr.ctzpizrr:ﬁc/ construita Et“;{)ara(f:;a) ng;ﬁi:i Cote teren Observatii / Referinte
(mp)
Al | 29788-C1-Ui1l ~ Apartamentul nr. 5 B compus

48,00 | 19,09 | 5048 |

din camera de zi, dormitor 1,
bucatarie, baie, vestibul, cdmara, cu
suprafata utild totald de 47,67 mp

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

L

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

118722 / 10.08.2011

{Hotarare nr, 126/2008, emis de Municipiul Sf. Gheorghe

; B2 glntabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu initial de cumparare prin licitatie conf
{inch nr 15215/2007, 24785/2007., dobandit prin Lege, cota actuala 1 / 1

, 1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

pozitie transcrisa din CF 29788-
C1/Sfantu Gheorghe, inscrisa
prin incheierea nr. 6472 din 24-
MAR-11;

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

INU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2




CARTE FUNCIARA NR. 29788-C1-U11 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 la Partea I

Unitate individuala
Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Campul Frumos, nr. 5, scara B, etaj 1, nr. ap. 5

Parti comune: terenul, podul si acoperisul, subsolul tehnic, fundatia constructiei, structura de rezistentg,
peretii despartitori, intrarea principald, casa scérii, coloanele principale ale utilitatilor

Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata| Suprafata Nr. Cote parti Cote ¢ ferinte
Crt. | Nr.topografic (mp) utila (mp)| Topografic| comune teren Observatii / Re
Al | 29788-C1-U11 = 48,00 19,09 50,48 Apartamentul nr. 5 B compus

din camera de zi, dormitor 1,
bucatarie, baie, vestibul, cdmara, cu
suprafata utild totald de 47,67 mp

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. C65547/19-09-2016, pentru serviciul de publicitate imobiliara
cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
20/09/2016 IOLANDA GASPAR )

7
Data eliberérii, N
| L/ 7

(parafa si semnatura) (parafa si semn3tura)
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CARTE FUNCIARA NR. 29788 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE e T

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Sfantu Gheorghe

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan

Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Campul Frumos, nr. 5

Nr | Nr.cadastral . .. .

ort Nrr,tzapoat_;,s.-;gc Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
| Al 239788 Din acte: 611; % CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 29788-C1
? Masurata:611 ‘

B. Partea II, PROPRIETAR si ACTE
L Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
16472 / 24,03.2011
Hotarare nr. 126/2008, emis de Municipiul Sf. Gheorghe ;
| B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu initial de cumparare prin licitatie conf Al |
‘ inch nr. 15215/2007, 24785/2007., dobandit prin Lege, cota actuala 1 / 1 pozitie transcrisa din CF 26831/

1) MU RGHE Sfantu Gheorghe, inscrisa
v NECIPIOL SF. GHEORGH prin incheierea nr. 19058 din

24/09/2008;

C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

iNU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




CARTE FUNCIARA NR. 29788 Comuna/Oras/Municipiu: Sféntu Gheorghe

Anexa Nr. 1 |la Partea I
TEREN intravilan

Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Campul Frumos, nr. 5

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
29788 611 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 29788-C1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL (DETALII LINIARE IMOBIL)

2875

Lol

r

i

[l
LOK
~J
v}
rd

Date referitoare la teren
Nr.|Categorie|Intra Nr. Nr. Nr. o :
crtf folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Topografi Ouseia / Referinte
1 curti DA Din acte: -; - > = -
constructii Masurata:611
Date referitoare la constructii 3
Nr. Destinatia Situatie 2 = &7 8
Crt. Numar Fonstructie] SuPraf. (mp) juridica Observatii / Refgnlqte X
*A1.1 29788-C1 constructii | Din acte: 416; Cu acte 577 BLOC 6
de locuinte | Masurata:404 in CF :
colectiva
29788-C1 |

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime

inceput | sfarsit | segment ”" (m) inceput | sfarsit | segment " (m)
1 2 3,33 2 3 0,96
3 4 1,421 4 5 35,919
5 6 0,845 6 7 0,584
7 8 0,514 8 9 0,446

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 29788 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment "’ (m) inceput | sfarsit | segment " (m)
9 10 3,331 10 11 0,462
11 12 0,498 12 13 7,15
13 14 0,465 14 15 0,495
15 16 3:33 16 17 0,51
17 18 0,445 i8 19 1,148
19 20 0,282 20 21 85,92
21 22 1,429 22 23 0,96
23 24 3,331 24 25 0,96
25 26 7;15 26 1 0,961

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. C65547/19-09-2016, pentru serviciul de publicitate imobiliarad
cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
20/09/2016 IOLANDA GASPAR F
¢ 7
Data eliberirii, N £
I Va
i (parafa si semnatura) " (parafs si semn&tura)
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Serie $i numar Nr. inregistrare certificat

Certificat atestare de performanta energetica Data
auditor energetic pentru cladiri  n registrul auditorului Tnregistrarii
zzI1 | aa
D|A 119(4 |4 0(2 9 0(7(0|9|1|6

Performanta energetica a apartamentului

A d

ICa

Sistemul de certificare: Metodologia de calcul al
Performantei Energetice a Cladirilor )

Nota energetica:

29,38

Eficientd energetica ridicata

Eficienta energetica scazuta

Clasa energetica:

G

Consum anual specific de energie [kWh/m?an]

1011,74

Indice de emisii echivalent CO,  [kgco./m?an]

19,00

Consum anual specific de energie
[kWh/m?an] pentru:

Clasa energetica

ficat de performanta energet

Incalzire: 945,37 G
B B Apa calda de consum: 54,27 C
Climatizare:
m Ventilare mecanica:
0 lluminat artificial: 12,10 A

Consum anual specific de energie din surse regenerabile [kKWh/m?an]. 0

Date privind apartamentul certificat:

Sfantu Gheorghe, jud. Covasna

Adresa: str. Campu Frumos, nr.5, bl.6, ap.11, mun. Tipul apartamentului:_de capat

Orientarea apartamentului: _S, E
Regim de inaltime: _P+1E Suprafata utila(incalzita)
Anul construirii: ____1968 Volumul util (incalzit):

Programul de calcul utilizat: _- , versiunea: - Metoda de calcul : lunard

——

Date privind identificarea auditorului energetic pentru cladiri:

Specialitatea  Numele si prenumele Seria si Nr. si data inregistrarii
(c, i, ci) Nr. certificat certificatului in registrul
de atestare auditorului
| .grad.lci...... Varga Szabolcs seria Danr.1944 299/07.09.2016

**) Metoda de calcul utilizata: orara/ lunara/ sezonierda




o Recomandari pentru reducerea costurilor prin imbunétatirea performantei energetice
a apartamentului:

A. Solutii recomandate la nivelul cladirii
Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii:
= Realizarea hidroizolarii soclului pentru stoparea infiltratiilor din capilaritate din fundatii.

Solutia trebuie aplicata obligatoriu inainte de inceperea reabilitarii termice
= Termoizolarea peretilor exteriori, inclusiv a soclului si a planseului superior

Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii:

B. Solutii recomandate la nivel de apartament
Solutii recomandate pentru anvelopa apartamentului:
= Dotarea ferestrelor din PVC etanse cu grile higroreglabile, pentru asigura aportul de aer

proaspat in incaperi, si a evita producerea condensului
= Termoizolarea interioara a peretilor de la scara

Solutii recomandate pentru instalatiile apartamentului:
= Dotarea cladirii cu centrald termica pentru incalzire si prepararea apei calde de consum

si corpuri statice cu robinete cu cap termostatic

= Utilizarea panourilor solare pentru prepararea individuala a apei calde de consum

» Montarea becurilor economice in locul celor cu incandescenta
Sunt recomandate si urmatoarele masuri conexe in vederea cresterii in mod direct sau
indirect a performantei energetice a apartamentului din blocul de locuinte:

- masuri generale de organizare:

= utilizarea serviciilor de consultanta energetica din partea unor firme specializate;

= intelegerea corectd a modului in care cladirea trebuie sa functioneze atat in ansamblu
cat si la nivel de detaliu;

= fincurajarea ocupantilor de a utiliza cladirea corect, fiind motivati pentru a reduce
consumul de energie;

- masuri asupra instalatiilor de incalzire:

= introducerea intre perete si radiator a unei suprafete reflectante care sa reflecteze
caldura radianta catre camera;

- masuri asupra instalatiilor de apa calda de consum:

= schimbarea coloanelor colmatate de a.c.c. si a racordurilor cu pierderi la obiectele
sanitare;

= inlocuirea obiectelor sanitare vechi/ineficiente;

= utilizarea panourilor solare pentru prepararea individuala/colectiva a a.c.c;

Clasificarea energeticd a cladirii este facuta functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica si energeticad a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii tine seama de penalizérile datorate utilizérii nerationale a energiei.
Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberérii acestuia



= utilizarea de dispersoare de dus economice;

= finlocuirea garniturilor la robineti si repararea armaturilor defecte;

Clasificarea energetica a cladirii este facutd functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiz&
termica si energetica a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii tine seama de penalizérile datorate utilizarii nerationale a energier.
Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



INFORMATII PRIVIND APARTAMENTUL CERTIFICAT

1. Date privind constructia:

Q Categoria cladirii: [] de locuit, individuala X de locuit cu mai multe apartamente

a Nr. niveluri: ] Subsol, (] Demisol,
X Parter + 1 etaj

Q Nr. de apartamente si suprafete utile:

Tip. ap. Nr. ap. Sap [M?]
1 2 3
Apartament 1 50,060
2 camere
0 Volumul incalzit al apartamentului: 135,033 m®
O Caracteristici geometrice si termotehnice ale anvelopei:
Suprafats Rezistenta termica
Element de constructie P corectatd
m° m2K/W
1 2 3
Pereti exteriori opaci 39,422 0,571
Tamplarie simpla din lemn 0,060 0,190
Tamplarie PVC cu geam termoziolant dublu 5,380 0,510
Pereti interiori spre casa scarii 9,617 0,665
Usa spre casa scarii 1,916 0,400
Planseu superior 52,076 0,494
Total arie exterioara [m?] 108,471

2. Date privind instalatia de incalzire interioara:

Q Sursa de energie pentru incalzirea spatiilor:

Sursa proprie, cu combustibil: __lemp_
[] Centrala termica de cartier

[[] Termoficare — punct termic central

(] Termoficare — punct termic local

DX Alta sursa sau sursa mixta:

Q Tipul sistemului de incalzire:

X Incalzire locala cu sobe,

[[] Incalzire centrala cu corpuri statice,

[[] incalzire centrala cu aer cald,

(] Incalzire central3 cu plansee inc3lzitoare,
[ Alt sistem de incalzire:

O Date privind instalatia de incalzire locala cu sobe:

- Numarul sobelor: 2
- Tipul sobelor, 2 sobe teracota

Clasificarea energetica a cladirii este facuta functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica gi energetica a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii tine seama de penalizérile datorate utilizarii nerationale a energiei.
Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



0 Date privind instalatia de incalzire interioara cu corpuri statice:

. . Numar corpuri statice [buc.]
Tip corp static in spatiul
in spatiul locuif] e in Total
- Necesarul de caldura de calcul: :8989 W
- Racord la sursa centralizata cu caldura: (] racord unic,
] multiplu: puncte,
- diametru nominal: | mm,
- disponibil de presiune (nominal): . mmCA
- Contor de cdldura: -tipcontor )
-anulinstalarii ,
- existenta vizei metrologice . ,
- Elemente de reglaj termic si hidraulic:
-lanivelderacord ... ,
-la nivelul coloanelor ,
- la nivelul corpurilor statice ... y
- Lungimea totala a retelei de distributie amplasata in spatii neincalzite - . m;

3. Date privind instalatia de apa calda de consum:

QO Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum:
X] Sursa proprie, cu:___electricitate

[] Centrals termica de cartier
[] Termoficare — punct termic central
[] Termoficare — punct termic local

[] Alta sursa sau sursa mixta:

Q Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum:

[[] Din sursé centralizats,
[[] Centrala termica proprie,
(] Boiler cu acumulare,

] Preparare local& cu aparate de tip instant a.c.c.,
X Preparare locala pe plits,

(] Alt sistem de preparare a.c.c.:

Puncte de consum a.c.c.: 1

O Racord la sursa centralizata cu caldurd: [] racord unic,

(] multiplu: puncte,
O Conducta de recirculare a a.c.c.: [] functionala,

[] nu functioneaza

X nu exista
0 Contor de céldura general:  -tipcontor ,

- anul instalarii ,

O Debitmetre la nivelul punctelor de consum: [X] nu exist&
[ partial
[] peste tot
-Lungimea totald a retelei de distributie in spatii neincalzite -

Clasificarea energetica a cladirii este facuta functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica gi energetica a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii tine seama de penalizarile datorate utilizarii nerationale a energiei.
Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



4. Informatii privind instalatia de iluminat:

Q Tipiluminat.:

[] fluorescent (] incandescent D mixt
Q Starea retelei de conductori pentru asigurarea iluminatului:
] buna X uzata [] date indisponibile

O Puterea instalata a sistemului de iluminat: aproximativ: 300W.

intocmit,
Auditor energetic pentru cladiri,

Varga Szabolcs, Stampila si semnatura

OMAN
% MDR T/‘q

Nr 01944

Clasificarea energeticd a cladirii este ficuts functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica gi energetica a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii fine seama de penalizérile datorate utilizarii nerationale a energiei.

Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



