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A. PIESE SCRISE

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE
“REABILITARE $I REFUNCTIONALIZARE PARTER COMERCIAL IN BIROUL CU RELATII CU PUBLICUL STR.
DALIEI,NR. 1"

|. DATE GENERALE

I.1.Denumirea obiectivului de investitii:

REABILITARE SI REFUNCTIONALIZARE PARTER COMERCIAL IN BIROUL CU RELATII CU PUBLICUL STR.
DALIEI, NR. 1

1.2. Amplasamentul obiectivului de investitii:

520089 str. Daliei, nr. 1, bl. 12, sc. E si F, Sfantu Ghoeghe, Jud. Covasna
1.3. Titularul investiiei:

DIRECTIA DE ASISTENTA COMUNITARA

1.4. Beneficiarul investiiei:

DIRECTIA DE ASISTENTA COMUNITARA

1.5. Elaboratorul studiului:

Proiectant general: PLANSHOW S.R.L.

Proiectant arhitectura: PLANSHOW S.R.L.

Proiectant instalatji: VIS PROIECT S.R.L.
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Il. DESCRIEREA INVESTITIEI

I.1. Situatia existenta a obiectivului de investitii

Caracteristicile amplasamentului:

- categoria parcelei: ~ zona de intravilan, Sf. Gheorghe

Amplasamentul (fostul cartier Lenin, construit in anii '70) se afla in zona centrala al municipiului Sfantu
Gheorghe si este caracterizat printr-o morfologie urbana modernista cu blocuri de locuinte.

Modul de asigurare a utilitafiilor: sunt disponibile retele municipale cu racord existent pentru toate
utilitatile cu exceptia gazelor naturale.

Incarcarile de zapada: amplasamentul se incadreaza in zona 2, cu intensitatea normaté a incarcarii data
de zapada este de sk = 2,0 kPa pentru o perioada de revenire de 50 ani, conform CR1-1-3-2012 si SR-EN 1991-
1-3:2005/NA:2006.

Incarcarile date de vant: valoarea fundamentala a vitezei de referintd a vantului vb.0 = 27 m/s conform
SR-EN 1991-1-4:2006/NB:2007, si valoarea de referinta ale presiunii dinamice a gb = 0,6 kPa la interval mediu de
recurenta de IMR=50 ani conform CR1-1-4-2012.

Zona seismica: Municipiul Sfantu Gheorghe se incadreaza in zona seismica cu acceleratia de varf a
terenului de ag = 0,20 g la un interval mediu de recurenta de IMR=225 ani, si cu perioada de colt Tc = 0,7 s,
conform P100-1/2013.

Caracteristicile constructiei existente:

- functiunea: locuinte colective cu parter comercial

- suprafata utila: 128,2 + 92,4 + 69,08 = 289,68 m2 (conf. C.F.)

- dimensiunile principale: 10,55 x 11,25 m

- data constructiei: anii '70

Parter comercial initial, inscrisa in C.F. Sf. Gheorghe cu nr. 23657-C1-U4, 23657-C1-U5, si 23622-C1-U4
proprietate al Municipiului Sf. Gheorghe, administrat de Directia de Asistenta Comunitara din Sf. Gheorghe, se
afla la parterul blocului de apartamente din Str. Daliei. Pana recent adapostea o parte din incaperiile gradinitei
,Pinocchio” al Municipiului Sf. Gheorghe, actualmente este nelocuit si se afla intr-o stare relativ degradata.

Cladirea a fost construita cu structura prefabricata din panouri de beton armat (diafragme si plansee).

Compartimentarile interioare au fost construite din caramida asezatd pe cant, intr-o calitate
satisfacatoare. Mascarile ghenelor de instalatii au fost realizate din b.c.a.. Din motive tehnologice termoizolarea
peretilor exteriori a fost realizatda cu punti termice. Planseul de peste subsol tehnic nu este termoizolat,

suprastructura insa este separata de infrastructura de izolatje hidrologica.
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Au fost realizate urmatoarele pardoseli: mozaic (inclusiv plinta) in windfang, hol si spatiu comercial,
gresie ceramica lipita pe mozaic in grupurile sanitare si in bucatarie, respectiv mocheta asezata in salile mai mari.
Peretii existenti sunt tencuiti si zugraviti cu diferite vopseli si zugraveli. Grupurile sanitare au fost placate cu
faianta pana la inaltimea de 1,40-1,50 m. Tavanele sunt tencuite si zugravite in culoare alba. Toate structurile de
finisaj au fost realizata intr-o calitate nesatisfacatoare si se afla intr-o stare extrem de uzata.

Confecfiile interioare de tamplarie, vopsite alb, au fost confectionate din lemn in calitate proasts,
respectiv confectiile exterioare de tamplarie, vopsite maro, au fost confectionate din otel in calitate proasta si se
afla intr-o stare avansata de degradare iar cele exterioare nu mai sunt functionale.

Alimentarea cu apa a apartamentului este realizata prin brangsamentul de apa existent al blocului de
locuinte. Din coloanele existente ale cladirii sunt alimentate prin mai multe puncte obiectele sanitare (sunt
existente ghene de apa si canalizare in fiecare grup sanitar/ bucatarie din care sunt realizate racordurile de
alimentare). Obiectele sanitare sunt prezente in imobil. Aceste obiecte sanitare sunt invechite si uzate dar
functionale.

Prepararea apei calde menajere este realizata de la centrala termica existenta. Conductele de apa calda
sunt realizate din teava de cupru si sunt pozate aparent pe langa conductele de agent termic.

Colectarea, transportul si evacuarea apelor uzate menajere se face prin instalatia de canalizare aferenta
blocului. La coloanele existente sunt racordate obiectele sanitare. Instalatia de canalizare este executata cu tuburi
de fontd pentru canalizare, racordurile la coloane sunt realizate cu tevi din polipropilena/PVC. Conductele de
canalizare sunt invechite si uzate dar functionale.

Incélzirea imobilului se face cu corpuri statice, radiatoare din otel , dispuse perimetral, pe pereti exteriori
sub zonele vitrate. Agentul termic este apa calda cu T1/T2 - 85°/70°. Distributia agentului termic este realizata
prin conducte de cupru montate aparent de la cele trei centrale termice ce asigura incélzirea spatiilor din acest
incinta. Instalatia de incalzire este invechitd, uzata dar functional.

Alimentarea cu energie electricd a imobilului este realizatd printr-un brangament electric racordat la
reteaua de alimentare cu energie electricd din zona. Din tabloul general aferent blocului de locuinte se
alimenteaza acest spatii comerciala. Tensiunea de alimentare este monofazata 230V. In depozite de mici
dimensiuni sunt amplasate blocurile de masura si protectie din care se alimenteaza tabloul electric principal
aferent spatiului comercial. Distributia curentului electric este realizata ingropat prin pereti iar pe alocuri aparent
prin sind de mascare. Instalatiile electrice existente in acest imobil sunt invechite, intr-o stare de degradare
medie, dar inca functionale 90%.

Alimentarea cu gaze naturale este asiguratd, prin instalatia de gaz existenta printr-un bransament
racordat la reteaua de alimentare cu gaz din zona..

Mai departe prezentam starea tehnica a obiectivului de investitie din punctul de vedere al asigurarii

cerintelor esentiale de calitate in constructii.
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Structura de rezistenta a constructiei (cerinta ,A” — rezistenta si stabilitate) este una extrem de rigida
(diafragme si plansee prefabricate din beton armat), se afla in stare tehnica relativ buna si nu necesita interventji.
Pe suprafetele netencuite ale subsolului putem observa punctual lipsa acoperirii de beton pe armatura structurala
a diafragmelor. Interventiile propuse in prezentul proiect nu afecteaza structura portanta.

Sistemul constructiv al constructiei este extrem de favorabil din punct de vedere al securitatji la incendiu
(ceinta ,B”, inainte de 2007 ceinta ,C”), toate structurile portante si de compartimentare fiind realizate din
materiale incombustibile (A1), cu rezistenta mare la foc. Materialele de finisaj si de izolare termica, respectiv
confectile de tdmplarie aplicate in investitia propusa trebuie sa indeplineasca cerintele legale privind reactia si
rezistenta la foc.

Apartamentul indeplineste cerintele legale de igiena, sanatate si mediu (cerinta ,C’, inainte de 2007
cerinta ,D”). Proiectul respecta fara rest prevederile legale din STAS 6472 privind microclimatul, NP 008 privind
puritatea aerului, STAS 6221 si STAS 6646 privind iluminarea naturald si artficiala, Legea 265/2006 privind
protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord.
MAPPM 125/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997. in cazul in care peretii exterior nu vor fi
termoizolate, inlocuirea tamplariei vechi neetanse cu tdmplarie performanta etansa poate sa aiba loc numai cu
confectii dotate cu grile higroreglabile pentru asigurarea ventilatiei naturale organizate si prevenirea aparitiei
mucegaiului la puntile termice existente. Va fi adoptata o solutie tehnica care poate elimina infundarea sistemului
de canalizare existent si inundarea toaletelor.

Apartamentul indeplineste cerintele legale privind siguranta in exploatare (cerinta ,D”, inainte de 2007
cerinta ,B”), in special dimensiunile minime pentru zonele de circulatji si accesibilitate, eventualele denivelari
rezultate din reconstruirea pardoseliilor nu vor depasi 2 cm.

Peretii exteriori realizati ca diafragme din beton armat indeplinesc cu usurinta cerintele privind protectia la
zgomot (cerinta ,E”, inainte de 2007 cerinta ,F”) insa performanta fonoizolantd a compartimentarilor interioare
originale de 8-10 cm grosime nu este corespunzatoare.

Cea mai serioasa deficienta a apartamentului este legata de izolarea termica si economia de energie
(cerinta ,F”, inainte de 2007 cerinta ,E”). Planseul din beton armat de peste subsol nu este termoizolata deloc, iar
monolitizarile de beton ale panourilor prefabricate din beton armat au creat punti termice uriase in diafragme.
Confectiile de tamplarie exterioara se afla in stare foarte degradatd. Apartamentul are termoficare proprie,
instalatjile sanitare si electrice sunt invechite.

Valoarea de inventar a imobilului estede ...................... lei.
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Il. 2. Concluziile raportului de expertiza tehnica

Constructia si amplasamentul se incadreaza dupa cum urmeaza:

Valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g conf. P100-1/2013

Perioada de colt Tc = 0,7 sec. conf. P100-1/2013

Clasa de importanta Ill. conf. P100-1/2013

Categoria de importanta “B” conform HG 766/97

Clasa de risc seismic Rs . — conform P100-3/2008
Cladirea are structura de rezistenta alcatuita din:

Fundatii din beton simplu

Elevatii si pereti subsol tehnic din beton armat monolit

Stalpi din b.a. monolit

Pereti de inchidere din zidarie de caramida

Planseul peste parter din grinzi de b.a. monolit
Datorita intretinerii corecte structura constructiei se afla in stare buna. Cu ocazia seismelor din 1986 si 1990
cladirea nu a suferit degradari, nu au fost sesizate miscari sau deplasari ale elementelor structurale.

Pentru realizarea sistemului de securitate de incendiu este necesar realizarea unei usi de 110 x 210 cm
spre exterior din sala de spectacole. Aceasta usa se poate realiza, fara afectarea structurii de rezistenta, la partea
nordica a cladirii in zidaria de inchidere (exterioara) de caramida, folosind un boiandrug prefabricat deasupra
golului.

Pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. se enunta, ca imobilul din cauza se incadreaza in clasa de
risc Rslll., corespunde cerintelor de siguranta suficienta fata de actiunea seismica, si dupa executarea accesului

de incendiu proiectat.

Il. 3. Concluziile raportului de audit energetic

Raportul de audit energetic deprinde urmatoarele concluzii privind situatia existenta:
- toate stratificatiile cladirii (peretji exteriori, peretji spre casa scérii, planseul de peste de subsol) sunt lipsite de
strat termoizolant, sau au rezistentele termice sub cele normate
- tamplariile metalice se caracterizeaza printr-o stare avansata de degradare si neetanseitate extrem de ridicata
- usa de intrare este slaba din punct de vedere termotehnic
- corpurile statice de incalzire si reteaua de distributie este in stare avansata de degradare.
Conform hotararii Consiliului Local, izolatia exterioara a fatadei nu este posibild numai pentru un

apartament, lucrarile pot fi autorizate numai pentru un tronson intreg a blocului. Din aceasta cauza raportul de
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audit energetic defineste doua pachete de solutii (unul minimal — P1; si unul maximal — P2) care se diferd numai
prin propunerea de a termoizola perefii exteriori pe suprafata interioara in pachetul maximal. Ambele pachete
implinesc conditia impusa de Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 18 / 2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte, consumul de energie pentru incalzire fiind sub limita de 100 kWh/m2an.
Astfel elaboratorul prezentei documentatii recomanda executarea pachetului minimal de solutji
din urmatoarele motive:
- tronsonul din care face parte spatiul comercial va fi termoizolata pe exterior in anul viitor
- dimensiunile interioare foarte reduse ale spatiile existente nu pot fi diminuate cu grosimea stratului
termoizolant
Pachetul minimal de solutii propune:

- schimbarea tamplariei exterioare, inclusiv a ugilor anvelopei termice cu tamplarie performanta din punct
de vedere energetic si dotarea tdmplariei cu fante higroreglabile pentru prevenirea concentratiei ridicate a
vaporilor de apa in aer si a aparitiei condensului
- termoizolarea inferioara a planseului de peste subsol tehnic cu un termosistem cu grosimea de 15 cm si
corectarea puntilor termice reprezentate de catre elevatiile de beton armat transversale si longitudinale
ale subsolului tehnic
- masuri aplicate asupra instalatiilor existente ale cladirii prin:

- inbunatatirea sistemului de distributie a incalzirii din apartament, dotarea corpurilor de incalzire

cu robinete de reglaj termostatic

- montarea bateriilor cu monocomanda la instalatia de consum a apei calde

- dotarea bailor cu extrageri de aer viciat

- refacerea sistemului de conductori ai instalatiei de iluminat, si curenti slabi

- inlocuirea becurilor incandescente cu becuri economice cu led

Scenariile  tehnico-economice avute in vedere la stabilirea soluiei pentru "REABILITARE Sl
REFUNCTIONALIZARE PARTER COMERCIAL IN BIROUL CU RELATII CU PUBLICUL STR. DALIEI, NR. 1" se

prezinta in continuare:

SCENARIUL 0 (fara interventie)

Acest scenariu fara interventie nu reprezinta o solutie viabila.

in starea actuald, constructia studiata nu corespunde cerintelor formulate de beneficiar (amenajarea
birourilor sociale cu relatii cu publicul) starea de degradare ale constructiilor fiind avansata din punct de vedere al

finsajelor.
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SCENARIUL 1 (reabilitare partiala — reabilitarea finisajelor interioare si refunctionalizare)

Acest scenariu ar cuprinde lucrari de interventii pentru punerea in folosinta a cladiri din punct de vedere
al functionarii, renovarea si modernizarea spatiilor cu scopul de a reutiliza ca birou cu relatii cu publicul, dupa ani
de utilizare educationald (gradinita). Investitia propusa reprezinta de fapt reparatii capitale interioare la parter
comercial cu scimbare de functiune in birouri, fara interventii structurale sau exterioare — deci nu necesita
autorizare de construire (conf. Legea nr. 50/1991). Lucrarile propuse nu afecteaza structura portanta, care in
general se afla in stare tehnica relativ buna si nu necesita interventii.

Avantajele acestui scenariu:

Prin interventiile de urgenta se rezolva cerintele minimale pentru o functionare normala al institutiei, fata
de situatia actuala in str. Erege, astfel birourile sociale care asigura ajutor prin relatii cu publicul vor putea
functiona in mod normal si comod dupa reabilitare, cost redus, fata de o reabilitare mai ampla.

Dezavanatajele acestui scenariu:

Nu se rezolva toate problemele functionale si de degradare identificate.

SCENARIUL 2 (restaurare completa — reabilitare completa interioara si exterioara cu termoizolare)

Acest scenariu ar cuprinde o reabilitarecompleta al cladirii raspunzénd la toate cerintele si necesitatile
acesteia.

Avantajele acestui scenariu:

Se rezolva toate problemele semnalate in studiile si expertizele realizate: se opresc cauzele degradarilor
respectiv se rezolva toate problemele functionale.

Se satisfac toate cerintele beneficiarului: prin reorganizarea functionala respectiv. modernizarea
instalatjilor.

Dezavanatajele acestui scenariu:

cost ridicat fata de celelalte scenarii, perioada de realizare mai lunga

URMARE ANELIZEICRITICE A AVANTAJELOR SI DEZAVANTAJELOR SCENARIILOR 0, 1 si 2 privind
,REABILITARE $I REFUNCTIONALIZARE PARTER COMERCIAL IN BIROUL CU RELATII CU PUBLICUL STR.
DALIEI, NR. 1", SCENARIUL 1 (reabilitare partiala — reabilitarea finisajelor interioare si refunctionalizare) ESTE
SCENARIUL RECOMANDAT.



PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et. 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

lIl. DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

lIl.1. Descrierea lucrarilor de baza si a celor rezultate ca necesare de efectuat in urma realizarii lucrarilor

de baza

Intentia beneficiarului este renovarea si modernizarea spatiilor cu scopul de a reutiliza ca birou cu relatii
cu publicul, dupa ani de utilizare educationala (gradinitd). Investitia propusa reprezinta de fapt reparatii capitale
interioare la parter comercial reprezentata in extrasul de CF, fara interventii structurale sau exterioare — deci nu
necesita autorizare de construire (conf. Legea nr. 50/1991).

Lucrarile propuse nu afecteaza structura portanta, care in general se afla in stare tehnica relativ buna i
nu necesita interventji.

Planseul de peste subsol tehnic va fi termoizolat pe partea inferioara cu un termosistem de vata
minerala cu grosimea de 15 conform prevederile auditului energetic.

Compartimentarile interioare nestructurale, deteriorate vor fi reparate, in unele zone demolate si vor fii
executate cateva strapungeri pt usi interioare, care nu afecteaza structura portantd. Daca este cazul vor fii
consolidate prin placari de gipscarton,. Mascarile de rabit a ghenelor de instalatii vor fi reconstruite cu structuri de
gipscarton. Se vor executa cateva pereti despertitori din gipscarton cu fonoizlolatie inclusa.

Toate placajele existente din gresie ceramica sau faiantd, pardoselile de pvc sau mocheta vor fi
demontate, zugravelile existente vor fi indepartate. Conductele instalatjilor electricevor fi montate in santuri
sparte in pardoselile de mozaic, respectiv sapa de ciment, care vor fi pregatite pentru aplicarea unei sape
autonivelante de max. 2 cm grosime pentru nivelarea unitara a spatiilor. Vor fi aplicate pardoseli din gresie
ceramica (culoare grilocru, ales la data comenzii) in hol, windfang, ofiiciu, spatiu relatii cu publicul si grupuri
sanitare, respectiv parchet laminat sau pardoseal PVC in birouri. Executantul va face tot posibilul pentru nivelarea
tencuielilor chiar si prin retencuirea suprafetelor verticale sau orizontale pana la maxim 10% din suprafata totala.
Suprafata peretilor din grupurile sanitare pana la cota 1,5 metri, respectiv 60 de cm peste tejgheaua din officiu va
fi placata cu faianta (culoare alba ales la data comenzii). Peretii neplacati si tavanele vor fi gletuite pe intreaga

suprafata cu glet de ipsos, preambalat si zugraviti cu vopsea lavabila in culoare alba.
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Lista spatjilor interioare propuse si suprafetele utile ale acestora:

nivel spatiu Suprafata (m?)
Parter sc. F, U4 Windfang 3.45
Au. 128.20 mp Spatiu relatii cu public 14.75
Conf. CF Zona ajutor social 8.95

Zona alocatii familiale 9.20
Birou ajutor pt. pers. minor. 15.35
Sala de sedinta 15.60
Depozit 3.45
Hol 8.25
Birou contabil. 25.60
Depozit 8.95
Officiu 3.60
Grup sanitar 3.95
Parter sc. F, U5 | Windfang 3.45
Au. 92.40 mp Spatiu relatii cu public 25.25
Conf. CF Zona indemn. pt. pers. cu hand. 16.45
Zona indemn. pt. cresterea copii 11.45
Depozit. 3.45
G.S. pt. pers. cu dizabil 4.50
Grup sanitar 12.75
Hol 11.75
Birou director 16.30
Parter sc. E, U4 | Windfang 3.45
Au. 69.08 mp Spatiu relatii cu public 6.80
Conf. CF Zona ajutor de incalzire 9.35
Birou juridic 15.95
Depozit. 3.45
Birou admin. pers. 15.50
Birou social 17.75
Birou admin. 8.95
Officiu 3.60
Grup sanitar 3.95
total spatii utile masurate: 315,20 m?
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Vor fi schimbate toate confectiile de tamplarie. Vor fi montate usi interioare din material lemnos, laminat
cu folie rezistenta, alba, usa de intrare din sapte metalica, termoizolanta (Uw<1,3 W/m2) gata finisata, in culoare
reglementatad a scarii, Rw>=45 dB, El 15, respectiv ferestre cu profile din material plastic (Uf<1,3 W/m2K), si
geam termopan triplu (4+16+4+16+6, Ug<0,7 W/m2K, g>0,5), Uw<1,2 W/m2, Rw>=45 dB, in culoare gri antracit,
DOTAT OBLIGATORIU CU FANTE HIGROREGLABILE.

La executarea instalajilor sanitare se prevede alimentarea cu apa si evacuarea apelor menajere de la
de la obiectele sanitare ce se monteaza in grupurile sanitare echipate corespunzator, dupa caz, cu lavoar, vas
wc. Alimentarea cu apa a imobilului este existenta in coloanele (ghenele) de instalatii. Din aceste ghene de
instalatii se va realiza alimentarea cu apa rece a imobilului. In punctele de alimentare se va monta cate un contor
de apa Dn 15 mm intre 2 robinefi de izolare Dn 15. Apa calda menajera necesara obiectelor sanitare se va
asigura de la centrala termica existenta. Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare se va face prin
conducte din cupru montate pe pereti, ghene, nise tehnice sau in slituri practicate in zidarie si vor fi obligatoriu
izolate pentru prevenirea condensului si a inghetului, unde este cazul. Obiectele sanitare: lavoarele vor fi din
portelan sanitar cu montaj suspendat , iar vasele de closet vor fi tot din portelan sanitar, cu rezervoarele wc din
mase plastice, in culoare alba, montate pe pereti cu dibluri metalice. Grupurile sanitare vor avea oglinzi
semicristal, etajere, port-hartie, port-prosop, si cuier.

Evacuarea apelor menajere se va face de la fiecare obiect sanitar, iar apele se vor deversa in coloanele
de canalizare existente. La racordarea conductelor de canalizare in coloana de canalizare a blocului de locuinte
se vor prevedea clapete de refinere. Conductele de canalizare se vor realiza din teava PP sau PVC U cu
diametrele cuprinse intre 32-110 mm. Conductele de canalizare se vor monta cu o pantd minima de curgere de
2% in interiorul cladirii. Dupa executja lucrarilor si montarea obiectelor sanitare se vor face probele de presiune si
etanseitate la functionare.

Se prevede realizarea unei instalatii de ventilare aferenta grupului sanitar pt. persoane cu dizabilitati.
Ventilarea se va realiza prin montarea unui ventilator de evacuare aer in grupul sanitar. Racordul se face cu
tubulatura D,=100 mm iar evacuarea aerului se va face in exterior prin coloanele de ventilare existente in fiecare
grup sanitar. Ventilatorul de evacuare aer vor asigura un debit de 50 mc/h, D= 30-50 Pa. Aspiratia aerului de
compensare se va realiza prin neetanseitati/ deschiderea usilor sau ferestrelor.

incélzirea si prepararea apei calde necesare in incinta va fi asiguratd de cele trei centrald termice
murale existente, pe gaze, de cca. 24 kw, amplasata in biroul de contabilitate, in hol si in biroul social.
Temperaturile optime vor fi cuprinse intre 18-22°C in functie de destinatia incaperilor. Pentru cedarea caldurii din
agentul termic in spatiile imobilului sunt corpuri de incalzire existente din otel si fonta amplasate sub suprafetele
vitrate ale imobilului sau pe zonele reci ale acestuia. Alimentarea cu agent termic de la centralele termice este

asigurat prin teava de cupru cu diferite dametru indtre 15- 22 mm Sistemul de distributie existenta va asigura o
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incalzire uniforma in toate spatiile imobilului iar reglarea temperaturilor interioare se va putea face numai prin
robinete termostatate, montate pe fiecare corp de incalzire. Pentru buna functionare a instalatjilor s-au prevazut
dispozitive de aerisire si golire a instalatjilor, filtre pentru apa, un dedurizator de apa si un dispozitiv anticalcar cu
rezonanta magnetica care va putea sa reduca depunerile de calcar in instalajile interioare de incalzire. Se va
avea o deosebita grija in timpul executiei sa nu deterioreze instalatia si sa nu ramana nici o zona neaerisita
deoarece instalatia va avea un randament scazut.

In cadrul documentatiei se prevad lucrarile de instalatii electrice aferente investitiei sus mentionate.
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza de la reteaua de electricitate existenta in incinta unde sunt
amplasate blocuri de masura si protectie din care se va alimenta instalatia electrica propusa. Tensiunea de
alimentare va fi Uy= 230 V, Pi=15.5 kW, Pc= 6.2 kW. Tabloul general se va amplasa l&nga blocul de masura si
protectie existenta si va alimenta cu curent electric circuitele de iluminat si prize din birouri. Instalatia de iluminat
va asigura nivele intre 50 - 300 lux in functie de destinatia incaperii. Pentru asigurarea iluminarii necesare a
incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat economice cu led avand puteri cuprinse intre 1 x 20 W — 3x20 W in
functie de destinatia incaperilor. Corpurile de iluminat vor fi alese astfel incat sa asigure nivelul de iluminat
necesar. Gradul de protectie al corpurilor va fi in concordanta cu locul montrii, conform Normativului 17-2011. Tn
grupurile sanitare se vor monta corpuri de iluminat etanse, cu grad de protectie minim IP 54. Circuitele electrice
de 230 V, care alimenteaza corpurile de iluminat din interior vor fi realizate cu cablu CYY 3x1.5 mmp, iar cele ce
alimenteaza prizele cu Tmpamantare vor fi CYY 3 x 2.5 mmp. Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu
feava de protectie si vor fi pozate ingropat in tencuiald sau in placa de beton.

Lucréarile se vor executa de personal specializat si autorizat iar in timpul lucrarilor de executie se vor
respecta normele de protectia muncii si PSI in vigoare, iar personalul care participa la executia acestora va avea
instructajul de protectia muncii efectuat ce se va {ine la zi de responsabilul cu protectia muncii al firmei care va

executa lucrarea.

lIl.2. Descrierea, dupa caz, a lucrarilor de modernizare efectuate in spatiile consolidate/reabilitate/reparate

Toate lucrarile propuse pot fi considerate lucrari de baza, ne-am limitat propunerea noastra la solutiile

minimale, strict necesare pentru asigurarea conditiilor legale de reutilizare ca birouri cu relatii cu publicul.

l1l.3. Consumuri de utilitati

Deoarece lucrarile propuse reprezinta de fapt restabilirea functjunii aproape identice initiala (spatiu

comercial), nu vor fi depasite consumurile initjiale de utilitati.
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IV. DURATA DE REALIZARE $I ETAPELE PRINCIPALE

Graficul de realizare a investitiei:

Anul 1.

categoria de investitie / lucrare
lunile anului 1 - 12

proiectare, autorizare

atribuirea lucrarilor de constructji

lucrari de constructji -

diriginte de santier

lucrari constructii montaj (C+M). alte cheltuieli de investitji
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V. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

V.1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general

(detalii pe paginile urmatoare)
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V.2. Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei

Anul1:  INV: 328,900 mii lei, din care C+M: 325,000 mii lei
- proiectare, autorizare trim. 1.
- atribuirea lucrarilor de constructji trim. 1-2.
- lucrari de constructii trim. 2-3.
- asistenta tehnica, diriginte de santier trim. 2-3.

V1. INDICATORI DE APRECIERE A EFICIENTEI ECONOMICE

Efectuand analiza comparativa a costului realizarii lucrarilor de interventii (125601 lei) fata de valoarea
de inventar (13738,40 lei) a constructiei constatam faptul ca investitia reprezintd o reabilitare completad a
imobilului la 40 de ani dupa construirea acestuia. Lucrarile propuse (enumerate in prezentul memoriu) sunt

necesare pentru a indeplini cerintele legale privind biruri cu relatii cu publicul.

Vil. SURSELE DE FINANTARE A INVESTITIEI

Investitia va fi finantata exclusiv din surse locale.

VIIl. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI

VIII.1. Numar de locuri de munca create in faza de executie: 5 locuri

VIIl.2. Numar de locuri de munca create in faza de operare: 0 loc (in mod indirect)

Construtia va functiona la parter ca birou cu relatii cu publicul.
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IX. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI

IX.1. Valoarea totala (INV), inclusiv TVA
din care:

- constructii-montaj (C+M)

IX.2. Esalonarea investitiei INV
-anul 1. 328,900 mii lei

IX.3. Durata de realizare

IX.4. Capacitati

X. AVIZE $| ACORDURI DE PRINCIPIU

394,680 mii lei

390,000 mii lei

C+M
325,000 mii lei

6 luni

289,68 m2

Investitia propusa nu necesita autorizare de construire (conf. Legea nr. 50/1991).

Prezenta documentatie a fost elaboratd cu respectarea prevederiilor Legii 50/1991 (republicata si

modificata) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Legii 10/1995 privind calitatea lucrarilor in

constructii si a normativelor tehnice in vigoare.

Intocmit,
arh. ZSIGMOND P4l
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Plan de incadrare in zona

Plan de situatie

Schem delimitare parter comercial
Plan parter existent

Plan parter propus

Tablou de tamplarie usi

Tablou de tamplarie ferestre
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