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1. INTRODUCERE

Prezenta lucrare a fost elaborati de catre evaluatorul autorizat Bojin Adrian, atestat ANEVAR,
cu sediul in mun. Sf. Gheorghe, str. Zorilor nr.37 — in calitate de executant pentru PRIMARIA MUN.
SF. GHEORGHE, cu sediul in mun. SF. GHEORGHE, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, — in calitate de
beneficiar ordonator.

EVALUATOR AUTORIZAT: Bojin Adrian, atestat ANEVAR pentru evaluare proprietati
imobiliare, evaluare bunuri mobile si evaluare intreprinderi, avand legitimatia nr. 10826; are totodata
calificarea de auditor financiar — membru al CAFR si expert contabil - membru al CECCAR.

Pozitia evaluatorului este de consultant al clientului.

Tinand cont de faptul ca toti evaluatorii autorizati care indeplinesc misiuni in conformitate cu
Standardele Evaluare ANEVAR, trebuie si respecte cerintele privind impartialitatea, obiectivitatea
profesionala si transparenta solicitata in baza acestui Cod Deontologic, trebuie sa respecte solicitarile
privind independenta lor, aferente mai multor misiuni.

Raportul de evaluare s-a intocmit in conformitate cu standardele si recomandarile ANEVAR.
Evaluatorul autorizat isi asuma in fata ordonatorului raportului de evaluare, intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate.

2. PREMISELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

Proprietatea comerciald s-a evaluat in ipoteza utilizarii in continuitate, care, in cazul de fata,
este considerata si cea mai buna utilizare. Ipotezele si conditiile limitative in care s-a efectuat prezenta
lucrare sunt urmatoarele:

e FEvaluarea a fost efectuat in ipoteza ci dreptul de proprietate este valabil;

e Se presupune ci proprietatea imobiliara este detinuta cu responsabilitate si cd se aplica un

management competent al acesteia;

e Se presupune ci proprietatea imobiliard se conformeaza tuturor reglementarilor i
restrictiilor de utilizare in vigoare;

e Au fost obtinute autorizatiile si licentele solicitate de institutiile statului pentru utilizarea
declaratd. Nu se asumi nici o responsabilitate in legatura cu situatia juridica sau
consideratii privind titlul de proprietate si se presupune c titlul de proprietate este valabil
si ca proprietatea poate fi tranzactionatd. Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice
sarcini. Informatiile furnizate sunt considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra
preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte.

e Nu s-a ficut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii
imobilului;

e Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si informatii,
referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia.

e in elaborarea lucrarii au fost luati in considerare factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluator autorizat toate
aceste informatii sunt corecte.

e Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii
anticipati ai cererii sau ofertei pe termen scurt si mediu, aga cum au fost prezentati in
raport. Aceste previziuni se pot schimba in functie de evolutia economica viitoare.
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2.2 Obiectul evaluarii

Obiectul prezentului raport constd in evaluarea unui TEREN INTRAVILAN, aflat pe
teritoriul MUN. SE. GHEORGHE, in zona mediani a acestuia, in imediata vecinatate a Jandarmeriei
si la circa 200 m de Magazinul Penny Market.

2.3 Scopul evaludrii

Scopul elaborarii raportului de evaluare este de a estima valoarea de piatd la zi a activului, in
preturi corespunzatoare nivelului existent la data de 06.07.2016, in vederea vanzarii acestuia.

2.4 Baza de evaluare — Tipul valorii estimate

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea
expriméand de fapt valoarea d si cea de schimb in contextul general al pietei.

Baza de evaluare, in prezentul raport de evaluare, Conform Standardelor de Evaluare
ANEVAR 2015, are caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR si este definita astfel:

,,Valoarea de piatd reprezinti suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbati la data evaludrii, intre un cumpdritor hotirat si un vanzitor hotirat, intr-o
tranzactie nepirtinitoare, dupid un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauzi, prudent si fird constrangere.

Pentru evaluarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celei de fata, standardele de
evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode.

in lucrarea de fata, pentru aflarea valorii de piatd vom aplica metoda comparatiilor directe
pentru teren, avand in vedere oferte comparabile de piata privind vanzarea unor astfel de proprietati.

2.5 Data estimarii valorii

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 06.07.2016.

in conformitate cu practicile din Roménia, valorile estimate de catre evaluatorul autorizat sunt
valabile la data prezentatd in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care
conditiile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificari semnificative care afecteazd opiniile
estimate, in conditiile unei exploatari normale si a unei intretineri adecvate. Daci in viitor acestea se
modifica semnificativ evaluatorul autorizat nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

2.6 Moneda raportului

Moneda de lucru este in lei (RON). Cursul de schimb valutar luat in calcul este de 4,5157
lei/EURO.

2.7 Inspectia bunului

Inspectia pe teren a fost efectuatd in data de 01.07.2016.
Inspectia terenului s-a facut din strada, intrucat poarta era inchisa si nu a raspuns nimeni.

2.8 Cauza de nepublicare



Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului
autorizat si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma s apara.

Acest raport de evaluare este confidential att pentru client cét si pentru evaluatorul autorizat si
este valabil numai pentru scopul sus-mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop .

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul autorizat nu este solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instantd. Evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de
viitor privind proprietatea imobiliara evaluata. Evaluatorul autorizat isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.

Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre destinatar, precizia lor
fiind responsabilitatea acestuia.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei este identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau serviciu.
Evaluatorii folosesc analiza pietei pentru a determina daca este o confirmare a pietei pentru o
proprietate existentd cu o anumita utilizare sau daca este evident ci va fi o confirmare a pietei pentru o
utilizare propusa a unui amplasament intr-un moment viitor.

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati. O
constructie existentd sau propusa pentru o anumita utilizare poate fi considerata in functie de criteriile
fezabilitatii financiare si productivitdtii maxime numai dupa ce s-a demonstrat ci exista o confirmare
corespunzitoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari. Analizele mai aprofundate merg la
specificarea caracterului acestor confirmari §i asemenea studii pot determina strategii de marketing
pentru o proprietate existentd sau propusd, pot defini caracteristici de proiectare a unei dezvoltari
imobiliare sau s ajute la estimarea cotei de piata pe care ar putea sd o cucereasca proprietatea si la
estimarea ratei de absorbtie prealabile.

Pentru a evidentia confirmarile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati, analistul
trebuie sa identifice relatia dintre cerere i oferta competitiva de pe piata analizatd — acum si in viitor.
Aceastd relatie aratd gradul de echilibru ( sau dezechilibru ) care caracterizeaza piata prezentd si
conditiile ce ar caracteriza piata peste o perioadd de prognoza.

Valoarea de piatd a unei proprietati este in mare masura o functie a pozitiei competitive pe
piata sa. Cunoscand caracteristicile proprietitii evaluate, evaluatorul autorizat va putea identifica
proprietitile competitive ( oferta ) si va putea intelege avantajele comparative pe care proprietatea le
ofera potentialilor cumparatori ( cererea ). Impreuna cu intelegerea conditiilor economice si a efectului
lor asupra pietelor imobiliare, evaluatorul autorizat va putea aprecia mai bine influentele externe ce
afecteaza proprietatea.

Analistul detaliaza o prognozi a cererii fundamentale luand fin considerare perceptiile
participantilor pe piata si evaluand in ce masura tendintele actuale vor continua si in viitor. Analistul
examineaza datele specifice pietei. Populatia, utilizarea fortei de munca si veniturile servesc ca
indicatori ai cererii zonei; datele referitoare la spatiul disponibil in prezent, spatiile in constructie sau
in proiect sau 0 masurd a ofertei competitive. Comparand cererea cu oferta competitiva se identifica
situatia prezenta si in perspectiva a echilibrului ( sau dezechilibrului ).

Dupa analiza cererii si ofertei, analistul studiaza utilizari alternative probabile si estimeaza
valorile asociate acestor utilizari. El ia in consideratie atributele fizice, legale si de amplasament ale
proprietatii analizate si ajunge in final la o concluzie referitoare la cea mai buna utilizare.



in mod fundamental, scopul analizei pietei este de a stabili daca existd o confirmare adecvata a
pietei pentru o proprietate cu anume utilizare sau daca existd evidente ale pietei pentru o utilizare
propusa in viitor.

3.1 Definirea pietei

O piatd imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare-industriale. Participantii pe piatd pot fi cumparatorii, vanzatorii,
chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si
intermediarii. O piata imobiliara este alcatuitd de participantii pe piatd angajati in tranzactii imobiliare.

Pentru a delimita o piatd imobiliard specifica, evaluatorul autorizat examineaza urmatorii
factori:

1-tipul proprietatii;

2-caracteristicile proprietatii, cum ar fi gradul de ocupare (un chiriag sau mai multi chiriasi),
baza de clienti (cei mai probabili utilizatori, analizandu-se date despre populatie, utilizarea fortei de
munca, veniturile si tipurile de activitate; separat pentru pietele rezidentiale, pentru pietele comerciale,
pentru piata magazinelor sau pentru piata birourilor) , calitatea constructiei, designul si avantajele;

3-aria pietei (locald, regionala, nationala sau internationald; urbana sau suburbana; cartier sau
vecinatate a unui oras; comerciala sau rezidentiala);

4-proprietati echivalente disponibile, adicd proprietati cu o atractivitate egald la concurenta cu
cea analizata in aria pietei;

5-proprietati complementare, adica proprietdti sau tipuri de proprietati imobiliare ce sunt
complementare celei analizate;

in concluzie, segmentul de piatd cuprinde atat proprietatea analizata, cat si proprietdtile
competitive i complementare.

4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. Amplasament - localizare

Adresa proprietatii este BD. GEN. GRIGORE BALAN EN (CF 23877), in zona mediana a
acestuia, in imediata vecinatate a Jandarmeriei si la circa 200 m de Magazinul Penny Market, zona
mediand-periferici mixta, la intersectia Bd. Gen Grigore Balan cu Str. Nicolae lorga, in vecinatatea
cartierului dezvoltat la sfarsitul anilor 1980-1990.

Terenul are o forma trapezoidala, cu deschiderea la strada de 29 m si o adancime pe cele doua
laturi de 28 m si respectiv 14,50 m, avand retele edilitare in apropiere.

in evidenta CF, parcela de teren este inscrisd in CF 23877/mun. Sf. Gheorghe, categoria de
folosinta a terenului fiind: teren de constructie.

4.2. Aspecte juridice

Proprietatea imobiliara, se afld in proprietatea PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE, cu titlu de
drept de proprietate, dobandit prin Lege, cu titlu initial in baza art.36, al.1 din Legea nr.18/1991, conf.
incheierii nr. 11275/2005, 13133/2005, cota actuala 1/1.

Dreptul de proprietate este dovedit pe baza Extrasului CF 23877 al mun. Sf. Gheorghe, eliberat
de citre OCPI Covasna — BCPI Sf. Gheorghe, sub nr. 35155/04.11.2014 ( Nr.topografic- Top:23877).



4.3 Descriere, caracteristici tehnice

4.3.1 TEREN INTRAVILAN

Componenta functionala: un spatiu in suprafata totala de 600 mp.

Zona este destinata pentru proprietéti rezidentiale.

Accesul la spatiu atat pietonal cat si rutier se poate face direct din strada, pe latimea de 29 m.

Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Plan de situatie a imobilului scara 1:500 este
prezentat in anexa nr.4.

Plan de incadrare in zona a imobilului este prezentat in anexa nr.5.

4.4, Descrierea_si analiza pietei imobiliare
in ceea ce priveste piata proprietatilor imobiliare, putem afirma faptul ca exista o piata foarte

restransa, in zond efectuandu-se tranzactii rare de acest fel, datorate pe de o parte actualei crize
financiare, iar pe de alta numarului restrans de terenuri libere in zona centrala.

5. ANALIZA DATELOR, CONCLUZII SI CERTIFICAREA

5.1 Metodologia de evaluare

Estimarea oricarui tip de valoare, de piata sau din afara pietei, cere ca evaluatorul sa aplice
una sau mai multe abordari in evaluare. Termenul abordare in evaluare se refera la metodologiile
analitice general acceptate utilizate de obicei.

in unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de evaluare.
Evaluarile bazate pe piata utilizeaza, in mod normal, una sau mai multe abordari in evaluare, prin
aplicarea principiului substituiei, utilizand informatii derivate din piata.

Acest principiu aratd cd o persoand prudentd nu va plati pentru un bun sau serviciu mai mult
decat costul de achizitie pentru un bun sau serviciu acceptabil ca substitut, in absenta factorilor timp,
risc sau neadecvare.

Costul cel mai mic al celei mai bune alternative, pentru un bun substitut sau pentru un bun
identic. va tinde sa reflecte valoarea de piata.

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietati de tipul celei de fata, Standardele
Internationale de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate pe: comparatie
directa, costuri si venituri.

Pentru determinarea valorii de piatd a terenului asa cum a fost ea definita mai sus, datoritd
faptului ca detinem informatii privind tranzactionarea unor terenuri similare, a fost aplicatad metoda de
evaluare, a caror metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrarii, si anume:

> metoda comparatiilor directe

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori ce stau la baza opiniei evaluatorului
autorizat privind valoarea proprietdtii imobiliare respective.

5.1.1.Surse de informare

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
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* “Standarde Internationale de Evaluare — editia a saptea” — 2005, traduse si editate de ANEVAR
si IROVAL;

* “Evaluarea Proprietatii Imobiliare” editata de APPRAISAL INSTITUTE si tradusa in limba
romana de ANEVAR;

* Sorin Turcus si Aurel Cristian “Indreptar Tehnic pentru Evaluarea Imediata, la Pretul Zilei, a
Costurilor Elementelor si Constructiilor de Locuinte”, editia iunie 2015.

*+ Manate D.“Diagnosticul si evaluarea intreprinderilor cotate si necotate” editata de IROVAL
2002;

* Stan S. “Evaluarea Intreprinderii”, editatda de IROVAL 2003.

% Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil privind preturi
de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliara locala.

De asemenea au fost utilizate urmitoarele documente si informatii puse la dispozitie de
beneficiar:

* Extrasul de carte funciard 23877 al municipiului SF. GHEORGHE

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500;

* Plan de incadrare in zona a imobilului;

5.1.2 Abordarea prin metoda comparatiilor directe

Aceastd abordare comparativi ia in considerare véanzarile proprietdtilor similare sau
substituibile si informatiile referitoare la piatd si stabileste o estimare a valorii prin procese de
comparatie. In general, proprietatile evaluate sunt comparate cu vanzarile unor bunuri similare,
tranzactionate pe o piata deschisa. Pot fi luate in considerare si oferte de vanzare.

in cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va aplica identificarea directa, deoarece pe piata
exista oferte pentru terenuri avand caracteristici similare..

Pentru TEREN - suprafatd totald, s-au analizat 4 oferte recente (ultima lund) de terenuri
similare (comparabilele A — D).

Datele au fost extrase de pe paginile de internet privind vanzarile de terenuri, www.olx.ro,
www.imobiliare.ro sunt prezentate in anexa 3.

In opinia expertului evaluatorului autorizat, avand ‘la baza principiul prudentei, valoarea
estimata prin metoda comparatiei este o valoare reald de piata care se recomanda a fi utilizatd in
scopul pentru care a fost efectuata evaluarea si anume véanzarea.

Metodologia de calcul este prezentatd in fisa de calcul anexatd (nr.2), rezultand valoarea de
piata a terenului evaluat determinata prin metoda comparatiilor directe de:

86.390 lei

5.2. Reconcilierea valorilor si concluzii

Valoarea terenului rezultatd prin aplicarea metodei sus-mentionata este:

1
TEREN INTRAVILAN




Opinia evaluatorului autorizat este ca prin respectarea principiului prudentei, se alege
valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe pentru teren.
Valoarea totald a imobilului este de:

86.390 lei
(valorile sunt fara TVA)
Prezentul raport de evaluare s-a redactat in trei exemplare dintre care doud au fost predate
ordonatorului, iar unul a fost pastrat in arhiva evaluatorului autorizat.

6. CERTIFICARE

Se mentioneazd cd, in lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
personale, limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, nefiind influentate de
nici un factor generat de obligatii materiale sau morale. Informatiile evidentiate in raportul de
evaluare au fost obtinute de la surse pe care evaluatorul autorizat le considerd credibile si nu fsi
asuma nici o responsabilitate in privinta corectitudinii lor.

Evaluatorul autorizat este independent (nu are nici un interes direct sau indirect, prezent sau
viitor fatd de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare.

Remunerarea evaluatorului autorizat nu se va face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit.

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (
SEV) si metodologiei de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Certificim faptul cd utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotitd de
verificarea lui.

Certificim faptul cd am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare rezidentiale, ce face
obiectul raportului.

T7.ANEXE

- Centralizatorul valorilor — anexa nr.0

- Poze — anexa nr.1;

- Calculul valorii prin metoda comparatiilor directe - anexa nr.2;

- Oferte de pret pentru proprietati comparabile - anexa nr.3;

- Plan de situatie - anexa nr.4;

- Plan de amplasament i delimitare a imobilului si Plan de incadrare in zona a imobilului
scara 1:500 - anexa nr.5;

- Extrasul CF 23877 al mun. Sf. Gheorghe, eliberat de catre OCPI Covasna — BCPI Sf.
Gheorghe, sub nr. 35155/04.11.2014 - anexa nr.6;
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PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE

Anexa nr.l - Poze
Rap. ev. 124/06.07.2016

TEREN- BD. GEN. GRIGORE BALAN FN (CF 23877)

Vedere spre S-V

edere spr -E

Veere spre N-V :

Vedere sre N-V




PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE

Rap. ev.

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
TEREN INTRAVILAN MUN. SF. GHEORGHE (BD. GEN. GRIGORE BALAN, FN - CF 23877),

Anexa nr.2
124/06.07.2016

Elements de comparatic | Subiect | |

Suprafata 4.200
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 44,00 27,90 29,50 25,00
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integral
Corectie procentuala (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUROo/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 44 28 30 25
Conditii vanzare oferta oferta oferta oferta oferta

Corectie procentuala (%) -5% -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (EUROo/mp) -2,20 -1,40 -1,48 -1,25
Pret corectat 41,80 26,51 28,03 23,75
Localizare mai slaba mai slaba mai slaba mai slaba
Corectie procentuala (%) 20% 30% 30% 30%
Valoarea corectiei (EUROo/mp) 8,36 7,95 8,41 7,13
Pret corectat 50,16 34,46 36,43 30,88
Acces inferior inferior inferior inferior
Valoarea corectiei (%) 10% 10% 5% 20%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 5,02 3,45 1,82 6,18
Pret corectat 55,18 37,90 38,25 37,05
Utilizare rezidentiala da da da da da

Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%)
Valoarea corectiei (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 55,18 37,90 38,25 37,05
Tip intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Corectie procentuala 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 55,18 37,90 38,25 37,05
Utilitati la limita nu la limita la limita la limita
Corectie procentuala 10% 0% 0% -5%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 6 0 0 -2
Pret corectat 69,69 37,90 38,25 35,20
Posibilitati de construire da da da da da
Corectie procentuala 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 60,69 37,90 38,25 35,20




Suprafata 600,00 720 500 4.110 4.200

Corectie procentuala 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 60,69 37,90 38,25 35,20
Total corectie bruta 15,58 12,79 11,70 14,55

total corectie
bruta cea mai

mica
Valoarea estimata (cu TVA 24%)
EURO/mp 38,3
Valoarea estimata (fara TVA

24%) - EURO/mp bl ‘ ' 31,9

Evaluator autorizat
Bojin Adrian

f #

»\NOMOR
yb eanaor Atorizgy U
BOJIN

ADRIAN
Legitimatia Nr. 10826 E }
Yalabil 2016

%’”ﬁma— E, ﬁ’"

ANZVAR

L
§




/ind teren itravilan Sfantu Gheorghe « OLX.ro http://olx.ro/oferta/vind-teren-itravilan-ID4SUJE. html#4353 1 6a53a

2 Contul mey ADAUGA ANUNT NOU

inapc:  Anunturi Sfantu Gheorghe Imobiliare Sfantu Gheorghe Terenuri Sfantu Gheorghe

Vind teren itravilan
Sfantu Gheorghe, judet Covasna

Adaugat La 11:21, 24 iunie 2016, Numar anunt: 72193150 32 000 €
imiplace Distribule < 0

& an,

Trimite mesaj

f 0740 872 642
Salveaza ca Sfantu Gheorghe, judet
favorit
Covasna
Vea pe hatla
ilies ionela
Oferit de Agentie Suprafata 720 m2 Pe site din sep 2012

vind teren intravilan de 720 mp.in cartierul Simeria ,apa ,curent elecric ,canalizare,gaz in apropiere
terenului

YREI CREDIT
FPERNTRU CABAY

fmiplace Distribule < 0 Trimite
Vizualizari:948

Dreatrasdeani rodCond B
Contacteaza vanzatorul

0740 872 642
Adresa ta de email... {obarda foeavenabila, pe 30
a1l Benca Traveiharia: Aplics
Mesajul tau... i

Trimite
Fisierele acceptate sunt: jpg, jpeg, png. doc, pdf, gif, i
Zip, rar, tar, html, swf, txt, xis, docx, xisx, odt
Fisierul poate aveam maxim 2 MB

of 3 05.07.2016 14:40



Teren intravilan pentru constructii, parcele de 500 de mp Sfantu Gheorghe...

)

Anunturi Sfantu Gheorghe

Imobiliare Sfantu Gheorghe Terenuri Sfantu Gheorghe

IVECO - 50.10
Pret 2.000 EUR Pref 19.900 EUR
Alege! Alege!

Teren intravilan pentru constructii, parcele de 500 de mp
Sfantu Gheorghe, judet Covasna  Adaugat La 08:37, 30 iunie 2016, Numar anunt: 72406656

imi place  Distribuie < 0

Agentie Extravilan / intravilan

500 m? = ,'\ .,/,,, .Ci/ .,./w,,. '/UL

intravilan

i
S Salveaza ca

favorit

PJ vand teren intravilan pentru constructii, bucati de 500 mp, cu toate tilitatile.

Exista posibilitatea de a cumpara mai multe parcele si selectarea parcelelor dorite.

torf anunt
Imi place  Distribuie < 0 Trimite

Vizualizari:1081

Contacteaza vanzatorul

0741 296 484

Adresa ta de email...

Mesajul tau...

Fisierele acceptate sunt: jpg, jpeg, png, doc, pdf, gif,
Zip, rar, tar, html, swf, txt, xis, docx, xisx, odt
Fisierul poate aveam maxim 2 MB

FIHANTARE RAPIDA TR -URE
BT iti ofera pana la 250.000 el Cu dobands d0ar pentry 02 Consumil

Anunturile utilizatorului Gyergyai Botond

VOLVO - FM 12 8x4 tipper

http://olx.ro/oferta/teren-intravilan-pentru-constructii-parcele-de-500-de...

ADAUGA ANUNT NOU

B

P
27,90 €

Negociabil
Trimite mesaj

0741 296 484

Sfantu Gheorghe, judet
Covasna

Vea pe harta

Gyergyai Botond

Pe site din mai 2014

R

mai aproape ca oricand

>

05.07.2016 14:30



" “ere intravilan ideal pentru Showroom, langa stadion Sfantu Gheorghe « ... http://olx.ro/oferta/tere-intravilan-ideal-pentru-showroom-langa-stadion-...

©Q Contulmey ADAUGA ANUNT NOU
X inapoi  Anunturi Sfantu Gheorghe Imobiliare Sfantu Gheorghe Terenuri Sfantu Gheorghe Urmatorul anunt
VOLVO - FM 12 8x4 tipper IVECO - Eurotrakker 410 4
Pre{ 19.900 EUR Pret 21.500 EUR FYR v W
| Alege! |3 s Alege!
Tere intravilan ideal pentru Showroom, langa stadion 29 50 €
L]

Sfantu Gheorghe, judet Covasna  Adaugat La 09:10, 30 iunie 2016, Numar anunt: 72956154
; / Negociabil
Imi place  Distribuie < 0 = A/h .QI/ n,&?uu/h

Trimite mesaj

0741 296 484

— Salf\;evizri &2 Sfantu Gheorghe, judet

Covasna

o

Gyergyai Botond

Pe site din mai 2014

L
M Stimcaet |
e -
sd te muti la casata
i Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan intravilan
Suprafata 4110 m?

Oferim spre vanzare teren intravilan pretabil constructii showroom, birouri, spati depozitare in
suprafata de 4110 mp, cu o deschidere de 68 m la sosea principala, cu toate utilitatiile, langa
stadionul in curs de constructie

fmiplace  Distribuie < 0 Trimite

Vizualizari:609

Em‘? BANCA TRANSILVANIA

05.07.2016 14:32



~eren Sfantu Gheorghe - X5DI103006 http://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sfantu-gheorghe/per...

1 CERE DETALII
Salveaza

105.000 EUR * - Teren Sfa orghe

s Sfantu-Gheorghe, zona Periferie imobiliare.ro ID Anunt: #X5D103006

Teren Sfantu Gheorghe Inapoi in lista | Urméatorul anunt

Sfantu-Gheorghe, zona Periferie Actualizat azi

Proprietate reprezentata exclusiv de agentia PRIELA PREST

105.000 EUR *

25EUR/ mp

Salveaza

Detalii

™ Teren cu suprafata de 4200 mp, amplasat favorabil constructiilor rezidentiale, comerciale, prestari

servicii. Posibilitate de parcelare. Utilitati in apropiere.
Terenul este extravilan; categoria de folosinta faneata.
Pretul 25 euro/mp.

Caracteristici

Suprafata teren: 4.200 mp Tip teren: constructii
= Clasificare teren: intravilan
Constructie pe teren: Nu
Specificatii
utilitati

Utilitati in zona

Detalii de contact

CIPRIAN COMSA
manager

PRIELA PREST

Suna la
0744.337.596

Alte telefoane:
0267.351.424 (fax)

Gaseste mai multe anunturi: Imobiliare Sfantu Gheorghe, Terenuri constructii in zona Periferie, Sfantu Gheorghe

Tnapoi in listd
Sus

Anunt tiparit folosind serviciile www.imobiliare.ro - "Portalul afacerilor imobiliare”

of 1 05.07.2016 14:58
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PLAN Cz= r MPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA Y 8C0
- cacastrai  Supre ata masurata (mp) Adresa imobilului
SR €3: irgv 2~ §F Greorgne sir Cezar 3oilac
Czatte Funciara nr. 20:32 UAT St.Gheorghe
R — S — - o
© © 561990
v ;
/ §
&
0‘0 1 <O)~
&
b
/ ';}f B
G 0 OoLIT]
/ & \’(’\o 1A
& Lor2 i
,;;*j nr top 17307212
-~ J ;
t’, 4; nr cad }
: $=600 mp 4 .
5
; g
4
* 43
484400 % 484400
-561910 L ) 561990
' A. Date referitoare la teren G
Nroarcela  Calegoria de ‘slosinia  Suprafata (mp). Valoare de impozitare (lei) Mentiuni
1 leren cons® uclii 600 teren partial imprejmuit
TOTAL 600 1 E
B. Date referitoare la constructii g s i
Ccod constr.  Suprafata con .lruita ia sol (mp) Valoare de impozilare (lei) ) Menliuni ot K
e e T
-/'." i
e i /
,,./"—"’-v -
TOTAL
IN ’ENT.\R DEE COORDONATE ‘)/
S: tem c e proiectie STEREQ 70
Pet. N ) E(m)
) 1 ‘ 48441 007 561940.715
2 4844C ©.701 561953.302
3 _ 48437 1.069 561946.615 Data: mai 2008
4 . 4843¢ 1.253 561922.487 -
. 5 4843¢ 1814 _ 561927.608
E 6 48440 ).143 561932.390

; e W 0. i
i Suprafata totala masu ata (1) Suprufuta din act (ny” w%// ol)k,”j‘
: 600 600 ‘ )




SE CE

<, 28840, 37794

77, 37

Nr. Top 37790,238 676, 28840, 37794

TERENURILE SUNT PROPRIETATEA MUNI
N INTRAVILANUL MUNICIPTULUI SFANTU

2. REGIMUL ECONOMIC:
CONFORM PUZ APROBAT ZONA INSTITUT

¥OLOSINTA ACTUALA TEREN CURTI CONS

ROMANIA
oyl COVASNA
PRIMARIA [CIpIU sm;m ,ORGHE
Nr. . Q:‘Z‘é’” 2« diﬂ d . "(..1?‘,
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 579 || din 16.12.2014
|
Inseopul. INTOCMIBE DOCUMENTATIE DE URBANISM.'PUZ -
BULEVARDIL GENERAL GRIGORE BALAN: ZONA SERV.KC]I'.’ ..........
Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL § ?AHTU_Q_IIE.QBGI@ ........................................
cu domiciliul/sedi COVASNA ____m nicipiul/oragul/comuna SFAJNTU GHEORGHE
. atul _cod poste! 520085 , sir. I DECEMBRIE 1918
3 ar 2.0l s et _ap _,telefor/fax026S-311243/ . . , email
. inregistratd lanr. | 64492 din 16.12.2014)
NN
pentru imobilul - teren gi/sau Wucm -situat injjudeful COVASNA .
municipini/orasul/comuna %‘
cod pogtal 520082 , sir. GE
nr. FN e
sau identificat prin ?;an dat mcadr%re n zoni wzat de
n temeiul reglementérilor Documentafiel de urbanjsm nr. 10 A N 2008
fazs PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin Hotéirfrea Consiliulyi Judefean / Local Sfintu Gheorghe
L SRre 18238 B 0701920088
! i gor nformitate cu prevederils Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructiz,
£ bligata, cu modificarile si compietérile ulterioare,

RTIFICA

CIPIULUI SFANTU GHEORGHE SISE AFLA
GHEORGHE

[1 PUBLICE SI SERVICH
\TRUCTII




LRy

o

N/

-,

Cua 572/ 2014

3. REGIMUL TEHNIC:

- INTOCMIRE. DOCUMENTATIEDE U

CRIGORE BALAN- ZONA SERVICII = . | ooi oo cecvcomisnss oo o
OR._ LEGIINR. 350/2001

T COMPLETARILE . ULTERIO FORM. AVIZULUI DE. OPORTUNITATE NR...._..

.9/13.11.2014 APROBAT CUR.CL. LT ) ) I | PRI L LR S =t

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism §i 2
nr.350/2001, .republicat si actualizat):

regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea

Soopui emiterii certilica iui de urbanism cenform precizﬁ”'ii selicitantului, formulatd in cerere

Certificatul de wrbanism NU tine ljc de autorizatie de construire/desfiintars
gi NU conferd dreptul de a executa lucriiri de coastructii

5, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiei pentru utorizarea executirii lucrarilor de cqnstruc;ii «de

construire/de desfiingare - solicitantul se va adrdsa autoritdtii competente pentru protectia mediului

1§

in eplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anu
proiecte publice §i private asupra mediuiui, modifidats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Direc
Consiliului si Parlamentului European 2003/353 privind participarea publicului la elaborarea amumsio:
planuri §i programe in [egdtura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificaini de urbanism se coraunics
solicitantuiui obligatia de a contacta autoritatea teri oriali de mediu pentru ca acesta si analizeze si s decidd
dupd caz, incadrares/n drarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaiuirii
impactulul asupra mediul

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu

se desfsoard dupd em 2 certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei peniru autorizarsz

axecutdrii lucrdriior de constructii la autoritatea administratiei putlice competente
%1 vederea satisfacerii cerintelor cu privire 14 procedura de emitere a acordului de medin, autoritates

competentd pentru protecia mediului stabileste anismul asiguririi consultdrii publice, centraliziri

optiunilor publicului §i al formuldrii umui punct del vedere oficial cu privire la realizarea invastitiei in acord

cu rezultatele consultdrii publice
In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

{competenta pentru protectia mediului in vederea ev; udrii initiale a investifiei si stabilirii necesitaiii evaiuar ii
j efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritditis

rotectia mediului,

§

’ _'ﬁn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor

| investitie asupra mediutui, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii adiministratiei publice
competents cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii.

T situatia in care, dup? emirerea certificatului de urbanism ori pe parcursul dervlarii procedurii de evalvare

s sfectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renuntd 1a intentia de realizare a investitiei, acesia are
obligatia de @ notifica acest fapt autprititii administragiei nublice competente.

¥




579/

cu.: 2014

¢ CEREREA BE EMITERE A AUTORIZATIEIDE CONSTRUIRE/DESPIINTARE va fi insofitd de

armiatoarsie documente:

2) cortificatul de urbanism:

b) dovada titiului asupre imobilulul, teren si/sau cons|
actualizat ia zi si extrasul de carte funciard de

{copie legalizatd):

Ef.l

COR8®

£

t

£) doqumentaiia tehnich - D.T. , dupd caxl
DT.AC ] DT.OE.

trucgii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral

informare actualizat a zi, in cazul in care legea nu dispune zltfel

[J DT.AD.

4) svizele si acordurile stahilite prin certificatul de urb:flsm:
structura:

4.1) avize 51 acerduri privind utilith{ile urbane si i

alimentare cu apd k7| gaze naturale
canglizare £7| telefonizare
slimentare ou energie efectricd ] salubritate
alimentare cu ansxgie termicd {} transport urban

d.2) avize ¢i acorduri privind:
verificator A (inginer) [} aviz proiectant ini

verificator B (arhitest) {T] verificator I

) Documentagie topografich vizath de 0.C.P.I Covasna, Biroul doC
4.3) avize/acorduri specifice 2ie administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

o

3
a:e

gcestora:

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

- INSPECTORATUL JUPETEAN DE POLITIE

Alte avize/acorduri:
§#] securitate la incediu
] protectia civild
[ sénststea populafisi

[ scordul progrietarilor
si Publicitate Imobiliar# Sfants Gheorghe

- MINISTERUL AFACERILOR INT ZRNE DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

-5

4.4) studii de speclalitate

TUDIU GEOTEBNIC

¢) actul administrativ £l autorititli competente pentra protectia mediului;

£; dovada privind achitarza tazelor legale.
Documentele de platd ale armitoarelor taxe (copie):
in

PP LTS

Prezentul cersificat de urbanism are valabilitate de

. Primar '
ANTAL ARFAD - ANDRAS

M w6 O

Achitat taxa de: "N de ¢

sxa _, conform Chitantei or.

Sandor Judith /

7YV
- . s

- din

Prezentul certificat de urbanism a fost {ransmis solicitantului direct/prin posia ia data 4ot | US>

P

8
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CARTE FUI\}CIARA NR. 23877 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

/e \§

at

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

P A

PoetiTATE IHORILG |

Nr.cerere] 30558 |
Ziua__ | T *
Luna 12

- Anul 2015 |

PI. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
s:a"g Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sfantu _Ghe«_orghe

|
4. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUZ
TEREN intravilan ' :
Adresa: Sféntu Gheorghe

Nr. CF vachi; 22170
Nr. cadastral vachi: 9974

Nr | Nr.cadastral

ort | Nr.topografic Suprafata® (mp)

Observatii / Referinte

| AL 23877 Din acte: ~;
| Masurata:600

reren de constructie, identic cu ni. top. 1730/2/2

i

B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE

Inscriefi privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

15307 / 02.07.2008

H.g. nrn. 131, din 01.01.2008, emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF.GHEORGHE

Al |

Bi | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu initial inl baza art. 36 alin. 1 din Legea
nr. 18/1991,conf. inch. nr. 11275/2005,13133/20053, dobandit prin Lege, cota
actuslai/1 i

1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

(provenita din conversia CF
22170) .

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini >

Observatii / Referinte

NU SUNT

Rocument care contine date cu caracter persenal, prot jate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

i
\

Pagina 1din 3



CARTE FUNCIARA NR. 23877 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu &.

TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe

Anéxa Nr. 1 faPérten 1

Nr. cadastral masurata

Suprafata
{mp)*

Ohbservatii / Refarinte

23877 €00

teren de constructie, identic cu nn top. 1730/2/2 ~ |

Date referit'@ére la teren

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Nr)Categorie Intra} = Nr. | Nr. Nr. Observatii / Referinte
cr] foloslntaivilan Suprafata (mp) taria | parcela [fopografic i

il curti

DA Din acte: -;

- teren de constructie

constructii Masurata:600

Lungime Segmente

1) Valorile

lungimilor segmentelor

sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct
inceput

Punct Lungime
sfarsit | segment © (m)

14,6

14,5

7,3

7,4

e L

28,0

a0

i lwin

30,4

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite ia ‘:Lé.:: £
#4% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumuiats ce sunt mai mici decat valoarea 10

Bocument care contina cate cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2

-
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CARTE FUNCIARA NR. 23877 Corauna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd

de acest birou.

prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

&-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate impb%iiaré cu codul nr 242,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, ' " Referent.

15/12/2015 GIANINA SIRM/

P

Data eliberarii,

of 0o/ 200

sl semnétura) B

77 5i semn#tura)

|

it i s

Focument care contine date cu Zaracier personal, protejate de prevederie Lagii Nr. 677/2001. Pagina 3 din




Anexa nr. 2 la HCL nr. 185/2016

CAIET DE SARCINI

privind vAnzarea prin licitatie publica deschisa cu oferte in plicuri sigilate, a unui
teren situat in Municipiul Sfintu Gheorghe, b-dul Gen. Grigore Bilan f.n.

Prezentul caiet de sarcini stabileste modalitatea de valorificare prin procedura
licitatiei publice deschise cu oferte in plicuri sigilate, a terenului situat in municipiul Sfantu
Gheorghe, b-dul Gen. Grigore Bélan f.n.

I. Obiectul licitatiei: valorificarea prin vanzare a terenului situat in b-dul Gen.
Grigore Bilan, f.n. inscris in CF nr. 23877 Sfantu Gheorghe nr. cad. 23877, in suprafatd de
600 mp.

II. Descrierea bunului: Parcela de teren destinata vanzarii prin licitatie publica
deschisa cu oferte in plicuri sigilate, face parte din domeniul privat al municipiului Sfantu
Gheorghe, se afla in administrarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe si
este situata in intravilanul municipiului.

Este inscrisa in CF nr. 23877 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 23877, in suprafata de 600
mp, identificatd in Planul de incadrare efectuat de ing. Luffy Vilmos, anexa nr. 1 la
prezentul Caiet de sarcini.

Terenul are forma trapezoidala, cu deschidere la strada de 29 m, avand retele edilitare
in apropiere. Categoria de folosintd a imobilului este teren de constructie.

I11. Conditii de participare:

La licitatia de valorificare prin vanzare a bunului pot participa persoane juridice
romane precum si striine, care au firme cu sediu social inregistrate in Romaénia,
intreprinderi individuale, intreprinderi familiare, persoane fizice autorizate, care nu sunt
intr-una din situatiile previzute de Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei,
respectiv nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt conduse de
administrator judiciar, activitafile nu sunt suspendate de tot sau in parte, nu au aranjamente
cu creditorii, nu se afld intr-o situatie similard cu cele anterioare reglementate de lege si
persoane fizice. Pot participa la licitatie numai persoanele care nu au datorii la bugetul de
stat si cel local, care vor prezenta documentele prevazute in Anexa nr. 2 la prezentul Caiet

de sarcini.

IV. Garantia de participare
Garantia de participare la licitafie este de 500 lei, care se achitd intr-una din
modalitatile permise de lege, adica numerar la casieria vanzatorului sau ordin de plata vizat

de banca.

V. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 86.390 lei fara TVA. Preful de pornire s-a
stabilit in baza Raportului de evaluare nr. 124/06.07.2016, elaborat de Evaluatorul
Autorizat Bojin Adrian.

VI. Regulamentul licitatiei
In realizarea procedurii de licitatie pentru vAnzarea terenului, proprietarul acestuia va

publica in cel putin doua cotidiene de circulatie locald anuntul de licitatie.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte

de depunerea ofertelor.
Ofertele se vor depune in termen de 10 zile, de la data publicarii anunfului in doua




ziare locale, la sediul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe — Compartimentul de Relatii
cu publicul, Informatii, Registratura.

Persoana interesatid are dreptul sa solicite documentatia de atribuire a bunului,
documentatie care se va gasi la Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii,
Registraturd al Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.

Proprietarul este obligat sa puna la dispozitia persoanelor interesate Caietul de sarcini
si regulamentul licitatiei.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Prin oferta valabila se intelege orice oferta care:

1. este depusa de o persoana care intruneste conditiile stipulate la pct. III

2. este cel putin egal cu pretul minim de pornire, ori mai mare.

Continutul ofertelor va rimane confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora.

In cazul in care, in urma publicarii anunfului nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, proprietarul va relua procedura si va organiza o noua licitatie in termen de 7 zile
de la data anularii licitatiei.

In situatia in care nici dupa repetarea procedurii nu sunt depuse 2 oferte valabile,
proprietarul va aplica procedura negocierii directe.

Prin aceastd procedurd, proprietarul va negocia cu ofertantul care a depus o oferta
valabila. In cadrul procedurii negocierii directe nu se poate negocia un pret de vanzare mai
mic decat pretul de pornire al licitatiei.

VIIL. Depunerea ofertelor

Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusa Oferta.

Plicul exterior va contine: Fisa cu informatii, anexa nr. 2 la prezentul Caiet de
sarcini, semnatd de Ofertant (fard ingrosdri, stersaturi sau modificari), copia actului de
identitate al ofertantului, Imputernicire acordata reprezentantului desemnat pentru
participare la licitatie, certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasa, certificat fiscal emis de Directia Finante Publice Municipale,
certificat de inregistrare la Oficiul Registrul Comerfului, certificat de inregistrare fiscala,
dovada virdrii in contul organizatorului a garantiei de participare sau chitanta de depunere
a acesteia, eliberata de caseria organizatorului, plicul sigilat (asa zis ,,plic interior”),
Declaratia de eligibilitate (pentru persoane juridice), anexa nr. 3 la Caietul de sarcini.

Pe plicul interior se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul/sediul acestuia, dupa caz. In acest plic se introduce Declaratia cu oferta
propriu-zisi, anexa nr. 4 la prezentul Caiet de sarcini si se sigileaza.

VIIL Determinarea ofertei castigitoare si incheierea contractului

Criteriul dupa care se va stabili oferta castigatoare este criteriul ,,preful cel mai mare
oferit”.

Ofertele sunt analizate in prezenta tuturor membrilor comisiei, iar rezultatul se va
consemna intr-un proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescatoare a
valorii ofertelor.

Bunul va fi adjudecat de persoana care a oferit pretul cel mai mare.

in situatia in care drepturilor unei persoane participante la licitaie i s-au adus atingeri
pe parcursul procedurii de licitatie, acesta poate formula contestaie in termen de 24 de ore
de la data comunicarii rezultatului. Proprietarul este obligat si solutioneze contestafia in
termen de 24 ore de la data inregistrarii, prin Comisia de solutionare a contestatiilor.

Contractul de vAnzare-cumpdrare in forma autentica se va incheia in termen de 15
zile lucritoare de la data licitatiei, ori de la data solutionarii contestatiei, dupa caz.




Pretul de vanzare al terenului rezultat in urma licitatiei publice deschise se va achita
de cumpdrator la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica.

In situatia in care ofertantul castigitor nu se prezinti in termen de 15 zile lucritoare
in vederea incheierii contractului in forma autentica, va pierde garantia de participare, iar
proprietarul va incheia contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul clasat pe locul doi la
evaluarea ofertelor.

IX. Comisia de evaluare a ofertelor:

Comisia de evaluare a ofertelor, respectiv, Comisia de solutionare a contestatiilor se
vor numi prin dispozitie de primar.

Comisia isi desfasoara activitatea la sediul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, in prezenta tuturor membrilor acesteia. Membrii comisiei vor
semna o declaratie de confidentialitate si impartialitate, conform legii.

X. Pretul caietului de sarcini:
Pretul prezentului caiet de sarcini este 50 lei, si se poate achizifiona la sediul
Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.

XI. Alte dispozitii
Cont bancar garantia de participare: RO51TREZ2565006XXX000146

Cont bancar Caiet de sarcini: ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Sfantu Gheorghe

Prezentul Caiet de sarcini a fost aprobat prin HCL nr. __ /2016, din care face parte
integranta.
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Anexa nr.2 la Caietul de sarcini
Aceasti anexi se introduce- dupd completare- in plicul exterior

FISA DE INFORMATII
Privind véAnzarea prin licitatie publicd deschisa a unui teren situat in Municipiul Sfantu
Gheorghe pe B-dul Gen. Grigore Bélan f.n.

SUDSEMDAUL/A | ..eeieieeecaaeaeasmnmnenennssss S dast e o cu domiciliul in
BUE: soimerenmsisis ol Sae an.din e s posesor al actului  de
identitate seria...... T e ECNP. .. cosiien s oemazesesase emiS d€ .eovvverrrireeeeeeeiiieeeee. in
data de ......cceeeee. , reprezentant legal al ofertantului ........evvvvevvvvveenne avand nr de
inregistrare la ORC J....../........... (R, , nr. de inregistrare fiscala RO............c.cocce.
cont labanca ......ccccceeennn.n. 11 S90- 905 TR PRSI e B R e

In calitate de participant la licitatie publica deschisa fara preselectie si cu oferte in
plic sigilat organizat pentru vinzarea terenului, situat in B-dul Gen. Grigore Balan f.n. in
Municipiul Sfintu Gheorghe, pe propria rdspundere declard ca documentele anexate
prezentei, depuse in copi xerox corespund realitatii:

1. copia actului de identitate al ofertantului

2. imputernicire acordatd reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie (in
original)

3. certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor Publice a
judetului Covasna (in original) — in cazul persoanelor juridice

4. certificat de atestare fiscald emis de Directia Finantelor Publice Municipale (in
original)

5. certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului (in original) - daca este
cazul

6. certificat de inregistrare fiscala (in original) — daca este cazul

7. documente de plati a garantiei de participare la licitajie, precum si a
documentelor licitatiei

8. plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa;

Semnatura ofertantului si stampila (daca este cazul)



Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini
Aceastd anexa se introduce — dupd completare- in plicul exterior

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SOBSCIMDANIN/E sciscrmnsssassssasinen cu domiciliul in
T OF....=. (8] ke SCiretees 1o W« 1 I (O e e , posesor al
actului de identitate seria ........ 1) SRR GNP O S e s emis de
............................................................. in data de ..................... in calitate de reprezentant
legal al Ofertantulil ....c.cccossseesssssaasssnsansnsasusssssanercnsassasanes , avand nr.de inregistrare la ORC
Jo. o fisas: nr de inregistrare fiscald RO......ccoiiiiicncnnnncne cont la
bancat. .- srmn Y Eop e oSt ey o b s A3 13 (S o XX PR r P PIE

Declardm pe propria raspundere sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte
publice ca societate comerciald ofertantd nu se afla intr-una din situatiile prevazute de
Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei, respectiv nu este in stare de faliment ori
de lichidare; afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar; activitatile sale
comerciale nu sunt suspendate in tot sau in parte; nu fac obiectul unui aranjament cu
creditorii; nu este in situatie similard cu cele anterioare, reglementate de lege si nu are
datorii la bugetul general consolidat respectiv la bugetul local.

Subsemnatul/a declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice
informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si buna credinta, experienta,
competenta si resursele de care dispunem.

Subsemnatul/a autorizez prin prezenta Declaratie orice institutie, societate
comerciald, societate pe actiuni, bancd, alte persoane juridice sd furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai autoritd{ii contractante Consiliul Local al Municipiului
Sfantu Gheorghe cu privire la orice aspect.

Prezenta Declaratie este valabild pana la data semnarii Contractului de vanzare-
cumparare.



Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini
Aceasti anexa se introduce- dupa completare- in plicul interior i se sigileaza!

DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU ZISA
privind vanzarea prin licitagie publica deschisa a unui teren situat in Municipiul Sfantu
Gheorghe pe B-dul Gen. Grigore Balan fin.

SUDSEMNALUL/A....ccoruereeiieeivreerneeacateasaerentessnesssuessaressaneessesssasaasssassssasssnsassanssesasesnse
e cudomiGiliul N SIT...cocmrme s nam oo Femvemiwssthes sees smaesaravas
| SO o Bl b PR A i apl posesor al actului de identitate BI/CI seria ... or.........
(N e CTISHAC! .. v e eses s ss S et em Seme et e v st e mnt e in
data de ...oooveeeneiniiiiinn

In calitate de reprezntant legal al ofertantului
.................................................................... , avand nr de inregistrare la ORC
ISR . i .- NL.de inregisttare fiseald R.v-eoiivninsonmsissmm: , cont la
DANCA...cceeeeeeeeeeeeeeeeeeieeceens O T 1] T e e

Pe propria raspundere declaram ca:

1. suntem interesati de a participa la licitatia publica deschisd pentru cumpararea
terenului, situat in Sfantu Gheorghe pe str. Gen. Grigore Balan f.n., nr. C.F.23877
avand suprafata totald de 600 mp.

2. Fatd de pretul de pornire lei + TVA oferta noastra este de
lei + TVA.

3. Mentin oferta de la data deschiderii ofertelor si pana la semnarea Contractului de
vanzare cumparare.

18721 1o 0110761 202 ORI e S R e

Semnatura reprezentantului legal si stampila



