Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr. 4, din 19.04.2016

Solicitant/adresi: Farkas Imre, Szilvisi Melinda si coproprietarii - prin SCPCS Ambient
SRL, cu domiciliul/seditt in judetul Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, oragul/comuna -, str.
,nr. bl - sc - et - ap. - telefon -, pentru obiectivul/documentatia intocmire

documentatie de urbanism.

Nr. cerere: 20480 din 30.03.2016
Obiectiv/adresi: Plan Urbanistic Zonal ,Zoni comert si servicii” Municipiul Sfantu
Gheorghe (Zona statie de epurare).

Reglementiri existente: - extravilan, nereglementat;

Utiliziri permise: NU; '

Reglementdri propuse: intravilan, reglementat ca ,zond servicii, comert (inclusiv
Retail Cash&Carry) si activititi economice fird impact
semnificativ asupra mediului”, conform documentatiei de
urbanism ,,Actualizare PUG Municipiul Sfintu Gheorghe" (in
curs de avizare).

Comisia Tehnici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a avizat favorabil cu conditii
cererea beneficiarilor conform procesului-verbal nr. 4 din 07.04.2016, anexat prezentei, cu
urmitoarele reglementari:

e Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ: S=cca. 41.400 mp
Zona cuprinsa:
_limita nordici — limit3 intravilan;
_limita estici — limiti intravian, aprobat prin HCL nr. 299/2011 —-PUZ Lunca
Oltului Sud-Est; '
-limita sudici- drum de exploatare agricoli neamenajata;
-limita sud-vestica- terenuri agricole;
-limita vestici — limiti intravilan.
e Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
-zoni servicii, comert si activititi economice industriale:
- constructii specifice zonei functionale si functiuni complementare ale
acestora (birouri, ateliere, hald reparatii, hali depozit, cabini poarti,
etc.);
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-zoni de circulatii:
- carosabil, spatii pietonale;
- drumuri de incinti si platforme carosabile;
- parciri;
- zone verzi (min. 20%);
-lucriri tehnico-edilitare.
-terenurile se afld in zona de protectic pe baza normelor de igiend (statia de
epurare ape uzate R=300 m)
e Reglementiri obligatorii, dotiri de interes public necesare:
- POTmax = 60%; CUTmax =1,2
- regim de iniltime, max = P+1;
- edificabilul: - se va stabili prin PUZ.
- echipare tehnico-edilitara: se va racorda la reteaua publica existenta
- se va avea in vedere necesitatea instalarii de retele de comunicatii
electronice pentru zona reglementati, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din
28 septembrie 2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii
electronice.

e intocmirea documentatiei de urbanism obligatoriu va avea la baz:

- documentatie topografici vizati de OCPI Covasna;
- studiu geotehnic.

e Proiectul se va corela obligatoriu cu reglementirile anterioare din documentatiile de
urbanism:

a) PUZ,Lunca Oltului Sud-Est”, aprobat prin HCL nr. 299/2011;
b) PUZ ,Depozit Agroindustrial”, aprobat prin HCL nr. 97/2012.

e Parcelele cu categoria de folosinti ,fineatii” se afli sub incidenta pct. (2), art. S al
Ordonentei de Urgenti nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991 cu modificirile si completirile ulterioare.

fn urma analizirii solicitirii, Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe prin HCL nr.

din 2016 a aprobat avizul prealabil de oportunitate pentru intocmire documentatie de
urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Zoni comert si servicii” Municipiul Sfantu Gheorghe (Zona
statie de epurare).

Primar, Arhitect Sef,
Antal Arpad as ‘ Birtalan Csilla
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