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Oficiul de Gadastru si Publicitate lmobiliara COVASNA

Biroul de cadastru si Publicitate lmobiliara sfantu Gheorghe
Localitate: Municipiul Sfantu Gheorghe, Adresa:Strada.l Decembrie 1918 ,Nr. 3. Cod Postal:520008 ' Tel:
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REFERAT DE ADMITERE
(apartamentare)
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Domnului/Doamnei LUFFY VILMOS

Domiciliul

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 23406 din data 05.09.2016, va informam:

lmobilul situat in judet COVASNA, UAT Sf6ntu Gheorghe, localitate Sfdntu Gheorghe,

str KOROSI CSOMA SANDOR, nr. 10 avdnd numerul cadastral 28682-C1a fost dezmembrat

in urmdtoarele unitdfi individuale :

. 2g682-C,1-U1- judet COVASNA, UAT SfAntu Gheorghe, localitate SfAntu Gheorghe, str KOROSI CSOMA

SANDOR, nr. 10, ap. I avAnd suprafata utild de 176,77 mp

. 2g6g2-C1-U2- judet COVASNA, UAT SfAntu Gheorghe, localitate SfAntu Gheorghe, str K6ROSI CSOMA

SANDOR, nr. 10, ap. 2 avAnd suprafata utili de 627,51 mp

. 2g6g2-C1-U3- judet COVASNA, UAT SfAntu Gheorghe, localitate SfAntu Gheorghe, str f6R0Sl CSOMA

SANDOR, nr. 10, ap. 3 av6nd suprafala utili de 24,38 mp

. 286g2-C1-U4- judet COVASNA, UAT SfAntu Gheorghe, Iocalitate Sfdntu Gheorghe, str KOROSI CSOMA

SANDOR, nr. 10, ap. 4 avdnd suprafata utili de 238,04 mp

Situalia prezentate poate face obiectul unor modificiri ulterioare, Tn condiliile Legii

cadastrului 9i publicitdfii imobiliare nr.711996, cu modificirile 9i completirile ulterioare.

Consilier/l nspector de specialitate,
Samfira STANESCU

m",rr:n{nffi
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Document care con{ine date cu caracter personat, proteiate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Biroul de (]r,i-i-igl.,.i $! Fir:ri;CitatA lmObiliara

LUFFY YILMOS P.F.A.
Aut.: RO-CV-F-0005
CIF: 20163398
Sf. Gheorghe - str. Mikes Kelemen nr. 30
Tel.: 0740-01 1568, 0267-315300

DOCUMENTATIE CADASTRALA

PRIVIND APARTAMENTAREA CONSTRUCTIEI 28682.CI
CTNEMATOFRAF,,ARTA" INSCRIS IN CF NR.2g6g2

SF. GHEORGHE SUB NR.CAD 28682

MUN. SF. GHEORGHE
Str. K6riisi Csoma S6ndor, nr.10

BENEFICIAR: MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
Str. 1 Decembrie 1918, nr.2

EXECUTANT: LUFFY VILMOS, SFANTU GHEORGHE

Executant,
Luffu Vilmos

I

Autorizafia RO-CV-F-0005
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MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. Adresa imobil: Mun. Sf. Gheorghe, str. K6rdsi Csoma S6ndor, nr.l0.

2. Tipul lucririi: Documentafie de apartamentare.
Prezenta lucrare are ca scop apartamentarea construcfiei Cl - Cinematograf "Arta" cu regim de
iniltime P*1, restructurat in anul 2016, cu suprafafa construitl desfrgurati de 1505 mp, inscrisi in
CF nr.28682 Sf. Gheorghe sub nr.cad 28682 in suprafaf il de 1722 mp.

Se propune implrtirea construcfiei2S6S2-CI in 4 Unitlti individuale, astfel:

- UNITATEA INDIVIDUALA NR.I cu nr.cad nou 28682-C1-U1, compus din Windfang
S(u):10,72 mp, Hol - Foaier S(u):123,55 -p, Depozit S(u):17,20 mp, Bufet S(u)=12,85
mp, Garderobi S(u):12r45 mp la parter cu suprafati utill totalfl de 176.77 mp. cu cota
de narticipare la plrtile de uz comun de 17.27 7o.

Suprafafa totall al U.I. nr.I cu nr.cad nou 28682-C1-Ul se compune din suprafafa utill
totali de 176177 mp, la care se adaugl suprafafa Holului gi scar5, precum qi suprafata
Casei sclrii Ia parter. Astfel, suprafata totali al U.I. nr.I va fi:

Suprafafa utili la PARTER 176.77 mD
Hol si scar[ la parter 11.55 mp
Casa sclrii la parter 8.61 mp
TOTAL SUPRAFATA rA PARTER 196.93 mp

- UNITATEA INDIVIDUALA NR.II cu nr.cad nou 28682-Cl-U2, compus din Birou
Director S(u):22,05 mp, Grup sanitar S(u)=3,45 mp, Hol S(u):5,25 mp, Secretariat
S(u):8,75 mp, Magazie S(u)=43,62 mp, Windfang S(u):16,15 mp, Cabine actori
S(u):19,10 mp, Grup sanitar S(u):2,12 mp, Grup sanitar S(u):1,58 mp, Curititorie
S(u):27,84 mp, Atelier S(u):32,75 mp, Maginiqti S(u):12,98 mp, Culise S(u):15,89 mp,
Regizor tehnic S(u):12,98 mp, Sala Studio S(u):184,52 *p, Windfang S(u):12,38 mp cu
suprafald utild totald de 426,41 mp la porter, Secretariat literar S(u)=12,94 mp,
Contabilitate S(u):11,63 mp, Arhivi S(u):25,68 mp, Luminfl S(u)=12,98 mp, Cabine
Actori S(u):20,64 mp, Grup sanitar S(u):2,44 mp, Grup sanitar S(u):l,88 mp, Coridor
S(u):15,58 mp, Recuzite S(u)=17,51 mp, Grup sanitar S(u)=7,09 mp, Depozit S(u):!2,99
mp, Birou S(u):20,99 mp, Sunet S(u):12,98 mp, Culise S(u):15,86 mp cu suprafald utild
totald de 201,10 mp la elaj, cu suprafata utill
la plrtile de uz comun de 58.23 7o.

Suprafafa totall al U.I. nr.II cu nr.cad nou 28682-C1-A2 se compune din suprafafa utill
totali de 627151 mp, la care se adaugi suprafafa Casei sclrii la parter, precum gi
suprafetele Holurilor gi casa scirii la parter gi la etaj. Astfel, suprafata totall al U.I. nr.II
va Ii:

Suprafata utill la PARTER 426.41 mp
Casa scdrii la parter 3.20 mp

Hol si casa scdrii la oarter 14.92 mp

TOTAL suprafati la PARTER 444.53 mD

Suprafata util5 la ETAJ 201.10 mp
Hol s casa scan la etai 7.50 mD

Hol s casa scan la etai 10.93 mD

TOTAL sunrafati la ETAJ 219.53 mp

TOTAL SUPRAFATA 664.06 mp

1,



LIIIITATEA INIDMDUALA I\R.III cu nr.cad nou 28682-C1-U3, compus din Grup
sanitar S(u)=11,06 mp, Grup sanitar S(u)=3,21 mp, Grup sanitar S(u):10,11 mp la
parter cu suprafati utili totall de 24.38 mp. cu cota de participare la pirtile de uz
comun de 2.14 7o.

Suprafata totali al U.I. nr.III cu nr.cad nou 28682-C1-U3 este egali cu suprafafa utill
totali de 24,38 mp:

Suprafafa utill la PARTER 24.38 mD

TOTAL suprafatd la PARTER 24.38 mD

TOTAL SUPRAFATA 24.38 mD

UI\ITATEA INDIVIDUALA NR.IV cu nr.cad nou 28682-C1-U4, compus din Depozit
S(u):21,71 mp la mezanin, Sala 2 S(u)=73,54 mp, Sala de proiecfie 2 S(u):17,56 mp,
Grup sanitar S(u):3,10 mp, Birou S(u):6,75 mp, Coridor S(u)=11,74 mp, Sala de
proiec(ie I S(a):22,24 *p, Sala 1 S(u):81,40 mp ca suprafala utild de 216,33 mp la etaj,
cu suprafatl utili totali de 238.04 mp. cu cota de participare Ia plrtile de uz comun de
22,36 Yo.

Suprafafa totall al U.I. nr.IV cu nr.cad nou 28682-CI-UA se compune din suprafafa utill
totall de 238104 mp, la care se adaugl suprafefele Caselor scirii Ia parter qi la etaj.
Astfel, suprafata totali al U.I. nr.IV va fi:

Casa sclrii la parter 6.29 mp

TOTAL suprafatl la PARTER 6.29 mD

Suprafata utili la MEZANIN 21.71 mD

TOTAL sunrafatl la MEZANIN 21,71 mD

Casa scarii la etai 10.64 mp

Sunrafata utill la ETAJ 216.33 mp

TOTAL sunrafati la ETAJ 216.33 mp
TOTAL SUPRAFATA 254.97 mp

inciperile Centrall termicl S(u)=13,45 mp $i Tablou general S(u):3,82 mp Ia parter formeazl
plrti de uz comun.

Plrtile de uz comun sunt: Terenul in suprafafl de 1722 mp, fundafia de rezistenfi a constructiei,
perefii qi plangeele despflr{itoare dintre unitlfi individuale, podul 9i acoperigul constructiei,
racordurile la utilitflti, Centrala termicl gi Tabloul general.

3. Scurti prezentare a situatiei din teren:
Imobilul incauzd se aflA in intravilanul Mun. Sf. Gheorghe, str. K6rdsi Csoma S6ndor, nr.10.
Vecindti{ile sunt urmdtoarele: Inspectoratul de Polilie (nr.cad 19) la Nord, Statul Romdn (CF nr.23672) la
Est, Biserica Adventist[ (nr.cad 38413) la Sud qi Strada K6rdsi Csoma Sfndor la Vest.
Imobilul este imprejmuit intre punctele l-2 ctt gard metalic pe soclu de beton qi gard beton intre punctele
2-3,iar in rest este neimprejmuit.
Pe acest imobil existi construcfia Cl - Cinematograf uArtd' cu regim de in[(ime P*1, restructurat in
anril 2016, cu suprafa{a construit[ desfdguratf, de 1505 mp, care se propune a fi imp6(itA in 4 unit[1i
individuale.
S-a constatat cd suprafafa total[ mdsuratd al terenului este de 1722 mp.

4. Operatiuni topo - cadastrale efectuate:
- identificarea zonei in care se afld amplasamentul,



- materializarea prin pichefi metalici a 3 puncte de sta{ie, care au fost determinate in Sistem
"Stereo'70", coordonatele stereografice al punctelor de statii (STN 709, STN 710, STN 711), fiind
determinate cu GPS Horizon-Kronos 200,
- m[surarea punctelor de detaliu prin metoda radierii polare din punctele de sta]ii ale re]elei de
poligona{ie ?nchisd, prin care s-au radiat 110 de puncte,
- mdsuritorile s-au executat cu stalie totali Sokkia SET5F,
- s-a efectuat releveul complet al construcfiei C1,
- calculul coordonatelor punctelor de stalie qi a punctelor radiate,
- coordonatelor punctelor de contur al terenului qi conshuc{iei au fost preluate din documenta{ia
cadastrald privind actualizarea datelor imobilului inscris in CF nr.28682 Sf. Gheorghe sub nr.cad
28682, elaborati de subsemnatul gi recepfionati de OCPI Covasna cunr.2l520/10.08.2016.

Lucrarea conline planul de amplasament qi delimitare a corpului de proprietate, releveele
construcfiei, numerotarea punctelor de contur al parcelei, inventarul de coordonate al acestor puncte.

Lucrarea s-a executat in conformitate cu Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general,
aprobate prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700 I 09.07.2014.

Data intocmirii : 30.08.2016 Executant,
Luffu Vilmos
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CARTE FUNCIARA NR. 28682 Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

Flf
A"NCPL oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar6

l,-':.'.i,ii,iii:ii,lii Bi rou I de Cadastru 9i Pu blicitate I mobi I ia ri

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

COVASNA
Sfantu Gheorghe

Nr.cerere 21520
Ziua 10

Luna 08
Anul 2015

A. Paftea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

K6riisi
TEREN intravilan
Adresa: Sf6ntu Strada Csoma S6ndor, nr. 10
Nr
crt

Nncadastral
Nr.topogratic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

A1 28682 Din acte: 1.722;
Masurata:1.722

CONSTRUCTII
Nr.
Crt.

Nr.cadastral
Nr.topograf{c Adresa Observatii / Referinte

41.1 28682-C1 Sfantu Gheorghe, Strada
K6rosl Csoma sdndor, nr. l0

Cinematograf "Artan cu regim de inaltime P+1, restruicturat
in anul 2016, Suprafata construita desfasurata=1505mp

B. Paftea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrlcrl prlvltoarc !a drcptul de proprlctatc sl alte drepturl rcalc Observatsl / Rcferlnte

13360 / 25.06.2010
Act administrativ nr: Hotararea nr. 6, din 28,01.2010, emis de Consiliul Local SF.GHEORGHE, Protocol de predare-primire nr.
268313L.O3.2009 incheiat intre R.A.D.E.F' Romania Film " si Consiliul Local al municipiului Sf.Gheorqhe
92 Intabulare, drept de PROPRIETATE, conf.Legii 303/2008, dobandit prln Lege, cota

actuala 1 / 1

A1
pozitie transcrisa dln CF 23669/Sfantu

1) Hurrcrprul SF.GHEoRGHE, domeniu public
ur.Eur:,rrE, rr. frrJrurrr
03-lUN-10 pozitie transcrlsa dln CF
23669/Sfantu Gheorghe, lnchelerea
nr. 117s4dln 03-JUN-10 , si din Cf nr.
2367 2l Slintu Gheorghe, incheierea nr.
12903 dln 21-JUN-10

13428 / 28.06.2010
Act administrativ nn Certificat nr. 29010, din 26.06.2010, emis de PRIMARIA MUN.SF.GHEORGHE, documentatie
87 Intabulare, drept de PROPRIEIATE, conf. Legii 303/2008, Hotarare nr.

5/28.0f .2010, Protocol de predare-prlmlre nn 2683.31.03.2009, dobandit prin
Lege, cota actuala 1 / 1

A1.1, +1-2

1) HUNrCrpruL SF.GHEORGHB, clF" 4404605, domeniu public

14s21 I t2.O7.20tO
Actiune in instanta nr. dosar civi! nr:3639/305, din 06.07.2010, emis de JUDECATORTA SF.GHEOEGHE, certificat de gref5
nn760/08.07.2010
B8 se noteaz5 pl6ngerea din dosarul civil nr:3539/305/2010 inregistrat la data de

06.07.2010, aflat pe rolu! Judectrtoriei Sf.Gheorghe, impotriva incheierii de carte
tunciari nr.12848/18.06.2006, privind pe petenta SC ILG DISCRET COMPANY SRL

in contradictoriu cu intimata Prlmlria Municipiului Sf.Gheorghe

A1, A1.1, +f-2 I

262A21 17.12.2l,1l,
Act administrativ nr. certificat de grefa din Dosar nr. 451811L912010, din 17.LZ.2OLO, emls de TRIBUNALUL COVASNA

B9 se noteaza asupra imobilului inscris in CF nn 28682 Sf. Gheorghe proces inaintat de A1, Al.l, -^l;2 I

catre S.C. ILG DISCRET COMPANY SRL cu sediul in Sf. Gheorghe in contradictoriu
cu Municipiul Sf. Gheorghe , proces inregistrat la Tribunalul Covasna sub Dosar nr.

4518/119/2010

C. Paftea III. SARCINI
fnscrierl prlvind dezmembramlntele drcfiului dc proprletate,

drepturlle reale de garanUe si sarcin! Observafii / Relerlntc

7622105.04.2012
Act administrativ nr. contract de administrare 16259, din 03.04.2012, emis de Municipiul Sf.Gheorghe - Teatrul Andrei
Mureganu, protocol de predare-preluareincheiat ]a 03-04-2012

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4



CARTE FUNCIARA NR. 28682 Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

c4 Intabulare, drept de ADMINISTMRE, pe o duratE de 15 ani, incepSnd cu data de
O3-O4-2O12, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / 1

A1, A1.1, -*l-2 I

1) TEATRUL " ANDREI IIURE$AJ{U * SF.GHEORGHE



CARTE FUNCIARA NR. 28682 Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

Anexa Nr. 1 la Paftea I
TEREN intravilan
Adresa: Sfintu Strada K6rdsi Csoma nr. 10

Nr. cadastra!
Suprafata
masurata

(mp)*
Observatil I Referlnte

28682 1.722
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referltoare la teren
Nr.

parcela
Imobilul este lmpreJmuit intre pct.1-2 cu gard

metalic pe soclu de beton, cu gard beton
intre pct.2-3, iar in rest este

Dln acte: -;
Masurata:1.722

Date referitoare la
ilr.
Crt. Numar Destlnatla Supraf. (mp) Sltuatlc

lurldlca Obseruatil / Referinte

A1.t 28682-C1 constructii
lministrativ

si social
culturale

Din acte: 855;
Masurata:855

Cu acte Cinematograf "Arta" cu regim de
inaltime P+1, restruicturat in anul 2016,

Suprafata constru ita desfasurata= I 505mp

At= 286&re? eenstnrdii
afiexa

g+n-aete++gat
ilasumta.'*dl

Radiata €€N|+R#*-fER$I€^

Lungime Segmente

Punct
inceput

Nr.
tarla



CARTE FUNCIAM NR. 28582 Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor seqmel
sunt obtinute din proiectie in

Punct
lnceput

Punct
sfarsit

Lungime
segment t" (m)

3 4 11,1
4 5 1,257

6 4,796
6 7 34,152
7 8 6,OU
I I o,o97
9 1 42,13

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotuniite la mllimetru.
*** Distanta dintre puncte cste formata din segmente cumulata cc sunt mai mici decat valoarca t milimctru.

Certific cE prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalS, p5stiat5
de acest birou.
Prezentul extras de cafte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a-achitat tariful de 300 RON, chitanta nr. C64O7tlLO-08-2016, chitanta nr. C64334117-08-2016,
pentru serviciut de publicitate imobiliar5 cu codu! nr.262,

Data solutlonlrli,
t9l0812016

Data elibcrlrll,
Ji!-g{-4916

A s i ste nt- r e g I st ra to r,

tr*lii,,:,:j

iil." $X

/-*"f+*u]*"''"";::)A
== o(,i sFAl{ru ': Y :
f- 6 icneonore;'r! ,t;

t7."iro .d-d *=l



ANEXA NR. 1.38 la regulament

Foaia colectivi

Carte Funciard ColectivdNr. 28682NAT SF. GHEORGHE

Descrierea condominiului
Adresa constructiei: Sf. Gheorghe, Str. Kiiriisi Csoma Sfndor, nr.10
Nr. cadastralArlr.top : 28682
Suprafa{a teren: 1.722 mp

NOTA:
- * se completeaz[ de cdtre inspector/registrator

in cazul ln .*" cotele.pd4iiomune nu sunt tnscrise tn actele de proprietate, acestea se vor calcula pentru
fiecare UI, astfel:

r pentru construcfie: Cpc: Suap/Stuap, unde:

apartamentului sau a spaliului cu altii destinafie decdt aceea de locuinJi gi suma suprafelelor
utile ale tuturor apartamentelor gi spa{iilor cu altii destinatie decdt aceea de loouin}6 din
condominiu,
Suap-suprafata util6 U I,
Stuap-suma suprafe[elor utile ale tuturor UI,r pentru teren: Cpt: Suap/Stuap x 100 (7o) x St, unde:
Cpt-cota-parte teren aferent fiecdrui UI,
St-suprafati total5 de teren, aferent construc[iei,

- proceduru de catcJ a ;4.i"; pirtii"Jirir", ,.r.r"rra il iri liiiiaprevederile Normelor metodologice privind
organizarea qi funclionarea asocialiilor de proprietari apqobate prin Hotiirdrea Guvernului m.1588/2007, cu
modificdrile gi complefiirile ulterioare,

- suprafafa utild a apartamenhrlui (Suap) este definitd eonform Legii nr.l 1411996, republicatii, cu modificirile qi
completiirile ulterioare.

Nr.
tronson

Scara Nivel

Nr.
apartamenil

Spatiu cu alta
destinatie

Cod Unitate
individuald

(UD*

Nr. CF
individualf,*

Suprafala
util6UI
-Suap-
(mp)

Cota parte
indiviz[ din

pdrlile comune
aferente UI

(Coc)

Cottr parte

teren alerent
UI

(cp0

Obs.

Parter U.I. nr.I ,t$Q<62.q-r 176,77 1727/10000 1727/10000

Parter
U.I. nr.II Uy

426,41

201,10
5823/10000 5823/10000

Etaj

Parter U.I. nr. III ulq 24,38 214110000 2t4/10000

Parter

U.I. nr.IV
0

2236n0000 2236/10000Nlezanin uh 21,71

Etaj 2t633
TOTAL 1.067 10000/10000 10000/10000

Descriere pdr[i comune indivize
Ptrrfile de uz comun: Terenul in suprafafi de 1722 mp, fundafia de rezistenfl a construcfiei, perefii qi
plangeele desptrrfitoare dintre unitEfi individuale, podul qi acoperigul construcfiei, racordurile la utilitdfi,
Centrala termictr qi Tabloul general.

lntocmlt
(semndtur5, gtampiH)

Recep{ionat

(\
Data 30.08.2016 \v

* f;,,ur,rt,", ;r Purlicirte lmobiliari

Huiu lf Ptn**r Stttrmu Samlig

Fumlit: $ul'ilainet, lA

.:.



S..1lUn

Nr.cada$ral: atata ulla Adresa imobilului:
28682-C1 1067 MP

RETEVEU CINEMATOGRAF ARTA

privind dezmembrarea construdiei in 4 unitati individuale

\'"*"-"
\

m
PLAN INTERMEDIAR

unitate lndividuala ll.

28682 C1-U2

tuonfrtr utiE h PARTER 426.41 60
:asa scrr; la nader 320m
-Jol si casa sclrii la mder 1492m
IOTAL suDnbtl h PAR'rER 444.53 mo

SuDnhtI utill h ETAJ 201.10 mp

Hol si cm sclrii h etai 7.50 rlp
Iol si cu scfii b etai 1093 m
TOTAL supnfrtl h f,TAJ 219.53 mo
TOTAL supntg 664.06 mp

Cotdde panicipare asup.a partilor de ur comun:2,14%

Cota de partrc pare asupra pa(llor de ur com!ni17,27%

Cota de partlcipare a5upra panilor de uz comun122,36%

Cota de panicipare asupra padilor de uz aomun:58,23%

Centrala termrca si Tabloul general.

D.05
345
120

l0 t9.10

ll 212
t2 t5t

t5 32

11 12q
]R

l9 l2.q
x t& 52

2t t1 3A

D

26
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