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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP APARTAMENT,

PENTRU VANZARE

INREGISTRARE LA = . |INREGISTRARE LA : i
'EVALUATOR [Nr.-S.lf-S.ll().Zl)l: BENEFICIAR I Hane poananntnogs :
S - !
1. EVALUATOR BOJIN ADRIAN

'AUTORIZAT |
I 's =
Parafa i Nr. 10826 - valabila 2015
| = Orasul: SFINTU GHEORGHE
' : Adresa evaluatorului = Strada/

i * Telefon: - =7 7%
i : v E-mail:
‘ i i Persoana juridica: PRIMARIA \Il N.SF. GHEORGHE
| 2. |CLIENT ;

Adresa i ® Orasul: SFINTU (A}H[-Z()R(}HE

| i s Strada : STR. CAMPUL FRUMOS, NR.3, BLOC.S. SC.B, AP.12 -
! | ETAJ |
i { ® Telefon: !
| i i !
! ' DESTINATARUL ; Persoand juridicd: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE

i RAPORTULUI i !
: | Apartament cu 2 camere situat la parter in bloc cu P+1 nivele, fara spatii
| 3. |PROPRIETATEA | comerciale la parter
| |EVALUATA
I i Proprictar Persoand juridica: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE

i Adresa proprietatii s Orasul: SF!!\'TI,i(iHIi()R(iHIi

! * Strada: STR. CAMPUL FRUMOS, NR.5,

BLOC.8,SC.B, AP.12 - ETAJ] CHIRIAS: KALMAN ADALBERT

4. DECLARAREA VALORII

35.200 LEI echivalent 7.900 EUR

|
din care l[

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA | APARTAMENT
33.000 LEI echivalent 7.400 EUR

| TEREN

g 2.200 LEI echivalent 500 EUR E
"VALOAREA NU CON I'NE T.V.A. > S
y [ IP DE VALOARE VALOARE DE PIATA
| ESCOPUL EVALUARD || FeBtmvanzate
| g_l)_ATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatd de citre dl. Bojin Adrian la data de 23.06.2015.
| |PROPRIETATII
| DATA EVALUARII 23.06.2015 T ]
'DATA RAPORTULUI DE | 23.06.2015 e Moy iR i
|EVALUARE g Prvirt A |
(‘. wmhna,n N;“:OS.?G :::).!;
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CURS DE SCHIMB BNR,
LA DATA EVALUARII

1 EURO = 4,4830 LEI/JEURO

6. |DATE PRIVIND * Dobandirea:

DREPTUL DE Temei legal: cumpirare prin licitatie

PROPRIETATE Dreptul de proprietate: Intabulare, drept de proprietate, cu titlul iniial
de cumpdrare prin licitatie conf. inch. Nr. 152152007, 24785/2007.
dobindit prin Lege, cota actuala de 1/1,
= Cartea Funciari nr. 29789-C1-U12, localitatea SF. GHEORGHE, judet

COVASNA
» Numir cadastral: Top 29789-C1-U12
* Mentiuni speciale in Cartea Funciari: Nu
= Extras de Cartea Funciard 29789-C1-U12, OCPI / judet COYASNA

MENTIUNI I: Sitwatia =

privind Cartea Funciara

MENTIUNI 2: Abateri de =[x

la inscrierea din Cartes

Funciara

7. | DATE PRIVIND

ISTORICUL

TRANZACTIILOR CU

PROPRIETATEA

8. | DATE PRIVIND = (Se va mentiona existenta documentatiei cadastrale)
DOCUMENTATIA » Suprafafa inregistratd in documentatia cadastrala: Su =48,54mp
CADASTRALA » Cota indivizi de teren:

in ANEXA nr. 2 este prezentat Planul de situatie

9. | SITUATIA ACTUALA A ()cupat de chirias, folosit ca spatiu de locuit;

APARTAMENTULUI Imbunatatiri si lucriri de intretinere efectuate de ciitre chiriag: faianta
bucitirie, gresie hol, baie, tAmplirie interior din lemn, timplirie
exterior tip termopan, parchet laminat camere, instalatii sanitare — nu se
iau in consideratie, fiind executate de chirias

10. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

Perideric, identificatorul zonal: zona ,.C”

ARTERE * Auto: :

IMPORTANTE DE - STR. CAMPUL FRUMOS, NR.5,

CIRCULATIE IN = Magistrale metrou: Nu

APROPIERE » Calitatea retelelor de transport: pietruite / cu o bandai pe sens /
CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI s Cartier rezidential de blocuri de locuinte, zona agricold in apropierea

mun. Sf. Gheorghe;

In zona se afld in apropiere

* Retea de transport in comun in apropiere/ cu mijloace de transport
suficiente

* Unitidti comerciale in apropiere/: nu,

s Unititi de invatimint (mediu): nu

» Unititi medicale cabinete medicale de specialitate: nu

» Ipstitutii de cult: nu

* Sedii de banci: nu

= Inpstitutii guvernamentale: nu

= Altele

UTILITATI EDILITARE

= Retea urbana de energie electrica: existenti
* Refea urbana de api: existenta

UMUW.
» Retea urbana de termoficare: mcxnstcnta//p- "\3‘,_1;‘,;;3“,.,23;4.{,«,0
» Refea urbana de gaze: inexistenta /*\,9* BOJIN N
= Retea urbana de canalizare: existentsi f ADRIAH
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Retea urbana de telefonie: existenti

= Altele
GRADUL DE POLUARE | = Poluare medie
= Altele
AMBIENT * Trafic auto intens: da, in apropiere

Dezolant: da

= Alte caracteristici: zond linistita

CONCLUZIE PRIVIND ZONA
DE AMPLASARE

Zona de referinta exterioard orasului, amplasare nefavorabili, zona
circulata, partial cu verdeatd. Dotari si retele edilitare satisficitoare.
Poluare medie. Ambient satisfacator.

11. | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL)

AMPLASAMENT = BLOC DE LOCUINTE P+1E ( firi parter comercial)
= Parter
ANUL PIF = Aproximativ 1972

LOCUINTE PE PALIER

ORIENTARE = Fatada blocului
® Cardinal: VEST
CARACTERISTICI = Structura: cirimida,

Inchideri perimetrale: ciramida

Acoperis: tigla profilata

Aspect exterior: cu degradiri ale finisajelor,

Aspect interior: ingrijit

Numir de restantieri la plata intretinerii: da

Probleme de alimentare cu apa calda: nu este cazul

Numiir mediu de debransgiri cu centrale termice proprii: nu este cazul

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

Aspect exterior neingrijit, utilititi incomplete etc.
Nu se recomandi efectuarea unei expertize tehnice

12. DESCRIEREA APARTAMENTULUI

BILANTUL DE

Au (aria/suprafata utild) = 48,54 mp

SUPRAFATA = Ac (aria/suprafata construitd = 58,25 mp
GRADUL DE CONFORT | = Confort: 1
(optional)
TAMPLARIE = Exterioari: timplirie termopan, usa intrare lemn brad
= Interioard: lemn
FINISAJE = Finisiri superioare: nu se iau in consideratie, fiind executate de chiriag

- parchet laminat:

- gresie in, grup sanitar, pe hol:

- faiantd grup sanitar:

- zugraveli vopsele lavabile
altele:

INSTALATII SI
DOTARI ELECTRICE

Normale
Curenti slabi (telefonie gi cablu TV)

INSTALATH $I
DOTARI INCALZIRE

Sobe incilzire cu lemne, aragaz cu butelie

INSTALATII SI
DOTARI ALIMENTARE
CU APA

Din reteaua orasului
Instalatii si dotiri Tn buna stare
Instalatiile sunt intretinute bine

INSTALATII SI
DOTARI ALIMENTARE
CU GAZE

Din reteaua orasului ete.
Nu este cazul
ZZAVATORIGE S
oy  gushialor utory, 4(/;-'\‘

CONCLUZIE PRIVIND

Aspect ingrijit, utilititi incomplete lgt% BOJN x:,\\
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DESCRIEREA = Balcon nu existi.
APARTAMENTULUI

13. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE Amplasare: zona ,,C”
Suprafata teren S = 617 mp (respectiv 51,62 mp)
Deschiderea la stradi

Tip drum acces: rutier-asfaltat, pietonal- asfaltat

DESCRIERE

Dimensiuni
= Forma: neregulati,
= Inclinare: in panti

14. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI ® Piata locuintelor rezidentiale amplasate in blocuri de locuinte
SUBPIETEI
NATURA ZONEI » Zona rezidentiald de blocuri de locuinte, case de locuit

= Din punct de vedere edilitar: in amenajare
= Din punct de vedere economic: zond cu economie in asteptare,

OFERTA DE LOCUINTE | = In stagnare

SIMILARE

CEREREA DE = Stagnare

LOCUINTE SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI = Dezechilibru in faveoarea OFERTEI

(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

PRETURI IN ZONA * Minimum: aproximativ 1 lew/mp/luna

PENTRU PROPRIETATI = Maximum:

SIMILARE

CHIRIIINZONA = Minimum:

PENTRU PROPRIETATI * Maximum:

SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE = Dezechilibru in favoarea OFERTEIL
PRIVIND PIATA = Tendinta de crestere in favoarea OFERTEI
PROPRIETATII REZULTA: imposibilitatea reducerii preturilor/ chiriei etc.

15. EVALUARE

REGLEMENTARI S1 CADRU LEGAL

STANDARDE =
INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA A

2011
CADRU LEGAL e Dupi caz.
ALTE REGLEMENTARI
15.1. Abordarea prin cost - & amm{ .
In ANEXA nr. 1 este prezentatd determinarea valorii prin abordarea prin Lusl cemr ld in dl \Y nr.0.
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VALOAREA ESTIMATA PRIN 33.000 LEI echivalent 7.400 EUR
ABORDAREA PRIN COST

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

15.2, Abordarea (evaluarea) terenului prin metoda prin metoda comparatiei directe

In In ANEXA nr. 2 este prezentata determinarea valorii terenului prin metoda comparatiei directe, centralizata
in anexa nr.0.

VALOAREA DE PIATZ\ DETERMINATA
PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE
(teren)

2.200 LEI
echivalent 500 EURO

16. DEFINITIL, IPOTEZE, CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

16.1 DEFINITII

VALOAREA DE PIATA

VALOAREA DE PIATA reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumpdaritor decis si un vanzator hotadrat, intr-o tranzactie cu pretul determinat
obiectiv. dupad o activitate de marketing corespunzitoare, in care partile implicate au actionat in
cunostintd de cauza, prudent si fira constrangere.

16.2 IPOTEZE S1 CONDITI LIMITATIVE:

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este recomandatd
folosirea raportului de cdtre o tertd persoana fara obtinerea in prealabil a acordului scris al
clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator. asa cum se precizeaza la punctul 10 de
mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarilor
evaluarii si celor care au obtinut acordul scris i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport. Responsabilitatea se considerd asumata numai fatd de
destinatarii raportului de evaluare.

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata.
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raméan nemodificate in raport cu cele existente
la data evaludrii.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteaza fie proprictatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetari specifice in arhive, iar
evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢ nu exista
datorii care au legatura cu proprictatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. in cazul
in care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala i responsabila.

Se presupune ci proprictatea imobiliara in cauza respectd reglementdrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd.. dmmra;_portu] de evaluare prezintd

dimensiunile aproximative ale proprietatii si este real?t}“\ﬁmmlo%@jula cititorul raportului sa
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vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente relevante (masuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dacd nu se arata altfel in raport. evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea i structura solului, structura fizica.
sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.) care pot majora sau micgora valoarea
proprietatii. Se presupune c¢d nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate la data
inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesard pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depagind sfera acestui raport gi/sau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in
care se afld proprietatea $i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i nici pentru
eventualele procese de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul crede cd ele sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

8. Opiniile privind valoarea precum i alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in mod
satisficitor a oricaror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o maniera responsabila. Poate fi
necesard efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma incheierea acestor sarcini.

9. Continutul acestui raport este confidential $i autorul nu il va dezvalui unei terte persoane. cu
exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cind
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

10. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client, care de asemenea este precizat in raport.
Clientul a fost de acord ca realizarea evaluarii si formatul raportului sunt adecvate destinatiei
evaluarii.

11. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dac al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poatd fi utilizata in
orice scop de catre orice persoand, cu exceptia clientului si a altor destinatari ai evaludri care au
fost precizati in raport, precum si a agentului de asigurari si creditorului, dacd acestia au platit
onorariul pentru evaluare, in situatia in care obiectivul clientului este un creditor ipotecar.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie de asemenea obtinute inainte ca raportul de evaluare
(sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori
ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public prin prospecte. memorii. publicitate.
relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

17. DECLARATIE DE CONFORMITATE

In calitate de elaborator, declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta
cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fata de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul. in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile formulate in prezentul raport de

evaluare. e
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18. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtintd de cauza $1 cu buna credinia. ca:

l.
2.

(¥

6.

Afirmatiile privind faptele cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate si corecle.

Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate
si sunt analizele. opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale $i nepartinitoare.
Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare $i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie tacand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit, in functie de marimea valorii estimate. de directia de evaluare care favorizeaza cauza
clientului, de atingerea unui rezultat stabilit sau de producerea unui eveniment, in functie de opinia
mea.

Analizele, opiniile $1 concluziile mele au fost formulate. la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistentd
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

19. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA FINALA

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEl INFORMATIILOR
APLICABILE S1 A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE
PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 35.200 LEI echivalent 7.900 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN METODA
ESTIMATA PRIN COSTULUI DE INLOCUIRE NET

(PENTRU APARTAMENT) SI METODA

COMOARATIEI DIRECTE (PENTRU
TEREN)

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.
STAMPILA DE EVALUATOR

si
EVALUATORAUTORIZAT SEMNATURA
Bojin Adrian f u;ﬁi?‘.’fﬁ&f@ / /62«
/S BOJIN Q?@\
12 ADRIAN %
ANEXE 13 Legithmatia Nr. 10826 2}
\ &,5; B, Valibil 2015 G &
: : A
ANEXA nr. 0:  Centralizator valori \&Eﬁfﬁ:g/
ANEXA nr. 1:  Determinarea valorii apartamentului prin abordarea prin cost
ANEXA nr. 2:  Determinarea valorii terenului prin abordarea prin comparatie directa
ANEXA nr. 3:  Oferte de pref pentru teren
ANEXA nr. 4:  Plan de amplasament
ANEXA nr. 5:  Releveul apartamentului
ANEXA nr. 6;:  [xuas de Carte Funciard 29789-C1-U12
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MUN. SF. GHEORGHE
STR. CAMPUL FRUMOS NR.5

Anexa 1
25.1/23.06.2015

FISADE CALCUL
Valoare bazata pe metoda costului de inlocuire net
BLOC.8, SC.B, AP.12 - ETAJ

Evaluare in baza catalogului de evaluare rapida editura MATRIXROM pt."Locuinte, camine, hotelun” editia
1995,Catalog de reevaluare nr.124, fisa nr.124"Cladire de locuit cu apartamente in bloc”

CARACTERISTICI

- anul constructiei: aprox 1972

- utilizare initiald: apartamente de locuit

- utilizare actuala: apartamente de locuit

- regimul de inaltime - P+1

- structura de rezistenta - zidarie din caramida
| - pereti; caramida

- plangeuri - beton armat

- acoperis - sarpanta lemn

- invelitoare - tigla profilata

- pardoseli: parchet laminat, gresie - nu se i1au in consideratie, fiind executate de chiriag

- finisaje exterioare: tencuiald de var
- finisaje interioare: tencuiala de var
- tamplarie intericara: lemn

- tamplarie exterioara: termopan PVC - nu se iau in consideratie, fiind executate de chiriag

- incélzire: sobe cu lemne
- instalatii sanitare: complete

instalatia de canalizare: |la reteaua ordseneasca

- instalatii electrice: circuite de iluminat i prize 220V
- cladirea este amplasata in zona exterioara municipiului

- suprafata construita (mp) Ac 58,25 mp

- suprafata construita desfasurata ( Ad) 58,25 mp

- indltime medie (m) 250 m

~‘Elemente de calcul | Suprafata | lei/mp | Corectii Valoare
SR | e i i % (lei)
AN % BiE ; ; 2 i ; 3 i 5

S construitd utila 58,25 587 34191,576
Instalatii electrice 58,25 23| 1339,704 1.340
Instalatii sanitare 58,25 65| 3786,12 3.786
Instalatii de incalzire centrala 0,00 67 0 0
Valoarea tehnica 39.317
CORECTII
Pt. indltimea incaperii 58,25 0,96| -1572,7 -1.573
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Pt. incalzire sobe cu combust. salid 58,25 -34| -1980,43 -1.980
Total valoare tehnica corectata 35.764
COEF. DE INDEXARE (K1)-cu TVA 35.580,30

COEF. DE INDEXARE (K1)-fard TVA 28693,79

COEF. DE INDEXARE (K2) 1,0168

Valoare tehnica actualizata 1.043.452.922
Grad de uzura (K3) 30,4% 317.209.688
Neadecvare functionald 30,0% 217.872.970
Depreciere din cauze externe 35 0% 177.929.592
TOTAL VALOARE - ok 330.440.671
TOTAL VALOARE ACTUALIZATA {RGN) = 33.000
Curs valutar la data evaludrii (leifEUR)| 4,4830
TOTAL VALOARE ACTUALIZATA (EUR) 7.400

* Observatii:

1. Coeficientul de indexare

Aducerea la zi (23.06.2015) a prefului barem (01.01.1865) se realizeaza cu coeficienti de actualizare rapida

(K1) cf. Buletin CET nr.127/sept 2014

Apoi aplicam un coeficient suplimentar de actualizare (K2), dat de indicele de inflatie (Indicele lunar al preturilor
de consum) comunicat de catre Institutul National de Statistica in perioada sept.2014-mai.2015, indice care are

valoarea de 1,0168

2. Gradul de uzura fizica

Stabilirea gradului de uzura real estimat (K3) se face conform Ordinului MLPAT 85/N/1989 ( Indicativ P

135/1999, anexa nr.45), dupa cum urmeaza:

* conditii de exploatare
* starea tehnica

Gradul de uzura fizica:

* Constructii

* inchideri si compartimentéri
* Finisaje

* Instalatii

* Total

Gradul de uzura fizica total de

industriale”

3. Neadecvare functionala

- spatiu fara separeuri, greu de incalzit iarna;

- lipsé spatiu depozitare lemne

- colectarea cenusei in apartament
- radiatoare inexistente

- alimentarea cu apa si canalizarea

normale
medie

G.uz. Ponderi
5% 0%
30% 17%
50% 25%
60% 18%
80,40% 100%

30,40%

30,00%

a fost stabilit pe baza observatiilor/inspectiei
evaluatorului autorizat, conform preved.anexei nr. 45 la Ordinului MLPAT 85/N/1998 ( Indicativ P 135/1899)
reprezentand ponderea orientativd a subansamblelor mijloacelor fixe din grupa 1 Cladiri, respectiv "Cladiri
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alimentarea cu energie electricd
35,00%

4. Depreciere din cauze externe
- cnza financiara, neacordare de credite bancare pentru investitii locative sau productive
- diminuare semnificativa a tranzactiilor imobiliare, perspective gomaj in randul populatiei

- cladire cu vechime de 41 ani, se impune reabilitarea cu materiale moderne, indiferent de destinatia viitoare

Nota: Imbunatatiri aduse apartamentului de catre chirias care nu au fost luate in calcul
- faiantd bucatarie
- gresie hol, baie
- tamplarie interior din lemn
- tamplarie exterior tip termopan
parchet laminat camere
- instalatii sanitare
Evaluator autorizat
Bojin Adrian
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MUN. SF. GHEORGHE

STR. CAMPUL FRUMOS NR.5

Anexa nr.2

25.1/23.06.2015

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Chilieni DN11-DN13| Sancrai Jokai Mor
Suprafata aferenta blocului _17,00 1.821 10.400 600 12.600
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 12 8 75 {5
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integral
Corectie procentuala (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUROo/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 12 8 8 15
Conditii vanzare oferta oferta oferta oferta
Corectie procentuala (%) -5% -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (EUROo/mp) -0,60 -0,40 -0,38 -0,75
Pret corectat 11,40 7,60 7,13 14,25
Localizare mai slaba mai slaba mai slabd mai buna
Corectie procentuala (%) 0% 5% 5% -10%
Valoarea corectiei (EUROo/mp) 0,00 0,38 0,36 -1,43
Pret corectat 11,40 7,98 7,48 12,83
Acces similar similar mai slab similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 5% 0%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 0,00 0,00 0,37 0,00
Pret corectat 11,40 7,98 7,86 12,83
Destlnatfa (ubilizarea construibil construibil construibil construibil construibil
terenului)
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 11,40 7,98 7,86 12,83
Utilitati - ] i i i
Corectie procentuala 10% 15% 15% 10%
Valoarea corectiei (EURQ/mp) 1,14 1,20 1,18 1,28
Pret corectat 12,54 9,18 9,03 14,11
Planeitate plan plan plan plan plan
Valoarea corectiei (%) 0% 0% -5% -2%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 12,54 9,18 8,58 13,83
Suprafata 617 1.821 10.400 600 12.600
Corectie procentuala 0% 5% 0% 5%
Valoarea corectiei (EURQ/mp) 0,00 0,46 0,00 0,69
Pret corectat 12,54 9,64 8,58 14,52
Total corectie bruta 1,74 f}b‘{‘a;ﬂﬁ o Uiy, 2128 4,15
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mica

total corectie
bruta cea mai

EURO/mp

Valoarea estimata (cu TVA 24%)) -

l rotund /

12,5/

Valoarea estimata (f3rs TVA 249% )(

- EURO/mp

10 {

S'teren =617.mp

7.700 €

34.500 lei

Suprafat3 cota parte
apartament=51,62 mp 500 €

2.200 lei

Curs valutar: 4,4830 lei/EUR

Nota: valoarea terenului este fard TVA, intrucat la vanzarea terenului construit nu
se aplica TVA, conform prefederilor Codului fiscal

Evaluator autorizat
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Teren Intravilan Chilien Sfantu Gheorghe « OLX.ro http:/folx.rofoferta/teren-intravilan-chilien-1D3 dnxx.html#787004ba4 1

Contul meu ADAUGA ANUNT NO

Inapol  Anunturi Sfantu Gheorghe Imebiliare Sfantu Ghecrghe Terenuri Sfantu Gheorghe Urmiatorul anu

Teren Intravilan Chilien 12 €
Sfantu Gheorghe, judet Covasna  Adaugat La 18:07, 22 lunie 2015, Numar anunt: 47517763 :
mi place Oistribule < 0

Negociatil

Trimite mesaj

0744 659 623

Sfantu Gheorghe, judet
Cowvasna

Vezi pe harta

Istvan
Pe site din nov 2013

Anunturde utilizatoniul

Salveaza ca favorit

Tipareste
Modifica
Raporteaza
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata 1821 m?

TEREN INTRAVILAN

Suprafata 1821 M2

Se situeaza la 80 mde DN12 la iesirea din Chilieni spre Brasov
Deschidere 20,49 m lungime 89 m

Acest site foloseste cookies pentru oferirea senvciilor sale. Continuarea nawgarii implica acceptarea lor. Afla ne multe,

.97
1of3 23.06.2015 06:27

——————— —_—



Teren intravilan Tha intersectie trei benzinarii DE BRASOV-BACAU R E ... hup://olx.ro/oferta/teren-intravilan- 1 ha-intersectie-trei-benzinarii-de-bras...

1of3

Contul meu ADAUGA ANUNT NO

Inapoi  Anunturi Sfantu Gheorghe Imobiliare Sfantu Gheorghe Terenuri Sfantu Gheorghe Urmatoru anis

Teren intravilan 1ha intersectie trei benzinarii DE
BRASOV-BACAU 8 E mawﬁu
Sfantu Gheorghe, judet Covasna  Adaugat La 11:08, 22 lunie 2015, Numar anunt: 20202887

Imi place  Diatribuie < 0

Trimite mesaj

004 072 332 755 2

Salveaza ca
favorit Sfantu Gheorghe, judet
Covasna
vezipe narta

marko zsolt
Pe site din iul 2011
Anuntunle uilizatoniui

Salveaza ca favorit
Tipareste
Modilica

Rapornt=aza

i e

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata 10 400 m?

Vand teren intravilan ,scos din circuitul agricol la intersectia DN11 -DN13A Brasov-Bacau Sfantu
Gheorghe -Covasna

cu PUZ realizat pt benzinarie si parcare auto.Se poate schimba cu un PUD si destinatia actuala.
Suprafata de 10400 mp.Curent medie tensiune pe coltul terenului.Extras CF cu specificatie
categoria de folosinta curti-constructii Pret 8 EURO/mp

Acest sile folosesle cookies pentru oferirea senvciiler sale. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Atla mai i,

23.06.2015 06:2¢




Teren intravilan la 6 km de $f.Gheorghe Sfantu Gheorghe « OLX.ro http:/folx.rofofera/teren-intravilan-la-6-km-de-sf-gheorghe-1DpCTm.ham....

Contul meu ADAUGA ANUNT NC

Inapoi  Anunturi Sfantu Gheorghe Imobiliare Sfantu Gheorghe Terenuri Sfantu Gheorghe Urmatorul anu

Teren intravilan la 6 km de Sf.Gheorghe
Stantu Gheorghe, judet Covasna  Adaugat La 12:24, 16 lunie 2015, Numar anunt: 6107704 7,50 €

Imi place  Distribute < 0

Trimite mesaj

0726 594 713

Sfantu Gheorghe, judet
Covasna

ez pe harta

Pe site din dec 2011
Anuntunle uthizatorfui

Salveara ca favont
Tiparesta
Maodifica

Raporteaza

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata 600 m?

proprietar vand 600 mp teren intravilan situat la 6km de Sfantu Gheorghe,in Sancrai/llieni langa
padure intabulat-cf,pret 7,5 euro/mp negociabil,acept si unele varante,ma intereseaza teren mai
mic in oras

Inapoi Lrnatorul anunt

Imi place Distribule « 0! Trimite

Vizualizari: 1268

Acest site foloseste cookies pentru oferirea senvciilor sale. Continuarea navgarii implica acceptarea lor, Afla ma ke

1ol3 23.06.2015 06:29




Teren de vinzare Stantu Gheorghe » OLX ro hup://olx.ro/oferta/teren-de-vinzare-1D2nGME hmlI #78 7004ba4 1

Contul meu ADAUGA ANUNT NO

fnapoi  Anunturi Sfantu Gheorghe Imobiliare Sfantu Gheorghe Terenuri Sfantu Gheorghe Urniatorul anw

Teren de vinzare
Sfantu Gheo{ﬂhe, ]Udet Covasna Adaugat La 12:19, 18 lunie 2015, Numar anunt: 35198681 1 5 €

Iml placa  Distribule < 0

Trimite mesaj

0729 204 734

Salveaza ca
favont

Sfantu Gheorghe, judet
Covasna

Viezi pe harta

Ferenc
Pe site din sep 2014

Anuntunte ulilizatoruiu

Salvesza ca faverit
Tiparesta
Modifica

Raporteaza

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata 12 600 m?

De vinzare 12600m2 teren in Sf.Gheorghe str.Jokai Mor langa drumul principal cu un front stradal
de 46.61 metru liniar intr-o singura bucata,din aceasta 7224,55m2 intravilan si 5375,45m2
extravilan dar se poate transforma in intravilan

Acest sile foloseste cookies pentru oferirea sendciilor sale. Continuarea nawigarii impica acceptarea bor. Afla e multe.

1of4 23.06.2015 06:28
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CARTE FUNCIARA NR. 29789-C1-U12 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

!

A9 00

l;}' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA =
g pentru INFORMARE b | 05

rZd

_ANCPI_ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA

AGENTIA NATIONALA
DE-CARASTRD $2
FUSRIGITATE IMORIRIARY

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

A, Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

Unitate individuala

Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Campul Frumos, nr. 5, scara B,

etaj I, nr. ap. 12

Be. ¢
Parti comune: terenul aferent blocului cu trotuar de garda in suprafata totala de 617 mp, podul si
acoperisul, subsolul tehnic, fundatia constructiei, structura de rezistenta, peretii despartitori, intrare

principala, casa scarii, coloanele principale ale utilitatilor
Suprafata .
Nr. Nr.cadastral / 3 Suprafata Cote parti 14 .
crt. | Nr.topografic cor('lrr:.tlrr’l.;lta utila (mp) Sabidieee Cote teren Observatii / Referinte
Al | 29789-C1-U12 - 48,54 1856/ 22185 | 5162/ 61700 | APARTAMENT 12 compus din camera

de zi cu 16,80 mp, dormitor 1 cu 13,28
m.p., bucatérie cu 7,10 mp, baie cu
4,10 mp, vestibul cu 6,26 mp si cdmara
cu 1,00 mp, cu suprafata utild totald
de 48,54 mp, balcon cu 2,15 mp, cu
cota de participare la partile de uz
comun de 18,56 mp si cota parte din
teren de 51,62 mp, evidentiat in cf
colectiva nr. 29789-C1 Sf. Gheorghe

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

28465 / 20.12.2012

Hotarare nr. 126/2008, emis de Municipiul Sf, Gheorghe

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu initial de cumparare prin licitatie conf
inch nr. 15215/2007, 24785/2007., dobandit prin Lege, cota actuala1 /1

Al |

pozitie transcrisa din CF 29789~
C1/Sfantu Gheorghe, inscrisa

1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

prin incheierea nr. 6472 din 24-
MAR-11;

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2




CARTE FUNCIARA NR. 29789-C1-U12 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheg\r'i}-,___

\.

Unitate individuala

Anexa Nr. 1 la Parteal

N

\

Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Campul Frumos, nr. 5, scara B, etaj I, nr. ap. 12

Parti comune: terenul aferent blocului cu trotuar de gard3 in suprafatd totald de 617 mp, podul si acoperisul,
subsolul tehnic, fundatia constructiei, structura de rezistentd, peretii despartitori, intrare principald, casa scarii,
coloanele principale ale utilitatilor

Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata | Suprafata Nr. Cote parti Cote i .

Crt. | Nr.topografic (mp) |utila (mp)| Topografic| comune | teren Sbsenvaill/ Refexinte

Al | 29789-C1-U12 - 48,54 1856/ 5162/ APARTAMENT 12 compus din camera de zi
22185 61700 cu 16,80 mp, dormitor 1 cu 13,28 m.p., -

buc3tarie cu 7,10 mp, baie cu 4,10 mp,

vestibul cu 6,26 mp si cdmara cu 1,00
mp, cu suprafata utild totald de 48,54 mp,
balcon cu 2,15 mp, cu cota de participare
la partile de uz comun de 18,56 mp si cota

parte din teren de 51,62 mp, evidentiat
in cf colectivd nr. 29789-C1 Sf. Gheorghe

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pdstrata

de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice

prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. C46179/07-05-2015, pentru serviciul de publicitate imobiliar.

cu codul nr. 272,

Data solutiondrii,

11/05/2015

Data eliberarii,

— e

Asistent-registrator,
ANNA-MARIA BENKO

(parafa si semndtura)

e ter

e
VTAT

GITATE o
. T |-O‘ \
YT e A ()

P

Referent,

{parafa si semndtura)}

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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j,f/ CARTE FUNCIARA NR. 29789 Comuna/Oras/Municipiu: Sféntu Gheorghe
.é“‘ 7 Nr.cerere 11774
/ l;/ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA =
" pentru INFORMARE o [ 05

_ANCPI_  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
UMY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

DEGCADASTRU 5
PUBLICITATE IMOBIRIARY

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Campul Frumos, nr. 5
Nr| Nrcadastral | g\ atatax (mp) Observatii / Referinte

crt | Nr.topografic
Al 29789 Din acte: 617; CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 29789-C1

Masurata:617

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

6472 / 24.03.2011
Hotarare nr. 126/2008, emis de Municipiul Sf. Gheorghe

Observatii / Referinte

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu initial de cumparare prin licitatie conf Al |
inch nr. 15215/2007, 24785/2007., dobandit prin Lege, cota actuala1 /1 g?zitie trgnscrirs‘a din CF 26831/
— Antu Gheorghe, inscrisa
' L) MUNICYRILL SE, GHEOREHE prin incheierea nr. 19058 din
Y, 24/09/2009;
C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dez_membramintele d_rep?ului t.ie_proprietate, Observatii / Referinte
drepturile reale de garantie si sarcini ;
NU SUNT
"\-—f-

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 1 din 3




CARTE FUNCIARA NR. 29789 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheoi,

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Campul Frumos, nr. 5

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
29789 617 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 29789-C1 s

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_ DETALITLINIARE TMOBIL

4 3™ g

<24

29799

18420
16
Date referitoare la teren :
Nr.|Categorie|Intra] Nr. Nr. Nr. e :
crt| folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Topografig Phastva i/ Ralsaints
1 curti DA Din acte: -; = = = =
constructii Masurata:617
Date referitoare la constructii
iy Numar |Destinatial g o ¢ (mp) | Situatie Observatii / Referinte
Crt. constructie ) juridica
*AL1 29789-C1 constructii | Din acte: 416; Cu acte BLOC DIN CARAMIDA P+1
de locuinte| Masurata:401 in CF
colectiva
29789-C1

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
1 2 3,1
3 4 1,5
5 6 0,9
7 8 03]

tioalth Ansa - Wdra
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment (m)‘
2 3 1,0
2 5 36,1
6 . 0,6
8 9 0,7

o¥

7

5
op ¥
Y

5
&

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 29789 Comuna/Qras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

/ Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

P
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)

9 10 51

i 12 0,2

13 14 0,2

15 16 3,1

17 18 0,2

19 20 0,3

21 22 10,1

23 24 1,4

25 26 55

27 28 T

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
10 11 0,7
12 13 7.6
14 15 0,8
16 17 0,8
18 19 1,1
20 21 11,0
22 23 15,0
24 25 1,0
26 27 1,0
28 1 1,0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, péstrata
de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
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Serie si numar Nr. inregistrare Certificat

Certificat atestare de performanta energetica Data
auditor energetic pentru cladiri in registrul auditorului inregistrarii
z2llaa

[UA [0]1]8]9]3] ENREEE [0[3]0/8]1]§

Performanta energetica a apartamentului
(O Sistemul de certificare : Metodologia de calcul Nots
Q al Performantei Energetice a Cladirilor *) 2 ) 52.16
it energetica: .
<+
Q Eficient3 energetica ridicata
O| | e
O ;
c B>
)
O c>
=i
c D>
©
£ E)>
£
)
Eficient{a energetica scazuta
% Consum anual specific de energie [kWh/m?an] 700.88
= Indice de emisii echivalent CO2 [kgCO2/m®an] 40.92
(4] Consum anual specific de energie Clasi energetica
(&) [kWh/m?an] pentru:
» — incalzire: 599.99 G
t Apa calda de consum: 89.02 D
8 Climatizare: 0 N
Ventilare mecanica: 0 =
lluminat artificial: 11.88 A
Consum anual specific de energie din surse regenerabile [kWh/m?an]: 0

Date privind apartamentul certificat:

Adresa: str. Campul Frumos nr. 5, bloc 8, scara

B.etaj 1.ap. 12, loc. Sfantu Gheorahe, jud. Covasna Tipul apartamentului: de colt, ultim etaj
Categoria cladirii: bloc de locuinte Orientarea apartamentului: Vest
Regim de indltime: P+1E Suprafata utila (incalzita): 48.54 m?
Anul construirii: 1972 Volumul incalzit: 128.63 m*?
Scopul elaborarii certificatului energetic: vanzare-cumparare
[ Programul de calclul utilizat: - , versiunea: - Metoda de calcul™): lunaga ,
Date privind identificarea auditorului energetic pentru cladiri: JEAEY
Gradul si Numele si prenumele Semnaturasi _s;ta:mpila \}/\\
specialitatea auditorului energetic pentru cladiri auditorui/ﬁi'%qérge'ﬁé pentru Cladiri
QO Y "““\_ k7 .\ \
/ o AT, \
S F. LILR.T. .‘\ 2
l1-Cl ing. Siklodi E. Imre-Lorand (2 . A\\2]
i | N 01693 ; !
! \ I J

*) Metodologia de calcul al Performantei Energetice a Ciadirilor aprobatd prin OMTCT nr. 157/2007, cu comp.’era“n}fe si
modificarile ulterioare, elaboratd in aplicarea prevederilor Legii nr.372/2005 privind performan{a energetica a cladinlor.
**) Metoda de calcul utilizata: oraré/lunaréd/sezoniera T




DATE PRIVIND EVALUAREA PERFORMANTEI ENERGETICE A APARTAMENTULUI
o Grile de clasificare energetica functie de consumul de caldura anual specific:

INCALZIRE: APA CALDA DE CONSUM: ILUMINAT:
5 J
q? . D| E G
kWh/m2an kWh/m?an kWh/m?an
TOTAL:INCALZIRE,APA CALDA CLIMATIZARE: VENTILARE MECANICA:

DE CONSUM, ILUMINAT

:

C|D| E G

n = +«— @© @ =]
N o o o~
— OoN N =T D w

kKWh/m?an

kWh/m?an

o Penalizari aplicate apartamentului i motivarea acestora:

PO = 1.06 dupa cum urmeaza:

- Corpurile statice sunt dotate cu armaturi de reglaj si acestea sunt functionale

- Corpurile statice au fost demontate si spalate / curatate in totalitate dupa ultimul sezon de incalzire
- Coloanele de incalzire sunt prevazute cu armaturi de separare si golire a acestora, functionale

- Exista contor general de caldura pentru incalzire si pentru apa calda menajera

- Stare buna a tencuielii exterioare

- Pereti exteriori uscati

- Acoperis etans

- Cosurile au fost curatate cel putin o data in ultimii doi ani

- Cladire fara sistem de ventilare organizata

- Stare tehnica buna

p1=1
p2=1
p3=1
pd=1
p5=1
p6=1
p7 =1
p8=1
p9 = 1.06
pi0=1




INFORMATII PRIVIND APARTAMENTUL CERTIFICAT=)

Anexa la Certificatul de performanti energeticé al apartamentului nr._SIL 431

1. Date privind constructia:

Categoria cladini:  de locuit, individuald @' de locutt cu mai multe apatamente
Nr. niveluri: ("] Subsal, [} Demisol,
V] Parter + 1 etaje
Nr. & tip apartamente si suprafete utile: Tip apartament | Nr. apartamente | Suprafata [m?]

2 camere 1 48.54

Volumul incélzit al apartamentului: 128.631 m®

Caracteristici geometrice si termotehnice ale anvelopei:

Hement de construdtie | Suprafata [m?] Rezistenta termica corectata [m?K/W]

Perete 1 15.4 0.4462437
Perete 2 13.39 ‘ 04462437
Perete 3 16.6 ' 0.5805531
Perete 4 0.71 0.5820705
Perete 5 17 ' 0.5512
Planseu superdior 1 . 4854 0.3750482
Planseu inferor 1 . 0.0001 0.5146262
Fersastra 1 ' 2.36 ' 0.3%
Fereastra 2 34 0.35



2. Date privind instalatia de incélzire interioara:

o Sursa de energie pentru incalzirea spatiilor.
@ Sursa proprie, cu combustibil: Lemn
Centrala termica de cartier
+ Temoficare - punct temic central
Temoficare - punct termic local

Altd sursd sau sursa mida:

o Tipul sistemului defncélzire:
[ ] Tncalzire local3 cu sobe,
|| Tncalzire centrala cu compun statice,
|| Incalzire centrald cu aer cald,
[ Incalzire centrald cu plansee incalzitoare,

(] At sistem de incalzire:
a Date privind instalatia de incélzire localad cu sobe:

- Numarul sobelor: -2

- Tipul sobelor: -soba teracota

o Date privind instalatia de incélzire interioard cu corpuri statice:
Numar de corpuri statice [buc.]

Tip corp static In spatiul locuit In spatiul comun
0 0

- Necesarul de caldura de calcul: 22166.76 W

TOTAL
]




- Racord la sursa centralizatd cu céldura: @ racond unic,

multiplu puncte.

- Contor de céldura: -tip contor -
- anul instaldni -

- existenta vizei metrologice

- Element de reglaj termic i hidraulic:
- |a nivel de racord
- la nivelul coloanelor

- la nivelul corpurilor statice

- Lungimea totald a retelei de distnbutie amplasatd in spatil neincalzite:

3. Date privind instalatia de apa calda de consum:

o Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum:
@ Surs3 proprie, cu : Gaz
. Centrala termica de cartier
Termaoficare - punct temic central
Temoficare - punct termic local

A3 surs3 sau sursd mixda:

o Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum:
Din surs3 centralizata,
Centrala temmica proprie.
Boiler cu acumulare,
Preparare local3 cu aparate de tip instart a.c.m,
V| Preparare locala pe plita:

Alt sistem de preparare a.c.m.;

o Punctedeconsuma.c.m.: -

m



o Numadrul de obiecte sanitare - pe tipuri: 1 spalator; 1 We, 1dus/cada;

o Racord la sursa centralizata cu caldura: &' racord unic.
multiplu puncte.
o Conducta de recircularea a.c.m.: ) funetion=is
 nufuncioneaza
Q' nu existd
o Contor de céldurd general: -tip contor -
-anul instalani -

- existenta vizei metrologice

o Debitmetre la nivelul punctelor de consum: G (il Bt

parial
peste tot
- Lungimea totald a retelei de distributie amplasata in spalii neincélzite:

4_Date privind instalatia de iluminat:

a Tipiluminat:

fluorescent @ incandescent C 0 miod

o Starea retelei de conductori pentru asigurarea iluminatului:

) bund uzatd 9 date indisponibile

o Puterea instalatd a sistemului de iluminat: aproximativ 576.6552 W

Intocmit.
Auditor energetic pentru cladin.

ing. Siklodi E. Imre-Lorand

**}Se anexeazd la certificatul de perfonmantd

m



ANEXA LA CERTIFICATUL DE PERFORMANTA ENERGETICA
NR. 491 DIN DATA 03.08.2015

Recomandari pentru reducerea costurilor cu energia prin imbunatatirea

performantei energetice a apartamentului:

e Sporirea rezistentei termice a peretilor exteriori si a peretilor spre casa scarii
peste valoarea minima prevazuta de normele tehnice in vigoare, prin izolarea
termica.

o Inlocuirea tamplariei exterioare existente din lemn cu tamplarie eficienta
energetic - aceasi tip pentru intreaga cladire. Pentru evitarea cresterii umiditatii
interioare si asigurarea calitatii aerului interior tamplaria va fi prevazuta cu fante
higroreglabile.

o Sporirea rezistentei termice a placii superioare peste valoarea minima prevazuta
de normele tehnice in vigoare, prin izolarea termica.

e Asigurarea calitatii aerului interior prin ventilare naturala sau ventilare hibrida a
spatiilor.

e Montarea becurilor economice in locul celor cu incandescenta din spatiile
apartamentului.

o Montajul unui sistem de incalzire modern, automatizat inclusiv cu posibilitate de

preparare apa calda menajera.

Intocmit:
Auditor energetic pentru cladiri,




Breviar de calcul

Partea | - date de intrare

Date de identificare investitie:

Denumire: Apartament

Cod proiect: SIL 491

Proiectant general. -

Proiectant de specialitate:  Siklodi Lori

Beneficiar: Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

Adresa: str. Campul Frumos nr. 5, bloc 8, scara B,etaj 1,ap. 12

Caracteristici amplasament:

An proiectare: 1972
Localitate: Sfantu Gheorghe
Judet: Covasna

Temperaturi medii lunare (C):

ian feb mar apr mai iun iud aug sep

a5 [23 [35 [s3as [13e |63 [17ss |17 13.7

Intensitatea totala a radiatiei totale (W/mp):
N NE E SE S SV VNV  Orizontal
244 (306 (525 799 (949 (793 |525 (306 (968

N1220 {grade zile): 4140
D12 (zile) 235
Te (C): -21

855 265

g

—
wy

wn



Auditor:
Nume: ing. Siklodi E. Imre-Lorand

Grad: 1l
Specializare: ClI
Serie: UA

Numar: 01693

Factori de penalizare:

p0 = 1.06 dupa cum urmeaza:

Caracteristici geometrice:
P - perimetrul constructiei: 30.3 m
H - n2limea constructie:. 2.65m
Regimn ingtime: P+1E
Hnivel - ingltimea de nivel  2.65 m
Sc - suprafata construita I3 sol: 58.25 mp
5d - suprafala desfasurata: 58.25 mp
Sloc - suprafata spatiilor locuite:  30.08 mp
Sinc - suprafata spatiilor incalzite:  48.54 mp
Su-suprafata utila 48 .54 mp

W- Yolumul c2dinc 154.3625 mce
Vioe - Valumul locuit al cladiic. 79.71201 me
Vine - Valumulincalzit al ¢ladin:. - 128.631 me

Factori conversie energie primara si emisie CO2:
Factori conversie energie primard
Fhi - factor conversie incalzire: 1.1 - Energie regenerativa
Fwl - factor conversie preparare apa calda 1.1 - Gaz natural
Fil - factor canversie luminat: 2.8 - Energie electrica, cogen
Factori emisie COZ:

FhZO2 - factor emisie CO2 incalzire: 0.036 - Lemn
FwCQ?2 - factor emisie CO2 preparare apa caldd: 0.205 - Ga
FiCQ2 - factor emisie COZ iluminat 0.09 - Electricitate

z



Componenta elemende de anvelopa (pereti,. plansee, elemente vitrate):
Perefi-

Denumire Material | gn’;“‘"" AW /() il
zidarie caramizi pline Zidarne din carsmizi 0.25 0.75 1
| | Tencuiala din mortar si var 1005 0.87 1
| zidarie caramizi pline 2 | ddarie din caramizi | 0.375 0.75 1
. Tencuiala din mortar si var 0.015 I 0.87 1
Usa DUBLA LEMN ap Usa lemn 0,04 017 E
‘ . I Strat zer - onizontal . 0.15 I 1.666667 . 1
Iusa lemn ‘0.04 0 17 1
Usa apartament Usa .06 0.125 1
Flangeu superior:
Denumire Material reime | MW/ | o
Terasa Szepmezo Zoura de cazan 1000 .0.03 :0.35 'i.‘25 .
Beton amnat - 2500 015 [1.74 E
. Tencuiala din morar si var 0.02 087 1
' Bitum 00 0.17 1
. Sapa egalizare -0‘03 l0.48 F
Planseu inferior:
Denumire Material oS AW /()] ikt
BLOC ' Sapa egalizare 0.05 0.46 i
Beton amat - 2500 013 174 i
Parchet 0.008 0.084 1
1

. Polistiren celular 0.005 0.044




Flemente vifrafe-

Material R{mpK/W) g art
Tamplarie - cuplata. cu doua foi de =
geam la distanta de 2 _ 4 cm | 0.33 0.75 03

Caracteristici anvelopa existenta:

FPerefri-
. - Fact.
i . Arie Rt RY R'min
Denumire Tip Orientare (mp) | (mpk/W) r (mpk/W) | (mpk/W) :)amp
Perete | | zidarie caramiziplne | E 154 05578046 |08  |0.4462437 [1.2 I
_Perete 2 _zw’darie caramizi pline _V | 13.33 0.5578046 (0.8 _0.&452437 | R | 1
__F‘erele 3 _ zidare caramizi pline 2 _ N _ 166 0.7262414 0.8 _0.5359931 _ 1.1 _0.2
Perete 4 Usa DUBLA LEMNap |V 071 07275882 |0.8  0.5820705 04 L
Perete 5 | Usa apartament N 17 0.689 08 0.5512 04 02
Suprafata totala: 47.8 mp Rezistenta medie corectata: 0.4907998 mpK/W
Planseu superior
: - Fact.
= Aie Rt R R'min
OETRuR g mp) | (mpkoW) T (mpk/W) | (mpk/W) (o7
_ Planseu superior 1 Terasa Szepmezo 4354 |04688077 0.8 0.3750462 |3 1

Suprafata totala: 48.54 mp Rezistenta medie corectata: 0.3750462 mpK/w

Planseu inferior:

: - Fact.
= Aie R Rt R'min
HERiE s mp) (mpk/W) © (mpk/W)  (mpk/W) TP
Planseu inferior 1 BLOC 0.00.. 06432828 08  0.5126262 |11 0.2

Suprafata totala: 0.0001 mp Rezistentia medie corectata: 0.5146262 mpK/W

Elemente vitrate:
: Arie Ro
Denimie b (mp) (mpk/W)
Tamplaria - cuplata, cu
Fereastra 1 doua foi de geam la 238 033

distantade 2 _ 4ecm
Tampr_ariel - cuplata, cu

" Suprafata totala, 5.76 mp " Rezistenta medie corectata. 0.39 mpK/W




Date intrare consumuri apa calda:

tac - temperatura de livrare a apei calde: 60 C

tar - temperatura apa rece necesara pentru preparare apa caldd 10 C
m - temperatura medie a apei de consum liviata: 50 C

a - consum specific de apa aferent unui locuitor pe zi. 55 lfom zi

Nu - numar de locuitori. 3 loc

f1 - coeficient adimensional calcul pierderi apa 1.2

12 - coeficient adimensional calcul pierderi apa: 1.1

nz - durata de furnizare a apei calde in zile/dlund:  30.42 zilefluna

z - durata de fumizare a apei calde in orefzi: 24 orefzi

th - numarul de ore fumnizare/an:  8760.96 ore/an

Date intrare consumuri iluminat:

Tip Suprafata Nr. .i?:-ninade
apartament (mp) .apartamente ot

.2camere 48,54 1 Da




Partea a Il-a - date de iesire

Daterminarea perioadei de incalzire si racire:

Luna :I.”,ré Te€)  T(C) | ed &’i:}"’"’
EEFE Y 405 13.51545 | 18.31588 | 31
Februarie |28 23 11951545 |18.31588 28
Mate |31 15 11951545 | 18.31588 31
lhodie |30 8.35 11351545 |18.31588 30
| Mai 31 136 1351545 1831588 31
lunie 30 163 11351545 | 18.31588 | 30
e |31 1755 1351545 |18.31588 31
August |31 17 11951545 | 18.31588 | 31
| Septembrie | 30 137 11351545 |18.31588 | 30
| Octombrie |31 855 1351545 |18.31588 31
| Noiembrie | 30 265 119.51545 | 18.31588 30
Decembiie |31 185 1951545 |18.31588 |31
TOTAL | ' : 1365

Caracteristici termice combinat:
Avil totale (mp):

Planseu Planseu Hemente
Perete superior | inferior vitrate TOTAL
278 28,54 0.0001 576 1021001
Clddire nereabilifata
Rezistenta termica corectata (mpKA):
Planseu Planseu Hemente
Perete superior inferior vitrate TOTAL

0.4507532 0.3750462 0.5148262 0.35 0.£228251

tQite)
rece

7305289

16108326

436.4789

11349635

183.378%

' 96.46351

6052836

| 7797894

174.4835

335.9285

505.9635

665.429
4277.335

Dz cald

| (zle)
0

ol oo o oo o o o aoa o)

G
W /(mcK)]
1.851248

R R O e e e P =N P

1ti-te)
cald




S(b* L) (WiK)

Planseu Planseu Hemente
| Berets superior | inferior vitrate bl
72.06728 129.4241 3.886316E05 | 14.76323 216.26086

Ciadire de referinia
Rezistenta termica corectata (mpKAW):
Planseu Planseu Hemente
Perete superior inferior vitrate TOTAL
1.757967 2825378 999994E05 0.652683 1669

L0
i~
=~

2(b" L) (WiK)

Planseu Planseu Hemente
Perete | superior | inferior vitrate TOTAL
27,1505 17.18 1.000006 15.76523 61.13%74

Aporturi energetice pentruincalzire:

Clddire nereabilitatd
Qi Qs Qi
(kWh/an) &Wh/an) (kWh/an)
| rece rece cald
1700.842 511.6508 O}
Cladire de referinfa
Qi Qs Qi
(kWh/an) (kWh/an) (kWh/an)
rece rece cald

1700.942 511.6603 ¢

kWh/an)
cald

(kWh/an)
cald




Consumuri pentruincilzire:
n - factor de utilizare = 1

Cladire nereabifitati
QL Qg(Qi+Qs) | Qh(QL-NQG)| Qth-Grhh-Qrwh | Gfh
kWh/an) | kWh/an)  (kWh/an) | (kWh/an) (kWh/an)
24379.26 2212502 2218576 6956.59 12912335
Cladire de referintd
QL QG(Qi+Qs) | QH(QL-NQG) Qth-Grhh-Qrwh | Qfh
&Wh/an) | (kWh/an)  &Wh/an)  (KWh/an) (kWh/an)
8455.155 2212502 6242653 1559.13 8201.783

Consumuri pentru preparare apacalda

Vac 60.225mc

vac,c 19.27201mc

Qac 3440.124 kWh/an

Qac,c: 880.6719 kWh/an
Qac,d 0 kWhfan

Qacm: 4320.795 kWh/an
qacm: 89.01515 [kWh/(mpan)]

Consumuri pentruiluminat:

Sv: 5.76mp

Sinc: 48.54mp

SviSine: 0.118665

Wil: $76.6552 kWh/an
wil- 11.88 [kWh/(mpan)]

ginc
[kWh/(mpan
559.5866

ginc
[kWh/(mpan
168.9636




Consumuri specifice:

Cladire nereabifitats-
ginc gacm qel gev qil qtot N (nota
| [kWh/(mpan kWh/(mpan [kWh/(mpan [kWh/(mpan kWh/(mpan  [kWh/{mpan energetica)
589.9856 83.01515 0 0 11.88 700.8818 52.1622%
Clddire de referints
ginc qil N (nota
kWh/(mpan  [kWh/(mpan | [kWh/(mpan [kWh/(mpan | [kWh/(mpan kWh/(mpan | energetica)
168.3658 2025625 0 0 11.88 201.1458 8228333

Calcul energie primari sj emisie CO2:

Cladire nereabilitati-
Ep Co2 Ep Co2
kWh/an)  (Kg/an) - [kWh/(mpan  [Kg/(mpan))
38403.2 1586.103 791.166 £0.51682
Clddire de referin -
Ep Co2

Ep co2
(kWhvan) (Kg/an) kWh/(mpan [Kg/(mpan))
11720.29 $275.822 247.4554 181.0365




P

Observa];ii

ing. Siklodi E. Imre-Lorand




