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Partea I - INTRODUCERE

Conform instrucfiunilor evaludrii menfionate in acest raport, eu,evaluator Szanto Emese Judit am inspectat in teren gi am

=alizat evaluarea proprietd{ii: ,,Complex Hotelier Bodoc" - constructie rnfazade renovare si extindere, situat in Sf.Gheorghe*r I dec 1918, rr.l, jud- Covasna. Proprietatea supusd evaluirii se compune dintr-un spafiu comercial hotelde regimul
S-P+10E si cladiri conexe pe fetele laterale ale cladirii hotetului.Hotelul a fost consfiuit in amrl 19':/2 si a functionat pana la
Lncepuhrl anilor 2000.In anli2007-2008 s-a demarat lucrarea de renovare si extindere a hotelului . dar nu au fost finalizate.Au
t-on demolate cladirea birourilor si restauranhrl, in locul carora s-au inceput lucrarile de extindere, respectiv un corp pentru
rcsuxmnt si sala de conferinte, un corp pentru bucatarie si spatii anexe si un corp pentnr birouri si sptii de cazarc.
h prezent sunt realizate lucrarile de recompartimentare a hotelului, prccum ipfrastructura si sta$ii de rezistenta parterului
;ladrni birourilor, preflrm infrastrucfilr4 suprastnrctura parterului 5i 5talpii etajului cladirii restauranhrlui.. In momentul
eraluarii cladirea este vacanta. Suprafata construita a hotelului este de 403 mp, suprafata desfasurata 4230 mp.Suprafata
;onstnrita inceputa a cladirii birourilor este de 373 mp, si suprafata construita inceputa a corpului restauranhrlui este de 562 rrp.
fladirea hotelului existent cuprinde 66 camere duble si 2 apartamente desfasurate pe 10 et4ie.Apartamentele sunt situate la
;tapl l.Unul din extinderi a fost proiectat pentru destinatiile derestaurant cu capacitatea de 196 locuri la parterul corpului, iar la
;fxJ patru sali de conferinte, penfru 8, 16, 54 si 144 locuri. Cealalta extindere s-a propus pentru destinatiile de birouri la parter,
n .amere duble de cazarela etajul I si etajul 2, cate 8 camere pe fiecare etaj.

7 94/ l/3 /b; 7 9 4/ 4/3 lb1 95 I I 13 /b;
805/1/b; 82112 823/ t; 823 /2/b;
extrasului CF Proprietanrl este

S";opul er'alulrii este estimarea valorii de piafi a proprieti{ii subiect in vederea cumpararii de catre Cosiliul Judetean Covasna si
f,rnsilifl municipiului Sf.Gheorghe cu scopul dezvoltarii turismului injudet.

I'an de teferinta a walufuii este 08.07.2011. Cursul mediu de schimb leu - eur considerat este de 4,2037 .Inspec.tia proprietdfii
I -o* realizati de cltre evaluator Szanto Emese Judit tn data de 08,07.2011, Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea
v':.ir.uti. a$a cum apare gi ?n certifiqnea evaluirii din acest raport.

I ;:timirile realizate evaluatonrl a tinut cont de recomanddrile Standardului Intemaflonal de Evaluare IVS I - Valoarea de
iu4J - tip de valoare gi Standardului Internalional de Practic5 in evaluare GN I - Evaluarea proprietlfi imobiliare.

i. :'rg evaluat dreptul de proprietate existentc in prezenf descrise anterior inclusiv terenul aferent.

F.;ndtatele abordarilor aplicate au fost :

'n c"d.p : 1.175.000 EUR echivalent 4.939.UT RON
', ;ost : 1.196.800 EUR echivalent 5.030.988 RON

-i'ald in vedere scopul evaludrii, precum qi celelalte aspecte menfiormte ln raport referitor la abordarea in waluare, opinia
r":iuatonrlui privind valoarea proprietilii de pia{d anterior menf,onate este:

V:1.190.000 EUR echivalent 5.000.000 RON
- r'aloarea nu include TVA

'i-'doarea este valabil5 in limita ipotezelor extraordinare gi condi{iilor limitative qi a celorlalte aspecte prezentate in acest raport.
F-eportul este intocmit in concordanli cu prevederile Standardelor Intema{ionale de Evaluare IVS 2007.

Sz,anto Emese Judit,
:.rrE-rtevaluatorANEVAR

L;snrnahe nr.8690I
I
I
I
I

Pa$na U42



CTIPRINS

FOAIE DE CAPAT
PROPRETATE IMOBILIARA: COMPLEX HOTELIER BODOC

1

1.1 CERTIFICAREAVALORII

z

2.I MISIUNEADE EVALUARE
2.2 Dlunvnl.uann
2-3 DATATNSECTTET
2.1 MoNEDARAPORTULUI
2.5 IPoTEZE $I coNDITtr SPECIALE,I\rEoBI$ltUTD sAIl EXTRAORDINARE

2.6 INFORMATTT $r SIJRSE DE INFoRMATtr urrl,rzATl
2.7 REspoNsABrrrrATEAFAlAnn rERTr
2.8
2.9 CLAUZADE I\EPUBLICARE
1.10 IporDzE GENERALE $rcoNDITrrLIMrrATrvE

5
6
6
6
6
6
6
6
6
6

t
I
I
t
t
t
t
t
t
t
I
I
t
t
t
_l

t
t
I
I
I

J

3.1 IDENTTF'rcAREapnoprunrATIr. DEscRrExr r,ncll,A
1.1

3.2 IsroRrcr[rnornrnrA'gl
3J DATE IRTYr.ID zoNA, vncnvArASn r $ LocALIzAREA.
3.{ DESCRIEREATERDNT]LUI
3-5 DnscxtsREA coNsrRUCTrIr-/oR
3.6 Srurruon vAIYDABrLrrarn (Axc,rzlrmpr)

AIII-A_

I
I
8
9
9
9

t2

{.1 CT,E }TAISUNAUTILIZARE
1.2 EVALUARE
1.2.1 EvaruanEa
4.3 II}CONCILMREAYALORILOR

15
15
15

28

Pa$na 442



I
T
t
I
t
t
I
I
I
I
I
I
t
t
I
'lt
I
t
t
;

1.1 CERTIFICAREAVALORtr

Frir prezent4 tn limita cunogtin{elor gi informafiilor de$nute" certific urmdtoarele:

- afirmaliile prezentate gi zusfinute in acest raport sunt adevirate gi corecte.
- analizele, opiniile gi concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate 6i condifiile limitative descrise

qi sunt wlnlizele, opiniile gi concluziile mele personale, fiind neplrtinitoare din punct de vedere profesional.
- nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare gi nici

un interes sau influentd legati de pIr{ile implicate.
- suma ce imi rwine drept platl pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legltur[ cu declararea in raport a unei

anumite valori (din evaluare) sau interval de 'r'alori care si favaizeze clientul gi nu este influen{al5 de aparilia unui
eveniment ulterior.

o analizele gi opiniile mele au fost bazate gi dezvoltate conform cerinfelor din standardele, recomanddrile gi metodologia
de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asocia{ia Na{ionali a Evaluatorilor din RomAnia) gi standardele Comitehrlui
Interna{ional de Standarde in Evaluare (IVSC).

- evaluatorul a respectat codul deontologrc al ANEVAR.
- Proprietatea a fost inspectati personal de cdtre evaluator Szanto Emese Judit in data de 13.07.2AL1insolitd de trimisul

d-nei Pandrea, reprezentantul pmprietanrlui.
- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenp semnificativl din partea nici unei alte persoane in afara

evaluatorului care semneazi mai jos.

Prezenhrl mport se supune nonnelor ANEVAR qi poate fi expertizat (a cerere, cu acordul scris gi prealabil al evaluatomlui) gi
r erifisat, in conformitate cu Standardul InternaSonal de Prasticd in Evaluare GNl1- Verificarea waludrii.
La data elabordrii acestui raporL evaluatorul care se semneazi mai jos este membru ANEVA& a indeplinit cerintrele
programului de pregltire profesionalS continul al ANEVAR gi are competenfa necesard intocmirii acestui raport.

Fralualorul care semneazd prezentul raport de evaluate are incheiati asigurarea de rdspundere profesionald la GRUPAMA
dSIGURARI S A

Reporml de waluare cuprinde ...... pagini ( fara anexe ), la care se adauga anexele:
r A]rlp{{ I - Fotografii ale proprietatii - 2 PAGIM
r tr\p{[ 2 - Exlras de carte funciari - 2 PAGINi
r dlrfp)(d 4 - Plan de incadrare in zona - I PAGINA
r ANEXA4 -Plandesituatie - l PAGINA
r ANEXA 5 - Schite ale proprietdfi - 2 PAGINI
r ANEXA 6 - Extrase privind oferte de pe pia{a imobiliara - 3 PAGINI

Szanto Emese Judit, MTA
Erpert evaluator EPI
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PaTtea II-a - PREMISELI EVALUARII

2.1 Misiunea de evaluare

Conform prevederilor comenzii m. 36lL/2O11 (irnegishat la evaluator in baza sa de date), misiunea de evaluare este

urmitoarea:

Subiectul evaludrii:

Scopul evaluirii:

Drepturi de proprietate:

Standarde de evaluare:

Tipul valorii:

Definitia valorii:

Sfera evalulrii:

Client:

proprietateacomercial5(ComplexhotelierBodoc), str. I dec 1918nr.1, Sf.Gheorghejud.
Covasna,

estimarea valorii de pia{i a proprietdfii in vederea cumpararii

s-a evaluat dreptul de proprietate asupra proprieti{ii evaluate. Proprietatea este inscrisd in cartea

funciari, 23523 Sf.Gheorghe numlr topo 789/2; 79212; 79411/3lb 794/4/3lb]95/ll3/b;
795/3/3/b;79512131b7941313/b; 79412/3lb 79514/a/2; 795l4lb; 80512; 806; 807ltla; 807lIlb;'
805/l/b; 82112; 823111' 823/2b; 793/l;810/2: 809/1; 8O7/2;8A8/\ 808/2; . Suprafata terenului

este de 6643 mp Conform extrasului CF Proprietarul este S.C.Oltul S.A, Sf.Gheorghe.

In extrasul CF sunt inscrise existent unor procese si alte acte de actiune in instant.Inscrieri
privitoare la sarcini nu sunt.

M 1 - Valoarea de pia{[ - tip de valoare

Valoarea de piald

Conform IVSI, valoarea de pia{i este definitd asffel "Valoarea de piald este suma estimatd
pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis Si un

v?nziltor hotdrdt, tntr-o tranzaclie cu pre! determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzdtoare, in care pdrlile implicate au acPonat ?n cunoStinld de cauzd, prudent {i Jdrd
constrdngere.

este limitati de calitatea informafiilor disponibile privind tranzacfii qi oferte cu proprietd$

similare pe piafa municipiului Sf.Gheorghe si din judetul Covasna. Evaluatorul a anahzatpiala
locald specifici dar aceasta este relativ inactivd in ultima perioad4 informafile credibile fiind
putine.

CONSILIUL JUDETEAi\I COVASNA cu sediul in Sf.Gheorghe, str. Libertatii rn.4, date de

inregistrare CUI 420 1988

I
I
I
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Data de referintl a evaludrii este 08.07.2011" date h care se consideri valabile ipotezele luate in
2.2 Data evalulrii considerare qi valorile estirnate de cltre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in prima parte a

lunii iulie 2011.

Inspec{ia proprietS$i a fost realizatl la data de 13.07 ora 11,00 a.m. de citre evaluator Szanto
2.3 Data inspectiei Emese Judit. Au fost inspectate construclia, terenul, amenajdrile acestui4 aralizat

amplasamentul. Nu au fost ficute investiga{ii privind contaminan$i gi nici sondiri pentru
defecte ascunse ale construgtiilor de pe amplasament.

Valoarea este exprimatl in LEI gi nu cuprinde taxa pe valoare adlugati. Cursul mediu de

2.4 Moneda schimb considerat este de 4,2037 lei/lEUR.
raportului

Nu a fost inspectate subsolul qi podul proprietiJii. In conformitate cu informaliile primite de la
2.5 Ipoteze $ condi{ii reprezentantul proprietanrlui, acestea nu prezinti condijii neobiqnuite (ca stare, caracteristici sau

speciale, utilizare) care s[ afecteze opinia evaluatorului. Evaluarea a fost realizatd ca atare.

neobignuite sau
extraordinare

Informafile utilizate au fost:
2.6 Informatii gi A. Informaf;i puse la dispozilia evaluatorului de c[tre client:

surse de n Datele de identificare ale propriet5fi evaluate - adresi, identiflcare fizicd pe

informatii teren.
utilizate n Documente care atestl situa{iajuridicl a proprietdfi supuse evaluirii - extras

de carte funciar5, schile ale cl[diril
n Suprafafele terenului gi construcfiilor preluate din documentele de proprietate

disponibile gi schi,tele furmzate
n Gradul de utilizare qi modul de exploatare al construcfilor
n IstoriculproprietSlii
n Scopul evaludrii

B. Informalii la care are acces evaluatorul
L-l Date privind piafa imobiliari locall
n Baza de date a evaluatorului
n Standardele internalionale de evaluare -IVS 2007

! Bibliografie de specialitate.

2,7 Responsabilitatea Prezentul rapod de evaluare a fost realizat pebaza informa{iilor furnizate de cdtre reprezentantul

fa{[ de terfi Consiliului Judetean Covasna, corectitudinea gi ' precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea clientului.

2.8
In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de cltre evaluator sunt valabile la
data prezentatl in raport gi incd un interval de timp limitat dupa aceasta dat4 in care conditiile
specifice ale pietei nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de waluare este destinat scopului precizat gi numai pentru uzul destinatarului
menliona$ anterior.
Raportul este confidenlial, strict pentru destinatar qi evaluatorul nu accepti nici o
responsabilitate faF de alti persoan4 in nici o circumstanfd.

2.9 Clauza de Raportul de evaluare sau oricare altl referire la acesta nu poate fi publicat" nici inclus intr-un
nepublicare document destinat publicitd{ii ftrd acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu specificarea

formei gi contextului in care urmeazd sd apard.

Publicare4 par$al5 sau integral5, precum qi utilizarea lui de citre alte persoane decdt cele la
care s-au ficut referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligaliilor contractuale.

2.1t Ipoteze generale Principalele ipoteze gi limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

$ conditii sunt urmitoarele:
limitative

Pagina 442
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1. Ipoteze:

:) Se presupune ci dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate este valid qi marketabil,
fbrl restricfii. Evaluatorul nu a intreprins investiga$i suplimentare pentru certificarea
drephrilor de proprietate inscrise in documentele prezentate.

= Suprafe{ele utilizate in evaluare sunt cele preluate din documentele puse la dispozi{ia
clienhrlui. Pe teren nu s-au observat discrepanfe fald de dimensiunile din documente gi nu s-

au lEcul misurdtori.

= Proprietatea este evaluatl in ipoteza ci este liberi de sarcini.

= Informafa furnizatl de c[tre ter,ti este considerati de incredere, evaluatorul neefectu6nd

investigafii pentru a stabili veridicitatea qf acurate,tea ac€stora.

= Se presupune ci nu existS condi{ii ascunse sau neaparente ale construcfiilor, solului, sau

structurilor care sI influenfeze valoarea proprietlfii evaluate, decAt cele care sunt
menliornte in mod ex?res in cadrul prezentului raport. Evaluatorul nu-gi asumi nici o
responsabilitate pentru asemenea condi{ii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le

descoperi.

= Situafia actualS a proprietifii a stat la baza selectlrii metodelor de evaluare utilizate gi a
modalitS!ilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea

mai probabild a valorii acestuia in condifiile tipului valorii selectate, prezentate anterior.

= Nu am realizat o analizd,a construcfilor, nici nu am inspectat acele pirli care sunt acoperite,

neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicd bund. Nu ne putem
exprima opinia asupra stirii tehnice a par,tilor neinspectate gi acest mport nu trebuie inteles
cd ar valida integritatea structurii sau sistemului construcfiilor.

= Presupunem cI nu existd nici un fel de contaminanti gi costul activitdfilor de decontaminare
nu afecteazi valoarea; nu am fost informa,ti de nici o inspec$e sau raport care sd indice
ptezer\a contaminantilor sau a materialelor periculoase.

+ Din informa$ile definute de cdtre evaluator gi din discu!ile purtate cu reprezentantul
proprietarului, nu existi nici un indiciu privind existenla unor contaminSri naturale sau

chimice la data evaluarii care afecteazd valoarea propriet[.tilor analizate sau a proprietl{ilor
vecine. Evaluatonrl nu are cunostinti de efectuarea unor inspecjii sau a unor rapoarte care
sI indice prezenfa contaminan,tilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt estimate in
ipoteza cd nu existl aqa ceva. Dacd se va stabili ulterior cdL existd contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse tn funcf,une mijloace
carc ar putea sd contamineze, a&asta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

= S-a presupus cI legisla{ia in vigoare se va men{ine gi nu au fost luate in calcul eventuale

modificdri carc pot si aparl in perioada urmltoare.

= Evaluatorul considerd ci presuprmerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, in concordanfi cu faptele ce sunt disponibile la data evaludrii.

:> Evaluatonrl a utilizat in estimarea valorii numai informafiile pe care le-a alrrt la dispozifie.

2. Condidi limitative:

= Orice alocare de valori pe componente este valabil5 numai in cazul utilizdrii prezentate in
raport, Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o altl evaluare gi sunt

invalide dacd sunt a$fel utilizate;

= Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan!5 sau

sd depund mdrturie in instan{d relativ la proprietatea evaluatS, in afara cazului in care s-au

incheiat asfel de intelegeri in prealabil;

= Nici prezentul rapor! nici p5r{i ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicale sau mediatizate firI acordul prealabil al evaluatorului;

= Valoarea estimati este valabili la drta evaluirii. intrucit pia{a, condi{iile de pia!5 se pot

schimb4 valoarea estimati poate f, incorecti sau necorespunzitoare la un alt moment;

= Raporhrl de evaluare este valabil in condi,tiile economice, fiscale, juridice gi politice de la data

intocrnirii sale. DacI aceste condifii se vor modifica concluziile aceshri rapoA igi pot pierde

valabilitatea.

I
I
I
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Partea a III -a - PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea
proprietfiii.
Descriere legall

Proprietatea supusd evaluSrii se compune
dintr-un complex hotelier-+are cuprinde un
hotel de regimul S+P+IOE si cladiri conexe
pe fetele laterale ale cladirii hotelului.Hotelul
a fost construit in anul 19'72 st a functionat
pana la incepuftil anilor 2000.In anii 2007-
2008 s-a demarat lucrarea de renovare si
extindere a hotelului , dar nu au fost
finalizate.Au fost demolate cladirea birourilor
si restaurantul, in locu1 carora s-au inceput
lucrarile de ertindere, respectiv un corp pentru
restaurant si sala de conferinte, un corp pentru
bucatarie si spatii anexe si un corp pentru
birouri si spatii de cazare.
In prezent sunt reaLizate lucrarile de
recompartimentare a hotelului, si anume:
infrastructura si stalpii de rezistenta parterului
cladhii birourilor, precum infrastructur4
suprastructura partemlui si stalpii etajulur
cladirii restaurantului.. In momentul evaluarii
cladirea este vacanta. Suprafata construita a
hotelului este de 403,42 mp, suprafata
desfasurata 4230 mp.Suprafata construita
inceputa a cladirii birourilor este de 373 mp, si
suprafata construita inceputa a corpului
restaurantului este de 562 mp.
Cladirea hotelului existent cuprinde 66 camere
duble si 2 apartamente desfasurate pe 10

etaje.Apartamentele smt situate la etaiul
l.Unul din extinderi a fost proiectat p€ntru
destinatiile de restaurant cu capacitatea de 196
locuri la parterul corpului, iar la etaj patru sali
de conferinte, pentru 8, 16, 54 si 144 locuri.

Cealalta extindere s-a propus pentru
destinatiile de birouri la parter, si camere
duble de cazare la etajul 1 si etajul 2, cate 8
camere pe fiecare etai.
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3.2 Istoricul
proprietlf;i

Suprafata terenului aferent este de 6643 mp

Adresa este str. I dec 1918 rn.l, Sf.Gheorghe

Inscris CF. Documente de intrare in proprietate

Proprietatea este inscrisi in cartea funciari 23523 Sf.Gheorghe numdr top 789/2; 792/2.
794/rl3lb, 794/4/3/b;795/t/3lb 795/3Rlb;795/2/3lb;794/3/3/b; 794/2/3/b; 795/4lal2; 79514/b;

805/2; 806; 807/Lla; 8A7/llb, 805i1/b; 82112; 82311:- 823/2/b; 793/l; 8LA/2; 80911', 80712:"

808/1; 808/2; . Supnfata terenului este de 6643 mp Conform exlrasului CF Proprietarul este

S,C,Olht S.A, Sf.Gheorghe.
Descriere legala Sarcini, servituti, superficii

Conform esrasului CF proprietatea este libera de sarcini

Ocupanti. Contracte de concesiune. Contracte de inchiriere
La data inspecliei cladirea era vacanla si inchisa cu imprejmuire provizorie .

Proprietatea a first construitd in anul 1972 pefirufinctiunea de hotel-restaurant .Dupa revolutie,
imobilul a apartinut SC OLT TURISM SA, iar in anul 2006 societatea a fost cumparata
imprerma cu alte proprietati turistice de investitonrl loan Neculae.
Cladirea a fost degradata dupa cutrrnurul din anul 1995, dupa care ultimele etaje nu au fost
functionale. In cursul anilor au mai functionat in cladire posturile locale de radio si diferite
birouri.

I

I
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3.3 Date privind
zona, vecin[ti]ile
gi localizarea

Descrierea
terenului

Ilescrierea
constructiilor

Proprietatea este situatl in zona ultracentrala a municipiului.

Identificarea zonei in localitate. Tipul de dezrroltare al zonei

Proprietatea evaluatl este amplasati in zona ultracentlala aglomerata" cu acces rapid qi facil a

municipiului Sf.Gheorghe. Imobilul se afla la colt de strazile ldec 1918 si Kossuth Lajos unde

se afld multe obiective de interes local,cladiri adminisfrative, banci spatii comerciale, blocuri de
locuinte cu parter comercial etc.Imobilul are asigurat parcare pentu autoturisme.

Caracteristicile cladirilor din zona ( nivel de in5llime, vf,rstI, densitate). Vecin*tflti

Vecintrti$le imediate sunt:Oficiul de cadastru si pubilitate imobiliara la est, Cinematografirl
Discret la nond, Teatrul Tamasi Aron la sud peste drum(str.l dec), blocuri de locuinte cu parter
comercial la vest peste &um(str.Kossuth Lajos)

Identificare. Suprafala Raport laturi. Front stradal
Terenul are forma neregulata cu &ontul la str.Kossuth Lajos de 71 m
Terenul este aprop€ in totalitate corstrui! fle cu cladiri, fie cu amenajari exterioare, parcari, etc.

Retele de utititi{i exterioare
Utilit5{ile aferente existente la proprietate sunt ap5, canalizare, energie electricd, gaz metan,
Acces
Accesul auto qi pietonat se poate efectua din str. Kossuth Lajos. Spa{iul are acces la fatada

principala dinspre parcare.

Identificare" Arii
Este o cladire cu finsaje gi dotiri nedii" in curs refinisari Suprafe{ele clSdirii sunt:

- ada construiti (Sc) - 403,42 mp

- ada desfigurati (Sd) - 4230,82 mp

- aria util[ (Su) - 3.173 mp

- Suprafata construita inceputa a cladirii birourilor este de 373 mp,
- Suprafata construita inceputa a corpului restaurantului este de 562 mp.
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Data construirii. Caracteristici contructive
Cladir.ea hotelului a fost construita in anul 1972,are regimul de S+P+l0E(subsol tehnic
partial)
Caracteristicile sale constructile sunt:
Infrastructura:

Suprastructura
radier general

mixta cadre si diafragme dinbeton armat
tip dala din beton armat
zidane de BCA prevazut in proiect perete cortina

tip terasa cu izolatii multistnil

lipsa in cameft1 in gnrpuri sanitare sunt executate pardoseli

din gresie ceramica
ferestre vechi existente, s-au montat 3 usi de tip PIN

peretii surt placate cu gipscarton
spoieli partiale
peretii gmpurilor sanitare sunt placate cu faianta pe toata
inaltimea
caramida placaj

sunt executate toate coloanele sanitare,
sunt executate toate cablajele ingropate in pereti

nu sunt executate instalatiile de incalzire

I

Finisaje:

Instalatii

I

I

I

I

t
I
I
t
:

I
I
t
I
I
I

Compartimentlri
Parterul nu €ste compartimenta! existand numai structura de rezistenta a acestuia.

Etajul 1 :3 camere duble cu Cfupuri sanitare incluse si doua apartamente cu cate 2 dormitoare un

living si grup sanitar" un oficiu, un coridor 2 camere de lifturi si doua case de scara

Etaiul 2-etajul 10 :7 camere duble cu gupuri sanitare incluse , un oficiu, un corridor, 2 camere

de lifturi si doua case de scara

Stare fizicI" Ileprecieri.

Structura de rezistenta este in stare bun4 compartimentarole sunt terminate, finisajele

Constructia este realizata in proportie de 57,6Yo.

Cladirea birourilor a fost construita in anul 2008, a fost proiectata pentru regimul P+2E, din

care s-a realuatinfrastructura si stalpii de rezistenta ale partenrlui pentm o suprafata construita

de 373 mp.
Caracteristicile sale constructive sunt:
Infrastructura:

Suprastructura

tr'inisaje:-
Instalatii-

Stare fizicd. Ileprecieri.

Structura de rezistenta realizefiaeste in stare buna.Constructia este realizata in proportie de l0%.

Cladirea restaurantului a fost construita in anul 2008, a fost proiectata p€ntru regimul P+lE,
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din care s-a realizat infrastructura , suprastmctura partemlui,planseul peste parter si stalpn de

rezistenta ale etajului pentru o suprafata consffuita de 562 mp.

Caracteristicile sale constmctive sunt:
Infrastructura:

Suprastructura
fundatii izolate sub stalpii cadrelor

6a4hs din beton armat
dinbeton armat

Finisaje-
Instalatiir

Stare {izicd. Deprecieri

Structura de rezistenta tealizataeste in stare buna.Constructia este realizata in proportie de 24o/o.

Pagina 11/42



I

I

I

I

I

I

I
T

I
I
t
t
t
t
t
I
I
I
;

t

3.6 Studiu de
vandabilitate
(Analiza pie{ei)

Tipul de piald,analizat Arealul de piaJi amluat

Proprietatea evaluati este tn zona aglomerata a oragului. Este o cladire turistica tip hotel

Asdel piala specificd proprietifi este cea a proprieti!ilor hoteliere situate in zona aglomerata a

municipiului Sf. Gheorghe.

Evolufia pie,tei. Cererea. Oferta. Grade de ocupare

Pia{a spafilor hoteliere a cunoscut o lungl perioadd de cregtere dupl anii 1990 odata cu

privatizarea intreprinderilor cu obiect de activitate turism. S-au constmit mai multe hoteluri pe

teritoriul municipiului si anume, Hotel Castel la intrarea in localitate din directia M-Ciuc,
Hotelul Sugas in centrul localilatii, S-a amenajat hotelul Eves la gara Ctr& s-au construit si s-au

amenajat pensiuni turistice foarte cautate .In ciuda crizei financiare tarifele de cazare nu au

scazut, desi rata de ocupare este mult mai mic incpand cu a doua parte a anului 2008.

Cererea pentru acest tip de propriet5! se manifesti mai ales pentru cazari pentru turisti care sunt

in interes de afaceri , cantorumente sportrve, hristi ocazionali pentru zilele orasului .

De menlionat este ci prin amplasare spaful este atractiv atat pentru destinatia hotel cat si pentru

restaurant.

Oferta de proprietifi este limitatl la vLttzare, ofertele de vanzare si

prezentate in Anexa 5.

Cotidianul ,,Observatorul de Covasna" din lTmartie 2011 in rubrica

tarifele de cazare sunt

turism a descris situatia

turismului din anul20l0 dinjudetul Covasna:

,,O arnlizd realizatd de Camera de Comerl Si Industrie (CCl Covasna cu privire la situalia turismului din

ludelul nostnt relevd faptul cd acesta a fost af'ectot de criztt economicd $ fnanciard, acest lacru fiind
foarte vizibil prin compararea sitrcliei din 2009 cu cea din 2010. Potrivit analizei CCL sosirile tn

pincipalele struc,turi de primire tuisticd au tnregistrat, in 2AlA, o scddere de 2,7%fa!d de anul 2009, in
judelul nostru sosind wr tatal de 60.289 de httiSti; la niveld lnrii, scdderea ptimiilor afost de 0,7o/o.

Scdderes afost generatd de reducerea numdntlui de tuiqti care au sosit fit pensiunile tunstice Si

reducerea ctr 50%o a sosiilor in moteluti.

in hoteluri, numdrul de tuiqti sosili afost anul trecut de 48.109,la pensiunile agroturistice s-au

inregistrat 3.242 de turiqti, iar fitvilele tuistice auvenit 179 de turiSti, infecare dintre cele trei tiputi de

cazare inregistrdndu-se totuqi creSteri.

in ce piveqte numdntl de innoptdri in ptincipalele stntchtri de primire tuisticd, in judelul Cwaffn s-a

inregistrat tn 2010 o scddere de 0,7%fa1d de 2009, in timp ce la nivelul liii scdderea afosl de 7,125,

superioard eelei tnregistrate la nivelul judelului Cwasna-

Indicele tle utilimre netd a locttilor de camre din judel afost mai mic decdt cel ittregistrat tn anul 2009

pe parcursul a opt luni, inclusiv in lunile socotite "de vdrf ': iunie (9,8%,), nlie (20,7%,), august (-22,8),

octombie (7%o).

in luna decembrie 2A10, indicele de utilimre afost cu 2,3 o,4 mai mare decdt tn luna decembfie 2009. CCI

explicd aceste minusuri prin neacordarea biletelor de odihnd Si tratament srbvenlionate in lunile iulie gi

aigust cdtre hotelurile din turismul balneqr, care ocupd un loc ftnrte important tn turismul judelului

noitru. "Expefimentul neacoruldii biletelor in h.nisnml balnear a certifcat tnsdfaptal cd hotelurile

bglneare din Covasna, tn speld cele aflate in ptrimoniul statului qi a sindicatelor, nu sunt pregdlite pentru

libera talorijicare a pachetelor de semicii turistice, nu su "tn dotare" instrumentele de matketingfolosite

intr-o economie tle piald funclionald. Obsenafia vizeazd mt conducerile locale ale acestor hoteluri cdt

instituliile centrale de care acestea depind qi care au tn competenldfondurile Si strategiile necesare

activitdlii de marketing", a declarat refeitor la aceastd situalie preSedintele CCI Covasna, H. Rosner'
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7i *ea ce piinstn sosirile de turiSti in hoteluri spa{ii de cctzare care reprezintd apr(Mpe B0ok din cotq

de piald a judefului, acestea aufost suslinute prin intrarea in circulalia turisticd q Hotelului Best Western

Balvanyos, ctr I I 2 camere, urrnare a unei investilii de peste 3 milioane euro realizate de fondatorii
afacerii Domo - Zsuzsa qi Lordtd Szarvadi, aldturi de Hegediis Ferenc. "

Tot acelasi articol referitor la cresterea circulatiei turismului:

,f entru 201 1, ceea ce ar putea creSte circulalia tutisticd in judelul nostnt arfi, potriit economiSfilor

locali, nu daar iegirea din crizd ci Si finalizarea extindeii Hotelului Clermont din Cnavq (o noud

capacitate de 32 de camere qi impoftantefacilitdli pentru confennle qi reuniuni), precum Si modernizarea

Hotelului Cdpimm din Cwasnz.

,,Iwestiliile in infrastructura tmor staliuni precum $ugaS Bdi, cele generate de realimrea proiectului

,,Drumul Apelor |vIinerale", prin atragerea unorfonduri europene Si cofinanlate de Cowiliul Judelean

constitaie premise pentnt ca in anul 201l, in principal tn semestr^nl II, sd se tnregistreze un numdr sporit

de turigti fald de perioada corespwtzdtoare din emul 20 10", a explicat Rosner, ardtird ed atragerea

investitorilor puternici rdmdne hr continuare a pruv-(rcare pentru autotitdlile locale, care au de rezolvat

situa{ia unor construclii precum Hotelul Bodoc din Sf}ntu Gheorghe Si Casa de Cuhurd din orasul

Covasna."

Gradul de ocupare s-a estimat pornind de la gradul de ocupare mediu pentru

cazdiile din judeful Covasna gi jude{ele regiunii de dezvoltare Centru. Conform

datelor INS-DJS Bragov, indicii de utilizare netd a capacitifii de cazare in anul
2010 se prezintl astfel:

Jud. Covasna
Jud. Harghita
Jud. Bragov
Jud. Mureg
Jud. Sibiu
Jud. Alba

43,50h
21,80
2A,6ya
29,5Yo
19,9yo
t6,}vo

Din date reiese cd indicele pentru judefirl Covasna este superior celor aferente judefelor

invecinate, fapt care se corcleazd gi cu capacitatea mai mici de cazue a judefului Covasna.

Pe termen scurt $i mediu se poate preconiza cd nivelul prefurilor va continua sd fie stabila.

Gradul de ocupare rafiune aceeasi.

Echilibrul pietei. Date de pia{d
La data evaludrii, pia{a imobiliard specifici este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decAt

cererea iar numirul trarzacfiilor tncheiate foarte redus. In aceste conditii se poate estima ci
avem o piafi a cumpfuAtorului.

Concluzii:

. Referitor la,,activitatea curentb qi tendinlele pielei relevante" :

o piatp este o ,,piata a cumpft{torului" incepAnd cu ultima parte a anului 2008,

o piata este pulin activ[ datortifi sciderii numirului tranzac]iilor pe segmenfirl

imobiliar;
o previzirmile prw[d accentuarea continuirii trendului descendent a evolu{iei

prefurilor pe piala menlionati.
. Referitor la ,,cererea anterioare, cea curenti $i cea anticipat[ pentru

categoria de proprietate in cadrul localit[1ii":
o Penn in ultima parte a anului 2008 s-a manifestat o cerere tn cregtere, dup[

care, pand in prezent, cererea a scdzut datoritl posibilitd{ilor reduse de

finanlare gi a cregterii costurilor cu aceasta;

o Pe termen scurt gi mediu se anticipeaza o continuare a scdderii cererii pentru

propriedlile imobiliare de tip comercial, in condi{iile in care criza economicl
va continua iar finanlarea va fi tot dificil de oblinut;

r Referitor la ,,cererea potenfiald qi posibilS pentru utiliziri alternative", datoritl localizirii
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pioprietelii gi caracteristicilor telrnico - constructive posibilele utilizdri alternative sunt dom
alte utilizdri ca qi proprietate comerciald, -complex turistic cu spatii de cazarg conferinte,
weltness, SPA" organizari evenimente etc.

r Referitor la ,,vandabilitatea curenti a propriedfii gi probabilitatea men$nerii acesteia"
grerizez ci vandabilitatea curentl a proprietn{ii in acest moment este aproape de media
pie{ei specifice. Acest fapt estimez ci se va men,tine 5i in viitorul apropiat;
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Partea a fV -a- ANALIZA DATELOR

Cea mai
bunI
utilizare

Conceptgl de cea mai buni utilizare - CMBU - reprezinti altemativd de utilizare a proprietdlii selectatd

din diferite variante posibile ffre va constitui bazade pornire qi va genera ipotezele de lucru necesare

aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrdrii

Cea mai buni utilizare - este definiti c ,,ced mai probabild utilizare a proprietdpi care este fizic
posibild, justificatd adecyat, permisd legal gi fezabild.ftnanciar Si care conduce la ceq mai mare

vqloare a proprietdlii evaluate"

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmdtoarele situaf,i:

In cazul de fa,td terenul este ocupat aproape in totalitate qi nu se pune problema demolirii proprietl$i.

Cea mai bund utilizare se va estima in ipoteza terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietlfi imobiliare trebuie sd indeplineascd patm criterii. Ea frebuie sI
fie:

o permisibild legal
o posibila fizic
o fezabild financiar
o maxim productivi

Altemativele cele mai probabile de utilizare" avdnd in vedere amplasarea gi dimensiunile imobilului
sunt ca proprietate comerciali tip complex hotelier ,care, in opinia evaluatomlui, este permisibila

legal. posibila fizic. este fezabila financiar si este marim productiva.

4.2 Evaluare

4.2.1 Evaluarea

Evaluarea s-a realizat utilizand doua metode: I Evaluarea prin metoda costului de inlocuire net si

2.Evaluarea prin metoda veniturilor
prin metoda costului de inlocuire net

Scopul abordarii prin cost este stabilirea r,'alorii de piata a proprietatii prin estimarea costurilor de

achizitionare a terenului (valoarea de piata a terenului) si de construire a unei noi proprietati, cu

aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la acee4si utilizare, fara costuri legate de

timpul de constructie / adaptare. Costul terenului se adauga la costul total al constructiei. Daca este

cazul,inmod uzual la costurile de constructie se adauga si stimulentuVprofihrl promotorului imobiliar.

In cazul unei proprietati vechi pentru estimarea unei valori care sa reflecte aproximativ valoarea de

piata, se scad apoi sume reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: deteriorare fizica,

depreciere firnctionala(tehnologrca) si depreciere economica (externa)..

Evaluarea terenului:
Evaluarea s-a realizat prin metoda comparatiilor directe.

Metoda comparafilor directe este o metodi global5 care aplicl informa{iile culese urmlrind raportul

cerere - ofertl pe piala imobiliarl, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeazi la

evaluarea terenului liber sau care se consider[ liber pentru scopul evaludrii. Metoda este cea mai

utilizatl gi preferati atunci cdnd existd date comparabile. Prin aceast?i metod[, prefurile referitoare la

loturi similare sunt analizate, compamte gi corectate in funcfie de asemlndri sau diferen{ieri. Se

bazeazapevaloarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analaacomparatiilor pe perechi

de date, care reflectd cel mai bine natura imperfecti a pie{ei imobiliare 5i tipul datelor de pia!5

Sursele de informa{ii pentru imobilele de compara{ie au fost din baza proprie de date, de la agenfiile

imobiliare colaboratoare $ partral de la instituliile gi persoanele direct implicate in tranzaclii.
. Valorile de tranzactionareloferte ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele

I
I

I
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surse:
- pentru COMPARABILA 1: vechiul propriet*r- Benko Lajos tel 0744598010;

- pontru COMPARABILA 2: noul proprietar SC Orex impex SRL 026?378726

- pentru COMPARABILA 3 si 4: OFERTE DE PE SffE DE INTERNET
(3)Teren de vanzare in Sfantu Gheorghe , Simeria ,srryrafata : 65ll MP, toate utilitatile ag. imob.SC Priela Pre *tel744
337596

40000 EIIRO

{4)Teren constructii de vanzare in Sfantu Gheorghe: cart nou EVERGREEN livada Sinsia
Adresa : sf. gheordre str" macesului ,suprafata : 997 MP, utilitati:energie electrica si apa

proprietar Ionel Vasile tel 074828370

28 EURO /mp
Alte oferte:

VANZARE. TERENT]RI 4 Februarie 201 I

infravilan
ROMANIA - COVASNA, Oras : sfantu gheorghe, Zona

blocurilor AN-L nou constriui
Adreu : sfantu gheorghe

TIP TEREN : PT. CONSTRL}CTII
SIIPRAFATA: 20{m MP
GAZ: NESPECIFICAT
CLIRENT: NESPECIFICAT
APA: NESPECIFICAT
ACCES LA STRADA: DA

ID:1098699

38 EURO

DETALII

Valabilitate :

4 August 20 I I

VANZARE - TERENT]RI 16 Iunie 20 I I
Teren intravilan parcelabil pentru constructii
ROMANIA - COVASNA, Oras : sfantu gheorghe, Zona : Str. Tigaretei

Adres : Str. Tigaretei
TIP TEREN: PT. CONSTRUCTII
SLTPRAFATA: 4038 MP
GAZ: DA
CLiRENT: DA
APA: DA
ACCES LA STRADA : DA

35 EURO

DETALII

Valabilitate:
I Decembrie
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Elementul de COMPAR{TIE
Proprietatea

suhiect
Comparabila A Comparabila B

Comparabila
C

Comparabila D

ldentificare Salcamilor Salcamilor Kolcza-TAG

data prezent -7 luna -3 luni -6 luni -5 luni

Suprafafa [mp] 6543 t000 1000 650 997

PPT'T VANZARf;', F,I]R 50.000 35.OOO 39.000 27.916

Pretul de Vfinzare @UR/nP)
criteriul de comnaratie € 50,00 € 35.00 € 60-00 €

p P AI]TT A

Tip comparabila
Corestie unitara sau procellfuala
Ccrectie totala pentru tipul
comparabilei
Pret de vanzare corectat

tranzactie libera tranzactie libera oferta oferta

00

non

50.o0

0o/o

0,00

i5 {lo

-25o/o

-15,00

45 0{l

-2sYo

-7,04

2l-00

DP'IPPIF'TATF

Drepturi de proprietate transmise

Corectia unitzra sau procentuala
Coreclie totala penlru Drepturi de

proprietate
Pret corectat (EURmP)

fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii

0

€ 0,00
€ 50,00

0

€ 0,00
€ 35.00

0

€ 0,00
€ 4i,00

0

€ 0,00
€21,00

Restrictii legale - coeficienli urbanistici

Corectia unitirra sau procentuala
Coreclie totala penlru Restrictii legale -

coefi cienti urbanistici
Pret corectat GUR/mp)

POT 507o,

cLrT:1,5, P+10
POT 30%,

ctff-0-7-P+2
POT 30Yq

cIII:o.1.P+2
POT 307q

cw:a.7.P+z
POT 30olq

CIJI-O,7,P+2

50h

€2,50
€.52.54

5Vo

€ 1,75
€36.75

5a/o

€2,25
€ 47.25

5o/o

€ 1,05
€,22.05

.f)\TNTTTI DF F'I]\I ANT ARF"

Condilii de linanlare
Corectia unitara sau procentuala
Coreclie totala pentru finanlare
Pret corectat (EUR/mo)

normale similare similare similzre similare

€ 0,00
€ 52.50

€ 0,00
€36.75

€ 0,0f1

€ 47,25
€ 0,00
€22.05

..)NDITIT NF. V

Condilii devAruare
Corectia unitara sau procenluala
Coreclietotala penlru condilii de

vdnzare
Pret corectat {EUR/mo)

nrrmale normale normale normale normale

€ 0.00
e 52.50

€ 0,00
€ 36,75

€ 0,00
c 47.25

€ 0,00
€22.05

5 ar)N

l

Condilii ale pietei
Corectia unitara sau procentuala

Coreclie totala pentru condifii ale pielei
Pret corectat (EUR/mp)

Drezent - 7luna -3 luni -6 lum -5 luni

-lo% -5Yo | -tox -7o/o

e.5,25 € 1,84 -€4-73 € 1-54

€47.25 €34P1 €a2j],--J,---- sal]
6 I,OCALIZARE

Lacalizarc
Corectia unitara sau procentuala
Coreclie totala pentru localizare
Pret corectat (EUFJmp)

ultracentral Salcamilor Salcamilor Kolcza-TAG
2$,{%
€9,45
€ 56.70

2$o/"

€ 6,98
€,41.90

20o/"

€ 8,51
€ 51,03

400,/o

€ 8,20
€28,71

L Marime ( dimensiune)

Corectia unitara sau Procentuala

Corectie lotala pentru dimensiuni

6643 1000 1000 650 997

-5,AVo

-€2.84

-5o/o

€.2.49

-700h

-€ 5,10

-50h

4 t,44

b

Forna (raport dimensiuni) si front la
strada

Corectia unitara sau procentuala
f *^^+:^+^+-l- -^-t*. fnl*r ci Snnt

neregulal

dreptunghiular,
r/ 1.3

dreptunghiular,
111.6

dreptunghiular
.ll r.25

dreptunghiular,
112.4

71 28
3,$Vo

€ 1,7{)

22
3o/o

e 1.26

24
30h

€ 1.53

I5
5o/o

€ 1.4

Topografie
Corectia unitara sau procentuala

Corec.tie totala petrtru topografie (

olaneitate. alte aspecle)

plan inclinat Danla usoara inclinal oanta usoara

5,0Vo

€2.84

5Vo

€2,09

5o/o

c2,55

5o/o

c 1,44

I IP /mn\ € 58.40 € 43,15 € 50.01 € 30.14

Utilitati ( en el I apa I canaltzLre I gaz

metan / terrnofi care / alte)

Corectie unitara sau Pfocentuala
Coreclie totala pentru utilftAf
disponibile
Pret corectat (EUR/nP)

d^l daldal da/ dal
da

daldalrru/dal
nu/nu

daldalnuldal
nu/nu

dzl dalnu I
dalnu/nu

dalda/nuldal
nu/nu

5,Ao

€2,92
c 61.32

5,UYo

e 2,16
€ 45.31

5,00/o

€2,54
€ 52.51

5,00/o

€ 1,51

€ 31.65

I
I
t
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Estimarea costului de inlocuire net al cladirilor si constructiilor speciale
Costul de inlocuire brut ( de nou)
Avand in vedere ca imobilul cuprinde constructii rc,zlizate in perioade diferite, metodele s-au aplicat in mod diferentiat.
Cladirea hotelului fiind construit in anul 1972, caTculele s-au efectiat utilizand Brosurile:"Evaluarea rapida a constnrctiilor,
Catalog Matrix Rom Reevaluarea cladirilor:Spatii comerciale catalog nr.120 fisa nr.13
Metoda constii in adiugarea la valoarea de piafa a teremrlui amplasamentului a valorii construcfiei de pe amplasament afectati
de toate deprecierile existente.

S-a estimat valoarea de reconstrucfe a clidirii din care s-a dedus deprecierea acumulata valori corespunzitoare lunii iulie
2011.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde unnitoarele etape:
- Stabilireavalorii de inlocuire
- Determinarea valorii rimase la acelagi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

Deprecierea - reprezinti o pierdere de valoare fata de costul de reconstrucfie ce poate apare din cauze fizice,funcflonale sau

exteme. Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segreglrii. Prin aceasta metodi se analizeazd separat fiecare cawA a

deprecierii, se cuantificl ;r apoi se totalizeazd.

Fisa de evaluare Hotel:

Data PIF

2. CARACTERISTICI TEHNICE
constructiei

de inaltime

Aria deslasurata

Aria construita

Aria subsol

Inaltime medie

3. DETERMINAREA COSTULU DE INL(rcUIRE
BRUT

9 ZONAREA

Zonarca - destinatia legala permlsa
Corectie unitara sau procenhrala
Cc'reclie totala pentru zonare
Pret corectat (EUR/mp)

uttracentraVcomerci
al^alte rezidenlial rczidential rezidential rezidential

5,00/o

€3,07
€.64-39

5,00/o

e2,27
€ 47.57

5,00/o

c2,63
€ 55.14

5,Oo/o

€ 1,58
€33.23

10 CEA MAI BIINA UTILIZARE
Cea mai buni utilizare
Corectie unilara sau procentuala
Corecfie totala pentru Cea mai bund
utilizarc
Pret corec,tat

comercial rezidential rezidential rezidential rezidential
5,096

€3,22
e 67,61

5,00/o

e238
€ 49,95

5,09/o

€2,76
e 57.89

5,Aoh

c 1,66
€ 34.90

Prel corectat fEur/mn) €67'6 € 50,0 € 57-9 € 34.9

C.orecfie totali netl (atrsolut)
{nrocentual)

€. t7,61
3\Vo

€ 14,95
43o/o

c 12,89
29o/o

€ 13,90
660/o

Corectie toala brufi

(absolut) € 33.78 €22.82 e32-55 € 19.85
(mocentual) 67 ^60/o 65-2o/o 12-3o/o 94"50,4

Suorafata 6643
Ooinie/ mo € 50.0
Valoare stimata EIIRO 332.{n0
Vqloare RON 1.395.600
Cun valutar 4-2037

l)ata evalurii 08-iul.1l

Matrixrom Reevaluarea cladirilor de locuit si administrative

de reevaluare nr 120 Fisa 13
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Pentru cladirile in curs de executie am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou Orut) pe o metoda se seglegare a

coshrlui, respectiv inbaza"Volumului II - Clidiri indrrstriale, comerciale,agricole si constructii speciale" - din cartea

COSTURI on p€CONSTRUCTE - COSTURI OB tNt OCUIRE" editate de catre Editura IROVAL in anul 2010, autor

Corneliu $chiopu. Valorile luate in considerare au fost determinate prin metoda devizelor analitice.

Costul de inlocuire este costul estirnat pentru a construi, la prefurile curente de la data evalulrii a rmei clddiri cu utilitate

echivalentd cu cea a clddirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturl qi planuri actualizate. Cheltnielile ce

sunt aferente direct construirii clidirilor sunt numite costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri indirecte.

Diferen{a intre coshrl de construire gi laloarea proprietisi imobiliare dupd terminare, reprezinti profihrl promotonrlui, care

trebuie corelat cu informafiile de pe pia{a.

Pagii apliclrii metodei sunt :

stabilirea principalelor tipuri de zuprafele (suprafa{a constnritl la sol, suprafa,ta nivelelor, suprafa,ta desfiqurati)
incadrarea localitifii in firnc,tie de gradul seismic gi stabilirea coeficientului de manoperS, stabilirea distanfei medii de transport

p€ntru calculul coefi cien{ilor
Alegerea tipglui de infiastructur5, suprastructud a clddirii - raportarea prefurilor unitare la suprafe,tele aferente rezultend costul

global
Alegerea calit4ii finisajelor, tnvelitorii qi instalafiior funcfionale- raportarea prefurilor unitare la suprafele1e aferente rezultAnd

costul global
Insumarea costurilor totale.
In anexele raportului de evaluare se gaseste fisa de calul in abordarea prin cost in care este detaliata estimarea costului de

inlocuire bnrt

I

unitar la nivel 01.01.1965

CIB = Pb x Ad x Kl xK2x(L-24J100

K1-cf aviz INCERC la data de noi 2ol0-locuinte

4. DETERMINAREA COSTUTUI DE INL(rcUIRE
NET

inlocuire net
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Deprecieri

Deprecierea este o pierdere de valoare fafi de costul de inlocuire (de nou) a construcfilor ce poate apare din cauzefizice,
funcfionale sau externe. Existi mai multe metode de estimare a deprecierii cumulate.
In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segrcgare a deprecierilor. Metoda solicitd evaluatorului sd arnlizeze
separat fiecare calzdadeprecierii, si o cuantifice gi apoi sd totalizezr o sumd globaf[. Dac[ evaluatorulutrhzeazd costul de

inlocuire, anumite forme ale deprecierii funclionale sunt eliminate automat.

Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o clddire, sunt:
- deteriorarea fizici
- neadecvarea firngtional5 (recuperabil5 qi nerecuperabild)
- deprecierea externi (ce poate fi gi temporarl)
In general se cuantificl mai intAi deprecierea recuperabili gi apoi cea nerecuperabild gi externd

In anexele raporhrlui de evaluare se gaseste fisa de calul in abordarea prin cost in carc este detaliata estimarea si segregarea

deprecierilor.

Costul de inlocuire net

Dupa parcurgerea pasilor aratati mai sus, prin deducerea deprecierilor din coshrl de inlocuire brut rezulta costul de inlocuire net

al cladirilor si constructiilor speciale :

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Costuri de reconstructie - Comeliu
Schiopu - lroval 2010

] 2. DATEDE
] REFERINTA:

- an constructie
- suprafata teren aferent

, (mp)

I - suprafata construita la
sol

r - suprafata ETAJ
i - total Suprafata

desfasurata

utila

2008

6.6/li}

curs de schimb

EUR/RON

4,2037

SF GHEORGHE STR.1 DEC 1918

mp

mp

mp

mp
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V cladiri : Ybirouri+V restaurant +V hotel:24.115+57.683+783.000:864.798 euro/ 3.635.35l1ei

Rotund:864. 800 Ew echivalent 3.653.400 lei
La care se adauga valoarea terenului =332.000 euro

Vcost = {,t96.800 EUR echivalent 5.030.988 RON



I
t
d 4.2.2 Evaluarea prin metoda capitalizarii venitului

I S-a utilizat metoda DCF (cash flow actualizat).T

r Premise s,enerale

I -r"a* a" "-"r* prin actualizarea tluxurilor financiare de disponibiliti$ libere de obtiga$ (discounted cash-flow - DCF) se

r bazeazAp capacitatea activitS,tii de a genera flur-uri pozitire de disponibilitif care in final r5m6n la diqpozif,a proprietarului.

I lff*:#:roda 
de randament qi avind in vdere particularftnfile aplicirii, argumentele care sugin aplicarea acesteia sunt

- viabilitatea activitifi qi capacitatea de a genera profit in perioada urmitoare, intr+m orizont de timp prer,rzibil;
I - continuitatea activititii

I Premisele apticarii *"iod"i ,*t.
- definirea condifiilor normale de exploatare qi ftnctionare;

I - instabilitatea monedei $i dificuk{ile de previzionare a ratei infla{iei au dus la necesitatea exprimlrii firturor indicatorilor intr-o

I monedaconstanti arereflectipre{urilevalabilepepia{aspecificS?nhmaiulie20ll;
'' - existen{a unui management mediu gi a sistemului de organizare, a strrcturii qi activitifi.

l,Ietoda se aplicd sab rezerva certitudinii informapilor drqponibile pe piala de profil privind:
- estimirile privind evolulia gradului de ocupare
- estimirile privind structura costurilor.
- nivelul rentabilitl$ medii brute aferente sectonrlui de activitate;
- esdmnrile privind tarifele obtenabile;

Aplicarea metodei impune parclrgerea unnitorilor pagi:
l. Estimarea ratei de actualizare;
2. Stabilirea duratei previziunii;
3. Estimareavaloriireziduale;
4. Elaborareabugetuluiprevizional;

Rata de actualizare

Determinarea ratei de actualizare *tlizatL in calculele aferente metodei, s-a ficut prin metoda primei de risg respectiv pe baza
estimdrii riscurilor asociate activit5lii" aga cum rezulti din evolufia previzibilS in perioada ulrnltoare

Stmctura factonrlui de actualizarc este urmitoarea:
- S%orala dobenzii ftn risc (ln condifiile monedei constante);
- zVo pnnra riscului pentru efechnrea investifiei; (s-a luat in calcul un risc mediu av3nd tn vedere specifiarl proprieti{ii imobiliare,
pozifa ei acualS)
- 2Yopima riscului pentru sectonrl de activitate (s-a considerat un risc mediu qpre mic av6nd in vedere potenf;ualului de dezvoltare
al acestui sector);
- 2o/opinnnscului pentnr afacerea ernhratA (nivelul riscului s-a considerat mediu avfind in vedere contextul economic);
- zohrrscsl na$onal, legislativ" instabilitatea economicd, repartizarea profitului (s-a corsiderat un risc mediu ryre mic determinat atf;t
de percep$a generald a investitorilor c6t qi de percepfia qpecificl a acestora avdnd in vedere obiectul afacerii eraluate);
- 3% riscul aferent previzlmilor (a fost considerat un risc medir.q determinat pe de o parte de nivelul previziunilor efectuatg gi pe de
alti parte de scopul prezentei evaluiri)

Renlti o ratli de actualizare de 16 o/o.

Durata previziunii

A fost aleasl o duratd de previziune de 10 ani, consideratl normal[ pentru tipul proprietifi evaluate.

Valoarea reziduald

Valoarea reziduali este estimati prin capitalizarea veniturilor nete ob$xute in ultimul an al previziunii. Rata de capitalizare a fost
estimatd pornind de la rata de actualizare prin deducerea ratei de cregere anuald preconizati.
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Determinarea valorii fluxurilor financiare de disponibilitdfi

Pentru cons&uirea scenariului de evolufie s-au alut tn vedere urmltoarele ipoteze generale:
- exprimarea tuturor valorilor previzionate in EUR constanji coreqpunzdtor prefurilor din luna iulie 2011. In acest caz evolufiile
erprimd o tendin{d real6 raportati la o monedd constantS- respectiv puterea de cumpdrare la data menfonatS;
- s-au preluat din informa{iile financiare referitoare la o stluctui5 medie de coshri" rata de rentabilitate a acestui tip de activitate qi s-
au analizlt informaSile disponibile pe pia,ti privind tarifele de cazare, cererea pentru aceste sewicii etc;

Evolu$a activitdf,i de exploatare pe urmitorii ani s-a shucturatpe un scenariubazat gi pe urmitoarele ipoteze gi estimiri:
- In primul an s-a considerat c[ nu se realizeazl venituri, qi se realizeazl o parte din lucrlrile de investifi
- In al doilea an se termini invetifile gi incepe exploatare4 respectiv s-au luat in considerare I55 nle (5 luni), veniturile

totale cuprinz6nd venifirrile dtncazarc, veniturile din restaurant qi venihrile din sdlile de conferin{e.
- In urmdtorii ani se exploateazl complet capaciti{ile
- Venihrile drn azarc au alut labazi,numirul de locuri de cazare rezultat din insumarea loqnilor din toate spafiile de

cazare, respectiv tarifirl pentru c,azare, la nivelul indicat de pia!5. Astfel, numinrl locurilor de cazNe considerat este

l1z,tanful mediu din primul an este de 24 Euro/persoan[lzi (f5ri TVA). Cre$erea tariftlui de azarc ss previzioneazd

cu cAte 1 Euro/persoani/zi in umdtorii ani, datoritd cregerii generale a ramurei gi diversificdrii serviciilor
- Veniturile aferente restaurantului au a\ut llbazA numdnrl de locuri gi venitul mediu/loc/zi. Astfel s-au considerat 196

locuri gi venihrl mediu de 20 Euro/nllac (firn TVA). Cregerea veniturilor aferente restaurantului se previzioneazi cu
cdte 1 Euro/zilloc in urmltorii ani

- Veniturile aferente silii de conferinle au alr$ Ia bazA numinrl de locuri gi venitul mediufnchiriere. Astfel s-a

considerat capacitatea insumatn a celor 4 sili : 8+54+16+144:222 loclufl gi venitul total de 200 Eurofinchiriere (fdr5
TVA), respectiv venitul mediu/sald de 50 Eurofnchiriere. Cregerea veniturilor medii aferente sililor de conferinte se

previzioneazd cu cAte 2 Euro/aninurmitorii ani
' Gradul de ocupare s-a estimat pornind de la gradul de ocupare mediu pentru cazlnle din judeful Covasna gi jude,tele

regiunii de dezvoltare Centru. Conform datelor INS-DJS Bragov, indicii de utilizare netl a capacitdfii de cazare in anul
2010 se prezinti astrel:

Jud. Covasna
Jud. fhrghita
Jud. Bragov
Jud. Mureg
Jud. Sibiu
Jud. Alba

Din date reiese ci indicele pentru judeful Covasna este superior celor aferente judelelor invecinate, fapt care se

coreleazd gi cu capacitatea mai mic[ de cazare ajudefului Covasna. LuAnd in considerare nivelul actual al gradului de

ocupare, istoricul aceshri4 dar qi cregterile prelrzionate pentru urmf,torii ani (dup6 2012), s-a estimat rm grad de

ocuparc in primul an pentru actil.itatea de cazare de 30% gi pentru restaurant da 4AVo. Pentru componena aazare s-a
prwizionat cre$erea gradulur de ocupare in al treilea an q3Yo (fiind primul an complet), gi cu cite 1% in urmdtorii
ani, p6ni la atingerea gadului stabil de ocuparc de 40Y". Pentru componenta restaurant s-a previzionat cre$erea
gradului de ocupare cu cete 1% pe att, p6ni la atingerea gradului stabil de ocupare de 48o/o. Pentm sllile de conferinle
s-a estimat in primul an un numir de 2 inehirieri/lun5, iar in urmdtorii ani cite 6 inchirieri/luni"

- Coshrrile au fost imparfite pe categorii : directe- raportate la veniturile din diferitele categorii gi indirecte. Aceste

cosflrri au fost estimate in intervalele de costuri pentru proprietlf similare.
- impozihrl pe profit corsiderat este de 16 o/o.

Flurrurile de disponibilitls cuprind fluxuri din exploatare, din investifii qi din finanlare. Flu\urile din investi,tii sunt incircate in
primii doi ani cu restul investifiei de extindere qi modernizare a cl5dirii, estimate la in total la 2.679.700 EUR.

\aloarea reziduall s-a estimat prin capitalizarea fluxului din ultimul an de previziune. Calculul ratei de capitalizare s-a bazat pe rata

de cregere estimati de 5'/o" dupl formula:

Itata de capitalizarr rata de achulizare- rata de cregere=l 17o

Aceastd ratd corespunde ratei general acceptate/aqteptate de cilre investitorii din domeniul hotelier din RomAnia (cca. 8,5 ani de

retunure a capitalului investit).

Din valoarea rezultati prin metoda de randament s-a sclzut valoarea aferentd dotirilor (mobilier, echipamente), estimati in
Lntenialul de pondere al acestora pentru propriet[S similare, la 309.900 EUR

43,5Yo

2I,\Yo
2A,60

29,50

19,gYo

16.0Yot
I
I
I
I
I

I
I
I
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4.3 Reconcilierea
valorilor

Vcap =

Vcost =

PARTEAV-AI\EXE

ANEXA I - Fotografii ale proprietatii
A,NEXA 2 - Extrase privind oferte de pe piala imobiliara
ANEXA 3 - Plan de amplasament
ANEXA 4 - Plan de situatie proiectat
ANEXA 5 - Exlras de carte funciara

In unna aplicdrii metodelor descrise in acest raport rezultatele (rotunjite) smt:

{.{75.000 EUR echivalent 4.939 .347 RON
{.{96.800 EUR echivalent 5,030.988 RON

.Analizand valorile obtinute se observa ca valorile sunt asemanatoare.

Valoarea obtinuta prin metoda costului de inlocuire este o abordare pentru cladiri noi, avand in
vedere ca cladirea hotelului este o constructive veche reinnoita valoarea nupoate fi relevant.

Valoarea ob{inud prin capitalizare reflecti nivelul. potenSalului complexului hotelier analizat.

Avfind in vedere scopul evaluirii, precum qi ipotezele luate ?ncalcul se considertr ci este cea mai

relevanti pentru proprietatq in cauzd.

Astrel, opinia evaluatorului este cd la data walulrii, valoarea de pia{i a proprietd{ii se situieza intre

cele doua valori:
V=1.190.0fi1 EUR echivalent 5.000.000 RON

valoarea nu cuprinde TVA
Valoarea este valabili in limita ipotezelor gi condi,tiilor limitative gi a celorlalte
considerente prezenlate in cadrul
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu
Valoarea este subiectiva; valoarea este o predicfie; Evaluarea este o opinie asupra unei
valori.



5.1 ANEXA 1 - Fotogralii ale proprietatii
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ANEXA2 - Extrase privind ofer0e de pe piafa imobiliara
TARIFE CAZARE PROPRIETATI SIMII,ARE
Hoteluri in Sf:Gheorghe
www. cazaretransilvania. ro

Ilotelul si Restaurantul Castel se afla la periferia orasului Sfantu Gheorghe, langa drumul principal Brasov - Tmgu Secuiesg 1a 30 km de Brasov, 36 km de

Targu Secuiesc si 66 km de Miercurea Ciuc.
In aceasta zona sunt multe atractii turistice: l,acul Sfanta Ana, Baile Tusnad, Poiana Brasov, Sinaia, Predeal etc.
Hotelul Castel va ofera cazare si nrasa. iar barul si biroul exchange sta la dispozitia Dvs. tot timpul. Asiguram cazare cu conditii de trei stele atat pentru turisti,
cat si pentru oameni de afaceri, intr-un mediu placut si curat.
Conlbrtul Dvs. este asiguat de camerele modeme si personalul calificat al hotelului.
Restaurantul si gradina de vara va ofera o gama diversificata de preparate culinare ronanesti sau din bucataria internationala, insotite de bauturi seiecte si o
atmosfera intima.
Locuri: pentru 70 persoane
o 4 camere single
r 30 camere double
. I apartament
Facilitati - Servicii:
. restaurant
. bar
r receptie (intre orcle 1-24)
. organizare petreceri
. organizare excursii
Tarife - 2011:
o Camera single - 107 RoN/noapte/l pers.
r Camera double - 128 RON/noape/2 pers.
r Camera doubie in regim single -1i 5 RON/noapte/l pers.
. Apartament - 250 RON/noapte/4 pers.
Preturile includ TVA, micul deiun (15 RON/pers.) si Taxa Locala Hoteliera de 3ok pe noapte.

Hotelul Park** se situeaza in centrul orasului Sfantu Gheorghe, intr-un cadru natural feeric
Va scau la dispozitie camor€ cu I - 2 si 3 paturi, cu baie proprie si 2 apartamente-
Locuri: in total 63
o 23 camere cu 2 paturi
r 3 camere cu 3 paturi
o 2 camete cu I pat
. 2 apartamente pentru cate 2 persoane

Tarife - 2011:
r Camera dubla x*: 180 R0Nlcamera/noapte
. Came.ra single **: 150 RON/cameraL/noapte
r Camera tripla **: 200 RON/camera/noapte
. Apartament (2 persoane): 300 RoN/apartamenl/noapte
. Camera dubla ****' 300 RON/camera,/noapte
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. Camera single *x**:240 RoN/cameralnoapteTanfele d" "oro@Reducere penfiu grupari min. 42 de persoane / min 2 nopti de cazme:
o 20 EURlzrJpers + gratuitate pentru 2 persoane (cazare + masa) _ ellrasszon
Micul dejun este de tip bufet suedez, cina de 3 feluri.

Sfantu Gheorghe - Ilotel Sugas

Situat in centrul orasului Sfantu Gheorghe, Hotetul de 3 stele Sfantugheorghe3hkert dispune de 24 camere duble si
propriu si cabine de dus, conectare la internet, telefbn, cablu TV si minibar. 

-
r Locuri:
r 24 camere duble
o 5 apartamente
r Facilitati - Servicii:
r TV in camere
r Internetincamere
o Figider
. Parcareincurte
. Restaurant
r Bar
r Sala de conf'erinte
o Tarife - 2011:
r Camera single: 179 RON/zi
. Cafirera doubla: 199 RON/zi
r Camera tripla: 239 RON/zi
. Apartamentpentru 1 persoana:250 RON/zi
. Apartameflt pentru 2 persoane: 225 RONlzi
. Apartament pentru 3 persoane: 300 RON/zi
. Apartaoent pentru 4 persoane: 325 RON/zi
r Extra bed: 37 RON / noapte
t Pretul include micu! dejun.

Hoteluri in-lud. Covasna
www.tourismzuide.ro

Hotel Covasna

Yizualizari'.9434
Rezerva Online - matrapid. mai ieftin si mai sigur !

Tip camera Pers.Pret de laMoneda
Camera single 1 29 EUR
Camera dubla 2 43 EIJR
Camera dubla 2 l'12 RON
CameraSingle I lll RON
Camera Dubla 2 222 RON
Camera Single 1 135 RON

5.1.1 Servicii oferite - Hotel Govasna Covasna

Bar de zi.

Acces inlerent.

Baza de Tratament.

Salon cosmetica,

Spalatorie, calcatorie.

Parcare proprie.

5 apartamente, toate avand grup sanitar

a

a

a

a

a

a
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5.1.2 Prezentare Hotel Govasna Govasna

Ifoblul Covasna este situat in centrul stalirmii Covasna si dispuae de 96 camere &rblg 16 camere single si 3 apartamente repartizat€ in 2 corpuri de cladire.
Hotel Covasna pune la dispozitia clienlilor servicii ca: acces interne! bar de zi,baza detratzment, salon cosmetica, servicii Secretariat, spalatorie, calcatorie,
etc.

hnp :/lhoteluri. infoturism.ro/covasna/
1. Hotel Hefaidos 2*

Situat in statiunea Covasna, intr-un cadnr natural de exceptie, hotelul Hefaistos reprezinta refugiul ideal penfru vacanla sau cura balneara.Facilitati hotel: *
structurat in doua corpuri (A si B), dipune
Preturi la cazare incepand cu: 12 Euro
2. Clermont 4*

Dotmi camere standard: sistem de acc'es pe baza de cartela, climatizme, TV sateli! telefb4
Facilitati: Restauran! Cafe Clermont,...
Preturi 1a cazare incepand cu: 36 Euro

baie cu sada si dus, telefon in baie, uscator de par, minibar, seifl

Hotelul Caprioara este situat in certrul statiunii Covasna si dispune de 123 camere duble, 17 cat:ele single si 4 apartanente dotate cu: baie proprie" lavoar,

Hotelul Bradul * * are o capacitate de cazars de 186 de locuri dispuse iin 87 de camers duble, 2 single si 5 apaf,tamenle. Toate camsrele dispun do telofon,
televiTor color, cablu TV, fiigider. Dotari pentru...

Dotari si facilitati: 210 locmi camere duble,
statiunea Paraul Rece, pe drumul national...
Ptebxilacazarc incepand cu: 22Ellro

restauran! bar de zi, parcarq lift, sala de conferinte, masaj, sala de spor! frizerie, cada, tv.Se afla la 2km de

&

Hotelul Covasna este situat in centnrl statiunii Covasna si dispune de 96 camere tluble, 16 camere single si 3 apartamente repafnzate in 2 corpuri de
cladire,Hotel Covasna ptne la dispozitia c1ientilor...

Capacitate: 248 de camere - 507 locuri Dotari hotel: Parcare, lift, restaurant. bar, baza de to:atarr:rent, sei{ farmacie, bagaje, sala de gimnastica, teren de sport,
frizerie si coafir4 magazinDotari...
Prefuri la caz&e incepand cu: 14 Euro

telefog minibar, tv, balcon si posibilitate...
6. Complex Bradul 2*

Preturi la cazare incepand cu:22 Eur
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wvaw.tourismguide.ro

Tip camera Pers.Pret de laMoneda
Camera single I 240 RON
Camera double 2 284 RON
Camerasuperirmra 2 328 RON
Apartamert 2 417 RON

5.1.3

5.1.4

HotelHunguest Fenyo

Yin:akzai:2213.
Rezerva Online - mai mpi{ rnai ieftin si mai sigur !

a

a

a

a

a

a

Servicii oferite - Hotel Flunguest Fenyo Miercurea Ciuc

Res'taurant.

Barul Daphne Cafe, cu o capacitate de 40 de loqrri.
3 sali de conferinte cu capacitati de 22 respectiv 152 locuri.
Se accepta plata cu carti de credit.

Organizare de programe pentru turisli.

Parcare pazita.

Prezentare Hotel Hunguest Fenyo Miercurea Ciuc

Cele 8 etaje ale Hotelulqi Hunguest Fenyo sunt cornplet renovate si modernizate si va pun la dispozilie 27 camere cu pat rnatrimonial, 58 camere cu doua
paturi si 4 apartamente. Camerele sunt dotate cu minibar" telefon, televizcare color si televiziune prin cablu, posibilitatide conectare la internet Din structura
hotelului fac parte si 4 camere pentru nefrrmalori, 2 camete peniru persoane cu handicap, precum si 8 paturi suplimentare. Cele 3 apartamente si 3 samere
speciale sunt dotate cu terase mediteraneene.

Hotel Park

Yintalizari'" 2648
Rezerva Online - mai rapid, mai ieltin si mai sigur I

Tip cemera Pers.Pret de laMoneda
Camera single 1 161 RON
Camera dubla 2 189 RON
Tripla 3 222 RON
Apartament 2 246 RON

5.1.5 Servicii oferite - Hotel Park Miercurea Giuc

Sala de conferinte cu o capacitate de 60 locuri, dotata cu flipchar! retroproiector.

2 restaurarrte cu o gama larga de preparal€ cu specific local.

Room-service si calering.

Teren de tenis.

Seili

Parcare.

Prezentare Hotel Park Miercurea Giuc5.1-6

Oferind servicii ireprosatrile Hotel Park va asteapta cu 18 spatii de cazare moderne structrrate in camere double matrimoniale sau twin si apartamente dotate cu
2-3 paturi, grupuri sanitare.

a

a

a

t
a

a
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Hoteluri in Braqov
www. cazaretransilvania.ro

Hotelul Capitol, amplasat in centrul istoric al Brasourlui, reprezinta alegerea perfecta pentru cei care doresc sa intregeasca fbrmecul pitoresc al orasului de
poalele Tampei, cu tot confortul si calitatea unor servicii de necontestat.
Locuri: in total 300
Facilitati - Senicii:
. Restaurant
r Bucatarie internalionala
r Sala de coderinle
r Centrul de conferinte EIIROPA poate primi parra la 700 de participanli.
r videoproiectoare, ecrang flipchart
r instalatie sonorizare, microfoeure.
r instalatie de lradusere simultana in infrarosu dotata cu d.oua cabine de traducatori cu dubla consola, receptoare si castir instalatia de conferinte; unitati de presedinte si unitati penlru delegati si microfoane libere
Tarife 2O11:
t Cazare in camera dubla:44 EUR/camera,/noapte
o Cazare in camera single: 38 EtlRlcamera,/noapte
taxa hoteliera si micul dejun de tip bufet este inclus in pret

Reduceri:
o Copiii pana in 12 am' cazatl in pat cu parintii, benefrciaza de gratuitate la ca;zare (nu exista positrililatea instalarii unui pat suplimentar in camera dubla).

Brasov - Ifole-l Coroano**

Hotelul Coroana este cel mai vechi hotel din oras iar stilul sau arhitectonic este barocul, Camerele hotelului sunt elegante si spatioase.
Strada Republicii este "inima" Brasourlui.
Avand vedere direct spre pietonal Hotel Restaurant Coroana este alegerea potrivila daca sunteti un turist donfc sa ia pulsul strazii.
Luati o masa 1a fereastra, comandati un excelent saitel parizian si o trere romaneasca si petreceti-va timpul privind la Lecatorii de pe strada.
De asemenea arhitectura sa baroca va va atrage sa veniti 1a restaurantul Coroana deoarece cladirea este un monument istoric.
Toamna nu ratati Mustaria unde puteti incerca mushrl - suc din struguri acidulat - impreuna cu mititei sau paskama in sunetul muzicii romanesti populare si in
pasui dansurilor romanesti traditionale.
Bucalarul va recomanda cateva specialitati ale casei: Bulete de cascaval, Chiftele speciale, Porc umplut, Salau a la meuniere cu caperq Cod prajit Snitel de pui
pnizian, Sarmalute (frunze de varza umplute), Cotlete de porc la tava.
Locuri: 76 camerg total 152 locuri
r 76 camere duble
. 2 garsoniere
. 2 apaftamefite
Tarife 2011:
t Cazarc in camera dubla: 40 EUR/camera/noapte
o Cazare in camera single: 30 ElJR/camera,/noapte
. Cazare in garsoniera - 2 pers: 45 ElJRicamera/noape
t Cazate rn apartament - 2 pers: 59 EtlR-/camera/noapte
taxa hotelierd si micwl dejun este inclus in pret

Serwicii:
r Tv Color, cablu, telefon
r Miaibar, magazin de bauturi, cafenea
r Receptie 24 ore

- Ifotel Coroana**
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. Apel de dimineata
r Transportul bagajelor
. Seii transmitere de mesaje
t Ztare, oli'erat
r Informatii culturale si turistrice
. Rezervare de bilete, apelare taxi
r Room service
r Spalatorie, curatatorie si calcatorie
. inchiriere ctejocuri
. inchiriere de umbrele
r Rezervareparcare

Brasov - Hotel Decebal**

Hotelul Decebal* * este situat intr-un cartier select al Brasolului, pe o straduta linistita, departe de forfota obisnuita a unui oras mare, dar totodala foarte
aproape de centrul orasului, va asteapta acest hotel, intr-un amhient intim si o amenajare de exceptie.

Constructia este dotata cu centrala termica proprie. Atat camerele matrimoniale cat si cele cu doua paturi dispun de baie cu dus, minibar, televizor color
conectat la reteaua de programe difuzate prin cablu.

Zona aleasa, in apropierea dealului Tampa, foarte usor accesibila, permite aprecierea frumusetilor oferile de natura. De aici pot fi admirati atat Muntii Bucegi,

Muntii Ciucas cat si dealul Tampa.
Locuri: in 96 camere pentru 192 persoane
r 8l camere cu doua paturi
r 15 camere matimoniale
Tarife - 2011:
o Cazare in carnera dubla: 100 RON/2 pers./noapte

Facilitati - Servicii:
r Parcate
. Sala de mese
r TV in camera
r Internet wireless
. Frigider in camera

r Baie proprie
r Incalzire centrala
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OFERTN VANZARE PROPRIETATI SIMILARE
www.imobiliare.ro

6 Hotellpensiune de v€nzare Bran

1-980.000 EUR
Pref negociabil
- Comision: negociahil

Caracteristici

Suprafalautila: 3.800mp
Nr- inciperi: 44
Etzj:
Nr. grupuri sanitare:
Nr. terase:
Nr. locuri parcme: 100
Nr. garaje:
Vitrina:
Clasa birouri:
Tip imobil: hotel
Denumire imobil:
ini$me spaliu:
Regiminllfime: 1S+P+3E
Structurd rezisten{i: cara:nida
An construclie: 2$$5
Supratbla construiti: 4.400 mp
Suprafafa curte: 6000 mp
Suprafalaterase: --
Suprafata teren: 7-2OO mp

Specificafii

Modificat la: O4/A7 12$11

6.1.3

6.14

6.1.5

6.1.6

rniriri!a
Sistem incalzire: Centrala proprie, Calorifere

Utilitati generale: Curen! Apa, Canalizme, Gaz, CATV
Finisaje
Izolatii termice: Exterior

Podele: Mocheta

Ferestre cu geamtermopan: PVC
Dotiri
Diverse: Sistem de alarma, Senzor de fum

Dotari imobil: Cafenea,iRestauran! Spatii agremen! Lift, Sala conferinta
Servicii
Servicii imobil: Administrare, Curaleniq Supraveghere video
Alle detalii zoni
Amenaj are strazi : Astbltate
Afte informa[ii
Alte spatii utile: Parcare propriq Dependintq Anexe, Spatiu depozilare, Crama

Destina{ie anterioari: hotel

Autoizatji qi avize: toate avizele si atttoizrtlile de functionme

Alte detalii: HOTEL 4 STELE, S+P+3,37 CAMERE DUBLE, 6 A?ARTAMENTE,
SATINA, SALA DE SSPORT, TERASA3OO MP

7
8 Vand hotellpensiune Brasov Brasov, zona Darde
850.000 EUR
Pref negociabil
- Comision: 3o/o +'l -Y - A

Caracteristici

Suprafafa utild: 500 mp
Nr. inciperi: 11

SALA DE CONFERITE, RESTAURANT, SPALATORIE,

6.1.1

6.1-2

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a
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Etaj: Et^j2
Nr. grupuri sanitare:
Nr. terase: I I
Nr. locuri parcare: 20
Nr. garaje:
Vitrina:
Clasa trirouri:
Tipimobil: hotel
Denumire imobil: :-
inillime spa.tiu:

Regiminnl;ime: lS+D+P+2E+M
SlructurE rezistenli: caramida
Aa coctnrclie: inuint" de 1990
Suprafafa construiti: --
Supra.fafa curte: 2000 rp
Suprafalaterase: l2ap
Suprafala teren: 2.000 mp

r Specificalii
Modificath: 24/06/2011
8.1-1 rniffiali

r Sistemincalzire: Centralaproprie

r Utilitati geneale: Curenl, Crent trifazic, Apa, Catalizare, Gaz, Telefon, Telefryr international, Ceritrala telefonica
. Acces internet: Fibraoptica, Wireless

8.1.2 Finisaje
r Izolatii termice: Exterior, Interior
e Podele: Crresie, Linoleur& Mocheta, Parchet, Marrnrua

r $are interior: Renovat

. Ferestre cu geamtermopan: PVC

I Iluminat: Spoturi, Lampi, Iarmina naturala
8.1.3 Dotiri

. Cofitoriztre: Crxrtor caldura, Contor gaz

. Dverse: Sistem de alarrrl4 Senzor de fum

. Dotari imobil: CafenealRestaurant Spatii agremer$, Gradin4 Curtg Acoperis, Sala conferinta
8.7A Alte infonna$i

. Alte spaliiutile: Spatiuverdeamenajat, Parcareproprie, Dependintq Anexe, Spatiu depozitare

. Acces: Auto

. Alte caracteristici: Locatie imprejmuita cu gard

o Destinafie anterioari: Pensiune 3***
. Destinatie recomandatii: Pensiune 3 ***

. Alte detalii: Pensiunea este situata la marginea padwii sub poalele muntilor Postavarul si Bucegi la cateva minirte departare de drumul oational.
Cmrerele srmt decorate modern si au toate facilitatile necesare penhu a va sirnti ca acasa si va ofera o priveliste magnifica catre crestele muatilor
care incoqioara locatia Gradina mare va ofera avantajul de a fi oricand in mijlocul naturii.
Pensiunea dispune de un numar de I I camere impartite astfel: 7 camere duble, 2 camere single si 2 apartamerte,toate dotate cu baie proprie si dus,

televiziune prin sarelit LCD, mini-bar.
Toate camerele dispun de balcon individual cu vedere directa spre munti.
Pensiunea este perfecta penlru intruniri de afaceri, evenimente sau s€dinte, disprmaad de o sala de conferinla cu capacitatea de 34 de locuri, dotata
cu video proector, interne! sala de mese pentnr 60 de persoane, parcare proprie sugave$eala24 de ore, bar de zi si terasa.

www-oerlings.ro

VANZARE - HOTELIIRI mietcuti,0l hm2Oll lD:7749

MONTA.A Pret:1{XXXX}EURO

ROMANIA - BRASov, oras : FAGARAS, Zona : GARII TOTAL CII TvA

DETALN SPECIFICE

Suprafata : 250 mp

ALTEDETALII Pret:l?fi)EURO
HOTELCU IO CAMERE ECHIPAT COMPLECT SALAMESE BUCATARIERECEPTIE
DaIz adaugarc: miercuri, 01 Im 201 I
Valabilitate : duminica, 01 lan 2012
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IMAGINI

ALTE DETALII
vand HOTEL in BRAN, 15 CAMERE CU BAII PROPRII FULL ECHIPATE, 4300 MP, CAP TOTALA 34
l.OCtlRI, RESTAURANT 40 I-OC{tRI, BUCATARIE, ANEXE total tuactionale.
Hotel clasifica! toate avizele necesare functionarii.
ZONALINISTITA 490.000 EtrRO /NEG.
Rel:0722{06.001
Data adaugare : duminic4 28 Nov 2010
Valabilitate : marti, 0l Mar 20l l

Hotel de vanzare in Brasov
ROMANIA - BRASOV, Oras : Poiana Brasov, Zona : centru

Pret: 4SfiXXXl EURO
tolal

DETALU SPECIFICE

Suprafata : 200O mp

ALTE DETALII
Varrd Hotel: 1400mp teren, 2000mp construiti, 44 camerg bucatarie utilala, sala conferinla,jumatate mobilal
si utilat.
Servicii: apa potabila, caldura(prin reteaua de termoficatie), gaze, telefon, internet cablu TV.
Dotari: mobil4 aragaz, frigider, masina tle spalat, aer conditional, centrala.
Finisaje: geamuri lermopa4 usa metalica, gresie si faianta, parchet, proaspat renovat ( < 12 lani), malsarda
locuibila.
Pensiunea este amplasata in mijlocul nafirrii intr-untaram de vis in poiana muntelui Postavanrl, Poiana
Brasov. La o distanta de 150 km de Bucuresti si aloar 15 km de Brasov si Bran.
Data adaugare : joi,2l Mai2A09
Valabilitate : &rminica, 0l lan 2Ol2

Ilotel de vanzare la eheie
ROMANIA - BRASOV, Oras : Brarl Zona : retrasa, linistita

Pensiune in Brasov
ROMANIA - BRASOV, Oras : Brasov, Zona : Sosea Bucuresti

Pret:4{XXD EURO
neg

DETALII SPECIFICE

Suprafata: 430Omp

Pret:IS&XXXIEURO
Negociabil

DETALII SPECIFICE

Suprafata:965mp

ALTE DETALII
Imobilul este amplasat in Brasov, aproape de zona verde, cu posibilitati de spor! turism si agrement.

Construstie 2007 din beton armat si caramida- Fatada alba cu ferest :e tcrmopan si geam frltrar$ - oglindal,

IMAGINI

IMAGINI
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arhitectura moderna, 3 nivele.
Intrare cu acces auto, 8 locuri de parcare in curte. Parcarea este amenajata ca minilivada cu pomi lirrctiferi.
Terasa la parter are o suprafata de 30 mp. (nu este acoperita). Receptia are o suprafbta de 20 mp si este

finisata modem. Holul de la intrare este lamtrrisat.
Camera de la parter este destinata persoanelor cu dezabililati, accesul acestora fiind inlesnit de rampa pentru

carucior de la intrare.Baia este dotata cu WC, bideu, chiuveta si cada.

Din livingul cu o suprafata de 18mp, porneste scara de urcare la etaj, accesul latoaletele pentru public si baia
pentru personalul de serviciu. Restaurantul are o suprafata de 95 mp si o capacitate de 70 de locuri, dotat cu

mese, scaune tapitate, gresie cu incalzire in pardoseala, lambriuri si stem audio performant, instalatie de

ventilatie si barul echipat cu dotarile specifice.
Bucataria cu o suprafata de M mp, asigura flururile tehnologice necesare in alimentatia publica.

Depozitulul bucatariei, cu o suprafata de 40 mp este impartit in sectoare ce asigura un flux de lucm conform

normelor. Toata zona de productie este finisata cu gresie, faianta si zugraveli in vopsea lavabila.

La primul etaj se afla 5 camers, ce au suprafetele inhe 16 si 20 mp,cu o inaltime de 3 m. Toate camerele si

holurile sunt mochetate. In camere mobilierul este nou, facut la comanda de culoare cires canadian si este

compus din: pat dublu sau matrimonial, noptiere cu veioze, dulap haine cu 3 usi, birou, scaurL masa peiltru

toaleta si comoda TV.
Holurile camerelor sunt dotate cu cuier,oglind4 dulap soldat pentru haine, suport penlru bagaje. Baile sunt

dotale cu dusuri cu hidromasaj, chiuvete, WC-uri si aerisire directa afara prin fereastre.

Camerele dispun de conectare la intemet, telefon si TV-cablu. Terasa de 1a etajul I in supraf?rla de 110 mp.

are pfovazut un spatiu pentru gratai: ,spatiu pentru 6-8 mese si o zona de agrement unde se poate amenaja o

piscina ,sawra,dus si solar.
Spalatoria este dotata cu masina de spalat si masina de uscat rufe.
La etajul I se afla si magazia pentru lenjerie.
t a etajul 2 se afla 6 camere, cu suprafete euprinse intre 16 mp si 20 mp inaltimi intre 3 m si 4 m. Camerele

respecta aceleasi dotari ca la etajul l- Acoperisul este realizat din structura de lemn izolat termic, cu

invelitoare de placi ondulate.
Din restauran! se poate cobora in subsol unde se afla crama in suprafata de 18 mp,dotata cu gesie, lambrisata
si mobilata specific destinatiei,cu mese si banci din lemn masiv. Tot la subsol se afla si depozitul cramei, in
supralbta de 14 mp.
Utilitati:
Incalzirea este asigurata de doua centrale pe gaz metan Ferolli in condensatie, asistate electronic.

Apa calda este preparata in boiler de inox de inalt randament si dirijata spre punctele de consunt prin
conducte omologate pentru industria alimentara in Uniunea Europeana.

Cladirea este conectata la curentul trifazat si la retelele stradale de apa, canalizare si gaz mela'n

Vecini:
Acordurile notariale de functionare a unilatii ,au fost obtinute de la toti vecinii apropiati.
Imprejurimi:
Camerele au vedere inspre padurea invecinata si spre muntii Piatra Mare, Poslavaru si Tampa- In zona nu

exista cladiri ce sa impiedice vederea peisajului.
Distantele fbta de principalele obiective sunt: Padure - 50 m; Teren rugby, tenis, fotbal 200 m; l,acul
natural Noua - 300 m; Parc acvatic 500 m; Gradina zoologica Noua 900 m. Zona comerciala (Metro,

Selgros, Carrefour) - 500/800 m; Muntele Bunloc (ski, agrement) 1.500 m
Accesul este usor, din Calea Bucuresti la 400 de metrii pe sosea asfaltata cu patru benzi.

Terenul este in suprafata de 675 mp, deschiderea la strada principala este de 21 n1 amprenla la sol este de 425

mp
Suprafata construita este de:
Parter- 365 mp
Etaj l:220 mp + 145 mp (terase si balcoane)
Elzj 2:22O mp + 25 mp (balcoane)
Data adaugare : sambata, 29 Mar 2008
Valabilitate : sambata, {-}1 Sepr2012

OFERTA PESNIUNE SOO.OOO EUR
ROMANIA - BRASOV, Oras : HARMAN, Zona : CENTRU

Pret: 500000 EURO
NEGOCIABIL

DETALII SPECIFICE

Suprafhta : 2000 mp

ALTE DETALII

OFERTAPENSILq.{E DE VANZARE HARMAN BRASOV T1 CAMERE DOTATE CU MOBILIER, BAI
PROPRII, TELE\'IZO& RESTAI.JRANT, CRAMA, BUCATARIE, SATINA. FITNES, TERASADE
VARA, PARCARE INTERIOARA. TEREN 2OOMP ZETAJE.
Dala adatgate: miercuri, 26 Mat 2AlO
Valabilitate : duminica- O1 lat 2O12

Pret: 15000{X} EURO
TOTAL

DETALTI SPECIFICE

Suprafbta : 2000 mp

llotel de vanzare in Moklova
ROMANIA - BUZAV, Oras : buzau, Zona : IILTRACENTRAL

IMAGINI

Pagina 4442



ALTE DETALII

CLADIRE S+P+3, MONLIMENT ISTORIC, LILTRACENTRAL LINGA PRIMARIA MUNICIPI'LII'
SIIPRAFATA DESFAS{IRATA 2OOOMP, 50 CAMERE, DESTINATIE HOTEL, I,ITILITATI, AER

CONDITIONAT, INTERNET.
Data adaugare : marti, I 5 Sept 2009
Valabilitale : duminica,0l lan20l2
HOTELARGES
ROMANIA - ARGES, Oras : PITESTI, Zona : TOPOLO\IENI

DETALII
Suprafata:

SPECIFICE

2350 mp

ALTE DETALII
Hotel de trei stele, cu o accentuata vocatie penlru recreere si turisn1 pozitionat in plin cadru rural in Salul Beleti-Negresti, jud. Arges asezat la poalele munlilor

Carpali, 35 km de la Pitesti si 90 km de la Bucuresti.
Unitatea hoteliera ia nastere ?! u.ma restructurarii radicale a unui mare depozit de stat J'Siloz"- coastruit in 1963 penku pastrarea mere si cereale.

Restructurarea atenta a pastrat nealterate volumele si structura existente, precum si coloritul fatadelor si al elementelor de lemn vizibile.

Hotelul are o suprafata iotala de 2.350 mp (1.250 mp la parter si 1.100 mp la primul etaj) si subsolul (h: 2,10 m) de 1.250 mp neutilizat; teren aferent I 4.000

mp.
La etajul unu sunl 22 de camere duble de 30/50 mp, fiecare fiind prevazula cu telefon Intemational, TV satelit, frigobar" instalatie pentru aer conditional baie

spatioasa cu bideu, dus (4 cam cu jacuzi).

I-a parter se afla afla urmatoarele servicii:
. Receptia
. Birou directie
. Cabina telefonica
. Garderoba
. Depozite
. Bucataria (70 mp) complet utilata, dotata cu doua depozitg servicii igienice persoaale F/B cu dus si garderotra

. Restaurant zilaic cu bat cu 100 de locuri

. Restaurant pentru clintii hotelului cu 90 de locuri

. Restaurant pentru nunti si evenimente cu 240 de locuri
Toate cele trei restaurantele au servicii sanitare propri-
. Sala de conf-emte pentru 90 de persoane cu servicii sanitare
. Sala de jocuri,/casino
. Sala de fitnes cu servicii sanitare B/F/copii cu 5 dusuri
. Doua terase acoperite de 1 80 si 240 mp
Tot hotelul este mobilat cu mobilier de anticariat de epoca 1860/1930 cu provenienta dialtalia, Franta s

i Austria; argentarie zmtica din Anglia
Hotelul este dotat cu:
. Instalatie de incalzire cu centrala termica cu lemn de 450 kw
. Rezervome de apa de 30.000 I cu sursa de apa proprie
. Statie de epurare profesionala
PRET: 1.700.OOO EURO
Data adaugare : luni, 12 Iul 2010
Valabilitate : duminic4 Al hn 2Al2

vand hotel cu restautant
ROMANIA - NEAMT, Oras : piatra neam! Zona : Neamt

IMAGINI

Pret:?SfiXX) EURO

IMAGINI

DETALII SPECIFICE
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ALTE DETALII
vand unitate de cazare cu 50 locuri in 21 camere si un apartament si restaurant cu 100 de locuri'dotari si finisari de exceptie atat in

bucatarie,restaurant,camere"ilcalzire,supraveghere video ooliae,crama etc tatul nou' CAUTATI PENSILI{EABYBLOS'RO l300mpc

DalaaAatgarc: vineri,08 APr 2011

Valabilitate : duminic4 01 Mai 2011

Hotel central in Suceava
ROMANIA - SUCEAVA" Oras : Suceava, Zona : Centru

IMAGINI

DETALII SPECIFICE

Suprafbta : 1616 mP

Pret: E00fi10 EURO
+ TVA

Pret : 6{XXXX} EURO
negociabil

ALTE DETALII

vindem hotel certral, grad de ocupare 53yo, pe 200g, avand suprafata construita 1.616 mp, suprafata teren 755 mp, 18 camere si 3 apadamente a cale 2 camere

dotate cu:
* Televiune prin cablu * Aer conditional * Baie cu dus, cadi si uscitor * Minibar cu frigider-

servicii: * Restaurant cu 3 saloane si rerasa, penku 7o p".*o*" ; roomservice + Telelon, copiator, Fax, Internet * spalavcalcat * seif* Rezervari bilete

avion / tren * Inchiriere microbuz 8+1 * Transport gratuit la" si de la aeroport * Parcare pazita'

Data adaugme : vineri,07 Mar 2008

Valabilitate : joi. 01 Nov 2012

Hotsl de vanzare
ROMANIA - VALCEA' Oras: Baile Govora,Zona: hotel palace

DETALII SPECIFICE

ALTE DETALII P . L, -:.^^^- -

vand cladire cu destinatie hoteliera,zona centrala, in suprafala de 1200 mp(restaurant la demisol, sala conferinte si 28 camere ), partial frnisata si teren rn

suprafata de 1200 mp .Valoarea la recepia fmala a lucrarilor a fost de 1'000'000 euro'

Data adaugare : joi, 17 Iun 20'10

Valabilitate : duminica, 01 lan 2012

ft
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru gi Publ'icitate Imobiliari Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUN.CTARA
pentru

INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIAM NR. 23523
Comuna/Oras/Municipiu : Sfintu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 3756 )

B. Pa rtea II. (Foa ie.l,:..t::.S:l:tate)
*.... j:i.r,f .:L-litn-

CARTE FUNCIARA NR. 23523
Comuna/Oras,/Municipiu : Sfdntu Gheorghe

nita din conversla de pe hartie a CF Nr. 3756 )

Nr. cerere 29
Ziua 03
Luna 01
Anul 2011

TEREN intravilan
Adresa: Sfdntu Gheorghe

Top:789/ 2,792/ 2,794/ ll 3/
b,7941 4/ 3/ b,795/ u 3/ b,795/

3/ 3/ b,795/ 2/ 3/ b,794/ 3/
3/ b,794/ 2/ 3/ b,795/ al al
2,795/ 4/ b,8O5/ 2,806,807/
Ll a,AO7/ rl b,8O5/ Ll b,BzL/

2,823/ L,823/ 2/ b,793/ L,810/
2,eo9/ 1,8o7/ 2,g0e/ 1,808/ 2

t767 / L9.O3.r996
Act certificat atestare, seria M08 nr. 0381.1995

Intubulur", drept de PRoPRIETATE, conform HG nr. 834,/1991, dobandit prin Lege'

cota actuala 1/1

SOCIEIATEA COMERCIALA " OLTUL" SA SF. GtIEORGHE

r1515 / 18.06.2009
nct -r.t aOrninistrativ, L'4.Ltg, f6.03.2006, emis de CURTEW
r" *t"ar; existenfa proiesului im potriva Sentinlei Civile nr.2o / F / CA/ 27 ..O^1.2009

pio n unia tl in d osaiu f nrJS a / fie / )006 sr-9 i.uf^uf ll^'j inltg.it:T t-?u^1:l:] T 1!: :,E;;;; ;r;f" ii:rttiti" in'dosarul nr.1sq/fig/zooe r 
inall!=t,0; ?'::i:tt crestind

Advln$sti deZiua a VII-a, Conferinta Tra

17035 I 31.08.2009



Act act administrativ, 17035, 31.08,2009, emis de S.C,T.A Oltul SA-Si
3 se noteaza lndreptarea erorli materlale ivite la solutionarea dosarului nr.

11515/2009 in sensul ca obiectul procesulul formeaza numai parcela cu nr.top 789/2
cu 160 mp ( componanta imobilulul de la A+1 din cf electronic nr.23523, provenita
din conversia cartil funciare pe hartie nr. 3756)

A1

17 / 03.09.2009+64

Act actiune in instanta. cererea depusl la Curtea de Apel Bragov nr,25419,
05.08.2009

4 se noteaztr existenra apelulul impotriva sentinlet civile nr.593/2009 pronungati
de Tribunalul Covasna in dosarul nnl79l/It9/2008, cu privire la parcela cu
nr.top.795/4/a/2 (componentr a lmobilulul de sub A.1. din cartea funciard nr.23523
sf.9heorghe , provenitS din conversla c;rtii funciare pe h6rde nr.3756 Sf.Gheorghe),
av6nd ca obiect revendlcare in baza Legii nr.1o/2001, inaintat de Autoritatea pentru
Valorificarea Activelor Statulul - AVAS

A1 , A1.1

19 47 / 28.A9.2009
Act actiune in lnstanta, Cerere de chemare in judecata din'Dosar nr.1689,119,
22.09.2009, emls de TRIBUNALUL COVASNA, Certificaf de grefa

5 se noteaza actiunea in Justltie inregistrat ln Dosar clvll nn 1689/119/2009 la
Tribunalul covasna , lnalntat de Fogolyan Kristof-Miklos , cu privire la parcelele cu
nr. top 810/2,807/2,808/1,808/2 ( componente a tmobilului de sub 41 din cartea
funciara nr.'23523-sf.Gheorghe), avald ca obiect revendicare in baza Legii 10/2001

41 , A1,1

t2672 / 16.06.2b10
Act actiune ln lnstanta, certiflcat de grefa din dosar nr. 1537,119, 15.06.2010, emis
de TRIBUNALUL COVASNA

6 se noteaza procesul din Dosar civil nr, !s37/tL9/20L0 inaintat de Fogolyan Kristof-
Miklos cu privere la parcela cu nr top 810/2 in suprafata de 1330 mqsi parcela cu
nr top 808/1, BoB/2/2 cu suprafata de 587 mp ( componente.a lmobilului de sub A1
inscrls in cartea funciara nr. 23523-Sf.Gheorghe)

A1

t2920 / 21.06.2010
Act actiune in lnstanta, certificat de grefd 1531.119, 17.06.2010, emis de
TRIBUNALUL COVASNA

7 se noteazi procesul din dosarul civil nr.1531/1tg/zolo al rribunalului covasna,
inaintat de Panita Silvia, Panita Aurelian-Adrian, Panita Cristian Constantin Si
Manescu Vladimir Dorin cu privire la parcela cu nr.top.795/4/a/Zin suprafali de
355 m.p. (componenti a imobilului de sub A.1. inscrii in cartea funciari nr. 23523
Sf.Gheorghe )

A1

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE:FUNCIAM NR.
Comuna/Oras/MUnicipiu_:,SfEntu Gh :

provenita din conversia de pe haitie a CF Nr, _

hlcl|lrlarcrn*r
l.l.qtnO.f*r

Wle

- - .:-.1.,!-rl''
.. *:tt ,.iti iit

t':,"'
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Anexa Nr. 1 la Partea X

PARCELE

789/2 curte

1 curti
constructii

DA Din acte:-;
lasurbta:16

792/2 curte

2 curti
constructii

DA Din acte:-;
lasurata I 16

7s4lu3lb,
79414/3lb,
79slrl3lb,
7951313/b,
Tsslzl3/b,
794l3l3lb

teren neconstruit
DA Din acte:-;

{asurata :783 altele

Din acte:-
'lasu rata : 3

795/4/al2 curte

4 curti
constructii

,DA

795/4lb curte

5 curti
constructii

DA Din acte:-;
lasurata:32

805/2, 806 loc de casa

6 curti
constructii

DA Din acte:-
lasurata:2 BO7lLla I curte

7 curti
constructii

DA Din acte:-;
vlasurata:51

BOTltlb curte
Din acte:-;
lasurata: 5!8 curti

constructii
DA

BOs/t/b curte

9 curti
constructii

DA 'Din acte:-;
Vas urata:6(

821/2 curte

10 curti
constructii

DA Din acte:-;

82317 curte

1I curti
constructii

DA Din acte:-;
4asurata:18

823/2/b curte

t2 curti I DA

constructii I 
-

Din acte:-;

7931L curte

13 curti
constructii

DA uln acte;-,
tasurata:70

BLO/2 curte

L4 curti DA Dln acte:-;
asurata:13 809/1 curte
Din acte:-;
lasurata :5415 curti

constructii
DA

8O7 /2 curte
Din acte:-;

16 curti
constructii

DA

808/1,
B0B/2

curle

t7 curti
constructii

DA uln acle:-,
,lasurata :58

certific ca prezentur extras corespunde intrutotur cu pozitiire in vigoare din cartea funciara originala'

Dastrata de acest birou' rea actelor auten'tificate de notarul public'

fj:::iiljH:fJ:i1t?'Jil:':,i?,J,i,n'..: 
[fiijffii+ilii11:;'"=#"";;;i;i'il; p'nrr"'lu

irnowti'ara zzz, i$.*bqg'?.\
|rftrt rtr{rn i. \? 6" $-? frt .'; pagina 3 din 4
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorqhe
Primar

DrsPozrTrA NR. lA$ /20t1

privind constituirea comisiei de negociere directi a pre{ului de cumprrare ale unor bunuri
imobile apar{inind Complexului hotelier Bodoc din Municipiui Srflntu Gheorghe

Primarul Municipiului sfAntu Gheorghe, judefur covasnal
Avdnd in vedere Adresa nr.6.70712011 a ConsiliuluiJudefean Covasna;in baza prevederilor art. 4 din H.C.L. nr. l20l20ll privind aprobarea asocierii

municipiului Sfhntu Gheorghe prin Consiliul Local al municipiului Sfdntu Gheorghe cu Judetul
Covasna prin Consiliul Judetean Covasna in vederea dezvoltarii turismului in municipiul Sfdntu
Gheorghe;

temeiul prevederilor art.6l gi art. 63 alin. (l) lir. e din Legea w.2l5l100l privind
administralia publica locald, republicatd, cu modificirile gi completarile-ulterioare;

In conformitate cu prevederile art.68 alin. (1; gi art. 115 alin. (l) lit. a din Legea nr.
21512001 privind administralia publica locald, repubiicata, cu modificirile gi completarile
ulterioare,

DISPUNE

Art. 1. - Se constituie Comisia de negociere directa a pre{ului de cumpdrare ale unor
bunuri imobile aparlindnd Complexului hoteiier Bodoc din Municinirrl SfAnrrr Gheorohe i.
i.ri i i t!l i.()dl ecl rUt I lpr )t Iril I lci I lUl I I I I li.i j a,

Preqedinte: Dl. Kat6 Bela, consilier local.
Membri: Dl. B6lint Iosif, viceprimar;

Dl. $erban Valeriu, consilier local;
Dl. Ambrus J6zsef, consilier judelean;
Dl. Kulcs6r Terza Gyiirgy, consilier judelean;
Dl. Joos $tefan Leontin, consilier judelean.

Art.2. - Executarea prezentei dispozilii se incredinfeazi Comisiei constituite potrivit art.
I din prezenta dispozilie.

Sfdntu Gheorghe, la ".,({ iulie 201 t.

PRIMAR
Antal Arpdd Andr{sW

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR

Hengfn Hajnal

7 ex.lF.F.Z.

Tel/Faxr + 40 267 311 243
E-mail: primarpsepsi.ro . www.sepsi.ro

Str. Pet6fi SAndor nr. 2 . 520008 Sf6ntu Gheorghe . Jud. Covasna . RomAnia



CONTRACT DE ASOCIERE

incheiat astizi 2011in vederea dezvoltirii turismului in municipiul SfAntu Gheorghe, jud.
Covasna, judeful Covasna

Di - r T i:i" 11.1"!3 
t:"".'1" 

H:l:?T*"' J:o"i::l S-o::':"' 'i ':o:": T""l''ll:l :ii"'" Gheorghe'

liLlrJli(LZlrtr;.{ritl/IUX/\XA , rclifczeilt.rt Pnn i.inr.ts Sartcit,r, ilr r.r ll[.rtr'\li] f)rl]sr,Lllrit'-rr /!;rii','
Ludovig Director executiv,

1.2. Municipiul Sfdntu Gheorghe prin Consiliul Local al municipiului Sf. Gheorghe, cu sediul
in Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, tel. 0267-377243, fax 0267-351781, avAnd Cod fiscal nr.

4404605, cont bancar RO13TREZ2562457022OXXXXX, reprezentat prin Antal Aprdd, in calitate cle

primar, qi Veress Ildik6 Director executiv,

au convenit urmdtoarele:
Art. 1. - Obiectul contractului
f.i. Pdrlile contractante se asociazd in vederea dezvoltdrii turismului in municipiul SfAntu

Gheorghe, jud. Covasna.

1.2. Pirfile convin cd vor face demersuri in vederea achizitiondrii imobilelor aparfindtoare
Complexului Hotelier Bodoc din Sf. Gheorghe, gi dupd achizitie sd reabiliteze acestea.

1.3. Pirtile convin ca asocierea realizatd prin prezentul contract sd fie reprezentatd fatd de terti
de municipiul Sf. Gheorghe.

Art. 2 - Intrarea in vigoare Ei durata contractului.
2.1. Contractul intrd in vigoare la data semndrii de cdtre pirlile contractante.
2.2, Valabilitatea unor eventuale acte adilionale este condilionati de aprobarea lor prin hotdrAri

ale pirlilor semnatare, adoptate in condiliile Legii administraliei publice publice locale nr. 21512007,

republicatd, cu modificdrile gi completdrile ulterioare.
Art. 3 - Obligafiile pirfilor.
- sd asigure resursele financiare necesare in vederea modernizdrii pi reabilitdrii imobilelor in

cauzi in conditiile legii.
- sd aprobe documentaliile tehnico-economice, proiectele precum gi orice alt document necesar

pentru realizarea obiectului prezentului contract de asociere;

- sd asigure resurse financiare gi umane pentru funclionarea imobilelor reabilitate, in conditiile
legii.

Art. 4.1. - Pdrtile contractante vor contribui cu cAte 50% fiecare din suma total5 necesari

rea lizirii obiectuiui contractului.
4.2. Pdrlile convin initierea cumpdririi in asociere in coti parte de % pentru fiecare coproprietar

e hrrnrrrjln" ilon|ifinrro ?- .-o-r -- ? l. u^+irA.^^ l/- nn.jl:"1"'' T ^--l -l l\'"-:-:--:- l": ctA" L 'L - l

I , , rrr .ii it,.,.r! !r .il(,,,( i,, l,il,,,iLilrr.,.rir li.ri' .r . ,',, ,ir l

mr-rnicipiului SfAntu Gheorghe cu Judelul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna in vederea

dezvoltirii turismului in municipiul SfAntu Cheorghe, jud. Covasna, respectiv HotdrArea nr. 85/2011 al

Consiliului ]udelean Covasna privind aprobarea asocierii fudefuiui Covasna prin Consiliul Judefean
Covasna cu municipiul SfAntu Gheorghe prin Consiliul Local al municipiului Sfintu Cheorghe in
vederea dezvoltdrii turismului in municipiul SfAnru Cheorghe, jud. Covasna.

CONSILIUL JUDETEAN COVASNA

Direc{ia Juridic6 9i Administralie PublicA

^ ^,.^^,^. 3X\ o"tu_3$brUontracl nr. '



Art. 5. Imobilele in cauzd vor intra in domeniul privat al judefului Covasna Ei al municipiului
SfAntu Gheorghe, in cotd parte de cAte Vz parte, si in administrarea comund a Consiliului Judetean
Covasna, respectiv a Consiliului Local al municipiului Sfdntu Gheorghe.

Art. 6. Durata contractului.
6.1. Prezentul contract se incheie pe o perioadd nedeterminatd.
Art.7. Forfa majori.

7.1. - Forla majord exonereazd pdrlile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta aclioneazi.

7.2 - indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de acliune a forlei majore, dar firi a

prejudicia drepturile ce li se cuveneau pdrlilor pAnd la aparifia acesteia.
7.3 - Partea contractanti care invocd forta maiori are ohligaha dp a nntifir.e noleilrlro ni.ri

r '- " I

vederea Iimitirii consecinlelor.
8. Solufionarea litigiilor.
8.1. Pdrlile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice

neinlelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdturd cu indeplinirea contractului.
8.2. - Daci dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale pdrtile nu reugesc sd rezolve in

mod amiabil divergenla contractuali, fiecare poate solicita ca disputa sd se solu(ioneze fie prin arbihaj,
fie de cdtre instanlele judecdtoregti din RomAnia.

Prezentul contract de asociere

(doud) exemplare, avAnd fiecare aceeagi

contractantS.

a fost incheiat astdzi intr-un numdr de 2

forld juridici, dintre care cAte un exempiar pentru fiecare parte

Judeful Covasna prin
Consiliul Judelean Covasna

Municipiul Sfintu Gheorghe prin
Consiliul Local

Sfintu Gheorghe

Antal



PRIMABIA
ttfrinlctpiu lulSf . G heorgh r
!J' "'"n""){'r?'it' '. '.....'
-tuaq4P- luna ..d*an ut .h !.,

ssclelateu comerslolo de Turlsm siAglement 'otTuL', s.A.

520008 - Sfontu Gheorghe, sir. I Decembrie I glg, nr. I

C.F.: R546402, Reg. C,rm,; J114/26ltgg1

== us== ============== =======;===:=========

CatFe,

PRII,IARIA SFANTU GHEORGHE

In atentla Coneiliului ludeteen Covasna

Subscrisa S.C, T.A. OLTUL 5.A., cu sediul in loc. 5f. Gheorghe, str,1 Decembrie 1g1g, nr.l, jud,

covasnf,, inregistrata la oficiul Registrulul conrertului sub nr, 3 L4lz6llggL, cod unic de
irrreglstrare 5+6<o2, atrlbut fiscal R, repreentlta legal prin Administrdtor BAI-AN Roxana,
inainteaza urmatoarea

OFERTA trE'iIAIIZARE

e imobilului proprietatea sa exclusiva, situat in lntravilanul locelitatii Sfanru Gheorghe, Jud,

co'+-asna, inscrls in cartea Funciara nr. 235?3 a krcalitaul Sfantu Gheorghe sub nr. top ls A.1

78V/2, 7922, 7?4t1/3/b, 79414/3tb, 79511/31b, 7e6/3/3/b, 795/2f3/b, 794/3l3lb,
7?4/213/b, 795/4ln/2, 7F5/41b, 805/2, 806. ,B0z/ 1 iq, 907 lU b, gOs/ 1 fb, gzl /2, g2g/1 

,

?,23 ?lt),7?311, B'10/2, 80?/t , aoT lZ, BeB/'i, fl09/l in suprafc.fo de 6648 nrp si la A, j,l
79 rl 1l a i2- Cornplex Hotelier Bodoc.

Pretul de vanzare a imobllului descris mai sus este de 1.080.000 euro exclusiv WA,

Mentionam ca in preful indicat mai sus nu este inclus nici un alt bun decat cele deja existe in

complexul hotelier Bodoc, orice alta solicitare sriplimentare urmand a face obiectul unui alt

contract.

in speranta ilnei viitoare colaborari

Cu deoseblta conslderatie,

S,C, OLTI.JL S.A.

BE Monica

rt-ll i Ir::i r'r u S'rl il B-ll'a' l'iL iJ gl'i D :l I : U,l -4EItLIB3r(r Lr:8l. ILr:)e I{r,/gl



Soclatoleo comerclolo de turism sl Agremehl ,'oLTU[n 
s-A.

s20008 - sfqntu Gheorghe, :tr, i Decembrie rg,lg, nr. r

C.F.: R54d402, Reg" Ctom,: J/t 4126/1Fg1
*= ====;==============t===5====C===;==== =========:====

Catre,
FRIi,IARIA SFAIIITU GH EORGI{E

In atentia Consillului ludetean Govasne

Subscrlsa s"c' T'A' oLTUL s'A,, cu sediul in loc, 5f. Gheorghe, str.l Decemhrie 1glg, nr,1, jud.
covasnf,, lnregistrata la oficlul Regifirului cornertului sub nr. J L4lz6lrggi, c'd unlc de
inregistrare 546402, atribut fiscal R, reprezenlnta legal prin Administr?tor BALAN Roxana,
inainteaza urrnatoarea

OFERTA DE VAI{ZARE

a irnobilului proprietatea sa exclusiva, situat in intravilanul lacalibtii sfantu Gheorghe, Jud.
covasna, Inscris ln cartea Funciara nr. 23523 a tocalltatii Sfantu Gheorghe sub nr. top la A.i
78?/2, 7?212, 79411/31b, 7?4/4/3/b, 7F5/t/3/b, 776/3i3lb, 7g512/31b, 7?4/3t3tb,
7?4t213/b, 79514/a/?, 7?5l4lb, 80512, 806, 807i i /a, 80711/b, B05l 1/b, gzi /2, g23f 

1 ,

823/2/b,7?3/1,81A/2,809/l ,80TlZ,B0g/1, i]08/Z in suprafatc de 6643 mp si lc A.l.I
79 5/ 4/ s/2- Comptex Hotelier Bodoc.

Pretul de vanzare a imobilului descris mai sus este de 1.106,500 euro exclusiv TvA.
Mentionam ca S.C, T.A. OLTUL S.A. se obliqa ca, in pretul indicat rnai sus, sa livreze

cumparatorilor usile de acces in camerele de hotel +lxistente in stoc-ul subscrisel,
In speranta unei viitoare colaborari

Cu deosebih consideratie,

q i_,lr_rr n ii ui:lh ll E l.]'dl{t- ij',jlltl it :i!ij'j Jl:J.-Ltlil Jlr.l 1,..: t; L Ll-'ir 1,,' ,t;i1



Socletoteq Coffierclolq d. Trrl+

5?0008 - Sfoniu Gheorghe, stf.

't* . 5gqk t-f z*";:?."2r,(l

r sl Agrement "OLTUI" ,L.
1 Decembrie 1918. nr. 1

n.: J/l 4/26119-91

== =========== 
5;;==== ==========

Catre,
FRITiIARIA GHEORGHE

In atentia Consiliului Judetean Covasna

Subscrisa S.C. T'A, OLTUL S.A., cu sedlul i loc. 5f. Gheorghe, str.l Decembrie 1918, nr.1,

jud. Covasna, inrcglstrab la Qficiul Registrului nreftului sub nr. I L4lzfrlLg9l, cod unlc de

legal prln Administrator BAI-AN Roxana, prin
inregistrare 546402, affibut flscal R'

preeenta

Va aducem la cunostina accePtul ,Je vanzare cf,tre dumneavoasbe a imobilului

sltuat in Sfantu Gheorghe, inscris in CF nr' nr. lop la A.l , 794/1lll5, 7?41Aft|n,

7v511 l3lb, 7?6/3l3lb, 7?51213lfr , 7?4l3l3l , 7?41213/b, 7?5l4la/2, 795141b, 805t2,

806, 807111o, 8Q7ll /b. 805/1|b, 821/2, 1 , 823/2/b, 79311 , 81Ol?, 809/1 , 8Q712,

sihc A.'1.1 7?5/4tol? - Complex Hotelier

C.F,: R546402, Reg. C

80811, 808/? in suPrafoto de 6323 mP

Bodoc, la pretul negociat cu dumneavoastra,

TVA.

Cu deosebita conslderatie'

rlsp.ctiu la suma de 1,078.000 euro exclusiv

I

I

I

I

I

ili J r'rlrFil f, ri L'] tl ? U E- l'1 t 11 ll ll E l'l ll'J I l,!'l rrl, r I rlni71,
Jr_,L ! F rJrJ -r!!i ufl 3t I Lr.)d JtrirEl



Nr. inreg. 37 442122.07 .2011

Proces Verbal

incheiat in data de 21.07.2011 cu ocazia intilnirii desfigurate intre Comisia de
negociere directi a pre{ului de cumpirare a unui imobil apar{inffnd

Complexului hotelier Bodoc din Municipiul Sfffntu Gheorghe
qi reprezentan{ii S.C.T.A. Oltul S.A.

Sunt prezenli:

Dl. Antal Arp6d Andr6s primarul Municipiului Sfdntu Gheorghe

Dl. Tam6s S5ndor - preqedintele Consiliului Judelean Covasna

Dl. Kat6 Bdla - consilier local

Dl. B6lint J6zsef - viceprimar

Dl. $erban Valeriu - consilier local

Dl. Ambrus J6zsef - consilier jude{ean

Dl. Kulcs6r Terza J6zsef - consilier judelean

Dl. Joos $tefan Leontin - consilier judelean

- Reprezentanlii S.C,T.A. Oltul S.A.

D-na Corina Sl[vind * consilier juridic

D-na Balan Roxana - administrator

$edinJa s-a convocat pentru negocierea prelului de achizilie a Complexului

hotelier Bodoc, in acest sens fiind adoptate hotardri de asociere intre Consiliul Local al

Xlunicipiului SfAntu Gheorghe qi Consiliul Judelean Covasna, prin care se aprobd

achizilionarea unor bunuri imobile aparfinAnd proprietarului tabular S.C.T.A. Oltul S.A.

Dl. primar Antal Arp6d Andr6s deschide gedinla gi precizeaza faptul cd achizilia nu

constituie o prioritate a municipalitblii, insi av6nd in vedere starea dezafectatd a clddirii,

efortul comun a celor doud consilii, respectiv Consiliul Local qi Consiliul Judelean, este

gdsire a unor solulii privind reabilitarea clddirii gi imprejurirnii fostului Hotel Bodoc.



Domnii consilieri locali Kat6 Bdla gi $erban Valeriu, impreund cu Dl. primar Antal

Arp6d Andr6s au vizital localia, inspectAnd stagiul lucrdrilor de reabilitare realizate pdnd

acum.

AvAnd in vedere sumele diferite stabilite prin raporlurile de evaluare, pozitria comund

a Comisiei de negociere, este cd prelul de pornire trebuie sd fie in func{ie de suma

stabif itd caimpozit pentru clSdire, la Direclia de Finante Publice Municipale.

Comisia de negociere, avAnd in vedere cd sunt iniliate trei procese in instanld

impotriva proprietarului actual al imobilului, obiectul litigiului fiind tocmai terenul pe

care se situieazd Complexul Hotelier Bodoc, acdzut de acord cd incheierea contractului

devdnzare cumpbrare in formi autentici se va realiza numai in cazul in care se va realiza

radierea proceselor de pe carlea funciard. in cazul cdgtigdrii procesului in derulare cu

Biserica Adventistd privind suprafala de 160 mp curte, se solicita ca S.C.T.A. Oltul S.A.

sd cedeze cu titlu gratuit acest imobil.

Dupd incheierea contractului, plata va putea fi achitatd integral in termen de cel mult

15 zile din partea Consiliului Local al Municipiului SfAntu Gheorghe.

Dl. Tam6s S6ndor - pregedintele Consiliului Judelean Covasna, spune ca pAnd la

finalizarea procedurilor vor avea la dispozilie suma plAtibila gi plata se va putea realiza

dupS data de25 a lunii in care se incheie contractul.

Privind lucrdrile de reabilitare incepute gi nefinalizate, se solicitd acordarea in mod

gratuit a faianlei qi uqilor interioare rimase nemontate, pentru a pdstra aspectul uniform al

finisajelor.

D-na Bilan Roxana este de p[rere cd, in ceea ce privegte cedarea faiantei rdmase,

este o condilie acceptabila, la fel se va realiza un inventar al ugilor rdmase in proprietatea

societdlii. D-na Bilan considerd cd iqi asumd un risc prea mare, deoarece nu are siguranla

cd intradevdr se va incheia contractul, chiar daca din partea societdlii se fac plAtile de

despdgubiri pentru petenfi, astfel nu poate fi de acord cu negocierea unei sume mai mici

de 1.106.000 euro. Dacb comisia nu va fi de acord cu suma cerutS, riscd si nu se

realizeze tranzac\ia, fiindcd de la inceputul primelor disculii pe tem5, sumele au tot scdzut

fald de prelul inilial stabilit prin raportul de evaluare.

Membrii comisiei considerd cd prelul stabilit printrun raporl de experlizd, nu este

automat valoare de disculie privind pre{ul final al unei achizifii, iar pentru o diferen}i



/ relativ micd, sd se renunle complet la incheierea contractului gi primirea unei sume destul

de mari, platibile integral, ar fi un gest necugetat. Deasemenea trebuie avut in vedere 9i

faptul cd discufiile s-au referit nu doar la un singur obiectiv sau imobil, ci la un pachet,

astfel realizAnduse qi lranzaclia de la Malnag.

Propunerea finala a comisiei privind prelul de achizilie este de 1.078.000 euro, la

care se adaugd TVA, cu condiliile enumerate mai sus, privind transmiterea cu titlu gratuit

a suprafefei de 160 mp curte, aflat in litigiu cu Biserica AdventistS, gi cedarea in mod

gratuit a faianlei qi uqilor rimase nefolosite la lucririle de renovare.

Deoarece d-na Balan Roxana, nu a reugit sa ia legatura cu directorul general al

S.C.T.A. Oltul S.A., pentru a -i comunica suma finala de achizilie stabilitd de comisie,

astfel va trimite in format electronic rdspunsul gi oferta de vdnzare a societaiii.

Se decide introducerea pe ordinea de zi a gedinlelor ordinare din luna iulie al Consiliului

Local qi Consiliului Judelean a proiectului de hotardre privind aprobarea achiziliondrii

unor imobile aflate in proprietatea S.C.T.A. Oltul S.A., pentru reabilitarea Complexului

Hotelier Bodoc, in vederea dezvoltdrii turismului in Municipiul SfAntu Gheorghe -
Judelul Covasna, cuprinzAnd suma propusa de 1.078.000 lei. in cazul in care nu se va

primi ofertd de vAnzare in concordanld cu cele discutate cu ocazia gedinlei actuale, aceste

proiecte de hotdrAre, nu vor fi supuse discutiei celor doud consilii.

Dupi retragerea reprezentanlilor S.C.T.A. Oltul S.A., Dl. primar Antal Arp6d

Andr6s dezvf,luie celor prezen{i cd, existd promisiunea D-nei ministru Elena Udrea din

partea Ministerului Dezvoltdrii Regionale qi Turismului privind acordarea de finan{Eri

pentru reabilitarea Complexului Hotelier Bodoc, iar planurile de ansamblu cuprind

vtinzarea unui procent d,e 40Yo a proprietdlii, gi gasirea unui intreprinzdlor care va asigura

funclionarea hotelului.

Dl. viceprimar B6lint J6zsef, spune cd incd nu-gi poate exprima pdrerea privind

achizilia complexului, gi modul de votare in gedinla de consiliuprivind acest proiect de

hotirAre, fiindcd nu cunoaqte in detaliu subiectul.

Dl. primar Antal Arp6d Andr6s este de pirere c[ dl. viceprimar ar fi avut ocazia

s6 rdspundl invitaliei lansate cu ocazia unei gedinle de consiliu, unde Chiar dacd dAnsul

nu era prezent, dar colegii de partid ar fi putut transmite invitalia, de a se deplasa qi

inspecta localia.



Se decide convocarea in gedin!5 a comisiei, dupi primirea adresei oficiale

partea S.C.T.A. Oltul S.A., privind aqceptarea ofertei, dupd care membrii comisiei igi

exprima votul final privind aprobarea achiziliondrii Complexului Hotelier Bodoc.

Membrii:

Kat6 B6la

B6lint J6zsef

$erban Valeriu

Ambrus J6zsef

Kulcs6r Terza J6zsef

Joos $tefan Leontin
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