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MINISTERUL DEZVOLTĂRII REGIONALE ŞI TURISMULUI

CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC

Nr...................................                                                             

Anexã la Avizul nr.................……….

- DOCUMENT DE AVIZARE -

1.- Date generale :

Denumire obiectiv : “Lucrări de intervenţie pentru creşterea performanţei energetice  la blocul de locuinţe 9, sc. A+B+C+D,  Aleea Centralei,  Municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna”.
Faza de proiectare : Documentaţie de avizare pentru lucrări de intervenţie privind creşterea performanţei energetice - DALI
Ordonatorul principal de credite :  Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului
Beneficiar :  pe perioada realizarii investitiei – Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe 
          final - Asociatia de locatari a Blocului 9, sc. A+B+C+D, Aleea Centralei
Proiectant : SC IPCT INSTALATII SRL, Bucuresti
Valoarea investiţiei (incl. TVA 24%) :        1014,431 mii lei

                      din care C+M :              847,282 mii lei
 Sursa de finanţare : Sursele de finanţare pentru executarea lucrărilor de intervenţie cu 

 defalcarea valorii de construcţii-montaj (C+M) pe surse de finanţare: 

   1. buget MDRT: 50% din C+M 

    423,641 mii lei
   2. buget UAT: 30% din C+M 

    254,185 mii lei
   3. asociaţia de proprietari:20% din C+M
    169,456 mii lei
Amplasamentul : Aleea Centralei, municipiul Sfantu Gheorghe 

2.  Necesitatea şi oportunitatea investiţiei :
2.1.  Necesitatea investiţiei :

Reabilitare termică Bloc 9, sc. A+B+C+D,  Aleea Centralei,  Municipiul Sfantu Gheorghe, S+P+4E, 56 apartamente se încadrează în strategia stabilită de Guvernul României care prin MDRT si Organele  Administratiei Publice Locale, Primaria Municipiului Sf. Gheorghe (in cazul de fata) are în desfăşurare Programe de acţiuni pentru reabilitarea termică a unor clădiri de locuit multietajate. Prin aceste programe se urmăreşte creşterea gradului de confort termic, reducerea pierderilor de căldură şi a consumurilor energetice, reducerea costurilor de întreţinere pentru încălzire şi alimentare cu apă caldă de consum.

2.2.  Oportunitatea investiţiei :

Pentru sectorul clădirilor, conform primului Plan Naţional de Acţiune privind Eficienţa Energetică 2008-2010, transmis de ţara noastră Comisiei Europene, în conformitate cu prevederile Directivei 2006/32/CE, se preconizează ca, prin aplicarea măsurilor de reabilitare termică la blocurile de locuinţe incluse în Programul naţional multianual prevăzut de Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr.18/2009, să se realizeze economii de energie de cca. 25% faţă de situaţia existentă, respectiv realizarea unei economii de energie pentru perioada 2008 - 2010 de cca. 36.000 MWh/an (cca. 3,0 mii tep).
· Implementarea unor noi programe de investiţii şi continuarea programelor existente în infrastructura de interes public în vederea atingerii în ritm accelerat a condiţiilor de locuire conform cerinţelor europene în scopul creşterii calităţii vieţii;

· Creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe şi a clădirilor publice; 

· Creşterea alocărilor de resurse financiare din bugetul de stat pentru derularea programelor naţionale de dezvoltare a infrastructurii de interes local, 

sunt obiective incluse la Capitolul 16 - Politici de dezvoltare regională, a infrastructurii publice de interes local şi a turismului din Programul Guvernului României pentru perioada 2009 – 2012  

Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului pune în aplicare politicile Guvernului României în domeniul energiei, respectiv de creştere a eficienţei energetice cu 20% şi de reducere cu 20% a emisiilor de gaze cu efect de seră la nivelul anului 2020 prin Programul naţional multianual privind creşterea performanţei energetice la blocurile de locuinţe, conform OUG 18/2009, realizat în parteneriat cu autorităţile administraţiei publice locale.

Actul legislativ nou apãrut care favorizeazã realizarea investiţiei; OUG 18/2009, Normele metodologice de aplicare a Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe, cu modificările şi completările ulterioare, HG nr. 363 din 14 aprilie 2010 
3. Soluţiile tehnico - economice propuse în studiu :

3.1.- Soluţiile tehnice :
3.1.1. Situatia existenta
Pereţii exteriori sunt alcătuiţi din zidarie cu goluri verticale cu grosime de 30 cm la etajele 1 si 2, la etajul 3 peretii exteriori sunt din blocuri de granulit de 30 cm grosime.

Acoperişul este tip terasa si se afla in stare partial buna, planseul de la terasa este termoizolat cu beton de granulit cu grosimea medie de 15 cm.

Tâmplăria exterioară de la ferestre este din lemn dubla, cu geamuri de 3 mm grosime; ferestrele prezintă rosturi mari care favorizează infiltraţiile de aer rece. Uşile balcoanelor au tâmplăria din lemn, dubla.

Unele dintre balcoane sunt inchise artizanal si inestetic.

Planseul peste subsol nu este prevazut cu termoizolatie.

3.1.2. Concluziile expertizei tehnice 
Verificarea structurii sub aspectul indeplinirii criteriilor de performanta ale exigentei de rezistenta si stabilitate releva un grad corespunzator de disponibilitate al cladirii pentru un comportament corect in gruparile fundamentale si speciale de incarcari si nu necesita interventii de consolidare decat in cazul in care se apreciaza de catre proprietari ca actuala incadrare in risc seismic II nu reprezinta o garantie suficienta.
Lucrarea reprezinta o expertiza simplificata, ea analizeaza siguranta structurala numai prin metoda de evaluare calitativa si nu reprezinta o expertiza tehnica completa (prin care sa se stabileasca clasa de risc seismic a cladirii in conformitate cu Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 20 din 27 ianuarie 1994).

3.1.3. Concluziile auditului energetic

In urma expertizei termice si energetice se constată că toate elementele de construcţie ale anvelopei clădirii nu îndeplinesc exigenţa de izolare termică.

Certificatul energetic pentru blocul 9 sc. A+B+C, Aleea Centralei, Municipiul Sf.Gheorghe atribuie clădirii clasificarea energetică ”C” şi o valoare de 254,59 kWh/m2an pentru consumul anual de căldură pentru încălzire, apă caldă menajeră si iluminat, căreia îi corespunde nota 81. 

Certificatul energetic pentru blocul 9 sc. D, Aleea Centralei, Municipiul Sf.Gheorghe atribuie clădirii clasificarea energetică ”C” şi o valoare de 283,16 kWh/m2an pentru consumul anual de căldură pentru încălzire, apă caldă menajeră si iluminat, căreia îi corespunde nota 78.
Pe baza expertizei energetice se propun următoarele soluţii de îmbunătăţire a izolării termice a clădirii:

a) Termoizolarea suplimentară a pereţilor exteriori cu un strat de polistiren expandat, de 10 cm grosime. La soclu se va prevedea  polistiren extrudat ignifugat  de 8 cm;- Soluţia C1
b) Termoizolarea planşeului terasa cu un strat termoizolant din polistiren expandat de 15 cm grosime, în soluţia cu îndepărtarea tuturor straturilor existente până la placa din beton armat, şi refacerea acestora cu materiale performante - Soluţia C2

c) Termoizolarea planşeului peste subsol cu un strat termoizolant din polistiren expandat de 8 cm grosime - Soluţia C3

d) Înlocuirea tâmplăriei exterioare cu tâmplărie performantă cu rama din PVC pentacamerala prevăzută cu vitraj termoizolant 4-16-4, tratat low-e - Soluţia C4
Lucrari suplimentare ale căror costuri revin în sarcina propietarilor 

- montarea de detectoare automate de gaze (cu limita de sensibilitate de cel puţin 2% gaz metan în aer) în bucătării şi de robinete automate de închidere (electroventile, actionate de detectoare) pe conducta de alimentare cu gaze naturale a aparatelor consumatoare de combustibili gazoşi, avand în vedere prevederea de geamuri de construcţie specială - tâmplărie performantă cu rama din PVC pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant 4-16-4 (art. 8.3 din NTPEE);

- montarea de robineti cu cap termostatat la corpurile de incalzire
- utilizarea unor becuri electrice eficiente, cu consum redus de putere.
Pentru aceste lucrari sunt necesare fonduri separate (masuri care revin în sarcina proprietarilor), dar neefectuarea acestor lucrări va afecta atat performanta energetică a clădirii dupa executia lucrarilor de reabilitare energetica cât şi siguranţa la foc şi în exploatare.
Principalii indicatori tehnici :
În urma aplicării pachetului de soluţii C1+C2+C3+C4 de reabilitare termică a clădirii rezultă un consum specific anual de energie termică pentru încălzirea clădirii de 84,1 kWh/m2·an (sc. A+B+C) si de de 97,69 kWh/m2·an (sc. D), valori care se inscriu in prevederile OUG. Nr.18/2009 (clădirea reabilitată are un consum anual specific de energie de 84,1 (97,69) kWh/ m2∙an < 100 kWh/ m2∙an).
Situaţia utilităţilor şi analiza de consum; -

1. consumul anual specific de energie pentru încălzire corespunzător blocului izolat termic                                                                                                             84,1 (97,69) kWh/m2 (a.u.) şi an

2.  economia anuală de energie                                                                 432803 kWh/an  

     în tone echivalent petrol                                                                            37,21 tep

3.  reducerea anuală a emisiilor de gaze cu efect de seră echivalent CO2 – 86564 kg CO2/an. 

  Situaţia obţinerii avizelor şi acordurilor de principiu. 
     Avizele au fost obtinute.

3.2.- Soluţii economice :

·    valoarea totală a lucrărilor de intervenţie, 
    inclusiv TVA - total,                                                   1014,431 mii lei
din care: 

· construcţii-montaj (C + M)                                     847,282 mii lei
(însumarea cheltuielilor estimate înscrise la subcapitolele 1.3, 4.1 şi 5.1.1 din devizul general) 

· investiţia specifică 
(construcţii-montaj/aria utilă a blocului)                 293 lei/m2 
· costul unitar (fara TVA) 54,9 euro/m2 a.u. are valoare mai mica decat a valorii de referinta de 55 euro/m2 a.u. (impusa de HG 363 / 14.04.2010 pentru o cladire medie).
 Sursele de finanţare şi aportul fiecãreia la realizarea investiţiei (valoric şi procentual). 
   1. buget MDRT: 50% din C+M 


423,641 mii lei
   2. buget UAT: 30% din C+M 


254,185 mii lei
   3. asociaţia de proprietari:20% din C+M 

169,456 mii lei
În urma analizării documentaţiei tehnico-economice prezentate, Consiliul Tehnico – Economic al Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului,

AVIZEAZĂ FAVORABIL
Documentaţia de avizare a lucrărilor de intervenţie pentru  încluderea în Programul naţional privind creşterea performanţei energetice la blocurile de locuinţe, conform OUG 18/2009, a blocului de locuinţe 9, sc. A+B+C+D,  Aleea Centralei,  Municipiul Sfantu Gheorghe.
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