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MINISTERUL DEZVOLTĂRII REGIONALE ŞI TURISMULUI

CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC

Nr...................................                                                             

Anexã la Avizul nr.................……….
- DOCUMENT DE AVIZARE -

1.- Date generale :

* Denumirea obiectivului de investiţii : “Execuţia lucrărilor de reabilitare termică pentru bloc din str. Grof Miko Imre nr.2,  sc. A+B+C” din Municipiul Sf. Gheorghe, judeţ Covasna
* Faza de proiectare : 

DOCUMENTAŢIE DE AVIZARE A LUCRĂRILOR DE INTERVENŢIE
* Ordonatorul principal de credite :  Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului
* Beneficiar : Primăria mun. Sf. Gheorghe judeţ Covasna, CF ............
* Proiectant : S.C. IPCT S.A., Bucureşti
* Valoarea investiţiei pentru cele 3 scari - A+B+C: 1444,138 mii lei (inclusiv TVA)

                                   din care C+M : 1186,153 mii lei (fără O.S. inclusiv TVA)



                                   1212,842 mii lei (inclusiv O.S. inclusivTVA)
* Sursa de finanţare : 


50% din C+M – 606,421 mii lei din Bugetul de Stat


30% din C+M – 363,853 mii lei din Bugetul Local al Municipiului Sf. Gheorghe
20% din C+M – 242,568 mii lei din Fondul de reparaţii al asociaţiei de 
proprietari “..................”
* Amplasamentul : str.Grof  Miko Imre nr. 2, sc. A+B+C, Municipiul Sf. Gheorghe, judeţ Covasna
2.- Necesitatea şi oportunitatea investiţiei :
2.1.- Necesitatea investiţiei :

Măsurile de intervenţie asupra clădirii vor asigura un echilibru al performanţelor, costurilor şi termenelor, avându-se în vedere realizarea unei calităţi care să satisfacă cerinţele utilizatorilor în condiţii de calitate, îmbunătăţirea performanţelor de izolare termică a elementelor de construcţie ce delimitează spaţiile încălzite de exterior, precum şi creşterea eficienţei energetice a instalaţiilor.

Blocul de locuit situat în strada Grof Miko Imre nr.2, este situat intr-o  zonă centrala  din Municipiul Sf. Gheorghe, iar prin reabilitarea termică a blocului s-ar îmbunătăţi semnificativ aspectul urban al zonei
Din partea Asociaţiei de proprietari  din blocul din str. Grof Miko Imre nr.2 există o susţinere puternică privind efectuarea lucrărilor de reabilitare termică.
2.2.- Oportunitatea investiţiei :

Pentru sectorul clădirilor, conform primului Plan Naţional de Acţiune privind Eficienţa Energetică 2008-2010, transmis de ţara noastră Comisiei Europene, în conformitate cu prevederile Directivei 2006/32/CE, se preconizează ca, prin aplicarea măsurilor de reabilitare termică la blocurile de locuinţe incluse în Programul naţional multianual prevăzut de Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr.18/2009, să se realizeze economii de energie de cca. 25% faţă de situaţia existentă, respectiv realizarea unei economii de energie pentru perioada 2008 - 2010 de cca. 36.000 MWh/an (cca. 3,0 mii tep).

· Implementarea unor noi programe de investiţii şi continuarea programelor existente în infrastructura de interes public în vederea atingerii în ritm accelerat a condiţiilor de locuire conform cerinţelor europene în scopul creşterii calităţii vieţii;

· Creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe şi a clădirilor publice; 

· Creşterea alocărilor de resurse financiare din bugetul de stat pentru derularea programelor naţionale de dezvoltare a infrastructurii de interes local, 

sunt obiective incluse la Capitolul 16 - Politici de dezvoltare regională, a infrastructurii publice de interes local şi a turismului din Programul Guvernului României pentru perioada 2009 – 2012.  

Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului pune în aplicare politicile Guvernului României în domeniul energiei, respectiv de creştere a eficienţei energetice cu 20% şi de reducere cu 20% a emisiilor de gaze cu efect de seră la nivelul anului 2020 prin Programul naţional multianual privind creşterea performanţei energetice la blocurile de locuinţe, conform OUG 18/2009, realizat în parteneriat cu autorităţile administraţiei publice locale.

3.- Soluţiile tehnico - economice propuse în studiu :

3.1.- Soluţiile tehnice :
Regimul juridic conform Certificat de urbanism nr. 14 din .............. emis de Primăria Municipiului Sf. Gheorghe: Teren situat în intravilanul Municipiului Sf. Gheorghe. IMOBIL PROPRIETATEA MEMBRILOR ASOCIAŢIEI DE PROPRIETARI “.......................”  (conform cu actele fiecărui proprietar).


Regimul economic : Conform documentaţiilor de urbanism: zonă cu funcţiuni de locuinţe colective cu spatii comerciale la parter. 
Blocul de locuit din str. Grof Miko Imre nr.2, sc.A+B+C este compus din 49 (13+16+20) apartamente de locuit şi 3 uscătorii şi 3 spălatorii.
Concluziile raportului de expertiză tehnică : verificarea structurii sub aspectul îndeplinirii criteriilor de performanţă şi stabilitate relevă un grad corespunzător de disponibilitate al clădirii pentru un comportament corect în grupările fundamentale şi special de încărcări şi nu necesită intervenţii de consolidare decât în cazul în care se apreciează de către proprietari că actuala încadrare în risc seismic II  nu reprezintă o garanţie suficientă.
Concluziile auditului energetic : Prin interpretarea rezultatelor obţinute (protecţia termică a construcţiei şi gradul de utilizare a energiei la nivelul instalaţiilor aferente acesteia), diagnosticul energetic al clădirii corespunde unei clădiri insuficient termoizolate chiar şi pentru realizarea condiţiilor minime de confort.

Pereţii exteriori din zidărie de căramidă cu goluri verticale  au rezistenţă termică insuficientă în raport cu valorile minime normate.

Tâmplăria existentă cuplată din lemn cu 2 foi de geam obişnuit de 3 mm este degradată şi are infiltraţii de aer mari. În apartamentele cu tâmplăria exterioară înlocuită cu tâmplărie cu rama din PVC şi geam termoizolant acestea nu au fost dotate cu dispozitive de ventilare naturală. Accesul principal în clădire se face prin zone de windfang aflate in afara cladirii cu sistem automat de închidere a uşilor. Termoizolaţie planşeului peste ultimul etaj şi cea de la acoperis este subdimensionată. 
Planşeul peste subsolul neîncălzit este fără termoizolaţie.

Performanţa energetică a clădirii este certificată dupa cum urmeaza:

· la scara A: nota „D” cu consum specific de energie 379,01 kWh/m2an; notarea energetică este 67;
· la scara B: nota „D” cu consum specific de energie 386,54 kWh/m2an; notarea energetică este 68;

· la scara C: nota „D” cu consum specific de energie 347,07 kWh/m2an; notarea energetică este 75.

  Pe baza analizei efectuate au fost propuse de către proiectant următoarele soluţii tehnice de modernizare a clădirii :


- termoizolarea suplimentară a pereţilor exteriori existenţi, cu un strat de plăci din polistiren expandat ignifugat de 15 cm grosime, iar la soclu polistiren extrudat de 12 cm grosime;
    - termoizolarea planşeului de la ultimul nivel cu un strat termoizolant din plăci de polistiren expandat de 20 cm grosime;
    - termoizolarea plăcii peste subsol cu 8 cm polistiren expandat (inclusiv pe pereţii în contact cu exteriorul, sub tavan pe 50 cm); se include planşeul peste parter de la intrare; 
    - înlocuirea tâmplăriei exterioare de lemn existente (numai unde nu a fost înlocuită deja) cu tâmplărie performantă cu rama din PVC pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant 4-16-4, tratat low-e; este obligatorie decuparea garniturilor şi montarea unor clapete autoreglabile, inclusiv la tâmplăria deja înlocuită.

 În bucătării se va monta câte un ansamblu detector de gaze naturale şi electrovană pentru prevenirea exploziilor datorate acumulărilor de gaze – impus de normativul NTPEE 2008.

  - Documentaţia de avizare pentru reabilitare termică s-a întocmit astfel încât să fie asigurate cerinţele Legii nr. 10/1995 privind Calitatea în construcţii.

  - Consumul specific anual de căldură al clădirii, ca urmare a aplicării măsurilor prezentate este de:

       ◦ scara A: 107,52 kW/mp*an (din 171,13 kW/mp*an),
       ◦ scara B: 114,85 kW/mp*an (din 176,15 kW/mp*an),

       ◦ scara C:  94,19 kW/mp*an (din 156,61 kW/mp*an),

   ceea ce va conduce la încadrarea construcţiei în clasa energetică “B”, clădirii atribuindu-i-se nota 95.

  - Indicele de emisii echivalent CO2 (kgCO2/mp*an) se va reduce:

       ◦ la scara A de la 76,58 la 34,86,
       ◦ la scara B de la 77,96 la 35,85,

       ◦ la scara C de la 69,86 la 31,95.

Execuţia trebuie făcută în condiţii speciale de calitate şi control, de către firme specializate, care deţin de altfel şi patentele aferente, rederitoare în primul rând la compoziţia mortarului, dispozitivele de prindere şi solidarizare, scule, maşini, precum şi la tehnologia de execuţie.
 

Situaţia utilităţilor şi analiza de consum:
   - pentru încălzire : clasificare „E” şi consumul anual specific de energie:

       ◦ la scara A: 285,59 kWh/mp*an,
       ◦ la scara B: 295,47 kWh/mp*an,

       ◦ la scara C: 254,43 kWh/mp*an;
   - pentru apa caldă menajeră : clasificarea „D” şi consumul anual specific de energie:

       ◦ la scara A: 83,00 kWh/mp*an,

       ◦ la scara B: 79,92 kWh/mp*an,

       ◦ la scara C: 81,42 kWh/mp*an;

    - pentru iluminat : „A” şi consumul anual specific de energie:

       ◦ la scara A: 11,32 kWh/mp*an,

       ◦ la scara B: 11,15 kWh/mp*an,

       ◦ la scara C: 11,22 kWh/mp*an.
    Pentru clădirea de referinţă după execuţia lucrărilor proiectate, aceste valori vor deveni :

   - pentru încălzire : clasificarea „B” şi consumul anual specific de energie:

       ◦ la scara A: 107,52 kWh/mp*an,

       ◦ la scara B: 114,85 kWh/mp*an,

       ◦ la scara C: 94,19 kWh/mp*an.   ` 

   - pentru apa calda menajeră : clasificarea „D” şi consumul anual specific de energie: 
       ◦ la scara A: 61,35 kWh/mp*an,

       ◦ la scara B: 59,07 kWh/mp*an,

       ◦ la scara C: 60,18 kWh/mp*an.   
· pentru iluminat : clasificare „A” şi consumul anual specific de energie:

       ◦ la scara A: 2,26 kWh/mp*an,

       ◦ la scara B: 2,23 kWh/mp*an,

       ◦ la scara C: 2,24 kWh/mp*an.   
Conform Notificării tip A/73/08.02.2010 emis de Agenţia pentru Protecţia Mediului Covasna proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a impactului asupra mediului. Se impune respectarea legislaţiei în vigoare privind protecţia mediului.
Avize obţinute :
   - avize/acorduri obţinute : notificare tip A emis de APM  Covasna, aviz de amplasament favorabil S.C. Electrica Distribuţie Transilvania Sud S.A.,  aviz de amplasament favorabil S.C. Gospodăria Comunală S.A, Adresa Inspectoratului de Stat în Construcţii, Direcţia Judeţeană de Control în Construcţii Covasna, avizul furnizorului de gaze naturale GDF Suez Energy România S.A.;
   - proiect tehnic verificat la cerinţele A şi F conform  Legii 10/1995;
   - în curs de obţinere : autorizaţia de construire, ce se va emite de către Primăria Municipiului Sf. Gheorghe. 
Acorduri obţinute :

    - Solicitarea de inscriere în programul local multianual privind creşterea performanţei energetice a Asociaţiei de Proprietari „Grof Miko Imre”;
-  Contract de mandat nr. ...............;
-  Hotărârea Adunării Generale a Proprietarilor nr. ... din .......;
-  Hotărârea Consiliului Local nr. ............... privind aprobarea surselor de finanţare.
Valoarea alocaţiei din bugetul MDRT este de 606421 lei.
3.2.- Soluţii economice :
Conform datelor furnizate de proiectant :

1. valoarea totală a lucrărilor de intervenţie, inclusiv TVA – total 1444,138 mii lei, din care:

· construcţii montaj (C+M) 1186,153 mii lei (fără O.S.), respectiv 1212,842 mii lei (inclusiv O.S.: însumarea cheltuielilor estimate înscrise la subcapitolele 1.3, 4.1 şi 5.1.1 din devizul general);
2. investiţia specifică (construcţii-montaj/aria utilă a blocului) – 393,23 lei/m2a.u. (inclusiv TVA); 384,58 lei/m2a.u. (fără TVA);
3. costul unitar (exclusiv TVA) –384,58 lei/m2a.u. are valoare mai mare decat a  valorii de referinţă de 231 lei/m2a.u. (  impusă de HG 363/14.04.2010 pentru o cladire medie) datorită faptului că blocul de locuit este situat în zona climatică IV, cu te=-21°C şi are ultimul etaj cu rezolvare arhitecturală specială );
4. Costuri raportate la metru pătrat element construcţie (costuri unitare exclusiv TVA) :

· Perete parte opacă : 162 lei/mp element
· Perete parte vitrată : 483 lei/mp element

· Terasă: 192 lei/mp element

· Planşeu peste subsol : 51 lei/mp element

Valori in conformitate cu SCOST-04/MDRT, adaptate pentru zona IV climatică cu te=-21°C.
	· -  Buget de stat
(Creditul de Angajament alocat Municipiului Sf. Gheorghe. de către Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru anul 2011)
	50 % din C+M
	606,421 mii lei

	·  Buget local
	30% din C+M
	363,853 mii lei

	- Fondul de reparaţii al asociaţiei de proprietari
	20% din C+M
	242,568 mii lei

	TOTAL 1212,842 mii lei


În urma analizării documentaţiei tehnico-economice prezentate, Consiliul Tehnico – Economic al Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului,

AVIZEAZĂ FAVORABIL

Documentaţia de avizare a lucrărilor de intervenţie pentru  încluderea în Programul naţional privind creşterea performanţei energetiuce la blocurile de locuinţe, conform OUG 18/2009, a blocului de locuinţe din str. Grof Miko Imre nr.2, sc. A+B+C, din Municipiul  Sf. Gheorghe.
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