PROIECTANT : S.C. IPCT S.A., Bucureşti
Nr. ……………/……………………………….

SINTEZA

documentaţiei de avizare pentru lucrări de intervenţie privind 

creşterea performanţei energetice

1. Date generale

· Denumirea obiectului de investiţie: bloc de locuinţe: str. Grof Miko Imre nr. 2, sc. A+B +C din Municipiul Sf. Gheorghe, jud. Covasna

· Beneficiar : Primăria Municipiului Sf.Gheorghe
· Coordonator local : d-l Primar Antal Arpad-Andras 
· Expert tehnic atestat : inginer expert tehnic Alexandru Branzei, certificat atestare seria E nr.61, domeniul construcţii civile, cerinţa A1 

· Auditor energetic pentru clădiri atestat : conf. dr. inginer Mihaela Stela Georgescu, certificat atestare nr. 00004/05.06.2003, auditor energetic de gradul. I în specialitatea Construcţii şi Instalaţii (AEICI)
· Proiectant : S.C. IPCT S.A., str. Tudor Arghezi, nr. 21, Bucureşti
· Şef de proiect : inginer Daniela VENAT
· Valoarea totală a investiţiei (cu TVA inclus) : 1444,138  mii lei, din care C+M :       1186,153 mii lei (fără O.S.) si 1212,842 mii lei (cu OS).
· Sursele de finanţare pentru execuarea lucrărilor de intervenţie :

   Defalcarea valorii de construcţii montaj (C+M -1212,842 mii lei ) pe surse de finanţare :

1. Buget de stat : 50% din C+M  606,421 mii lei 
2. Bugetul local : 30% din C+M  363,853 mii lei 
3. Fondul de reparaţii al asociaţiei de proprietari : 20% din C+M : 242,568 mii lei
2. Date tehnice :
· Anul construirii : 1975
· Regimul de înălţime : S+Pcomercial+4E
· Număr de apartamente : 3 scări cu un total de 49 (13+16+20)  apartamente, 3 uscătorii şi 3 spalatorii
· Aria utilă totală – m2 : 3 scari 3084,28 (1009,70+867,80+1206,78)mp 
· Sistem constructiv anvelopă : structura de rezistenţă este format din cadre din beton armat, cu pereti exteriori din zidarie de caramida cu goluri verticale.
3. Descrierea lucrărilor de intervenţie
Concluziile expertizei tehnice şi auditului energetic:
a) expertiza tehnică : Verificarea structurii sub aspectul îndeplinirii criteriilor de performanţă şi stabilitate relevă un grad corespunzător de disponibilitate al clădirii pentru un comportament corect în grupările fundamentale şi special de încărcări şi nu necesită intervenţii de consolidare decât în cazul în care se apreciează de către proprietari că actuala încadrare în risc seismic II nu reprezintă o garanţie suficentă.
b) auditul energetic : Prin interpretarea rezultatelor obţinute (protecţia termică a construcţiei şi gradul de utilizare a energiei la nivelul instalaţiilor aferente acesteia), diagnosticul energetic al clădirii corespunde unei clădiri insuficient termoizolate chiar şi pentru realizarea condiţiilor minime de confort.
Pereţii exteriori din zidarie de caramida cu goluri verticale au rezistenţă termică insuficientă în raport cu valorile minime normate.

Tâmplăria existentă cuplată din lemn cu 2 foi de geam obişnuit de 3 mm este degradată şi are infiltraţii de aer mari. În apartamentele cu tâmplăria exterioară înlocuită cu tâmplărie cu rama din PVC şi geam termoizolant, acestea nu au fost dotate cu dispozitive de ventilare naturală. Accesul principal în clădire se face prin zone cu windfang exterior cladirii – sc. A,B şi cu windfang la scara C şi are sistem automat de închidere a uşilor. Termoizolaţie planşeului peste ultimul etaj şi a acoperisului este subdimensionată. Planşeul peste subsolul neîncălzit este fără termoizolaţie.

Performanţa energetică a clădirii este certificată la „D” cu consum specific de energie  (mediu pentru cele 3 scari) de 368,93 kWh/m2an. 

Datele tehnice ale investiţiei :
A. Descrierea lucrărilor de bază  (lucrări de intervenţie prevăzute la art. 4 lit. a)-d) din Ordonanţa de urgenţă nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe, cu completările ulterioare) :
· izolarea termică a pereţilor exteriori : termizolarea suplimentară a pereţilor exteriori existenţi, cu un strat din plăci din polistiren expandat ignifugat, de 15 cm montate pe faţada exterioară a pereţilor, urmând ca termizolaţia să fie protejată cu o tencuială subţire armată cu plasă din fibre de sticlă (termosistem);la soclu se va prevedea polistiren extrudat de 12 cm grosime;
· înlocuirea ferestrelor şi uşilor exterioare existente, inclusiv a tâmplăriei aferente accesului în blocul de locuinţe, cu tâmplărie performantă energetic : înlocuirea tâmplăriei exterioare de lemn existente unde nu a fost înlocuită, cu tâmplărie performantă cu rama din PVC pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizlant 4-16-4, tratat low-e;  se vor monta clapete autoreglabile care să asigure o ventilare corespunzătoare a tuturor încăperilor, inclusiv la tâmplăria deja înlocuită;
Prin schimbarea tâmplăriei la  bucătării se vor monta obligatoriu detectoare de gaze, respectiv electrovană după contorul de gaz pentru prevenirea exploziilor datorate acumulărilor de gaze – conform Normativ NTPEE 2008.
· termoizolarea şi  hidroizolarea teraseipodului si acoperisului: termoizolarea cu un  strat termoizolant din plăci de polistiren expandat ( sau vata minerala) de 20 cm grosime.
· izolarea termică a planşeului peste subsol, în cazul în care prin proiectarea blocului sunt prevăzute apartamente la parter :termoizolarea plăcii peste subsol cu 8 cm polistiren expandat (inclusiv pe pereţii în contact cu exteriorul, sub tavan pe 50 cm); se include planşeul peste parter din windfang şi pereţii din windfang.
B. Descrierea lucrărilor conexe lucrărilor de bază (lucrări de intervenţie prevăzute la art. 4, lit. e) şi f) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului 18/2009, cu completările ulterioare):
· lucrări de demontare şi remontare a instalaţiilor şi echipamentelor montate aparent pe faţadele/terasa blocului de locuinţe : instalaţiile de gaze naturale vor fi demontate pe perioada execuţiei lucrărilor de reabilitare termică în vecinătatea conductei de gaz, iar după finalizare vor remonta pe poziţia iniţială;
· lucrări de refacere a finisajelor anvelopei : nu este cazul
C. Descrierea lucrărilor suplimentare (lucrări de intervenţie prevăzute la art. 6 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009, cu completările ulterioare) :
· lucrări de reparaţii la elementele de construcţie care prezintă potenţial pericol de desprindere şi/sau afectează funcţionalitatea blocului de locuinţe, inclusiv de refacere în zonele de intervenţie:  nu este cazul

· lucrări de intervenţie la instalaţia de distribuţie a agentului termic pentru încălzire aferentă părţilor comune ale blocului de locuinţe : nu este cazul
	Lucrări de intervenţie prevăzute la Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 18/2009, cu completările ulterioare
	U.M.
	Cantitatea
	Costul estimat al lucrărilor de intervenţie -lei- (fara TVA)

	A. Lucrări de bază [prevăzute la art. 4 lit. a)-d)]
	
	
	

	a) izolarea termică a pereţilor exteriori
	mp
	2598
	421245

	b) înlocuirea ferestrelor şi uşilor exterioare existente, care nu au fost inlocuite, inclusiv a tâmplăriei aferente accesului în blocul de locuinţe, cu tâmplărie performantă energetic
	mp
	335
	164386

	c) termoizolarea terasei, podului si acoperisului 
	mp
	1948
	357345

	d) izolarea termică a planşeului peste subsol, a windfangului şi a gangului de la scara B
	mp
	206,4
	10570

	B. Lucrări conexe lucrărilor de bază [prevăzute la art. 4. lit. e) şi f)]
	
	
	

	e) lucrări de demontare şi remontare a instalaţiilor şi echipamentelor montate aparent pe faţadele/terasa blocului de locuinţe
	-
	-
	3030

	f) lucrări de refacere a finisajelor anvelopei
	-
	-
	-

	g) lucrări de reparaţii la elementele de construcţie care prezintă potenţial pericol de desprindere şi/sau afectează funcţionalitatea blocului de locuinţe, inclusiv de refacere în zonele de intervenţie
	-
	-
	-

	h) lucrări de intervenţie la instalaţia de distribuţie a agentului termic pentru încălzire aferentă părţilor comune ale blocului de locuinţe
	-
	-
	-








               *cantităţi conf. PT, pentru cele 3 scari
4. Principalii indicatori tehnico-economici ai investiţiei
Indicatori valorici :

1. valoarea totală a lucrărilor de intervenţie, inclusiv TVA – total 1444,138 mii lei, din care:
· construcţii montaj (C+M) 1186,153 mii lei (fără O.S.), respectiv 1212,842 mii lei (însumarea cheltuielilor estimate înscrise la subcapitolele 1.3, 4.1 şi 5.1.1 din devizul general);
2. investiţia specifică (construcţii-montaj/aria utilă a blocului) – 0,39323 mii lei/m2a.u. (inclusiv TVA), 0,38458 mii lei/m2a.u. (fără TVA);
Indicatori fizici :

1. durata de execuţie a lucrărilor de intervenţie : 6 luni (din care 1,5 luni pregătirea lucrărilor şi suport tehnic, respectiv 4,5 luni execuţia şi recepţia lucrărilor de reabilitare termică);
2. durata perioadei de garanţie a lucrărilor de intervenţie : 3 ani (ani de la data recepţiei la terminarea lucrărilor);
3. durata de recuperare a investiţiei, în condiţii de eficienţă economic : 8,8 ani sc.A;10,3 ani sc.B; 10,6 ani sc.C;
4. consumul anual specific de energie pentru încălzire corespunzător blocului izolat termic : 174,03 kWh/m2an sc.A; 179,09 kWh/m2an sc.B; 172,96 kWh/m2an sc.C;
5. economia anuală de energie : 207,877 MWh/an, în tone echivalent petrol 17,02 tep sc.A; 183,331 MWh/an, în tone echivalent petrol 15,01 tep sc.B; 210,113 MWh/an, în tone echivalent petrol 17,21 tep sc.C;
6. reducerea anuală a emisiilor de gaze cu effect de seră echivalent CO2 – 37,97 kg CO2/mpa.u. an sc. A; 35,43 kg CO2/mpa.u. an sc. B; 34,17 kg CO2/mpa.u. an sc. C.

Eşalonarea investiţiei – total INV/C+M  – 1444,138 mii lei / 1212,842 mii lei (inclusiv TVA)
din care

Execuţia lucrărilor



1186,153 mii lei

Pregătirea lucrărilor şi suport tehnic

    82,909 mii lei

Organizare şantier



  175,076 mii lei
5. Avize şi acorduri

· Certificatul de urbanism, în copie

· Certificatul de performanţă energetic, în copie

      Piese desenate

· Plan, secţiune reprezentativă şi faţadă, situaţie propusă – scara 1:100

Întocmit

Proiectant,

S.C. IPCT S.A, Bucureşti

………………………………

                   Expert tehnic, 




         Auditor energetic pentru clădiri,

           ing. Alexandru Branzei 


                                  conf. dr. ing. Mihaela Georgescu



.



Însuşit

            Coordonatorul local





  Asociaţia de proprietari

                      Primar,






             Preşedinte,

                 Antal Arpad -Andras         





      .
