ANEXĂ
  (Anexa nr. 91 la normele metodologice) 
    
    PROIECTANT: SC IPCT INSTALATII SRL 

    Nr. ........................./.............................. 

    SINTEZA
documentaţiei de avizare pentru lucrări de intervenţie privind
creşterea performanţei energetice 

1. Date generale 

   * Denumirea obiectivului de investiţie: bloc de locuinţe 2 sc. A+B, str. Viitorului, Asociatia de proprietari  a blocului 2, Municipiul Sfântu Gheorghe - judetul Covasna   
   * Faza de proiectare: Documentaţie de avizare pentru lucrări de intervenţie privind creşterea performanţei energetice 
   * Beneficiar: Asociaţia de proprietari Bloc 2 scara A+B, str. Viitorului
   * Coordonator local: Primaria Municipiului Sfântu Gheorghe - dl. Primar Antal Arpad-Andras
   * Expert tehnic atestat: 

      Ursachescu Mihai, inginer, expert tehnic, legitimatie nr. 113, cerinta A1
   * Auditor energetic pentru clădiri atestat: 

     Angheluta Nicoleta, inginer, auditor energetic, certificat de atestare seria BA nr. 00751, gradul I, specialitatea C+I 
Caluianu Constanta, inginer, auditor energetic, certificat de atestare seria BA nr. 00691, gradul I, specialitatea C+I 

   * Proiectant: 

     IPCT INSTALATII, str. Tudor Arghezi nr. 21, sector 2, Bucuresti 

     Şef de proiect: 

 Nicoleta Angheluta 
   * Valoarea totală a investiţiei (cu TVA inclus) 922,773 mii lei, din care C+M: 771,461 mii lei 

   * Sursele de finanţare pentru executarea lucrărilor de intervenţie 

    Defalcarea valorii de construcţii-montaj (C+M) pe surse de finanţare: 

   1. buget de stat: 50% din C+M: 385,731 mii lei 

   2. buget local: 30% din C+M: 231,438 mii lei 

   3. fondul de reparaţii al asociaţiei de proprietari: 20% din C+M: 154,292 mii lei 
2. Date tehnice: 
   - anul construirii 1972
   - regim de înălţime Sp+D+P+4E
   - număr de apartamente 44
   - aria utilă totală  2626,28 m2 

   - sistem constructiv anvelopă: pereti structurali din beton armat dispusi in sistem fagure.
Pereţii exteriori ai fatadelor principala si posterioara sunt din beton armat de 15 cm grosime, placati cu fasii de BCA cu grosimea de 15 cm.
Acoperişul este tip terasa si se afla in stare partial buna, cu degradari partiale, planseul de la terasa este termoizolat cu beton de granulit cu grosimea medie de 28 cm.

Tâmplăria exterioară de la ferestre este din lemn dubla, cu geamuri de 3 mm grosime; ferestrele prezintă rosturi mari care favorizează infiltraţiile de aer rece. Uşile balcoanelor au tâmplăria din lemn, dubla.
Unele dintre balcoane sunt inchise artizanal si inestetic.

Planseul peste subsol nu este prevazut cu termoizolatie.

3. Descrierea lucrărilor de intervenţie 

    Concluziile expertizei tehnice şi auditului energetic 

a) expertiza tehnică:
Verificarea structurii sub aspectul indeplinirii criteriilor de performanta ale exigentei de rezistenta si stabilitate releva un grad corespunzator de disponibilitate al cladirii pentru un comportament corect in gruparile fundamentale si speciale de incarcari si nu necesita interventii de consolidare.
Lucrarea reprezinta o expertiza simplificata, ea analizeaza siguranta structurala numai prin metoda de evaluare calitativa si nu reprezinta o expertiza tehnica completa (prin care sa se stabileasca clasa de risc seismic a cladirii in conformitate cu Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 20 din 27 ianuarie 1994).

b) auditul energetic:  

Certificatul energetic pentru blocul 2 sc. A, str. Viitorului, Municipiul Sf.Gheorghe atribuie clădirii clasificarea energetică ”C” şi o valoare de 274,59 kWh/m2an pentru consumul anual de căldură pentru încălzire, apă caldă menajeră si iluminat, căreia îi corespunde nota 79. 

Certificatul energetic pentru blocul 2 sc. B, str. Viitorului, Municipiul Sf.Gheorghe atribuie clădirii clasificarea energetică ”D” şi o valoare de 310,51 kWh/m2an pentru consumul anual de căldură pentru încălzire, apă caldă menajeră si iluminat, căreia îi corespunde nota 75. 
Pe baza expertizei energetice se propun următoarele soluţii de îmbunătăţire a izolării termice a clădirii: termoizolare pereţi exteriori cu 10 cm polistiren expandat, termoizolare planşeu terasa cu 16 cm polistiren expandat, termoizolare planseului dintre parter si subsol cu 8 cm polistiren expandat si înlocuirea tâmplăriei exterioare cu tâmplărie performantă. 
În urma aplicării pachetului de soluţii C1+C2+C3+C4 de reabilitare termică a clădirii - bloc 2 sc. A rezultă un  consum specific anual de energie termică pentru încălzirea clădirii de 118,85 kWh/m2·an.
În urma aplicării pachetului de soluţii C1+C2+C3+C4 de reabilitare termică a clădirii - bloc 2 sc. B rezultă un  consum specific anual de energie termică pentru încălzirea clădirii de 153,25 kWh/m2·an.
Prin aplicarea solutiilor C1+C2+C3+C4 de reabilitare termica a cladirii, se obtine o economie de energie de 354,100 MWh/an iar perioada de recuperare a investitiei este de 8,4 ani.

Lucrari suplimentare ale căror costuri revin în sarcina propietarilor 

- montarea de detectoare automate de gaze (cu limita de sensibilitate de cel puţin 2% gaz metan în aer) în bucătării şi de robinete automate de închidere (electroventile, actionate de detectoare) pe conducta de alimentare cu gaze naturale a aparatelor consumatoare de combustibili gazoşi, avand în vedere prevederea de geamuri de construcţie specială - tâmplărie performantă cu rama din PVC pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant 4-16-4 (art. 8.3 din NTPEE)
- montarea de robineti cu cap termostatat la corpurile de incalzire
- utilizarea unor becuri electrice eficiente, cu consum redus de putere.
    Datele tehnice ale investiţiei 

A. Descrierea lucrărilor de bază (lucrări de intervenţie prevăzute la art. 4 lit. a)-d) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe, cu completările ulterioare): 

- izolarea termică a pereţilor exteriori: Îmbunătăţirea protecţiei termice la nivelul pereţilor exteriori ai clădirii, se propune a se face prin montarea la pereţii exteriori a unui strat termoizolant din polistiren expandat ignifugat de 10 cm grosime, montat pe faţa exterioară a pereţilor, protejat cu o tencuială subţire armată cu plasă din fibre de sticlă (termosistem).
La soclu se va prevedea polistiren extrudat ignifugat - Soluţia C1
Rezistenţa termică a pereţilor exteriori parte opacă va fi: R’ = 1,575...2,008 m2K/W (rezistenţă termică corectată ponderata pe partea opacă a peretilor exteriori).
- înlocuirea ferestrelor şi uşilor exterioare existente, inclusiv a tâmplăriei aferente accesului în blocul de locuinţe, cu tâmplărie performantă energetic: Modernizarea ferestrelor prin înlocuirea tâmplăriei exterioare duble din lemn, existentă, cu tâmplărie performantă, cu ramă din PCV în sistem pentacameral, cu profile metalice galvanizate de ranforsare, cu geam termoizolant dublu 4-16-4, cu o suprafaţă tratată low-e (e ≤ 0,10), cu spaţiul dintre geamuri umplut cu aer, cu garnituri de etanşare între toc şi cercevele şi pe conturul geamurilor termoizolante – Soluţia C4.    

Este obligatorie decuparea garniturilor şi montarea unor clapete care să  asigure  o ventilare corespunzatoare a încăperilor. Pentru bucătării, in conformitate cu prevederile normativului NTPEE 2008, este necesară practicarea de goluri în tocul ferestrei şi prevederea de grile de ventilare de dimensiuni corespunzătoare la partea superioară a ferestrelor, pentru evacuarea gazelor de ardere.

In această situaţie rezistenţa termică a pereţilor exteriori parte vitrată este: 

R’ = 0,52 m2K/W

- termo-hidroizolarea terasei/termoizolarea planşeului peste ultimul nivel în cazul existenţei şarpantei: Protecţia termică la planşeul terasa, constituie o măsură eficientă pentru clădirile existente, în vederea reabilitării şi modernizării lor termo-energetice. Aceasta se realizează prin prevederea unui strat termoizolant de 16 cm din polistiren expandat de inalta densitate ignifugat, pe toata suprafaţa planseului pod - Soluţia C2
Rezistenţa termică a planşeului este: R’ = 3,664 m2K/W

 - izolarea termică a planşeului peste subsol, în cazul în care prin proiectarea blocului sunt prevăzute apartamente la parter: Protecţia termică la planşeul peste subsol, se va face prin prevederea unui strat termoizolant de 8 cm polistiren expandat ignifugat la partea inferioară a planşeului dintre subsol şi parter. Polistirenul se va aplica prin lipire cu aracet si protejat cu tencuiala cu plasa de rabit prinsa de planseu, cu bolturi metalice impuscate sau insurubate - Soluţia C3
Rezistenţa termică a planşeului parter/subsol este: R’ = 1,912 m2K/W

B. Descrierea lucrărilor conexe lucrărilor de bază (lucrări de intervenţie prevăzute la art. 4 lit. e) şi f) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009, cu completările ulterioare): 

- lucrări de demontare şi remontare a instalaţiilor şi echipamentelor montate aparent pe faţadele/terasa blocului de locuinţe: Instalaţia de gaze naturale, cablurile de telefonie fixă, TV, internet, unitatile exterioare ale aparatelor de aer conditionat, pozate pe faţadele blocului vor fi demontate pe perioada execuţiei lucrărilor de reabilitare termică, iar după finalizare se vor remonta pe poziţia iniţială. 
   - lucrări de refacere a finisajelor anvelopei: 
Fatadele vor fi zugravite cu vopsele lavabile de exterior, rezistente la intemperii, in culorile indicate de catre proiectant si acceptate de Primaria Municipiului Sf.Gheorghe.

C. Descrierea lucrărilor suplimentare (lucrări de intervenţie prevăzute la art. 6 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009, cu completările ulterioare): 

- lucrări de reparaţii la elementele de construcţie care prezintă potenţial pericol de desprindere şi/sau afectează funcţionalitatea blocului de locuinţe, inclusiv de refacere în zonele de intervenţie: -
	Lucrări de intervenţie prevăzute de Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009, cu completările ulterioare
	U.M.
	Cant.
	Costul estimat al lucrărilor de intervenţie 

lei fără TVA

	A. Lucrări de bază [prevăzute la art. 4 lit. a) – d)]
	
	
	613.859

	a) izolarea termică a pereţilor exteriori
	m2
	1.544
	351.467

	b) înlocuirea ferestrelor şi uşilor exterioare, inclusiv a tâmplăriei aferente accesului în blocul de locuinţe, cu tâmplărie performantă energetic
	m2
	378
	128.127

	c) termo-hidroizolarea terasei / termoizolarea planşeului peste ultimul nivel, în cazul existenţei şarpantei 
	m2
	511
	99.239

	d) izolarea termică a planşeului peste subsol, în cazul în care prin proiectarea blocului sunt prevăzute apartamente la parter
	m2
	173
	35.026

	B. Lucrări conexe lucrărilor de bază [prevăzute la art. 4 lit. e) şi f)]
	
	
	

	e) lucrări de demontare şi remontare a instalaţiilor şi echipamentelor montate aparent pe faţadele/terasa blocului de locuinţe
	
	
	

	f) lucrări de refacere a finisajelor anvelopei
	
	
	incluse la cap. A. pct. a)

	C. Lucrări suplimentare (prevăzute la art. 6)
	
	
	

	g) lucrări de reparaţii la elementele de construcţie care prezintă potenţial pericol desprindere şi/sau afectează funcţionalitatea blocului de locuinţe, inclusiv de refacere în zonele de intervenţie
	
	
	

	h) lucrări de intervenţie la instalaţia de distribuţie a agentului termic pentru încălzire aferentă părţilor comune ale blocului de locuinţe
	
	
	


Pret unitar pe arie utila incalzita: 233,7 lei/m2 (fara TVA)

4. Principalii indicatori tehnico-economici ai investiţiei 

    Indicatori valorici: 

   1. valoarea totală a lucrărilor de intervenţie, inclusiv TVA - total, 922,773 mii lei, din care: 

   - construcţii-montaj (C + M) 771,461 mii lei (însumarea cheltuielilor estimate înscrise la subcapitolele 1.3, 4.1 şi 5.1.1 din devizul general) 

   2. investiţia specifică (construcţii-montaj/aria utilă a blocului) 0,293 mii lei/m2 (a.u.) 

    Indicatori fizici: 

   1. durata de execuţie a lucrărilor de intervenţie 4 luni; 

   2. durata perioadei de garanţie a lucrărilor de intervenţie 3 ani (ani de la data recepţiei la terminarea lucrărilor) 

   3. durata de recuperare a investiţiei, în condiţii de eficienţă economică 8 ani; 

   4. consumul anual specific de energie pentru încălzire corespunzător blocului izolat termic 
118,85 kWh/m2(a.u.) şi an – sc. A; 
153,25 kWh/m2(a.u.) şi an – sc. B; 

   5. economia anuală de energie: 354,107 MWh/an, în tone echivalent petrol 30,44 tep; 

   6. reducerea anuală a emisiilor de gaze cu efect de seră echivalent CO2: 70.788 kg CO2/an. 

    Eşalonarea investiţiei - total INV/C+M în mii lei:

    Pregatirea lucrarilor si suportul tehnic (fara TVA)          43,571 mii lei

      (cu TVA)            54,029 mii lei

    Executia lucrarilor (fara TVA)                            700,600 / 622,146 mii lei

                                  (cu TVA)                              868,744 / 771,461 mii lei

   5. Anexe: 

    Avize şi acorduri 

   * Certificatul de urbanism, în copie 

   * Certificatul de performanţă energetică, în copie. 

    Piese desenate 

   * Plan, secţiune reprezentativă şi faţadă, situaţie propusă - scara recomandată 1:100. 

    




Întocmit

                              Proiectant,

                         SC IPCT INSTALATII SRL
      Expert tehnic,                     Auditor energetic pentru clădiri,

   ing. Mihai Ursachescu                      ing. Angheluta Nicoleta
                               Însuşit

    Coordonatorul local                     Asociaţia de proprietari


  Primar,                                  Preşedinte,

     Antal Arpad-Andras      
Data: 10.08.2011
    NOTE: 

   1. Cap. 1-4 din sinteză se elaborează în baza rapoartelor de expertiză tehnică şi audit energetic, precum şi a documentaţiei de avizare, întocmite şi însuşite conform prevederilor Normelor metodologice de aplicare a Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009, aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei, al ministrului finanţelor publice şi al viceprim-ministrului, ministrul administraţiei şi internelor, nr. 163/540/23/2009. 

   2. Documentele anexate sintezei, menţionate la cap. 5, sunt anexe la documentaţia de avizare, elaborată pentru fiecare obiectiv de investiţie. 

   3. Sinteza, elaborată şi semnată de proiectant, semnată de expertul tehnic şi auditorul energetic pentru clădiri, avizată de coordonatorul local şi asociaţia de proprietari, însoţită obligatoriu de copia contractului de mandat încheiat de coordonatorul local cu asociaţia de proprietari, se transmite la Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului.






