Nr. 12675/2017

PROIECT DE HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial
»SEPSIIPAR”

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinta ordinari;

Avand in vedere initiativa nr. 16322/2017 a primarului municipiului  Sfantu
Gheorghe, dl. Antal Arpad-Andras:

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 12674/2017 al Biroului monitorizare
societdti comerciale si servicii comunitare de utilitdti publice:

Avand in vedere referatele Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere prevederile HCL nr. 169/2017 pentru modificarea Contractului de
administrare nr. 52524/2016 privind transmiterea in administrarea SEPSIIPAR SR a
Parcului Industrial din municipiul Sfintu Gheorghe, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In baza prevederilor Legii nr.186/2013 privind constituirea i functionarea
parcurilor industriale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 7 alin.(13) din Legea nr.52/2013 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicata;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. b si ¢, alin. (4) lit. d si e, si alin.
(9) lit. a §i b din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul art. 45 alin. (1) st art. 115 alin. (1) lit. b din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

HOTARASTE
ART. 1. —  Se aprobd Regulamentul de functionare al Parcului Industrial
~SEPSIIPAR™ conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.
ART. 2. —  La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, HCL nr. 209/2016

privind aprobarea Regulamentului functionare al Parcului Industrial »SEPSIIPAR”, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se abroga.

ART. 3. - Cu executarea prevederilor prezentei hotirdri se incredinteaza
administratorul SEPSIIPAR S.R.L Sfintu Gheorghe.

Stantu Gheorghe, la 2017

PRESEDINTE DE SEDINTA



REGULAMENTUL

PARCULUI INDUSTRIAL “SEPSIIPAR”



PREAMBUL

Parcul Industrial SEPSIIPAR din SFANTU GHEORGHE se desfasoard pe o
suprafatdi de 16,3 ha si este situat in Sfantu Gheorghe, cartierul Céampu Frumos. Terenul
este integral proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.

Obiectivul principal al crearii parcului industrial este atragerea de investitori in
vederea dezvoltarii economice a municipiului Sf.Gheorghe.

Parcul industrial este in administrarea SC SEPSIIPAR SRL. societate detinuta
99,8% de Municipiul Sfantu Gheorghe si de URBAN LOCATO SRI. (0.2%) .

Parcul industrial dispune de trei cladiri: o cladire de birouri de P+2 cu suprafata
utila de 1.744 mp, o hala de confectionat decoruri cu o suprafati de 1068 mp, si Atelier cu
suprafata de 369 mp, infrastructurd de drumuri si utilititi in totala de 10.7 ha.

individualizate in anexa la prezentul Regulament din care face parte integranta,

SC SEPSIIPAR SRL va urmari ca in parc s se realizeze cu preponderenti investitii
in industria prelucrdtoare/de productie. servicii, IT. In acest sens se urmdreste dezvoltarea
urmdatoarelor domenii:

a) tehnologia informatiei;

b) electronica si telecomunicatii;

¢) productia de componente si subansamble industriale:

d) productia de aparate si instrumente optice si fotografice;

¢) masini si echipamente, constructii si subansamble mecanice;

f) prelucrarea lemnului;

g) industria usoari;

h) servicii de transport si depozitare;

1) servicii conexe activititilor productive;

j) alte servicii specifice parcurilor industriale.

h) design specializat

Activitatile se vor desfasura asigurindu-se masurile de protectie a mediului.

L. Oferta de teren in parcul industrial Sepsiipar

Terenul situat in parc va fi concesionat, cu posibilitatea cumparirii (dupa

minimum S ani) dupa realizarca in proportic de 100% a investitiei si obligatiilor la care s-a

angajat investitorul,



Preful de vanzare va fi stabilit la data incheierii contractului de concesiune, printr-o

expertizd intocmitd de citre un expert independent, ce va fi supus aprobirii Adundrii

Generale a Asociatilor.

Concesionarea terenului este posibila pe o perioada de 49 de ani, pe baza licitatiei

publice si in conditiile prezentului regulament. si va fi aprobata prin hotirare a adunirii

generale a asociatilor societitii administrativ. Suprafat

a minima ce se va concesiona este de

1.000 mp. Suma platita de citre investitori in schimbul concesiunii este formata din pretul

concesiunii si taxa de administrare.

Pretul de pornire a lictatiei pentru concesionarea terenului este de 1,5 eur/mp/an la

care se adauga TVA.

Cagtigdtorul licitatiei va putea beneficia de anumite reduceri ale pretului concesiunii

in urma aplicarii unui punctaj rezultat in functie de profilul activitatii ce se va desfasura in

parc, a numarului de locuri de munca create in parc, a valorii investitiei realizate in parc si

a salariului mediu al angajatilor din parc, dupa cum urmeaza:

- intre 0- 10 puncte obtinute: nu se aplica nici o reducere

- Intre 11-30 puncte obtinute: reducere de 20%

- Intre 31- 50 puncte obtinute: reducere de 40%

- peste 51 puncte obtinute: reducere de 60%.

Punctajul se acorda, dupd cum urmeaza:

mdicalor

Val. 250.000 ~ | 400.001 —| 1.000.001  — | Peste 5.000.000
investitie 400.000 EURO | 1.000.000 5.000.000 EURO
(fara TVA) EURO EURO

5 puncte 10 puncte 20 puncte 30 puncte
Nr. locuri de 10-20 21-50 51-100 Peste 100
munca create 5 puncte 10 puncte 20 puncte 30 puncte
Profilul Cercetare, Industrie si | Servicii si | Comert
activitatii dezvoltare, high | Constructii Turism

tech

20 puncte 15 puncte 10 puncte 0 puncte
Salariul Mai mare decit | Mai mare decét | Mai mare dect | Mai mare decat
mediu* salariul - mediu | salariul  mediu | salariul mediu | salariul mediu

national national + 10% | national + 20% national + 30%

10 puncte

15 puhctc

20 puncte

25 puncte




Noti: Salariul mediu se stabileste ca total salarii brute ale angajatilor din cadrul
parcului industrial pe un an calendaristic, impartit la 12. Comparatia se va face la salariul

mediu national, aferent acelui an calendaristic.

[nvestitorii care isi stabilesc sediul social in parc, vor beneficia de o reducere
suplimentard de 20% din pretul de concesionare a terenului, rezultat ca urmare a aplicarii
reducerilor conform punctajului obtinut.

Taxa de administrare este de 0,2 euro/mp/an. Aceasta se va plati si ulterior

cumpdrdrii de catre investitori a terenului, Modalitatea de plata va fi stabilita prin
contractul de concesiune. Serviciile asigurate prin taxa de administrare:
e receplie, info-point;
* includerea locatarilor in cadrul programului de promovare si PR a parcului;
* consultare si informare pentru dezvoltarea afacerilor:
e facilitarea legéturii cu centrele universitare Sfantu Gheorghe si Brasov;
* intrefinere, reparatii drumuri, spatii verzi comune s curdtenie spatiu public;
e iluminatul public al perimetrului precum cel al ciilor de acces si pictonale;
* paza si protectia zonelor comune si a perimetrului parcului;
* interventiile rapide la instalatiile de utilitati aflate in afara perimetrului
locatarului;
* canalizare ape pluviale ape menajere, intretinere si exploatare statie de
epurare apd;
e dreptul de folosintd a sililor de conferinta cu aparatura aferentd acestuia —
caleulator, sistem audio — video, sonorizare, videoproiectie:
* asigurare buletin informativ online cu privire la principalele decizii ce
privesc activitatile desfagurate in perimetrul parcului industrial adoptate de
autoritatile si organismele competente in materie;

e alte servicii asimilate.

[nvestitorii pot opta pentru finchirierea unui spatiuv de birouri in cladirea

administrativa. Inchirierea spatiilor se oreanizeaza pe baza licitatiei publice si in conditiile

prezentului regulament, pretul de pornire a licitatiei pentru chiria lunara incepand de la 3

EUR/mp/luna. la care se adaugd TVA. Este posibili inchirierea unui intreg etaj de cdtre un
singur investitor, dar numai una din cele doui etaje se poate inchiria astfel. Conditiile
inchirierii si a utilizarii spatiilor comune vor fi reglementate prin contract. Cheltuielile cu
utilititile aferente spatiilor de birouri inchiriate (inclusiv spatii folosite In comun) vor fi

alocate in sistem paugal. Cei interesati pot opta, de asemenea, pentru inchirierea halei de




confectionat decoruri si a atelierului (doar impreuni). Inchirierea spatiilor se organizeazi

pe baza licitatiei publice si in conditiile prezentului regulament. pretul de pornire a licitatiei

pentru_chiria lunara incepand de la 2 EUR/mp/an, la care se adaugi TVA.,

11. Accesul in Parcul Industrial

Fiecare propunere de investitie va fi analizata si aprobata prin majoritate simpla de

voturi de catre o comisie formata din 5 membrii, din care 2 din partea Consiliului local,
Administratorul Parcului, reprezentantul Camerei de Comert si Industrie Covasna si
Primarul Municipiului Sfantu Gheorghe (sau delegatul acestuia). Comisia va stabili,
impreuna cu investitorul, obligaiile acestuia din urma cu privire la investitie st obligatii
conexe (termene de realizare). Obligatiile se referd in principal la numarul locurilor de
munca ce trebuie create si mentinute, nivelul de salarizare, profilul activititii, valoarea

investitiei. [nvestitorul care nu respectd obligatiile asumate va trebui si pliteasci diferenta

de taxa de concesiune retroactiv, conform situatiei reale. De asemenea, comisia va inainta o

propunere cdtre investitor, cu privire la localizarea exacti a terenului propus pentru

investitia_respectivd. Licitatia pentru parcela respectiva de teren se va demara dupa ce

comisia a primit acceptul scris al investitorului.

A

Licitatiile vor fi organizate la initiativa administratorului SEPSIIPAR SRL in

conditiile prevazute in contractul de administrare nr. 52,524/2017 incheiat cu Municipiul

Stantu Gheorghe.

1. Cerinte de calificare

Se pot depune solicitari de concesiune de citre investitori, persoane juridice si
persoanc lizice autorizate, constituiti in baza legilor in vigoare. Acestia vor face dovada ci
nu sunt in una din urmatoarele situatii:

a. in stare de faliment;

b. afacerile lor sunt supervizate si conduse de tribunale:;

c. si-au suspendat activitatea de afaceri sau se gisesc in orice altd situatie analoaga
cu cele descrise mai sus, in conformitate cu procedurile legale ale statului din
care provin;

d. sunt pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare a falimentului, de
lichidare judiciard, de a fi administrate de tribunale, de a intra in aranjamente
financiare cu creditorii in conformitate cu procedurile legale ale statului din

care provin;



€.

au fost condamnati pentru un delict de comportament profesional printr-o

sentinta ramasa definitivi.

[nvestitorii vor dovedi printr-o declaratie notariald ¢ nici una din situatiile detaliate

la punctele a. — e. nu li se aplici.

2.

Informatii/documente care trebuie furnizate de citre investitori:

Toti investitorii trebuie sa ofere urmatoarele informatii si sa depuna urmitoarele

documente:

b.

m.

1.

Scrisoare de intentie care sd arate: activitdtile ce urmeaza a se desfasura pe
terenul care va face obiectul contractului de concesiune, cuantumul minim al
investifiei la care se angajeaza investitorul si numirul minim de locuri de
muncd pe care intentioneaza s le creeze;

Declaratie notariald ci nu sunt in nici una din situatiile prevazute la ,.cerinte de
calificare”,

Informatii generale despre Investitor;

Organigrama companiei;

Certificat constatator emis de citre Oficiul Registrului Comertului:

Copie de pe ultimul bilan{ contabil anual depus la organul fiscal teritorial ;
Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata la bugetul
statului si contributii sociale precum si catre bugetul local;

Certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale;

Certificat de cazier fiscal;

Experienta;

Dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/
modalitatea prin care va finanta lucririle;

Informatii despre calificirile tehnice ale investitorilor:

Un Plan de Afaceri din care si reiasa viabilitatea afacerii pe care urmeaza sa o
deruleze in parc;

[storicul litigiilor;

Copii ale actelor aratind statutul legal si locul de inregistrare a sediului
investitorului (certificat de inregistrare, contract de societate, acte aditionale) si
un act cu imputernicire legald care sd autorizeze semnatarul investitorului si

toatd documentatia care are legituri cu acestea.



3. Criteriile minime de eligibilitate:

a. Investitorul trebuie sa fie o societate comerciala inregistratd sau o de a duce la
capit lucrarile respective;

b. Investitorul intentioneazd s desfagoare in Parcul Industrial exclusiv activititi
acceptate de SC SEPSIIPAR SRL;

c¢. Investitorul trebuie sa depuna toate actele solicitate la capitolul 2 punctul 2.

d. Investitorul si creeze un numar minim de 10 locuri de muncd in parcul
industrial, dar nu mai putin de minim 5 locuri de munca pe fiecare 1.000 mp:;

e. terenul minim concesionat sa fie de 1.000 mp.

4. Obligatii minime ale fiecirui Rezident

a) paza investitiei proprii;
b) racordarea numai la utilitatile din cadrul parcului industrial, cu exceptia surselor

regenerabile de energie ca parte a investitiei realizate in parcul industrial.

5. Drepturi ale Rezidentului

a) dreptul de folosinté asupra infrastructurii comune, in conditii utile si netulburate;

b) scutire de la plata impozitului pe terenuri, corespunzitor terenului concesionat in
parcul industrial;

¢) scutire de la plata impozitului pe cladiri, a cladirilor existente si / sau rezultate in
urma investitiei din parcul industrial;

d) alte scutiri in conditiile legii, aprobate prin HCL ( la acest punct intri si chiriasii)

Scutirile prevazute la pet. b, ¢ si d se acorda in cadrul unui ajutor de stat promovate in
conditiile legii, fiind supuse unor conditii cu privire la cuantumul acestor scutiri (toate
ajutoarele de minimis obtinute de investitor sa nu depaseascd 200.000 eur pe o perioada de

3 ani).

0. Alte clauze

Este interzisd subconcesionarea sau inchirierea terenului a spatiilor de birouri,
cladirilor existente precum si a cladirilor rezultate pe urma investitiei.

Rezidentii parcului au obligatia de a pune la dispozitia SC SEPSIIPAR SRL toate
informatiile, datele si documentele solicitate de aceasta in legiturd cu derularea
contractului de concesiune si modul in care isi respectd obligatiile asumate prin contract,

inclusiv cele stabilite de comisie si aprobate prin hotarare de consiliu local.



Rezidentii vor suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii si inscriere in
documentele de publicitate imobiliara.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei il privesc pe Rezidentii parcului si se fac exclusiv pe cheltuiala acestora.

Toate lucrdrile privind incadrarea la retele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordului de la detindtorii acestora il privesc pe Rezidenti.

Rezidentii parcului sunt obligati sd mentind pe durata concesiunii/inchirierii

destinatia terenurilor si investitiilor realizate conform prevederilor contractului de

concesiune/inchiriere. Orice schimbare de functiuni se poate face cu acordul prealabil
scris al SEPSIIPAR SRL, si respectarea prevederilor legale.

Rezidentii parcului au obligatia de a executa din fonduri proprii lucriri de
amenajare pentru suprafata de teren neconstruit.

Facilitatile din acest regulament nu se cumuleazi cu alte facilitati referitoare la

investitii, reglementate prin HCL a Municipiului Sfintu Gheorghe.



Datele de identificare al imobilelor care trec in administrarea SEPSIIPAR SRL

Nr. Denumirea imobilului Adresa Caracteristicile tehnice ale imobilului Proprietar
Crt
I. | Constructii  industriale  si | Cartierul Campul | CF 25799 Sfantu Gheorghe, nr.cad. 25799 CI- | Municipiul Sfantu Gheorghe
edilitare - grajd, fanar, sopron, | Frumos C46;
laptarie, siloz, bazin de djectie.
magazie, garaj, filtru sanitar,
statie deshidratare furaje
Teren - Curti constructii, Cartierul Campul | CF 25799 Sfantu Gheorghe, nr.cad. 25799,
Frumos suprafata: 159.000 mp
Bazin de retentie din beton “Cartierul Campul | CF 25798 Sfantu Gheorghe. nrcad. 25798-C4:| Municipiul Sfantu Gheorghe
2 Frumos suprafatd: 156 mp
Teren Cartierul Campul | CF 25798 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25798:
Frumos suprafata: 15.227 mp
Cladire hala pentru | Cartierul Campul | CF 25803 Sfantu Gheorghe, nrcad 25803-C3.| Municipiul Sfantu Gheorghe
3 confectionare decoruri teatru | Frumos cladire hald, suprafatd: 1.068 mp si nr.cad. 25803-
cu regim de findltime P din C4. post trafo, suprafati: 11 mp
beton si caramida
Teren Cartierul Campul | CF 25803 Sfantu Gheorghe, nr. cad 25803:
Frumos suprafata: 5.083 mp
Atelier Cartierul Campul | CF 25802 Sfantu Gheorghe, nr. cad 25802-C1; | Municipiul Sfantu Gheorghe
4 Frumos suprafata: 369 mp
Teren Cartierul Campul | CF 25802 Sfantu Gheorghe, nr. cad 25802;
Frumos suprafata: 2584 mp
Cladire centrala birouri cu | Cartierul Campul | CF 25806 Sfintu Gheorghe, nr. cad 25806-C9. | Municipiul Sfantu Gheorghe
5. |regim de findltime P+2 din | Frumos cladire centrala, suprafatd construiti desfasurati:
beton si caramida 2088 mp si nrcad. 25806-C10, post trafo,
suprafatd: 3mp
Teren Cartierul Campul | CIF 25806 Sfantu Gheorghe nr. cad. 23806;
Frumos suprafata: 12.538 mp
6. | Teren Cartierul Campul | CF 25800 Sfantu Gheorghe nr. cad. 25800; | Municipiul Sfantu Gheorghe
Frumos suprafata: 8.415 mp




7. | Teren Cartierul Campul [ CF 23801 Sfantu Gheorghe nr. cad. 25801;| Municipiul Sfantu Gheorghe
Frumos suprafata: 63.480 mp

8. | Teren Cartierul Campul | CF 25804 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25804; Municipiul Sfantu Gheoghe
Frumos suprafati: 10.366 mp

9. | Teren Cartierul Campul | CF 25807 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25807;| Municipiul Sfantu Gheorghe
Frumos suprafatd: 22.562 mp

10. | Teren Cartierul Campul | CF 26830 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 26830; | Municipiul Sfaintu Gheorghe
Frumos suprafata: 8.640 mp

11. | Drum de acces Cartierul Campul | CF 25808 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25808:| Municipiul Sfantu Gheorghe
Frumos suprafatd: 14.325 mp




SC SEPSIIPAR SRL
CIF: 33602606, Nr. Reg. Com.: 114/208/2014
Adresa: RO - 520100 - Sf. Gheorghe, Cart. Cimpul Frumos Nr. 5, Jud. Covasna
TEL: +40 749 142 916, +40 749 142 915; Mail: info@sepsipark.ro www.sepsipark.ro

(9 %/0@0 b, oo 1L

Citre: Primiria Municipiului Sfintu Gheorghe

Nr. inregistrare: 21/06.04.2017

Expunere de motive
privind aprobarea modificirilor Regulamentului de Functionare
a Parcului Industrial Sfintu Gheorghe

Prin Contractul de Administrare nr. 52524 / 06.09.2016, au fost date in administrarea SC
Sepsiipar Srl imobilele aferente proiectului de finantare cu titlul ,,Dezvoltarea mediului de
afaceri in Municipiul Sfantu Gheorghe prin reabilitarea sitului industrial poluat si crearea unei
structuri de sprijinire a afacerilor”, Cod SMIS 13357, finantat prin Programul Operational
Regional 2007-2013, Axa prioritara 4 ,,Sprijinirea dezvoltarii mediului de afaceri regional i
local”, Domeniul de interventie 4.2- Reabilitarea siturilor industriale poluate si neutilizate si
pregitirea pentru noi activitati, structuri de afaceri pe o suprafatd de 16,3 ha, in Cartierul
Campul Frumos.

Titlul de parc industrial a fost obtinut in luna decembrie 2016, prin Ordinul viceprim-
ministrului, ministrului dezvoltirii regionale si administratiei publice nr. 3.205/14.12.2016

In urma discutiilor purtate intre reprezentantii Consiliului Local Sf. Gheorghe si Sepsiipar
Srl, s-a incheiat procesul verbal AGA nr.7 din data de 20.02.2017, in care s-a recomandat
modificarea Regulamentului de functionare a Parcului Industrial Sf. Gheorghe.

Administratorul Parcului a ficut toate demersurile pentru inceperea activitatii in incinta
Parcului Industrial, pe de alti parte, au fost inregistrate cereri din partea investitorilor. In lipsa
regulamentului final aprobat, nu putem trecem la urmatoarele sarcini, consecinta fiind
neincadrarea in termene prestabilite si acumularea unui sold financiar negativ.

Avand in vedere cele expuse mai sus, pentru bunul mers al activitatii societati consider
necesard aprobarea urgentd a Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial Sfantu
Gheorghe.

Administrator SC SEPSIIPAR SRL
ZSOMBORI LASZLO



16322/27.03.2017

EXPUNERE DE MOTIVE
la Proicctul de hotirire privind modificarea Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial ,,SEPSIIPAR”

Avand in vedere prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea §i functionarea
parcurilor industriale,

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 209/2016 privind aprobarea Regulamentului
de Functionare al Parcului Industrial .SEPSIIPAR” cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRAP nr. 3205/14.12.2016 privind
acordarea titlului de parc industrial societatii SEPSIIPAR S.R.L.,

in vederea conformirii Regulamentului cu modificérile ulterioare aduse de Ordinul
MDRAP si pentru a elabora un act juridic cu forta obligatorie fata de toti rezidentii parcului
care reglementeazi modalitatea concreta de organizare §i functionare a parcului industrial
intr-un mod explicit,

Consider oportun reelaborarea textului Regulamentului prin modificarea unor
elemente. date si termene care privesc: numarul cladirilor care vor fi inchiriate, suprafata
parcului industrial, domeniile de activitate, modalitatea de organizare a licitatiilor, preturile de
pornire ale licitatiilor, componenta si atributiile comisiei pentru analiza §i aprobare a
propunerilor de investitii, drepturile §i obligatiile rezidentilor si ale altor clauze, conform
proiectului de Regulament atasat.




Nr. 12674/09.03.2017
Raport de specialitate

la Proiectul de hotiirire privind modificarea Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial ,,SEPSIIPAR”

Avand la bazi HCL nr. 209/2016 privind aprobarea Regulamentului de Functionare al
parcului Industrial “SEPSIIPAR” si modificarile aduse de HCL nr. 44/2017 privind modificarea
HCL nr. 209/2016,

Avind la bazi prevederile Ordinului MDRAP nr. 3205/14.12.2016 privind acordarea
titlului de parc industrial societatii SEPSIIPAR S.R.L.,

Avand in vedere propunerea Adunirii Generale a Asociatilor SEPSIIPAR SRL de a
modifica Regulamentul de functionare al Parcului Industrial .SEPSIIPAR” prin introducerea
unei taxe de inchiriere diferentiate, conform Procesului verbal incheiat in data de 20.02.2017 cu
ocazia sedintei AGA, respectiv avénd in vedere caracteristicile specifice ale imobilelor sub
numirul de Carte Funciard 25803 Municipiu Sfintu Gheorghe, nr.crt. Al.3, Nr.cadastral/Nr.
Topografic 25803-C3, Cladire hala pentru confectionare decoruri teatru cu regim inaltime P din
beton si caramida, suprafata construita desfasurata 1068 mp, si Carte Funciard 25802 Municipiu
Sfintu Gheorghe, nr.crt. Al.l, Nr.cadastral/Nr. Topografic 25802-Cl, Atelier cu regim de
indltime P din carimida, edificat in 1978, restructurat in 2009, suprafata construitd desfagurata
369 mp, se propune pentru aceste spatii stabilirea taxei de inchiriere de 2 EUR/mp/an.

Se are in vedere si modificarea altor alineate care, in urma obtinerii acordului titlului de
parc industrial se considerd oportun a fi rectificate, si anume: se modificd inscrierea privind
suprafata infrastructurii de drumuri si utilitati din totalul de 16,3 ha in suprafata totala de 10,7 ha,
conform prevederilor alin. (1) pet.b, al Art. 1 din Ordinul MDRAP.

Se propune modificarea textului alineatului 4 din Preambulul Regulamentului, in sensul
rectificirii numarului de imobile-cladiri care sunt administrate de SEPSIIPAR SRL si care se vor
inchiria, astfel inct trei cladiri vor putea fi date in chirie in loc de doud, asa cum apare in
Regulamentul aprobat prin HCL. 209/2016.

Se completeazi lista domeniilor de activitate care se vor putea realiza in parcul industrial,
cu domeniul designului specializat.

Datoritd unor termene privind organizarea de licitatii pentru concesionare respectiv
inchiriere spatiu cladiri/teren, diferentierea investitorilor persoane juridice care contracteaza pe
bazi de concesiune terenuri de persoanele juridice care se adreseaza pentru inchirierea
spatiilor/imobile din cadrul parcului, situatii care nu au fost concret stipulate in Regulament, s-a
introdus notiunea de ..rezident”, s-a considerat necesar reconceperca intregului text al
Regulamentului prin reformulare si completare.

Atasat prezentei va inaintez textul proiectului de Regulament de functionare al Parcului
Industrial ,,.SEPSIIPAR™ .

Biroul monitorizare societiti comerciale si servicii comunitare de utilitati publice
propune Proiectul de hotardre pentru dezbatere si aprobare in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Sef birou monitorizare
societdti comerciale si servicii
comunitare de utilitati publice

KaNo Tdiko




19321/06.04.2017

Aprobat,
Primar

REFERAT
privind aprobarea cu urgenta a modificarilor
Regulamentului de functionare a parcului industrial ,,SEPSIIPAR™

Avind la baza prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica,

Avénd in vedere solicitarea administratorului parcului industrial “SEPSITIPAR” nr.
21/06.04.2017, inregistrati la Primiria Municipiului sub nr. 19293/06.04.2017, prin care cere
republicarea cu urgenta a Regulamentului de functionare a parcului industrial ,,SEPSIIPAR”,

Avand in vedere necesitatea reclaborarii Regulamentului cu modificari importante
privind conditiile de concesionare, respectiv inchiriere suprafete si cladiri din incinta parcului
industrial, si altele conform Raportului de specialitate nr. 12674/09.03.201 2

Dat fiind faptul ci in Regulamentul actual nu este prevazutd metodologia de
organizare a concesiondrii/inchirierii, si avand in vedere ca in momentul de fata sunt deja
inregistrate cereri la sediul societdtii SEPSIIPAR SRL, cu intentii pentru concesionare de
terenuri §i interese pentru investitii in parc - conform Expunerii de motive al administratorului
SEPSIIPAR SRL -, iar lipsa unui Regulament perfectionat ar duce la imposibilitatea
indeplinirii sarcinilor asumate de societate,

Se poate considera circumstanta exceptionald pentru aplicarea procedurii de urgenta in
vederea aprobirii proiectului de hotdrdre referitoare la reglementarea situatiei mentionate,
pentru elaborarea noului Regulament de functionare a parcului industrial ,.SEPSIIPAR™.




SC SEPSIIPAR SRL
CIF: 33602606, Nr. Reg. Com.: 114/208/2014
Adresa: RO - 520100 - Sf'. Gheorghe, Cart. Campul Frumos Nr. 5, Jud. Covasna
TEL: +40 749 142 916, +40 749 142 915; Mail: info@sepsipark.ro , www.sepsipark.ro

1261 /0503 201>
PROCES VERBAL

incheiat azi, data de 20 .02.2017 cu ocazia sedintei Adundrii Generale a Actionarilor
SC SEPIIPAR SRL, administratorul Parcului Industrial din Sfantu Gheorghe

Sedinta a fost convocata de DI. Zsombori Laszlo, pe baza celor stipulate in Statutul firmei.
Prezenti la sedintd: Zsombori Laszl6. Debreczeni Laszlo, Miklos Zoltan, Szabo Maria, Csoka
Maria Imola.

Se constatd ca participd numarul total al reprezentantilor de actionari, adunarea fiind legal
intrunita.

Conform
1. Hotardrii nr. 218/2016 emis de Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
2. Procesului verbal 57341 din 30.09.2016
3. Hotararii nr. 239/2016 emis de Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
Adunarea Generald a Actionarilor SC Sepsiipar SRL propune

Stabilirea taxei de inchiriere la 2 Euro/mp/ an a constructiilor din Parcul Industrial cu numar
de carte funciarda :

e 25803 — (3. cladire Hala, suprafata totala de 1068 mp,

e 25802 - C1, Atelier (depozit Hala ), suprafata totald de 369 mp
Prin urmare se propune completarea Regulamentului Parcului Industrial, aprobat prin HCL nr.
218/2016.

Procesul verbal a fost incheiat azi, in data de 20.02.2017, in 3 (trei) exemplare.

Zsombori Laszlo,
Administrator SC Sepsiipar SRL

Debreczeni Laszlo
Membru AGA SC Sepsiipar SRL

Miklos Zoltan
Membru AGA SC Sepsiipar SRL

Szabé Méria C

Membru AGA SC Sepsiipar SRL

Intocmit de: Csoka Maria Imola, asistent manager




RutinBauleitung SRL

Scrisoare de intentie

Data / Datum: 30.03.2017.

Catre / An: sc.Sepsiipar s.r.l. — Sfantu Gheorghe

in atentia / z.Hd.: dl. Zsombori Laszio

Referitor la / Betreffend: Concesionare teren in incinta parcului industrial

Stimate Domnule Zsombori Laszlo,

Numele meu este Szabd Rudolf, in calitate de administrator al firmei sc.Rutin Bauleitung s.r.l. din Sfantu
Gheorghe, strada Muncitorilor nr.9, CIF RO29301184, va adresez aceasta scrisoare de intentie ca raspuns
la anuntul dumneavoastré pentru posibilitatea de concesionare a unui teren in incinta noului Parc Industrial
din Sfantu Gheorghe.

Firma noastra a fost infintata in anul 2011 side atunci contribuie la realizarea investitiilor in domeniul
constructiilor civile, industriale, drumuri si poduri atat in tara cat siin UE. Serviciile noastre le oferim in
urméatoarele domenii:

coordonare de investitii

consultant& tehnico-economica

proiect management

dirigintie de santier toate categoriile

analiza costurilor

supervizare tehnica

consultants, proiectare in domeniul aplicatiilor care utilizeaza resurse de energie regenerabile

® ©¢ @ ¢ ¢ o ©

in parcul industrial dorim s infintam o mica fabric de bere artizanald cu o arie construita de cca.250-
300mp. Obiectul de activitate conform nomenclatorului privind clasificarea activitétilor din economia
nationald CAEN rev.2 va fi: 1105 fabricarea berii.

Cerintele minimale in vederea realizarii investitiei sunt:

teren: 1000mp

current trifazic, peste 90kW
apa potabilda 6mc/zi
canalizare

e gaz (optional)

V3 rugdm s ne transmiteti oferta dumneavoastra privind oportunitétile optime de pozitionare a investitiei in
parc. Totodata dorim sa facem o vizita la fata locului si pentru aceasta va rugam s3 ne comunicati o data.

V& multumim anticipat. ==

Cu stima, / A\
Szabo Rudolf /--‘-

o
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Date de contact: tel. 0745 591 676; e-mail: szabo@rutin.ro
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