Nr. 35533/14.06.2018

PROIECT DE HOTARARE
privind modificarea si completarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”, cu modificirile
si completarile ulterioare

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinta ordinari:

Avand in vedere Expunerea de motive nr. 35531/14.06.2018 a viceprimarului
municipiului Sfantu Gheorghe, d-na Sztakics Eva-Judit;

Avand in vedere adresa nr. 67/13.06.2018 al administratorului SEPSIIPAR SRL,

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 35532/14.06.2018 al Directiei Tehnice
si Monitorizare Societati Comerciale si Servicii Comunitare de Utilitati Publice;

In baza prevederilor Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2013 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicata;

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. b si c, alin. (4) lit. d si e, si alin.

(5) lit. a si b din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si art. 115 alin. (1) lit. b din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba modificarea §i completarea Regulamentului de Functionare al
Parcului Industrial “SEPSIIPAR”, aprobat prin HCL 194/2017, dupa cum urmeaza:

I. Alienatul 4. al preambulului din Regulamentul de Functionare al Parcului
Industrial “SEPSIIPAR?”, aprobat prin HCL 194/2017, va avea urmatorul cuprins:

“Parcul industrial dispune de trei cladiri: o cladire de birouri de P+2 cu suprafata
utila de 1.744 mp. o hala de confectionat decoruri cu o suprafatid de 1068 mp, Atelier cu
suprafata de 369 mp, construc;iile ( foste]e g,raiduri Zoocomp), infrastructura de drumuri si
parte integranta.”

I1. Ultimul alineat al Capitolului I va avea urmatorul cuprins:

“Investitorii pot opta pentru inchirierea unor spatii de birouri din clidirea
administrativa. Un investitor poate inchiria maxim un singur etaj. Durata inchirierii va fi de
max.49 ani, insd fara a se depasi durata contractului de concesiune incheiat pentru
realizarea investitiei.

Se pot inchiria birouri in cladirea administrativa pentru stabilirea sediului/punctului
de lucru pentru agentii economici care nu doresc sd investeasci in parcul industrial. Durata
inchirierii va fi de 5 (cinci) ani, cu posibilitate de prelungire, in cazul in care nu se
manifesta intentii de inchiriere din partea altor societati care investesc in parcul industrial.

Inchirierea spatiilor se organizeazd pe baza licitatiei publice si in conditiile
prezentului regulament, pretul de pornire a licitatiei pentru chiria lunard este de 3
EUR/mp/lund, la care se adauga TVA.

Conditiile inchirierii si a utilizdrii spatiilor comune vor fi reglementate prin
contractele de locatiune. Cheltuielile cu utilitatile aferente spatiilor de birouri inchiriate
(inclusiv spatii folosite in comun) vor fi alocate in sistem pausal.

Cei interesati pot opta pentru inchirierea atelierului amplasat pe terenul scos la
licitatie in vederea concesiondrii. Pretul de pornire a licitatiei pentru chiria lunard a
atelierului este de 2 EUR/mp/an, la care se adauga TVA.

in procesul de atribuire a imobilului "Hald de confectionat decoruri” cu terenul
aferent va fi aplicata procedura de concesionare.



Constructiile (fostele grajduri Zoocomp) amplasate pe terenurile scoase la licitatie
in vederea concesionarii, vor fi vandute investitorilor interesati odata cu concesionarea
terenurilor. Preturile de vanzare ale constructiilor se vor stabili prin expertize de evaluare,
elaborate de experti evaluatori ANEVAR.”

ART. 2. — Cu executarea prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza Directia
Patrimoniu si Directia Tehnica si Monitorizare Societati Comerciale Subordonate si
Servicii Publice din cadrul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe, respectiv SEPSIIPAR
S.R.L.

Sfiantu Gheorghe, la 2018.

PRESEDINTE DE SEDINTA



Nr. 35531/14.06.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotirare privind modificarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”

Avand la bazi prevederile H.C.L. nr. 194/2017 privind aprobarea Regulamentului de
functionare al Parcului Industrial "SEPSI IPAR™;

Avand in vedere adresa nr. 67/13.06.2018 al administratorului SEPSIIPAR SRL, prin
care propune modificarea si completarea Capitolului I, din Regulamentul de Functionare al
Parcului Industrial "SEPSIIPAR” Sfintu Gheorghe,

Este oportund modificarea textului Regulamentului prin care aduce clarificari din
cuprinsul prevederilor privitoare la regulile de inchirieri, concesioniri, documentatii solicitate,
prin procedura de urgenti privind transparenta decizionald, in vederea reducerii timpului de
tranzitie pand la contractarea chiriagilor, concesionarilor si investitorilor cat si pentru
consemnarea cat mai urgenta a indeplinirii misiunii intreprinderii.

VICEPRIMAR
SZTAKICS EVA-FUDIT




Nr.35532/14.06.2018

Raport de specialitate

la Proiectul de hotarire privind modificarea HCL nr., 194/2017 pentru aprobarea
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial ,SEPSIIPAR”

Avand n vedere expunerea de motive nr. 35531/14.06.2018 a viceprimarului Sztakics
Eva-Judit,

Avand la baza prevederile H.C.L. nr. 194/2017 privind aprobarea Regulamentului de
Functionare al Parcului Industrial ,,.SEPSIIPAR™,

Avind in vedere Adresa nr. 67/13.06.2018 al administratorului SEPSIIPAR SRL, prin
care propune:

modificarea si completarca Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial
"SEPSIIPAR™ Sfantu Gheorghe cu prevederi privind prelungirea perioadei de inchiriere de la
I (unu) an la 5 (cinci) ani, cu posibilitate de prelungire, si prevederi privind, constructiile
(fostele grajduri Zoocomp) amplasate pe terenurile scoase la licitatie in vederea concesionari,
sa fie vindute investitorilor interesati odatd cu concesionarea terenurilor. Pretul de vanzare a
constructiilor sa fie stabilit de un expert evaluator ANEVAR.

Se considerd, ca aceste modificiari ar fi benefice pentru functionarea mai buni al
parcului industrial, totodatd, ar da posibilitate reludrii cat mai urgente a procedurii de
concesionare a halei, precum si initierea procedurilor de inchiriere birouri din cladirea
principala.

Aceste considerente fundamenteazd necesitatea adoptarii unei solutii imediate prin
aplicarea procedurii de urgenta conform Legii nr. 52/20013, art.7, alin.13, in vederea realizarii
obiectivelor stabilite pentru functionarea Parcului Industrial.

Directia Tehnica i monitorizare societdti comerciale si servicii comunitare de utilitati
publice propune Proiectul de hotirdre pentru dezbatere in sedinta Consiliul Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Director,
Szaraz Gyorgy

Intocmit
Szab6 Kinga
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Nr. Inregistrare Sepsiipar SRL : 67/11.06.2018

Catre: Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

In atentia: D-nei Viceprimar Sztakics Eva

Spre stiinta : D-nei Secretar Kulesar Tiinde

REF: Propunere de modificare a Regulamentului de functionare al Parcului Industrial
“SEPSIIPAR”

Prin prezenta Va transmitem propunerile noastre de modificare al Regulamentului de functionare al
Parcului Industrial.

[. In urma interesului marit pentru inchiriere birouri in incinta clidirii principale a

Parcului Industrial, am constatat ca investitorii sunt deranjati de perioada inchirierii
de I(unu) an. Pentru ei aceastd perioada scurti le pare nesigurd i din aceasta cauzi
mai mulfi s-au retras. O altd problema semnalata de citre cei interesati este faptul ca
in cazul acestei perioade de 1(unu) an, investitorii sunt obligati sa inregistreze la
Oficiul Registrului Comerfului prelungirea contractului in fiecare an. aceasta
insemnénd ca va trebui s intocmim in fiecare an cite un act aditional pentru fiecare
chiriag n parte. Aceasta operatiune li se pare inutild si nesigura.
Bazéndu-ma pe argumentele de mai sus. propun prelungirea perioadei de inchiriere
de la I (unu) ani la S(cinci) ani. Aceaste prelungire sa fie stipulatd expres in
Regulamentul de functionare al Parcului Industrial. fiind astfel necesard o noua
modificare a acestuia.

o

In luna mai 2018 am primit 3 oferte concrete de investitii in incinta Parcului
Industrial. Este vorba despre renovarea a 3 grajduri si transformarea lor in hale
industriale. Propun ca Regulamentul de functionare al Parcului Industrial si fie
modificat altfel incat si fie posibild vanzarea acestor grajduri n acelasi lot/timp cu
concesionarea terenurilor aferente. Pretul vanzirii si fie stabilit de un evaluator la
data concesiondrii. Aceste modificiri s fie stipulate expres in Regulamentul de
functionare al Parcului Indutrial.

Vé rugidm ca in procesul de modificare al Regulamentului de functioanare al Parcului Industrial
aplicati procedura de urgentd conform Legii nr 52/2003, alin. 7 . art. 13. pentru o mai buni
functionare a activititiilor Parcului Industrial.
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Cy stima,
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Bul;;ajﬁ’rpéd - Administrator SEPSIIPAR SRL
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